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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: RECONFORMARE ZONA ,CP3” IN ZONA ,CP3z" PENTRU CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

1.1.2 Amplasament: Loc. Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 24, 26, 28, 30, jud. Mures

1.1.3 Beneficiar: S.C ROMUR S.A
Loc.Tirgu Mureg, P-ta Teatrului, nr. 10, jud. Mures

1.1.4 Proiectant general: S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Sediu: Loc. Calugeri, nr. 252, jud. Mures

Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh.Doja, nr. 30
Telffax: 0265-261.187

1.1.5 Data elaborarii Noiembrie, 2017

1.2  Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 1158 /
19.06.2017 si a Avizului de Oportunitate nr. 19/ 30.05.2017.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este necesara pentru reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic, in vederea promovérii pe acest amplasament a unei investitii imobiliare si se propune
reconformarea zonei studiate in UTR - CP3z - Zona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul
razei de protectie, de 100m de la monumente sau ansambluri protejate.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:
- solicitarile beneficiarului,

situatia juridica a terenului,

caracteristicile terenului de amplasament,

posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

criterii urbanistice si arhitecturale,
criterii de functionalitate.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform RLU aferent PUG Tg. Mures, zona de studiu este definita ca fiind UTR — CP3 - Zona centrala
cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie, de 100m de la monumente sau ansambluri
protejate.
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1.3 Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism,
Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in zona centrala a orasului, pe
strada Gheorghe Doja nr. 24, 26, 28, 30, avand in vecinatate proprietati private construite, cu functiuni
diferite (comert, servicii, locuire) si unitati publice (Liceul tehnologic "Avram lancu”, Directia de Sanatate
Publica Mures).

Zona nu a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare spectaculoasa.

2.2 incadrarea in localitate

Zona propusa pentru studiu este situata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, pe strada Gheorghe Doja
nr. 24, 26, 28, 30, conform planului de incadrare anexat.

Terenurile sunt inscrise in urmatoarele C.F.-uri:

- C.F. nr. 132902 / Tg. Mures, cu suprafata de 430mp, teren proprietate a familiei Pop Cosmin si Diana

- C.F. nr. 120694 / Tg. Mures, cu suprafata de 529mp, teren proprietate a S.C. TRIPLE PROPERTIS S.R.L.

- C.F. nr. 129267 / Tg. Mures, cu suprafata de 578 mp, teren proprietate a S.C. TRIPLE PROPERTIS S.R.L.

- C.F. nr. 128509 / Tg. Mures, cu suprafata de 559 mp, teren proprietate a S.C. TRIPLE PROPERTIS S.R.L.
Loturile au in plan o forma aprox. dreptunghiulara, deschiderea totala a lor la str. Gh. Doja este de 50,09m;
si adancime de cca.44m.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

— la Nord-Est - proprietati private construite,
— la Nord-Vest - proprietati private construite,
— la Sud-Vest - centrul comercial Dema,

— la Sud-Est - strada Gheorghe Doja.

Accesul pe amplasamentul studiat se poate face din str. Gh. Doja..

2.3 Elemente ale cadrului natural

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu Mures, zona central nordica,
sector de pod de terasa a raului Mures, facand parte din unitatea structurala a Depresiunii Transilvaniei,
subunitatea Dealurilor Muresului in contact cu Dealurile Nirajului.

Macromorfologia locald arata albia majora si sectoare de terase bine dezvoltate a raului Mures, cu treceri
treptate in zonele colinare. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi,
uneori abrupte, datorita alunecarilor de teren locale. Suprafata sedimentara are o structura in domuri in
adancime, iar spre suprafatd, cu suprafete aplatizate ca poduri de terase. Relieful este format in general
din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la nord la sud, cu versanti intens
degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme
structurale, glimee.
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Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de temperatura in culoarele vailor
mari i cu nuante mai umede in est. Vegetatia este reprezentata de paduri de cvercinee in est si pe tofi
versantii cu panta mai mare, pe suprafete mai mici in sud vest, iar in rest pasuni, fanate si terenuri de
cultura.

Amplasamentul are urmatoarele coordonate geografice generale: 46°32'13” latitudine nordica si 24°33'23”
longitudine estica, situat la intervalul de altitudine de 312 + 313 m fata de nMN.

Amplasamentul este situat in zona colinara a foii Mures, cu altitudini intre 275 + 550 m, caracterizat prin
pante scurte, avand inclinari de peste 5° pana la 20°. Perimetrul amplasamentului este situat in zona
marginala a podului de terasa a raului Mures, la contactul cu fruntea terasei superioare, cu inclinari sub 1°.
in general suprafata ampalasamentului este caracterizat prin teren plan, orizontal, fara denivelari, ondulatji
sau fragmentari majore ale suprafetei terenului, zona cercetatd incadrandu-se in grupa condiiilor
geomorfologice simple. Mentionam faptul ca& amplasamentul a fost amenajat prin umpluturi, de origine si
grad de compactare necunoscuta.

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si natura.

Sedimentele neogene, care intra in compozitia Bazinului Transilvaniei, se caracterizeaza printr-o
uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul
este constituit din marne vinete-cenusii, cu intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10
m grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafata, cu formatjuni mai tinere.

Zona studiata este incadrat Dealurilor Muresului, care se caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai
insotite de terase si lunci. Actuala infatisare a reliefului, de podis putemic, fragmentat, de vai - culoare cu
interfluvii, alunecari de teren si o puternica eroziune torentiald, este consecinta evolutiei relativ recente in
argile si marne, cu unele intercalatii de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidenta
forme structurale si pastreaza mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind in acelasi timp si
procesele de modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluviale — deluviale, care alcatuiesc
stratificatia zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri, rar pietrisuri), respectiv baza versantilor (roci
deluviale de natura prafoasa, méloasa). Dezvoltarea lor pe verticala variaza de la o zona la alta.

in conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, cu
albie meandrata, care traverseaza perimetrul dinspre nord-est spre directia sud-vest si pe plan local,
tributarul de stanga a raului, paraul Poklos, cu directie de curgere dispre sud-est spre nord-vest / nord
nord-vest, formand zone de lunca si terase bine dezvoltate pe cursul lor. in aceste zone se pot urméri,
acumulari importante a apelor subterane, cantonat in depozitele aluvionare fine/grosiere, respectiv unele
acumulari lenticulare in zonele de versanti depozitate in lentile nisipoase. Acviferul freatic superior din
regiune, in general este caracterizat de ape dulci dure (ape tip Kontinental dure, cls. Ill Palmer) sau in
anumite zone ape salcii datoritd unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si apele mineralizate de
adancime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de microfracturi. Ceea ce priveste chimismul apelor
subterane, din lucrarile de specialitate executate anterior concluzionam ca apa subterana nu prezinta
concentratii depasite la capitol de agresivitate sulfatica si bicarbonatica fata de betoane si metale, conform
STAS 3349-64.

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare, in zona de amplasament a fost executate 4 foraje geotehnice
prin care s-a identificat urmatoarea stratificatie locala:
F.1

0,00-0,90 m umpluturd nisipoasa prafoasa neagra cu pietris, stare indesata / medie indesata,
0,90-1,80m nisip fin prafos cafeniu, cu rar pietris mic, stare indesata / medie indesata,
1,80 -2,40 m nisip fin argilos, mult prafos, maroniu galbui, stare indesata / medie indesata,
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240-470m nisip fin prafos galben, de la 3,50 m cenusiu, cu pietris, stare indesata / medie
indesata,
4,70 -6,00 m pietris cu nisip cenusiu, in matrice slab prafoasa, stare indesata.
F.2
0,00-0,90 m umpluturd nisipoasa prafoasa neagra cu pietris, stare indesata / medie indesata,
0,90-1,80m nisip fin prafos cafeniu, cu rar pietris mic, stare indesata / medie indesata,
1,80-2,90 m nisip fin argilos, mult prafos, maroniu galbui, stare indesata / medie indesata,
2,90-4,30m nisip fin prafos galben, de la 3,50 m cenusiu, cu pietris, stare indesata / medie
indesata,
4,30-6,00m pietris cu nisip cenusiu, in matrice slab prafoasa, stare indesata.
F.3
0,00-1,70m umpluturd nisipoasa prafoasa neagra cu pietris, stare indesata / medie indesata,
1,70-2,60 m nisip fin prafos, mult argilos, cafeniu, cu rar pietris mic, stare medie indesata,
2,60-3,30m nisip fin argilos, mult prafos, maroniu galbui, stare medie indesats,
3,30-4,30m praf argilos, mult nisipos, galben cenusiu, galben cenusiu, plasticitate medie, stare
plastic vartos
430-480m nisip fin prafos galben, de la 4,50 m cenusiu, cu pietris, stare medie indesat,
4,80-6,00m pietris cu nisip cenusiu, in matrice slab prafoasa, stare indesata.
F.4
0,00-1,80m umpluturd nisipoasa prafoasa neagra cu pietris, stare indesata / medie indesata,
1,80-2,60 m nisip fin prafos, cafeniu, cu rar pietris mic, stare medie indesata,
2,60-3,40m nisip fin argilos, mult prafos, maroniu galbui, stare indesata / medie indesats,
3,40-460m nisip fin galben, de la 4,00 m cenusiu, cu pietris, stare medie indeasata
4,60 -6,00m pietris cu nisip cenusiu, in matrice slab prafoasa, stare indesata.

in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de amplasament se caracterizeaza cu
acumulari bogate in ape subterane. In perioada de executie a forajelor, nivelul apei subterane nu a fost
interceptat pana la intervalul adancimea de cercetare.

Date climatice

in conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de umezeald Thortwaite,
STAS 1709/1-90, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic II., caracterizat printr-un indice de
umiditate Im =0 ... 20.

incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2. Valorile presiunii de
referintd a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediatad pe 10 minute, la 10 m, avand 50 ani
interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort are
valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Adéancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 + -0,90 m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 1=71 pe
scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioada de revenire de 50 de ani. Dupa normativul P 100-
1/2013, amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin valori de véarf ale acceleratiei terenului,
pentru proiectare ag=0,15.g si din punct de vedere al perioadei de control (colf), amplasamentul este
caracterizat prin Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani.
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Studiul topografic

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:500. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

2.4 Circulatia

Circulatia auto si pietonala in zona studiata se realizeaza pe strada Gheorghe Doja, care este artera
principala de circulatie, strada urbana de categoria tehnica a ll-a, cu partea carosabila de 14m, 4 benzi de
circulatie. Zona studiata face parte dintr-un cvartal perimetrat strazile Gh. Doja, Rodnei, Lapusna si Liviu
Rebreanu.

B.dul Gh. Doja este o artera majora a orasului si in aceasta zona asigura doud benzi pe sensul centru -
gara si 3 benzi pe sensul gara — centru. Celelalte 3 strazi sunt strazi cu 2 benzi, cu sens unic.

Zona este caracterizata de un trafic intens, rezultat al deplasarilor spre marile centre comerciale existente
in zona si al deplasarilor de tranzit si penetratie prin si catre municipiul Tirgu Mures, pe relatia Tg.Mures -
Cluj Napoca.

2.5 Ocuparea terenurilor

Zona este caracterizata de loturi cu destinatia initiald de locuire care in decursul timpului si in special dupa
1990, s-a transformat prin inlocuirea locuirii cu functiuni preponderente de comert si servicii. Din acest
punct de veder se poate spune ca zona este eterogend, functiunea de locuire fiind dublata de spatii cu
functiuni de comert si / sau prestari servicii.

in prezent, loturile studiate sunt ocupate de case de locuit dezvoltate pe parter, parter si etaj; pentru care
s-au inceput demersurile de desfiintare, in vederea eliberarii amplasamentului pentru noile functiuni.
Amplasamentul face parte dintr-un sir de constructii particulare, incepand din intersectia str. Gh. Doja cu
str. Rodnei. La coltul strazii Gh. Doja cu str.Lapusna se gaseste cladirea sediului Directiei de Sanatate
Publica Mures (str. Gh.Doja nr.34), cladire clasata in Lista monumentelor istorice cu cod LMI MS-II-m-B-
15498 (la distanta de 63,4m de zona studiata in prezentul PUZ) .

La limita laterala stanga, amplasamentul se invecineaza cu fostul DEMA (un complex de cladiri P+1 cu
spatii comerciale si de prestari servicii).

La limita posterioara a terenului, amplasamentul se invecineaza cu cladiri de locuit care au acces din str.
Rodnei.

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara bine conturata. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatii. Retelele
edilitare sunt pozate paralel cu str. Gh. Doja, de unde pornesc racorduri catre zona studiata.

2.7 Probleme de mediu

in zona studiata nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului. Pe amplasament
nu sunt elemente valoroase de cadru natural sau construit.

2.8 Disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

CIRCULATII

- lipsa acceselor necesare pentru deservirea noilor | - asigurarea acceselor in corelare cu functiunile
functiuni preconizate

- lipsa circulatii interioare si locuri de parcare amenajare drumuri de incinta si parcaje;
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FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- cladiri de locuit cuplate cu regim mic de inaltime, in | reglementarea urbanisticd a zonei si realizarea
apropierea centrului istoric unor functiuni adecvate;

- constructii compacte, segmentate in apartamente cu | - promovarea unor politici urbane prin care sa se
proprietari diferiti fortati s& uitilizeze terenul in comun | stimuleze refacerea loturilor pentru o gestionare

prin indiviziune mai bund si pentru asigurarea conditiilor
- fardmitarea loturilor intretinere si exploatare corectd a acestora
SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

- imobile cu spatii plantate imbatranite; | - reglementarea spatiilor plantate conform RLU;
PROBLEME DE MEDIU

2.9 Optiuni ale populatiei

Zona este conturata foarte clar ca zona de locuit in vecingtatea unor servicii si dotari.

Emiterea Avizului de Oportunitate si a Certificatului de urbanism pentru elaborarea acestei documentatji
confirma interesul autoritatii locale pentru consolidarea zonei ca UTR cu caracter preponderent de locuire,
servicii gi comert.

Realizarea investitiei este oportuna, functiunile propuse (locuire, comert, servicii) si nivelul de abordare
oferind un plus de calitate cetatenilor municipiului.

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derularii
procedurilor de avizare si aprobare s-a avut in vedere consultarea populatiei prin intermediul anunturilor si
dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic, cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor i
a cailor de comunicatie. Prin studiul geotehnic s-au stabilit caracteristicle geomorfologice ale zonei,
conditiile de fundare.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic, in vederea promovarii de noi investii.

Din avizele de amplasament obtinute de la furnizorii de utilitati rezultd ca terenul poate fi echipat cu
infrastructura edilitara necesara, retelele publice fiind la limita amplasamentului, iar solutiile de echipare
tehnico-edilitara sunt prezentate in plansa de reglementari edilitare.

3.2  Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zona studiata

Conform RLU aferent PUG Tg. Mures, zona de studiu este situata in zona A, UTR — CP3 - Zona centrala
cuprinzand cladiri situate in interiorul razei de protectie, de 100 m de la monumente sau ansambluri
protejate, avand folosinta actuala de curtj, constructii si altele.
Utilizari admise
servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu activitate ridicata pentru public si
din punct de vedere turistic;
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- activitati productive manufacturiere, nepoluate si generand fluxuri reduse de persoane si transport,
atractive din punct de turistic;

- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta, reprezentante de firme;

- locuinte;

- hoteluri, pensiuni, hosteluri si functiuni conexe;

- scuaruri plantate de interes public.

Utilizari admise cu conditionari

- conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30%
din aria construita desfasurata;

- unitati de alimentatie publica;
- extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urmatoarele conditii privind noile functiuni:
- functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

- functiunea existentd sau nou propusa sa nu stanjeneascad vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare.

Utilizari interzise

- functiuni incompatibile cu satatutul de zona protejat;

- comert si depozitare en-gros;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la utilizarii admise;

- activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100 persoane);

- constructii noi cu functiuni de spital;

- constructii provizorii de orice natura;

- activitatii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

3.3 Valorificarea cadrului natural

in zona studiata nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin realizarea investitiei propuse.

Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelelor de teren studiate. Zonele de teren neconstruite
vor fi amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesele auto si pietonale in incinta studiata se vor realiza din strada Gheorghe Doja.

in incinta vor fi organizate platforme pavate sau din asfalt pentru circulatia autovehicolelor si circulatia
pietonala.

Parcarile locatarilor si vizitatorilor se vor amplasa in incinta, pe terenul beneficiarului.

Capacitatea de transport al strazii Gh. Doja este suficienta pentru a prelua functiunea propusa.
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3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prin prezentul PUZ se propune conformarea functionala a zonei studiate din UTR - CP3 - zona centrala
cuprinzénd cladiri situate in interiorul razei de protectie, de 100 m de la monumente sau ansamblui
protejate, in UTR - CP3 - subzona CP3z.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

. Utilizari admise
- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu activitate ridicata pentru public si
din punct de vedere turistic;

- activitati productive manufacturiere, nepoluate si generand fluxuri reduse de persoane si transport,
atractive din punct de turistic;

- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, cultura, invatamant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta, reprezentante de firme;

- locuinte;
- hoteluri, pensiuni, hosteluri si functiuni conexe;
- scuaruri plantate de interes public.

II. Utilizari admise cu conditiondri

- conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30%
din aria construita desfasurata;

- unitati de alimentatie publica;
- extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urméatoarele conditii privind noile functiuni:
- functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

- functiunea existentd sau nou propusa sa nu stanjeneascad vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare.

- functiuni incompatibile cu satatutul de zona protejat;

- comert si depozitare en-gros;

- activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la utilizarii admise;

- activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100 persoane);

- constructii noi cu functiuni de spital;

- constructii provizorii de orice natura;

- activitatii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Utilizari interzise
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3.5.2. Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
- se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau gruparilor de cladiri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- se mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada, de dispunere pe aliniament sau
de retragere fata de aliniament la o distanta de cel putin 3,0 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 25,0 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta minima de 3,0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe limita de
proprietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu cel putin de 3,0 metri;

- in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egala cu cel
putin 3,0 metri;

- in toate cazurile cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama de urméatoarele:

(1) — curtile vor avea o suprafatd de minim 18% din parcela pentru constructile cu maxim P+1
niveluri, dar nu mai putin de 30 m?;

(2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar
nu mai putin de 30 m? si cu o lungime de minim 6,0 metri;

(3) — se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglemetara in cazul parceleor de
colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si
pentru parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile
minime specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 3/4 din indlime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
insorire.

Circulatii si accese

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietaile
invecinate;

- in cazul constructiilor noi inscrise n fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj de 3,0 metri in care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

- in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul
publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada, ci prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este
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accesibila publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lasa
vizibil aspectul curii interioare.

Stationarea autovehiculelor

nu se admite parcarea autovehiculelor in curiile cladirilor declarate sau propuse a fi declarate
monumente de arhitectura sau in fata acestora;

stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, in afara circulafjilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ;
aeste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.

indltimea maxima admisa a clidirilor

inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;

in toate cazurile justificarea inalfimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita
distantei de 100 metri;

in vecinatatea directd a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

Aspectul exterior al constructiilor

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor pentru completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii
orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai micd de 100 metri de monumentele de
arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura
a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura se va
subordona cerintelor de coerenta la scara Rezervatiei de arhitectura si la cea a zonei centrale;
relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau
altor elemente cu urmatoarele exceptii:
(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit rezalite
de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);
(2) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalite
de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);
(3) fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel
de rezalite;
la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;
balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor
putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim
2,0 metri si vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota
trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri;
vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;
firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma
acestora, pe baza de studii de specialitate;
invelitorile pentru acoperisuri de tip sarpanta vor fi realizate din tigla, pietre artificiale sau tabla plana
prevopsita si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala;
se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;
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- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice,
fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

Conditii de echipare edilitara
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta obligatoriu pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curii in reteaua de canalizare;
toate brangamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor CATV.

Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curilor accesibile publicului sau numai locatarilor
daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; se va
limita Tn curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / si inverzirea fatadelor i
balcoanelor;

spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mz2.

imprejmuiri

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din
care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor
avea inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;
se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.

3.5.3 Bilant teritorial
Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
CLADIRI existente 976,19 46,57%
PLATFORME, TROTUARE 262,00 12,50%
SPATII VERZI 857,81 40,93%
TOTAL 2.096,00 mp 100,00 %
Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
CLADIRI propuse 1035,00 mp 49,38 %
PLATFORME, TROTUARE 793,00 37,83%
SPATII VERZI 268,00 12,79%
TOTAL 2.096,00 mp 100,00%

3.5.2 Indicatori urbanistici pentru incinta studiata

POT existent incinta = 46,57 % POT propus incinta = 49,38 %
CUT existent incinta = 0,59 CUT propus incinta = 1,96

POT maxim = 60,00 %
CUT maxim = 1,80
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

La limita amplasamentului exista toate utilitatile necesare functionarii noilor functiuni. Amplasamentul este
racordat la retelele de utilitati existente in zona. La nevoie, se vor executa lucrari de refacere a
bransamentelor la retelele de utilitati publice.

3.6.1 Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa a localitafji.

3.6.2 Canalizarea
Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare existenta.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin brangament de la reteaua publica de alimentare cu
energie electrica.

Conform Studiului de solutie elaborat de INTRA Serv, noua constructie se poate alimenta din PT 487
existent in imediata vecinatate a amplasamentului.

3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin brangament de la reteaua de alimentare cu gaze naturale
existenta in zona.

3.7 Protectia mediului

Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punctul de vedere al mediului.

Din activitatea acestei investitii pot rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:
- apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi
evacuate in reteaua de canalizare a localitatii;
— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatji;

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special amenajat in
incinta. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, beneficiarul va perfecta formele necesare
cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatji.

Beneficiarul va respecta legislatia comunitara privind condiiile de protectia mediului.
3.8 Circulatia terenurilor
Forma de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4.  CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE
Planul Urbanistic Zonal propune reconformarea zonei — CP3 - zona centrala cuprinzand cladiri situate
in interiorul razei de protectie, de 100 m de la monumente sau ansamblui protejate,

in zona CP3z - pentru construire ansamblu de locuinte cu spatii comerciale la parter.

Realizarea investitei reglementata prin PUZ va avea un impact economic si social pozitiv asupra zonei
deoarece va stimula economia locald, va genera locuri noi de munca si venituri suplimentare la bugetele
central si local, provenite din taxele si impozitele aferente activitatilor desfasurate.

Potentialul de dezvoltare a acestei zone in ceea ce priveste diversificarea si extinderea functjunilor este cu
totul deosebit, avand sansa sa se inscrie in zona centrala ca o entitate bine definita si coerenta.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela

15



ALG

s.c. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 514/ 2017

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
P.U.Z. - RECONFORMARE ZONA ,,CP3” iN ZONA ,,.CP3z” PENTRU CONSTRUIRE

ANSAMBLU DE LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
str. Gheorghe Doja, nr.24-26-28-30, Tg. Mures -

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii Tg. Mures,
precum si prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ in UTR CP3z - zona centrala cuprinzand cladiri situate in interiorul
razei de protectie, de 100 m de la monumente sau ansamblui protejate.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.

lll. UTILIZAREA TERENURILOR

|. Utilizari admise
servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu activitate ridicata pentru public si
din punct de vedere turistic;
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activitati productive manufacturiere, nepoluate si generand fluxuri reduse de persoane si transport,
atractive din punct de turistic;

functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invatdmant, sanatate (policlinica,
dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar-bancare si de
asigurari, servicii de consultanta, reprezentante de firme;

locuinte;
hoteluri, pensiuni, hosteluri si functiuni conexe;
scuaruri plantate de interes public.

II. Utilizari admise cu conditionari

conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30%
din aria construita desfasurata;

unitati de alimentatie publica;
extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente cu urméatoarele conditii privind noile functiuni:
functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei centrale;

functiunea existentd sau nou propusa sa nu stanjeneascad vecinatatile sau, in caz contrar,
proiectul sa demonstreze solutile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare.

Utilizari interzise

functiuni incompatibile cu satatutul de zona protejata;

comert si depozitare en-gros;

activitati productive si depozitari de orice alt tip decét cele specificate la utilizarii admise;

activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult de 100 persoane);
constructii noi cu functiuni de spital;

constructii provizorii de orice natura;

activitatii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolatad a apelor meteorice sau care
impiedica evacuarea si colectarea acestora.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau gruparilor de cladiri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

se mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada, de dispunere pe aliniament sau
de retragere fata de aliniament la o distanta de cel putin 3,0 metri.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 25,0 metri de la aliniament;
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- 1n cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta minima de 3,0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe limita de
proprietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu cel putin de 3,0 metri;

- in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egala cu cel
putin 3,0 metri;

- in toate cazurile cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin 5,0 metri.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama de urmatoarele:

(1) — curtile vor avea o suprafatd de minim 18% din parcela pentru constructile cu maxim P+1
niveluri, dar nu mai putin de 30 m?;

(2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar
nu mai putin de 30 m? si cu o lungime de minim 6,0 metri;

(3) — se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglemetara in cazul parceleor de
colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si
pentru parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile
minime specificate anterior;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 3/4 din indlime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
insorire.

Circulatii si accese

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

- in cazul constructiilor noi inscrise n fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj de 3,0 metri in care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

- in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul
publicului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada, ci prin intermediul unor intrari
dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este
accesibila publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lasa
vizibil aspectul curji interioare.

Stationarea autovehiculelor

- nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi declarate
monumente de arhitectura sau in fata acestora;

- stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura numai in
interiorul parcelei, in afara circulafjilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare ;
aeste parcaje se vor situa la o distanta de maxim 250 metri.
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indltimea maxima admisa a clidirilor

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;

- in toate cazurile justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita
distantei de 100 metri;

- in vecinatatea directd a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

Aspectul exterior al constructiilor
- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor pentru completari sau
extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va {ine seama de
caracterul zonei, de exigentele create de o distantd mai micd de 100 metri de monumentele de
arhitectura existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura
a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura se va
subordona cerintelor de coerenta la scara Rezervatiei de arhitectura si la cea a zonei centrale;

- relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor sau
altor elemente cu urmatoarele exceptii:

(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit rezalite
de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);

(2) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit rezalite
de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);

(3) fata de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel
de rezalite;

- la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

- balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor
putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim
2,0 metri si vor avea partea inferioara a consolelor la o distanta de minim 3,0 metri peste cota
trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5 metri;

- vor fi prevazute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
- soclurile vor avea inaltimea de minim 0,30 metri;

- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma
acestora, pe baza de studii de specialitate;

- invelitorile pentru acoperisuri de tip sarpanta vor fi realizate din tigla, pietre artificiale sau tabla plana
prevopsita si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala;

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare;

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari grafice,
fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

Conditii de echipare edilitara
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta obligatoriu pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

- Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curi in reteaua de canalizare;
- toate brangamentele noi pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor CATV.
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Spatii libere si spatii plantate
se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai locatarilor
daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni; se va
limita Tn curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / si inverzirea fatadelor si
balcoanelor;
spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100m?2.

imprejmuiri

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din
care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si
dublate de un gard viu;

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor
avea inaltimea de 2,20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.

V. COEFICIENTI URBANISTICI
Procent maxim de ocupare a terenlui (POT)
- POT maxim = 60 %
Coeficient maxim de utilizare a terenlui (CUT)

- CUT maxim=1,8
Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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