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MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: P.UZ. - RECONFORMARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE HOTEL,
RESTAURANT SI SPA, AMENAJARE ACCES DIN STR. BUREBISTA

1.1.2 Amplasament: Municipiul Tg.Mures, strada Tisei, nr.42, jud. Mures

1.1.3 Beneficiar: S.C. PALAS COM S.R.L.
Sediu: Mun. Tg.Mures, Pasaj Palas, nr. 8, jud. Mureg

1.1.4 Proiectant obiect: S.C. ASPECT S.R.L.
Sediu: Loc. S&ntana de Mures, str. Suseni nr.178, jud. Mures

1.1.5 Proiectant PUZ:  S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh. Doja nr. 28 - 30
Tel/fax: 0265-261.1877

1.1.5 Data elaborarii septembrie, 2017

1.2 Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Aceastd lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr.
1006/25.05.2017 si a Avizului de initiere nr.06/07.04.2017.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este necesara pentru reglementarea zonei care este in prezent
pevazutd cu interdictie temporara de construire (datorita modemizarii intersectiei strazii Tisei cu strada
Burebista) in vederea creérii cadrului legal pentru construirea unei investitii private (extindere Hotel
Tempo).

Astfel, se propune conversia functionala a zonei:

din UTR L2az - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2 niveluri, retrase de la aliniament
cu regim de construire discontinuu,

in UTR CCz - Zona centrelor de cartier continand echipamente publice, servicii de interes general
(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir) activitat
productive mici, nepoluante si locuinte,

- subzona CC1z; - subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:
— caracteristicile terenului de amplasament,
- solicitarile beneficiarului,
— situatja juridica a terenului,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.
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1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform R.L.U. PUZ - Zona rezidentiald Cartier Unirii Tg.Mures aprobat prin HCL Tg. Mures

nr.31/07.02.2008, zona studiata este situata in UTR L2az - Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu P+1+2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

1.3  Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Regulamentul General de Urbanism,
— Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism,
— Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
— Studiul topografic al zonei,
— Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in cartierul Unirii, in zona intersectiei
strazilor Burebista - Tisei — Calarasilor, intersectie modernizata recent, echipata cu sens giratoriu.
Urbanistic, zona in care este incadrat amplasamentul studiat este destinata locuintelor individuale si
colective mici cu P+1,2 niveluri. Fodul construit existent in acesta zona este format in principal din case de
locuit cu regim mic de inaltime P, P+M, care se invecineaza cu blocuri de locuinte colective cu regim de
inaltime P+4.

in imediata vecinatate a zonei studiate se afld hotelul Tempo, construit in ultimii ani, cu regim de fnéltime
S+P+4E+1R.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei a fost ocupat cu patru constructii cu functiunea de ateliere
si magazii, care au fost desfiintate. In prezent terenul este liber de construcii.

2.2 incadrarea in localitate

Terenul este situat in intravilanul localitatii Tg. Mures, in zona Unirii, la extremitatea Nord Nord-Estica a
intravilanului, conform planului de incadrare anexat.
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

— Nord-Vest - terenuri particulare fara constructii,

— Nord-Est: - str. Burebista,

— Sud-Est - proprietatea statului roman (CF64, top 43/2) - parcare,

- Hotel Tempo existent S+P+4E+1R,
— Sud-Vest  -terenuri particulare fara constructii

Terenul este inscris in urmatoarele C.F.-uri

Nr. extras C.F./ Tg. Mures UAT Tg.Mures, str. Proprietar Supra(f;tpa) teren
136341 din 07.02.2017 Tisei nr.42 SC PALAS COM SRL 1.483
138011 din 05.05.2017 Podeni nr. 6 SC PALAS COM SRL 1.273
124032 din 07.02.2017 Tisei nr.46 SC PALAS COM SRL 482

TOTAL 3.238
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Terenul are in plan formad neregulata, este pozitionat langa Hotelul Tempo existent si paralel cu strada
Burebista, in apropierea intersectiei intre strada Burebista, strada Tisei si strada Calarasilor.

Accesele, auto si pietonal, pe amplasament se pot face din str. Burebista.
2.3 Elemente ale cadrului natural

Zona studiata se afla in centrul Depresiunii Colinare a Transilvaniei, in Culoarul Muresului, intr-un sector
de lunca, pe malul drept al raului Mures.

Macromorfologia locala arata albia majora si sectoare de terase bine dezvoltate ale raului Mures, cu treceri
treptate in zonele colinare. Suprafata sedimentara are o structura de domuri, dar local apar boltiri de
diapire sau o structurd monoclinald, caracterizatd de inaltimi mari in est (peste 650) si mici in vest
(350+400m).

Amplasamentul propiu-zis se afla in Tirgu Mures, str. Tisei, nr. 42, strada care face legatura cu cartierul
Unirii. Din punct de vedere geomorfologic este 0 zona de fosta lunca, devenita terasa in urma amenajarilor
hidrotehnice din trecut de pe raul Mures.

Factorul hidrogeologic principal il constituie raul Mures, care traverseaza perimetrul dinspre nord-est spre
directia sud-vest, curs mediu, formand zone de luncé si terase bine dezvoltate. in aceste zone se pot
urmari acumulari importante ale apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine-grosiere si unele
mici acumulari lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental dure,
cls.lll Palmer) sau in anumite zone ape salcii datorita unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si
ape minieralizate din adancime (ape ascensionale sub presiune) pe linii de macrofacturi.

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare, in zona de amplasament au fost executate 4 foraje
geotehnice prin care s-au identificat urmatoarele stratificatii locale:

F1
0,00+ 1,50  Umplutura neuniforma din pamant / pietris/ fragmente de caramida
1,50 + 2,00  Praf nisipos, cafeniu-cenusiu, plastic consistent
2,00+ 2,70 Nisip galben-cafeniu, afanat
2,70 +7,00 Pietris mare cu nisip, ocazional bolovanis, mediu indesat, de la -5,00 m indesat

F2
0,00+ 1,00  Umplutura neuniforma din pamant / pietris/ fragmente de caramida
1,00+ 1,60  Praf nisipos/Nisip argilos, cafeniu-galbui, plastic consistent
1,60+ 2,90  Nisip galben-cafeniu, afénat, spre baza cu pietris mic
2,90+ 6,80  Pietris mare cu nisip, ocazional bolovanis, mediu indesat, de la -4,80 m indesat

F3
0,00+ 1,20  Umplutura neuniforma din pamant / pietris
1,20 + 1,70  Nisip prafos/argilos, afénat/plastic moale
1,70+ 2,60  Nisip galben-cafeniu, afanat
2,60+ 7,00 Pietris mare cu nisip, ocazional bolovanis, mediu indesat la indesat, spre baza bolovanis

F4
0,00+ 1,30  Umplutura neuniforma din pamant / pietris
1,30 + 2,00 Nisip argilos, plastic consistent
2,00+ 2,70  Nisip galben-cafeniu, afanat
2,70+ 7,20  Pietris mare cu nisip, ocazional bolovanis, mediu indesat la indesat, spre baza bolovanis
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in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice locale, zona de amplasament se caracterizeaza
prin acumulari bogate in ape subterane. In perioada de executie a forajului, nivelul apei subterane a fost
interceptat la adancimea medie de -3,40, cu nivel hidrostatic la 3,20m.

Date climatice
Regiunea este caracterizata de o clima continental-moderata, cu veri calduroase si ierni reci. Trasaturile
esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia frecventa a maselor de aer de la V la NE. Dispunerea
reliefului Tn trepte, modul de orientare a principalelor forme de relief, cét si prezenta culoarelor largi de
vale, introduc o serie de variatii topoclimatice.
Precipitatii medii anuale: - intre 600 si 1000mm;
Temperatura aerului: - medie multianuala intre 6 si 9°C;
- medie minima intre -3 si -6 °C;
- medie maxima intre 16 si 20 °C.
Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate(Im) Thortwaite arealul se incadreaza la tip climatic I,
cu un Im = 0..20. Conform STAS 6054-77, adancimea de inghet a terenului natural este de -0,80 + -0,90m.
incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2.
Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10 minute, la
10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Seismicitatea

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul studiat se
situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK). Conform Normativului P100-1/2013, pentru cutremure avand un
innterval mediu de recurentd IMR=25 ANI, valorile de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare,
ag=0,15g si o valoare a perioadei de colt Tc= 0,7 sec.

Studiul topografic

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:1000. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

2.4 Circulatia

Circulatia auto si pietonala in zona studiatd se realizeazd pe strada Burebista, strada modernizata si
prelungitd pana in intersectia cu strada Tisei si strada Célarasilor (intersectie amenajata cu sens giratoriu).

Strada Burebista are doua benzi de circulatie, cu latimea de 3,50m fiecare si trotuare amenajate pe
ambele parti ale carosabilului, cu I&timea de 1,5m. Circulatia pe strada Burebista se realizeaza intr-un
singur sens, in directia intersectiei cu sens giratoriu.

2.5 Ocuparea terenurilor

in prezent, amplasamentul este liber de constructii. Terenul se invecineazé pe latura sud - estica cu un
teren proprietate a beneficiarului, ocupat de hotelul Tempo, cu regim de inaltime S+P+4E+1R, iar pe
celelalte laturi cu terenuri libere de constructii. Vis-a-vis de zona studiata, fodul construit este alcatuit dintr-
un sir de locuinte individuale cu regim mic de inaltime (P, P+M), flancate la nord-est de blocuri de locuinte
cu regim P+4.

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara bine conturata. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatji.
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2.7 Probleme de mediu

in zona studiaté nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului.

2.8 Disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

CIRCULATII

- parcaje insuficiente

| - amenajare locuri de parcare

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- constructii demolate ce apar in acte ca fiind
existente

- actualizarea datelor in CF 136341

- zona eterogena din punct de vedere arhitectural, in
care coexista locuinte individuale cu blocuri de
locuinte colective cu regim mediu de indltime

- stabilirea de reglementari urbanistice care sa
stimuleze evolutia zonei catre un sistem
functional si arhitectural omogen cu caracter de
centru de cartier

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

- imobil fara zone plantate intretinute
- terenuri lasate in paragina

- implementarea modului de asigurare a spatiilor
plantate conform regulamentului aferent PUZ-
Cartier Unirii Tirgu Mures

PROBLEME DE MEDIU

- lipsa spatiilor verzi intretinute

- stimularea si sustinerea initiativelor de plantare
si amenajare de spatii verzi

PROTEJAREA ZONELOR

- zona intens circulata

- introducerea unor restrictii de viteza pentru
reducerea zgomotului si a noxelor produse de
autovehicule

2.9 Optiuni ale populatiei

Pentru asigurarea accesului cetatenilor la luarea deciziei de aprobare a acestui PUZ, pe parcursul derularii
procedurilor de avizare si aprobare a PUZ se va face si consultarea populatiei prin intermediul anunturilor
si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite studiul topografic, cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor i
a cailor de comunicatie si studiul geotehnic.

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul care face obiectul acestui PUZ poate fi
reglementat din punct de vedere urbanistic, in vederea promovarii de investitii noi.
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3.2 Prevederi ale PUZ - Zona rezidentiala Cartier Unirii Tg.Mures pentru zona studiata

Conform RLU PUZ - Zona rezidentiald Cartier Uniri Tg.Mures aprobat prin HCL Tg. Mures
nr.31/07.02.2008, zona studiata este situata in UTR L2az - Subzona locuintelor individuale si colective mici
cu P+1+2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Utilizari admise
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat,
- In functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructji terasate,

- echipamente publice de nivel rezidentjal,
- lacasuri de cult.

Utilizari admise cu conditionari

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca
200 mpAdc si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii i se va
considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii
riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor,
inclusiv a celor terasate.

L2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ sau PUD, aprobat conform legii.

Utilizari interzise

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mpADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi
sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statji de intrefine auto;

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Tendintele din ultimii ani araté cé aceasta reglementare nu mai este de interes, tendinta fiind de dezvoltare

de tip centru de cartier.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelei de teren
studiate. Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatji verzi.
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3.4 Modernizarea circulatiei

Accesele auto si pietonal in incinta studiata vor fi organizate din strada Burebista, aflata la limita nord
estica a amplasamentului.

in incinté vor fi prevazute platforme pentru circulatia autovehiculelor, locuri de parcare si alei pentru
circulatia pietonala.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari
Prin prezentul PUZ se propune conversia functionala a zonei studiate din

UTR - L2az - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, in

UTR CCz Zona centrelor de cartier continand echipamente publice, servicii de interes general
(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir)
activitati productive mici, nepoluante si locuinte,

- subzona CC1z; - subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

Utilizari admise

In cazul centrelor realizate in interiorul tesutului urban existent utilizarile admise vor {ine seama de modul
de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate in conditii foarte limitate de teren; se admit
conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii, se admit extinderile de spatji comerciale de la parterul
blocurilor de locuit.

In cazul centrelor din noile extinderi se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general,
inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor
cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentji
imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- edituri, media;

- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse;

- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

- depozite mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu i pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

- loisir si sport in spatji acoperite;

- parcaje la sol si multietajare, intretinere autovehicule mici;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice.

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

Utilizari admise cu conditionari
Se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu special, incluzand spatji
pentru profesiuni liberale;
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Se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu fie
alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un front
mai mare de 40,0 metri.

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin graficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1.000 mp cu un front la strada de
minim 30,0 m;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si
un front la strada de minim 15,0 m, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18,0 m in
cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile investitorilor
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 - 10 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia caracteristica de pe strazile adiacente;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de
minim 4,0 m de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de maxim 3,0 metri sau se pot dispune
pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3,0 metri cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa
a cladirilor s& nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau
circulatiei pietonale;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distantd minima de 4,0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de
inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de indltime a cladirilor pe strazile laterale;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20
metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat; cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda
sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse in limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;
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- in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de
aceasta limita la o distanta egala cu jumatate din inal{ime dar nu mai putin de 4,0 metri; in cazul in care
aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiald, de o functiune publica sau
de o biserica, distanta se majoreaza la 5,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrului de
cartier de subzona predominant rezidentiala, precum si daca este limita care separa orice functiune de o
parcela rezervata echipamentelor publice sau unei biserici, in aceste cazuri se va respecta o retragere
cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi de locuit.

Circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; se
recomanda ca accesele dintr-o strada principald cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea
locala de dublare;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj astfel dimensionat incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta
maxima dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0 metri;

- este necesar ca prin PUZ sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi si piatete;

- se pot realiza pasaj si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la
o distanta de maxim 150 metri;

- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete astfel dimensionate si dispuse incét
sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate, fara
a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri inalfime.
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indltimea maxima admisa a clidirilor

- se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 pe
strazile cu 4 fire de circulatie, P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza inaliimea maxima
admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea cladirii

depaseste distanta dintre aliniamente.

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inalimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o
lungime de 50,0 metri pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu 2
fire de circulatie, in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este
mai mare de doua niveluri;

- se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o distanta de
maxim 25,0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane;

- se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale,
colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a
publicului.

Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri profesionale care sa tina seama de rolul social al
centrelor de cartier, de necesitatea crearii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de
particularitaile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta".

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura racordarea la sistemele moderne, de telecomunicatji;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatji pietonale pentru a se evita producerea ghetji;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spafiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

Spatii libere si spatii plantate

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
inltimea peste 4,0 metri si diametrul tulpinii peste 15,0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte, iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat ca spatiu plantat decorativ;

- pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialiate;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite catre cladirile
invecinate.

13



P.U.Z.- RECONFORMARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE HOTEL, RESTAURANT SI SPA, AMENAJARE ACCES DIN
STR.BUREBISTA - str. Tisei, nr.42, Tg. Mures

PROIECT NR. 499/2017

imprejmuiri
- se recomanda separarea centrului de cartier de zona rezidentiala adiacenta daca nu exista intre acestea

0 strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
indltime, din care 0,30 m soclu opac, dublate cu gard viu; in acelasi mod, vor fi imprejmuite §i

echipamentele publice situate in interiorul centrului de cartier.

3.5.2 Bilant teritorial

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 360,00 mp 11,12 %
Carosabile, platforme 1.174,00 mp 36,26 %
Spatii libere, spatii verzi 1.704,00 mp 52,63 %
Ape Omp 0%
TOTAL 3.238,00 mp 100,00 %
Situatia propusa
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri propuse 990,00 mp 30,57 %
Carosabile, platforme 2.068,00 mp 63,87 %
Spatii verzi propuse 180,00 mp 5,56 %
Ape 0mp 0%
TOTAL 3.238,00 mp 100,00 %
3.5.3 Indicatori urbanistici pentru incinta studiata
POT existent =11,12% POT propus =30,57 %
CUT existent = 0,112 CUT propus = 0,31
POT max. admis  =80,00 % CUT max.admis = 2,2

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

La limita amplasamentului exista toate utilitatile necesare functionarii noilor functiuni. Amplasamentul
hotelului existent este racordat la retelele de utilitati existente in zona. La nevoie, se vor executa lucrari de
refacere a brangamentelor la retelele de utilitati publice.

3.6.1 Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa va fi asigurata de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatji.

3.6.2 Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare menajera a municipiului.
Apele pluviale vor fi colectate si evacuate in canalul pluvial existent in zona.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata prin brangament de la reteaua publica de alimentare cu
energie electrica.
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3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin brangament de la reteaua de alimentare cu gaze naturale
existenta in zona.

3.7 Protectia mediului

Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punctul de vedere al mediului.

Din activitatea acestei investitii pot rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:

— apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si evacuate in
reteaua de canalizare a localitatji;

— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din incinta
si vor fi evacuate in canalul pluvial existent in zong;

- apele pluviale conventional impure - de pe parcajele compacte cu capacitatea peste 10
autoturisme (conform normelor) - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi trecute
printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi inainte de a fi evacuate in canalul pluvial existent in zona.

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special amenajat in
incinta. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, beneficiarul va perfecta formele necesare
cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatji.

Beneficiarul va respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.

3.8 Circulatia terenurilor
Forma de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4.  CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Planul Urbanistic Zonal propune conversia functionala a zonei din:

UTR - L2az - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu,

in

UTR CCz Zona centrelor de cartier continand echipamente publice, servicii de interes general
(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir)
activitati productive mici, nepoluante si locuinte,

subzona CC1z; subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi.

Realizarea investitei reglementata prin PUZ va avea un impact economic si social pozitiv asupra zonei
deoarece va stimula economia locala, va genera locuri noi de munca si venituri suplimentare la bugetele
central si local, provenite din taxele si impozitele aferente activitatilor desfagurate.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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PROIECT NR. 499/2017
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent
UTR CCz Zona centrelor de cartier contindnd echipamente publice, servicii de interes general
(manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante, loisir)
activitati productive mici, nepoluante si locuinte,
subzona CC1z1 subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ — Zona rezidentiala Cartier Unirii Tg.Mures
precum si prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ in UTR - UTR CCz -Zona centrelor de cartier confinand echipamente
publice, servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, restaurante, loisir) activitati productive mici, nepoluante si locuinte, subzona
CC1z, - subzona centrelor de cartier, din zonele de extinderi.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.
lll. Utilizarea terenurilor

Utilizari admise
In cazul centrelor realizate in interiorul {esutului urban existent utilizarile admise vor tine seama de modul
de localizare a centrelor de cartier existente, partial configurate in conditii foarte limitate de teren; se admit
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conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii, se admit extinderile de spatji comerciale de la parterul
blocurilor de locuit.

In cazul centrelor din noile extinderi se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general,
inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor
cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;
- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii
imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- edituri, media;

- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse;

- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

- depozite mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

- loisir si sport in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajare, intretinere autovehicule mici;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatjilor publice.

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functjuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

Utilizari admise cu conditionari
Se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu special, incluzand spatii
pentru profesiuni liberale;

Se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu fie
alaturate mai mult de doua astfel de cladiri i sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un front
mai mare de 40,0 metri.

Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin graficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice sau din
institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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IV. Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1.000 mp cu un front la strada de
minim 30,0 m;

- pentru celelalte categorii de functjuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si
un front la strada de minim 15,0 m, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim 18,0 m in
cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile investitorilor
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 - 10 m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia caracteristica de pe strazile adiacente;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de
minim 4,0 m de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de maxim 3,0 metri sau se pot dispune
pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3,0 metri cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa
a cladirilor sé& nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau
circulatiei pietonale;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o
distanta minima de 4,0 metri; fac exceptie de la aceasta regula numai situatile de marcare prin plus de
inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20
metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat; cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda
sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse in limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,0 metri de la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de
aceasta limita la o distanta egala cu jumatate din inal{ime dar nu mai putin de 4,0 metri; in cazul in care
aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiald, de o functiune publica sau
de o biserica, distanta se majoreaza la 5,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrului de
cartier de subzona predominant rezidentiald, precum si daca este limita care separa orice functiune de o
parcela rezervata echipamentelor publice sau unei biserici, in aceste cazuri se va respecta o retragere
cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul cladirilor comerciale se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlalte
prevederi ale regulamentului.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
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- distanta se poate reduce la jumatate din inalime dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi de locuit.

Circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca are un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; se
recomanda ca accesele dintr-o strada principala cu transport in comun sa fie asigurate printr-o bretea
locala de dublare;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj astfel dimensionat incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, distanta
maxima dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0 metri;

- este necesar ca prin PUZ sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi si piatete;

- se pot realiza pasaj si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la
o distanta de maxim 150 metri;

- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete astfel dimensionate si dispuse incét
sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate, fara
a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard
viu de 1,20 metri inal{ime.

indltimea maximé admisd a clidirilor

P Y

- se recomanda naltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 pe
strazile cu 4 fire de circulatie, P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza inaltimea maxima
admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care inalfimea cladirii
depaseste distanta dintre aliniamente.

- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o
lungime de 50,0 metri pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu 2
fire de circulatie, in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada
considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este
mai mare de doua niveluri;

- se admite ca la intersectii indltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o distanta de
maxim 25,0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia s& nu se realizeze calcane;

- se recomanda ca inalimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale,
colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a
publicului.
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Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri profesionale care sa tina seama de rolul social al
centrelor de cartier, de necesitatea crearii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de
particularitaile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcjunii si va raspunde exigentelor

actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si "eleganta".

Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Se va asigura racordarea la sistemele moderne, de telecomunicatji;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatji pietonale pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spafiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

Spatii libere si spatii plantate

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
inaltimea peste 4,0 metri si diametrul tulpinii peste 15,0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier;

- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte, iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat ca spatiu plantat decorativ;

- pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialiate;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate.

imprejmuiri
- Se recomanda separarea centrului de cartier de zona rezidentiala adiacenta, daca nu exista intre acestea
o0 strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri

indltime, din care 0,30 m soclu opac, dublate cu gard viu; in acelasi mod, vor fi imprejmuite si
echipamentele publice situate in interiorul centrului de cartier.

V. Coeficienti urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenlui (POT)
- POT maxim =80 %
Coeficient maxim de utilizare a terenlui (CUT)

- CUT maxim=2,2
Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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