S.C. ARHIEDIL S.R.L. Proiect nr. 29/20188
S.C.S&T ORTOPROIECT S.R.L.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.3 Date de recunoastere a documentatie 3
¢ Denumirea lucrérii: ELABORARE PUD - CONSTRUIRE CASA

DE LOCUIT, IMPREJMUIRE $i BRANSAMENTE LA UTILITATI

+ Adresa lucrarii: C.F. 134117, str. lon Vlasiu, Tirgu Mures, jud.

Mures.

# Proiectanti: 8.C. ARHIEDIL S.R.L., S.C. S&T ORTOPROIECT
SRl

o Beneficiari: Adela Liliana CRACIUN si Florin CRACIUN,

casétoriti, persoane fizice
¢ Data elabordrii: 2018 - 2019
¢ Elaborator studiu geologic: S.C. GEOSPACE S.R.L.

1.2. Obiectul lucrarii
Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea

amplasarii pe parcela studiatd a unei constructii cu destinatia de locuinta unifamiliala, cu
regim de indltime D+P.

Lucrarea s-a elaborat la cererea beneficiarului n baza Certificatului de Urbanism nr.
42/07.01.2019, eliberat de municipiului Tirgu Mures.

Analiza organizarii parcelei s-a facut pornind, in principal, de la:

- solicitarea beneficiarului

- prevederile P.U.Z. — zona rezidentiala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr.
31/07.02.2008,

- caracteristicile terenului de amplasament si vecinatati,

- situatia juridica a terenului,

- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

2. INCADRARE IN LOCALITATE
Parcela studiatd este amplasatd in intravilanul municipiului Tirgu Mures, In partea

vestica a municipiului, In cartierul Unirii, pe strada lon Viasiu, f. nr., nr. C.F. 134117, conform
planului de incadrare anexat.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- la N-E, S-E si S-V — proprietati particulare (neocupate de constructii);

-la N-V - drum de acces (proprietate privata), str. lon Viasiu;

2 4 Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform reglementarilor existente P.U.Z. — zona rezidentiald cartier Unirii, aprobat prin

H.C.L.M. nr. 31/07.02.2008, parcela studiata este thcadrata in UTR LV2z —zona locuintelor
individuale cu regim de inéltime P, P+M.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1 Cai de comunicatie

Terenul studiat are acces la un drum privat, care deserveste si proprietatile din
vecinatatea amplasamentului.

Drumul privat se ramifica din strada Voinicenilor - strada Marului - sirada Zeno Vancea-
strada lon Viasiu.

Terenul pe care este amenajat drumul privat este evidentiat in C.F. nr. 133227/Tirgu
Mures, cu o suprafatd de 1.538,00mp si este proprietate privatd (beneficiarii detin fiecare o
cotd parte din acest teren).

3.2 Regimul juridic al parcelei
Terenul studiat este evidentiat in C.F. nr. 134117/Tirgu Mures, nr. cad 134117, cu o

suprafata totald de 950mp si este proprietate privatd a domnilor Adela Liliana CRACIUN si

Florin CRACIUN, casétoriti.
Din punct de vedere juridic, terenul este liber de orice sarcin si nu se afla In litigiu.

3.3 Analiza geotehnica
Amplasamentul este situat In zona colinard a judetului Mures, mai precis pe partea

sudicé a unitatii geomorfologice a Campiei Transilvaniei.

Pe amplasament s-au efectuat 2 foraje geotehnice, prin care s-a identificat urmatoarea
stratificatie caracteristica locala:

F.1

0,00 - 0,60 m sol vegetal cafeniu negru

0,60 — 6 m nisip argilos/praf nisipos argilos cefeniu-galbui, plastic consistent

F.2
0,00~ 1,80 m umpluturd pamant
1,80 — 6,00 m praf argilos cu intercalatii nisipoase, cefeniu-galbui, plastic consistent

In punctele de forare, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de
cercetare.

3.4 Analiza fondului construit existent

Parcela studiaté este in prezent liberd de constructii, terenul fiind teren arabil.

Zona in care este incadrat terenul are un caracter predominant de locuit. Terenurile
invecinate parcelei studiate nu sunt ocupate de constructii, insé vis-a-vis existd constructii
noi cu functiunea de case de locuit cu regim mic de naltime (P, P+M, P+1E), proprietatati

private.

3.5 Echiparea edilitara

In zona amplasamentului existd retele de utilitati.

Principalele retele edilitare publice (alimentare cu apé potabild, energie electricd si
gaze naturale) sunt pozate de-a lungul strazii lon Vlasiu (vezi plansa IS 00), anexa a avizului
nr. 59 din 13.02.3019 a directiei tehnice, biroul energetic, Tirgu Mures. Pe strada privata, din
care se asigura accesul la imobilul studiat, nu exista retea de canalizare, astfel incét se

propune o fosa septicé ecologica proprie Tn incinta parcelei.
4. REGLEMENTARI
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Conform P.U.Z. — zona rezidentiala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr.
31/07.02.2008, parcela studiata este incadratd in UTR LV2z-subzona locuintelor individuale
cu regim de inaltime P, P+M, situate pe versanti slab construiti n conditii de densitate
redusa si n conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant, - Utilizari admise:
locuinte individuale Tn regim de construire izolat cu P+M, in urmatoarele conditiondri: nu se
va construi pe pante mai mari de 5% fara studii geotehnice $i lucrari speciale de consolidare,
regimul de construire va fi numai izolat, se va asigura o greutate cat mai redusa a
constructiilor, lungimea maxima in plan a constructiilor nu va depasi 15m si raportul dintre
laturi va fi cit mai apropiat de 1, se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului
cu cl&diri si suprafete impermeabile sub 30%.

-retrageri minime: 5m posterior, 3m lateral, 4 m de la aliniament

-POT MAX 15%, CUT MAX 0,3

4.1. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor — caracteristici ale
parcelelor

Terenul pe care se propune amplasarea casei de locuit are o suprafatd totalda de
950mp. Planimetric are forma poligonala, iar nivelitic are o declivitate mare, fapt pentru care
cladirea a fost proiectatad sa foloseasca terenul. Terenul are 0 deschidere la drumul de acces
de 55.87m si o adancime maxima de 17.,86m.

Constructia propusa va avea regimul de Tnaltime D+P, cu o suprafata construita de
142,72mp si o suprafata construita desfasurata de 245,32mp.

Din punct de vedere functional casa va cuprinde:

— la demisol: camera tehnicé, terasa,hol, bucatarie cu loc de luat masa si camera de zi,
dormitor matrimonial, grup sanitar;

— |a parter: 2 dormitoare, dressing, baie, hol, garaj;

Constructiv, cladirea va avea o structura alcatuita din fundatii continue din beton armat,
pereti din zidarie de caramida de 25cm, rigidizati cu samburi si centuri/grinzi din beton armat,
cu planseu de beton armat monolit intre niveluri.

Acoperisul va fi tip terasa cu placa din beton armat.

4.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform prevederilor P.U.Z. - zona rezidentiala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr.

31/07.02.2008 constructiile se vor retrage fatd de aliniament cu © distantd de min. 4,0m.

4.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Conform prevederilor P.U.Z. aprobat:

- In regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu cu mai putin de 3,0metri.

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egalad cu jumatate din Tnaltimea la

cornisa masuratd in punctul cel mai nalt fata de teren dar nu mal putin de 5,0metri.

4.4. Aspectul cladirilor

Aceasta imagine este rezultatul unui studiu bazat pe contextul in care casa se aseazd;
primul aspect este amplasamentul, care are doud caracteristici importante: declivitatea
terenului, care a cerut sistematizarea propusa in proiect dar si raportul laturilor sale care a
dat posibilitatea credrii unei locuinte cu o silueta orizontala: astfel, din zona de zi, dar si din
cea de noapte, e deschisé persepectiva spre strada Marului prin care se face accesul.

Secolul XXI cu posibilitétile sale nenumarate din punct de vedere tehnic dar si stilistic a
fost un alt argument al alegerii acestei plastici arhitecturale, intrucat astazinu e dominant un

stil, ci edificiul-sculptura se vrea in armonie cu natura in care acesta sta.
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Aspectul exterior al constructiei va fi In concordantd cu functiunea pe care o
adaposteste si in asa fel incat sa nu deprecieze caracterul general al zonel.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiei vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si In armonie cu acestea.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cét si pentru finisaje.
Nu se vor folosi materiale fard agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de
vedere calitativ.

4.5. Organizarea circulatiei
Accesul auto si accesul pietonal pe terenul studiat se va organiza din drumul privat

existent la limita nord-vesticd a amplasamentului, conform planului de situatie anexat.
Drumul privat se poate accesa din strada Zeno Vancea.
In incintd se va amenaja o platforma pentru parcare si trotuare pentru circulatia

pietonala.

4.6. Regimul juridic, circulatia terenurilor
Din punct de vedere juridic, circulatia terenurilor este practic nuld deoarece nu sunt

necesare schimburi de teren si nu se modifica forma de proprietate.

4.7. Asigurarea utilitatilor
Utilitatile publice sunt accesibile.
Realizarea bransamentelor se va face pe cheltuiala beneficiarului.

4.7.1. Alimentare cu apa
Pentru asigurarea alimentrii cu apd a constructiei propuse se impune racordarea la

reteaua de apd existentd. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de
furnizor.

4.7.2, Canalizare menajera si pluviala
Canalizarea apelor menajere va fi asiguratd prin amplasarea unei fose septice

ecologice.

4.7.3. Alimentare cu energie electrica si curenti slabi
Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica este necesaré racordarea la reteaua

existentd. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

4.7.4. Alimentarea cu gaze naturale si energie termica
Pentru asigurarea alimentérii cu gaze naturale este necesara racordarea la reteaua de

gaze naturale, existentd n zond. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate
emis de furnizor.
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Pana la realizarea bransamentului, incélzirea si prepararea apei calde vor fi asigurate
In sistem propriu, cu ajutorul unei centrale termice dotatd cu echipamente cu functionare pe
curent electric.

4.8. Amenajari exierioare

Spatiile neconstruite din incintd vor fi amenajate ca spalii verz, intretinerea si
dezvoltarea acestora fiind In sarcina proprietarului.

5. BILANT TERITORIAL

Existent | Existent Propus Propus
mp Y% mp %
Locuinte si functiuni complementare 0,00 0,00 142,72 15,02
Circulatii carosabile si parcaje 0,00 0,00 35,46 3,74
Circulatii pietonale 0,00 0,00 9,00 0,95
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 762,82 80,29
Alte zone teren neconstruit 950 100,00 0,00 0,00
Total suprafatd studiatd 950 100,00 950,00 100,00

indicatori urbanistici pentru zona studiata
Nu se depasesc reglementérile.

POT max admis = 15,00 %

POT propus = 15,00 %

CUT max admis = 0,3

CUT propus = 0,26

»

6. CONCLUZH
Se propune aprobarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu in vederea credrii

conditiilor de construire pe parcela in cauza a unei case de locuit cu regim de naltime D+P.
Dupé aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, se va intocmi documentatia tehnica
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si Proiectul tehnic in baza céruia vor fi demarate

lucrérile de construire.
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