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MEMORIU DE PREZENTARE

Privind ntocmire P.U.Z. Construire ansamblu de locuinte colective in
zona str. Marului - str. Szotyori Jozsef, beneficiar SOCCER
CONSTRUCT S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei: P.U.Z. Construire ansamblu de locuinte colective

Amplasamentul investitiei: zona str. Marului — str. Szotyori Jozsef, mun. Tg.
Mures, jud.Mures

Beneficiar: S.C. SOCCER CONSULT S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.U.Z

Data: 04.2021

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

S.C. Soccer Construct S.R.L. doreste sa construiasca pe terenul descris mai jos un
ansamblu de locuinte colective, cu regim mic de inaltime.

Pentru aceasta au fost obtinute urmatoarele acte administrative:

- C.U.nr. 1616/27.10.2020 pentru intocmire P.U.Z.;

- Aviz C.T.AT.U. nr. 10/12.02.2021 care aproba emiterea Avizului de

Oportunitate;

- Aviz de Oportunitate pentru intocmire P.U.Z.

Conform acestuia, zona studiata este cea cuprinsa intre: la nord terenuri private, la
sud str. Marului, la est teren drum prevazut in P.U.Z. Unirii si la vest str. Szotyori Jozsef de
acces la cimitir si reglementata, suprafata beneficiarului de 5 000,00 mp.

Terenul este evidentiat in mai multe carti funciare, dupa cum urmeaza:

- C.F. nr. 126260/Tg. Mures, nr. cad. 126260, teren arabil intravilan in suprafata

de 2.413,00 mp, proprietatea lui SOCCER CONSTRUCT S.R.L.;
- C.F. nr. 126259/Tg. Mures, nr. cad. 126259, teren arabil intravilan Tn suprafata
de 2.412,00 mp, proprietatea lui SOCCER CONSTRUCT S.R.L.;
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- C.F. nr. 126326/Tg. Mures, nr. cad. 126326, teren arabil intravilan in suprafata
de 88,00 mp, proprietatea lui SOCCER CONSTRUCT S.R.L.;

- C.F. nr. 126327/Tg. Mures, nr. cad. 126327, teren arabil intravilan Tn suprafata
de 87,00 mp, proprietatea lui SOCCER CONSTRUCT S.R.L.;

Totalul terenului este de 5 000,00 mp.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

— P.U.G.Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002,;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM — 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului Si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.
H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— P.U.Z. — Cartierul Unirii aprobat cu H.C.L. 31/2008.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
— Actualizare P.U.G. Tg.Mures;
— Ridicare topografica;
— Studiu geotehnic;
— Studii privind aprovizionarea cu utilitati a zonei;
— Studiu de circulatie.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a
zonei
Nu avem cunostinta de proiecte majore in zona.

1.4. PROPUNERI

Beneficiarul a mai construit cartiere de locuit in zona. Aici doreste sa continue
investitile cu o propunere de mobilare a terenului cu locuinte cu Hmax. P+2, accese
carosabile si parcari, zone verzi si de joaca pentru copii.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Amplasamentul este situat Tn cartierul Unirii, care a avut in ultimii ani o evolutie
accelerata, cu functiune predominanta de locuire.
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Terenul este relativ plat, cu mici parti ascendente catre zona nordic-vestica, are
acces auto si utilitatile necesare construirii.

Potential de dezvoltare
Zona este una din putinele ramase neconstruite in municipiu, cu acces facil la

utilitati si servicii.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Terenul este intravilan, aflat in zona nordica a teritoriului administrativ al
municipiului. Este situat intre str. Szotyori Jozsef si un drum de camp, este paralel cu str.
Marului. Limitrof s-au aprobat documentatii care permit construirea de locuinte.

Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitard, cu institutii
Terenul este situat in zona nord-vestica a mun.Tg. Mures, cu acces din str. Szotyori

Jozsef.

Este intravilan si este lipsit de constructii cu o mica panta ascendenta de pe latura
nord-vestica. In str. Szotyori Jozsef sunt toate utilititile necesare construirii: apa, canal,
gaz metan, electricitate.

In zon& nu sunt institutii publice sau servicii.

Limitrof terenului studiat exista un mic cimitir privat, nedeclarat oficial si neevidentiat
in cartea funciara. Tot in zona este cimitirul municipal, a carei zona de protectie nu
afecteaza terenul studiat.

2.3. ELELEMENTE DE CADRU NATURAL
Zona este situata pe un teren cu o mica panta, este insorita, nepoluata. Cimitirul
municipal se afla la mai mult de 200,00 m distanta.

2.4. CIRCULATIA

Aspecte critice

Accesul in zona se face din str. Marului, care leaga str. Voinicenilor de str.
Remetea. Aceasta este partial asfaltatd si nu are pe tot parcursul prospectul prevazut in
P.U.Z. Unirii, respectiv 10,00 m cu 2 benzi de 2x3,50 m si 2 trotuare de 2x1,50 m.

Terenul este front la str. Szotyori Jozsef, de unde se va face accesul propriu-zis.
Aceasta este asfaltatd, cu doua benzi de circulatie de 2,50 m, un trotuar, dar nu are nici
ea prospect de 10,00 m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata
Zona este libera de constructii. Limitrof sunt in constructie locuinte unifamiliale.

Relationari intre functiuni
Zona este in transformare. Pe municipiu, in zona cartierului Unirii se propun
dezvoltarii imobiliare cu titlu locativ.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Terenul studiat este liber de constructii.
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Aspecte calitative ale fondului construit
Terenul este liber de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei

Zona are utilitati si acces auto asigurat.

Fiind neconstruita, deocamdata nu se pune problema altor servicii private sau
publice.

Principalele disfunctionalitati
Ca amplasament situat in intravilanul municipiului Targu Mures, are urmatoarele

disfunctionalitati:

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

str. Marului are profil rural,
fara trotuare, cu santuri
pentru ape pluviale

str. Szotyori Jozsef are
prospect ingust, de
aproximativ 5,00 m si un
trotuar

lipsa transport in comun

amenajarea str. Marului si str.
Szotyori Jozsef cu profil
urban, pe tot traseul lor
infiintarea unei linii urbane de
transport local pe str. Marului
asigurarea parcarilor in
viitoarele incinte

Fond construit si
utilizare terenuri

terenuri neconstruite

aprobarea unui regulament
care permite construirea de
locuinte colective de mici
dimensiuni

Spatii plantate si
agrement, sport

zona agricola

regulamentul de urbanism va
prevedea zone verzi, plantate
pentru pastrarea caracterului
verde al zonei.

Probleme de mediu

zona verde nepoluanta

regulamentul de urbanism nu
va permite construirea densa
si cu volume mari pentru
pastrarea caracterului verde,
aerisit al locuirii

Protejarea zonelor:
- cu valoare de

patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare n vigoare

- fata de constructii si
culoare tehnice

- cu destinatii speciale

- zone poluate

limitrof terenului exista un
mic cimitir nedeclarat si
neinscris in CF

n zona este cimitirul
municipal, la o distanta
mai mare de 200,00 m

n zona exista LEA 20 Kw
Cu o zona de protectie e
12 m din ax.

pastrarea zonei de protectie
sanitara fata de cimitirul
municipal, singurul fata de
care exista obligatii sanitare.

Se va ingropa linia electrica
n dreptul prprietatii
beneficiarului.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Apa si canalizare

Conform avizului S.C. COMPANIA AQUASERV S.A., in zona nu exista conducte
de apa si de canal menajer.

Gaze naturale
Conform avizului S.C. DELGAZ GRID S.A., in zona studiata exista conducta de
distributie gaze naturale.

Electricitate

Conform avizului SDEE TRANSILVANIA SUD S.A. in zona exista o linie electrica
aeriana de 20 kV Livezeni — Raciu — Racord P.T.320. Aceasta este situata langa terenul
studiat si are o zona de protectie de 12,0 m din ax. Zona de protectie graveaza
nesemnificativ terenul.

Telefonie
Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., nu exista
retele si echipamente de comunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul este situat pe o panta lina, in urcare de la str. Marului, fara
probleme de alunecari de teren sau inundatii.

A fost facut un studiu geotehnic, ale carui concluzii sunt prezentate mai jos.

1. Prospectiune geotehnica prin foraje si penetrari

La cererea proiectantului, lucrarile de cercetare geotehnica ale terenurilor din
amplasament au constat in executarea a 3 foraje (F1 — F3) pana la adancimea maxima de
6,00 m, si a trei penetrari dinamice super-grele (P1 — P3) pana la adancimea maxima de
12,00 m.

incercarile PDSG s-au executat in conformitate cu C 159-89 “Instructiuni tehnice
pentru cercetarea terenului de fundare prin metoda penetrarii cu con”. Pe baza testelor
PDSG efectuate au fost calculate, cu relatia de mai jos, valorile rezistentei dinamice la
penetrare Rd, iar aceasta impreuna cu valorile N20 (numarul de lovituri necesare unei
avansari de 20 cm) au fost folosite la diferentierea si delimitarea in situ a stratelor intalnite,
coroborate cu rezultatele litologice din foraje si cu rezultatele incercarilor de laborator.

Stratificatia terenului intalnita in lucrarile de foraj:

Forajul F1:
« 0,00 (fata de cota terenului natural) — 0,30 m — argila nisipoasa maro, tare
(1) F1P1;

* 0,30 -1,00m — argila nisipoasa neagra, tare (2) F1P2;
+ 1,00 -4,00m — argila nisipoasa maro, tare (3) F1P3;
* 4,00 -6,00m — argila nisipoasa maro, tare (4) F1P4.
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Forajul F2:
+ 0,00 (fatéa de cota terenului natural) — 0,30m — argila nisipoasa tare (1)
F2P1;

+ 0,30 -2,80m — argila nisipoasa cafenie, tare (2) F2P2, F2P3;
+ 2,80-5,00m — argila nisipoasa galbuie, tare (3) F2P4, F2P5;
+ 5,00 -6,00m — argila nisipoasa maronie, vartoasa (4) F2P6.

Forajul F3:
« 0,00 (fata de cota terenului natural) — 0,30m — sol argilos, prafos (1);
+ 0,30 -1,50m — argila nisipoasa cafenie, tare (2) F3P1;
+ 1,50 -2,80m — argila nisipoasa maronie, tare (3) F3P2;
+ 2,80-4,20m — argila galbuie tare, cu intercalatii calcaroase (4) F3P3;
+ 4,20 -4,70m — argila nisipoasa, galbuie, tare (5) F3P4;
* 4,70 -5,70m — argila nisipoasia, maronie, vartoasa (6) F3P5;
5,70 — 6,00m — nisip argilos, mediu indesat (7) F3P6.

2. Nivelul apei subterane
Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

3. Incadrarea in categoria geotehnica

Pentru obiectivul vizat terenul de fundare, constdnd din argila nisipoasa
maronie/cafenie tare a fost incadrat la un teren bun de fundare. Apa subterana nu a fost
interceptata in cadrul lucrarilor de foraj. Punctajul specific va fi aferent lucrarilor fara
epuizmente, 1.

Importanta constructiei este incadrata in clasa lll, fiind normal& si avand un punctaj
specific 3.

Vecinatatile constructiei nu prezinta nici un risc prin executia noii constructii, deci
punctajul specific va fi 1.

Punctajul final privind incadrarea lucrarii intr-o categorie geotehnica, rezpectiv risc
geotehnic este 9, deci rezulta categoria geotehnica 1 si un risc geotehnic redus.

4. Evaluarea presiunii conventionale si a parametrilor fizici
Pentru obiectivul vizat, in cazul straturilor de argila nisipoasa maronie/cafenie tare
presiunea conventionala de baza poate fi considerata 350 kPa.

5. Stabilitatea generala si locala
Amplasamentul nu prezinta probleme de stabilitate.

6. Concluzii

Obiectivul vizat este realizarea unui ansamblu rezidential, format din 5 imobile
locuinte colective avand regim de inaltime P+2E, in municipiul Targu Mures, din judetul
Mures. Constructiile vor avea o structura de rezistenta din zidarie portanta.

In scopul determinarii naturii si parametrilor geotehnici ai terenului necesari
calculului de fundare, precum si a prezntei apei subterane, s-au executat 3 foraje
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geotehnice (F1 — F3) cu adancimea maxima de 6,00 m, si 3 penetrari dinamice tip DPSH
(P1 - F3) cu adancimea maxima de 12,00 m.

Pamanturile interceptate sunt reprezentate de straturi de argila nisipoasa in diferite
grade de consistenta, si nisip argilos sub diferite grade de indesare.

Apa subterana nu a fost interceptata in cadrul lucrarilor de foraj.

Presiunea conventionala a straturilor de argila nisipoasa maronie/cafenie tare este

de 350 kPa.

7. Recomandari

Pentru obiectivul intocmire P.U.Z. pentru construire locuinte colective:

Fundatile construite se vor incastra in stratele de argila nisipoasa
maronie/cafenie tare, iar adancimea minima de fundare pentru amplasament
este Dmin>1.10 m. Pentru structura de rezistentd de zidarie portanta se
recomanda realizarea unor fundatii continue. Fundatiile trebuie sa fie
capabile sa preia tasarile terenului de fundare (terenul poate suferi tasari din
greutatea constructiei dar si in urma rearanjarii particulelor provocate de
vibratii)

Se recomanda folosirea sprijinirii sapaturii cu elemente calculate atunci cand
sunt necesare excavatii adanci sau cand conditiile din vecinatatea excavatiei
nu permit desfasurarea taluzului. Terenul din jurul excavatiei nu trebuie sa fie
afectat de incarcari sau vibratii. Materialul excavat trebuie depozitat la minim
5,00 m de la limita excavatiei.

Se va tine cont de deformatiile pe care le poate comporta terenul. Acestea
nu trebuie sa depaseasca limita admisibila pentru tipul de constructie.

La executarea sapaturilor se va tine cont de nivelul hidrostatic. Daca este
cazul, se vor avea in vedere lucrari de epuizmente pentru a asigura pe cat
posibil executarea pe uscat a sapaturilor si turnarea betoanelor.

Se recomanda directionarea apei care stagneaza pe amplasament spre
circuitul de canalizare prin cinstruirea unor rigole sau unor santuri.

Fundatia trebuie s& fie alcatuitd astfel incat sa aiba capacitatea de a
transmite si repartiza uniform si in deplind siguranta efortul la care este
supusa de catre partea de suprastructura (constructia superioara).

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia de urbanism va fi supusa procedurii de consultare a populatiei,
conform legii. Se vor afisa panouri explicative pe amplasament si se vor face dezbateri
publice conform cadrului legislativ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND

DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI

EXISTENTE

10
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A fost intocmita si avizatd documentatia topografica pentru stabilirea nivelmetriei si
planimetriei terenului beneficiarului.

A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7.

Se va intocmi un studiu de trafic pentru investitie.

Se vor intocmi studii si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse. La
momentul actual sunt obtinute toate avizele solicitate in C.U. si sunt intocmite proiecte
preliminare pentru extinderea retelelor, aprovizionare cu utilitati.

3.1.a. Analiza critica a situatiei existente

Zona este neconstruita, verde, cu utilitdti pozate pe str. Marului si str. Szotyori
Jozsef, la distante mici de amplasament.

Este una din putinele ramase libere in municipiu. Urbanizarea ei ar trebui facuta
unitar, pentru gasirea posibilitatilor de acces si extindere utilitati.

3.1.b. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Se vor proiecta retelele de aprovizionare cu utilitati — apa, canal, gaze naturale,
electricitate si bransamente la constructii, conform proiectelor preliminare facute la nivel
de P.U.Z.

Se vor intocmi proiecte preliminare de drumuri si accese normate la amplasament.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

In P.U.G. Targu Mures aprobat terenul este extravilan. Pentru zona Unirii a fost
intocmitd si aprobatd o documentatie urbanistica P.U.Z. Cartierul Unirii, care
reglementeaza teritoriul dintre raul Mures si limita administrativd municipala spre
Voiniceni/Santana/Sancrai.

Prevederile P.U.Z. Cartierul Unirii Targu Mures

Terenul este intravilan si conform regulamentului se incadreaza in:

L2z — zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, cu subzona:
L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
retrase de la aliniament, cu regim de construire individual, continuu sau
grupat sitaute in noile extinderi

Vz — zona spatiilor plantate, cu subzonele:
V5z — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Regulamentele acestora sunt urmatoarele:
L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retrase de
la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (ingiruite sau covor)
sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.

11
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
L2z — Sunt admise urmatoarele functiuni:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat;

« in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

« echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
L2z — se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent:

« se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
deservire de 250 metri;

* pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice
n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a
conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate;

L2cz — realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui P.U.Z. sau P.U.D.,
aprobat conform legii.

Articolul 3. — Utilizari interzise
L2z — se interzic urmatoarele utilizari:

« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22:00, produc poluare;

« activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

+ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

 depozitare en-gros;

* depozitari de materiale refolosibile;

« platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

« activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

+ autobaze si statii de intretinere auto;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

« orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA I

CONDITII

DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl

CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

L2z — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime;:

Regimul de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima in alte zone
construire concesionarii terenului*
Suprafata (mp) front (m) Suprafata (mp) front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - reducere cu 50 | reducere front
mp cu 25% pentru
fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism
2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
L2cz —in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUG cu urmatoarele conditionari:
« cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,0 m pentru a
permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de
deteriorare a gardurilor si trotuarelor de proteciie;
« Tn cazul cladirilor Tnsiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
L2cz — in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturatd si se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea la cornise in punctul cel mai Tnalt fatéd de teren, dar nu mai putin de 3,0 m; in
cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladirir retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

L2cz — in regim continuu cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15,0 m pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de
colt, care vor intoarce fatade spre ambele strazi;

« in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la
cornise in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,0 m; se va
respecta aceeasi prevedere ca si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o
functiune publica sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu.

L2cz — retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 m.
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Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
L2z — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0 m.

Articolul 8. — Circulatii si accese

L2z — parcela este construibila numai daca este asigurat un acces carosabil de minim 4,0
m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile Tnvecinate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
L2z — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
L2z — inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10,0 m).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
L2z — cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
+ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpanta sau terasa in cazuri justificate
urbanistic si arhitectural;
+ lainvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;
« garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;
+ se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
L2z — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
» la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuarea pentru a se evita producerea ghetii;
+ se va asigura iIn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
+ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
+ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
L2z — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
+ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
+ se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;
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* 1n zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie stabilizarea terenurilor.

Articolul 14. — Imprejmuiri
L2z — imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 m si minim 1,80 m din care
un soclu opac de 0,30 m si o parte transparenta dublatd sau cu gard viu;

« gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim 2,20 m.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
L2z — P.O.T.max. = 35%

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
L2z — pentru inaltimi P+1 C.U.T.max=0,6
— pentru inaltimi P+2 C.U.T.max=0,9

Vz — ZONA SPATIILOR PLANTATE

V —Zona spatiilor plantate

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate care afecteaza amplasamentul se compune din urmatoarele

categorii:
V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
V5 — conform legilor si normelor in vigoare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
Nu este cazul.

Articolul 3. — Utilizari interzise

V — se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

V5 — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.

V — se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
15
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V — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat beneficiaza de insorire, vedere panoramica.

Regulamentul propus si modul de construire vor respecta calitatile naturale ale
amplasamentului. Se propun plantatii si plantari conform H.C.L. 6/2021 cu privire la
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aprobarea regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice in domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Conform ultimelor initiative ale municipiului, se propune largirea str. Marului la un

prospect de 12,0 m, cu carosabil 2x3,50 m, doua trotuare de 1,50 m, si pistd pentru
biciclete Tn ambele sensuri.

Accesul in terenul studiat se face din str. Szotyori Jozsef, cu o alee carosabila de
6,00m cu sens unic, pana in strada Il. Se va ceda teren pentru largirea celor doua strazi la
prospectul de 10,00 m, conform P.U.Z. Unirii.

Accesul in incinta se va face printr-o alee carosabila de 6,00 m care duce la
parcarile din incinta si la garajele de sub cladiri.

Se propune un numar de parcari conform H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitilor private si publice n domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

Parcarea vehiculelor se va face in interiorul incintei beneficiarului. Se propune un
nr. de parcari egal cu nr. de apartamente +10% pentru vizitatori din care 1/2 pe teren si
1/2 in garaj aflat la demisol. Se va amenaja o zona de parcare pentru biciclete. Se va
amenaja o statie de incarcare electrica auto.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI URBANISTICE, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Preambul
Conform H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind

aprobarea investitiilor private si publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in Targu
Mures, zona va pastra denumirea functionala aprobata, cu reglementarile acesteia.

Propuneri de zonificare, reglementari urbanistice

Documentatia pastreaza regulamentul si denumirea L2z — zona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri cu subzona, L2cz - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+2, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu, situate in noile extinderi, cu adaptarea la solicitarile H.C.L.
6/2021.

Indicatorii urbanistici propusi sunt preluat din P.U.Z.Unirii cu solicitarea de Hmax la
atic de 10,50 m fasa de C.T.N., pentru o corecta construire structurala a cladirilor:

— regim de Tnaltime: P+2;
— P.O.T. max. 35%;

— C.U.T. max. 0,9 la P+2;
— Hmax 10,50 m la atic.

17



P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Faza: P.UZ
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L. Data: 04.2021
Adresa: zona str. Marului — str. Szotyori Jozsef, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Bilantul teritorial de pe terenul beneficiarului

Zone functionale Existent Propus
Nr.
Crt. ha % ha %
1. | Zona teren agricol in intravilan 0,500 100 - -
2. | Zona locuinte colective de inaltime mica - - 0,154 | 30,80
3. | Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari - - 0,164 | 32,80
aferente
4. | Zona verde - - 0,182 | 36,40
TOTAL 0,500 100 | 0,500 | 100

Zona de protectie a liniei electrice raméane in U.T.R. V — zona spatiilor plantate,
cu subzona V5z - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Rezolvarile retelelor si bransamentelor la cladirile propuse sunt :

Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa intregului ansamblu se doreste a se realiza de la reteaua de
apa stradala existenta in str. Szotyori Josef printr-un executia unui bransament ce va
alimenta individual fiecare imobil in parte conform planului de situatie AcO1. Din caminul
de bransare proiectat CA1pr se va executa reteaua de alimentare de incinta a
ansamblului de locuinte colective iar la fiecare imobil se va executa cate un camin de
apometru CApr unde se va monta un contor de apa pentru inregistrarea consumului la
imobil. Lungimea retelei de apa potabila proiectata este de aproximativ 170 ml.

Bransamentele de apa proiectate se vor realiza din polietilena PE 100 Pn 10 bari
SDR 17 avind diametrul Dn 40 mm. Fiecare imobil in parte va fi dotat cu contor individual
situat in caminul de apometru.

Canalizarea menajera

Datoritéa diferentelor de nivel si al configuratiei terenului reteaua de canalizare
menajera se va realiza paralel cu reteaua de apa si anume pe drumul de acces conform
planului de situatie AcO1. Aceasta se va realiza din teava de PVC Sn 4 mm avind
diametrul de Dn 200 mm conform planului Ac01. in capatul retelei de canalizare menajera
se va amplasa un camin de racord principal CMRpr care va deversa in reteaua de
canalizare existenta pe str. Szotyori Josef.

Lungimea retelei de canalizare menajera proiectata din PVC, de pe amplasamentul
studiat va avea lungimea totala de aproximativ 150 ml. Caminele de racord al imobilelor
se vor amplasa in fata acestora in functie de amplasarea retelei de canalizare interioara.
Caminele de canalizare cele de vizitare cat si cele de racord vor fi camine din beton
conform STAS-urilor Tn vigoare.

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru alimentarea imobilului situat in loc. Tg - Mures, zona str. Marului — str.
Szotori Jozsef, este necesar realizarea unei extinderi de gaz in lungime de 200 m.
Condcuta se va poza subteran in macadam.
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Conducta de gaz proiectata din polietilena se va poza subteran, la adancimea de
0.9 m, masurata de la generatoarea superioara a conductei la cota finita a terenului.

Conducta de gaz proiectata se va cupla la conducta existenta de gaze naturale
presiune redusa din Dn90 mm. Imbinarea se va face prin intermediul unui Teu redus
Dn90/Dn63 mm.

Pozarea bransamentelor se va face ingropat, respectand traseul indicat pe plansa
si conditiile puse n avizele si acordurile obtinute de la detinatorii de utilitati din zona.

Lungimile de teava PE, fitingurile si alte materiale ce se vor folosi pentru executia
racordului de gaz proiectat sunt date in lista de cantitati de lucrari din prezenta
documentatie.

Se vor proiecta 1 bransament cu urmatoarele caracteristici :
Diametrul: Dn 32 mm L=5 m —4 buc

Electricitate

Situatia retelelor electrice din zona :
Descrierea constructiei si situatia retelelor electrice din zona:
Capacitatile energetice existente in apropierea acestuia sunt:
In zona studiata Sucursala Mures detine retea

- LEA 20 kV - Livezeni — Raciu - Derivatia Besa — si Racord la PTA 14 Tg.

Mures ;

- LEA 0,4 kV - alimentata din PTA 14 Tg. Mures — circuit spre Cimitir.
In momentul elaborarii acestui studiu se afla in derulare lucrarea - Alimentare cu energie
electrica a ansamblului de locuinte din Tg. Mures, str. Pomilor, nr. 32, 32A, 32B, jud.
Muret. - Dezvoltatori: SC Arcoflor Construct SRL si SC Soccer Construct SRL — conform
aviz CTE nr. 500 / 23.07.2020 — faza SF - prin care se va realiza in zona obiectivului
studiat un PTAb 20/0,4 kV — 160 kVA — din care se poate prelua consumul rezultat din
calcule.

Solutia de realizare a lucrarilor:

Coexistenta cu retelele electrice existente

Pentru realizarea conditilor de coexistenta a obiectivelor propuse cu retelele
electrice se vor prevedea urmatoarele lucrari energetice:

- LEA 20 kV existenta intre stalpul nr. 1 si stalpul nr. 2 al LEA 20 kV — Racord la

PTA 14 Tg. Mures, se va trece in LES 20 kV in lungime de cca. 70 ml. LES 20 kV

se va realiza cu cablu tip A2XS(FL)2Y 3*150/25 mmp .

- Separatorul tripolar de exterior in montaj orizontal de la stélpul nr. 1 se va

refolosi. La stalpul nr. 1 de tip SE8 se va monta un suport cu descarcatori cu ZnO

pentru prinderea capetelor terminale ale LES 20 kV.

- La stalpul nr. 2 de tip SE8 se va monta un separator tripolar de exterior n

montaj vertical, si un suport cu descarcatori cu ZnO prinderea capetelor terminale

ale LES 20 kV.

- Cablurile 20 kV se vor proteja la urcarea pe cei 2 stalpi in tub de protectie

metalic zincat cca. 3 m.

- LEAO0,4 kV -alimentata din PTA 14 Tg. Mures — circuit spre Cimitir - existenta

pe stalpii comuni cu LEA 20 kV, se va trece in subteran de la stilpul SE 10 existent,
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FN péana la stalpul SC 10005 nr. 1 in lungime de cca. 150 ml. LES 0,4 kV
proiectata se va realiza cu cablu armat tip AC2XABY 3*150+70 mmp.

- Cablurile 20 kV si 0,4 kv se vor poza in domeniu public, pe langa limite
obligate (drumuri de acces, alei pietonale, etc.). Acestea se vor poza in profil tip
“m” (cablu neprotejat, pozat in pat de nisip), in spatii verzi si trotuare, iar la
subtraversari carosabile este necesara protejarea mecanica a cablurilor prin

realizarea de canalizatii de cabluri cu profil tipizat tip “T” (tub PVC in pat de beton).

Alimentarea cu energie electrica a viitorului obiectiv

Se vor construi un numar de 5 blocuri P+2E cu cate 10 apartamente cu spatii de
utilitati comune.

Conform breviarului de calcul alimentarea cu energie electrica se va realiza la
urmatorii parametrii energetici:

0 Pabsorbitd = 30,72 kW / bloc;

0 labsorbit = 49,26 A / bloc.

Avéand in vedere situatia energetica a zonei si consumul viitorului obiectiv,
s-a decis varianta de alimentare cu energie electrica, astfel:

Montarea unui PTAb 20/0,4kV — 160 kVA in anvelopa de beton cu exploatare din
interior, amplasat pe domeniul privat al solicitantului, la limita de proprietate, racordat prin
LES 20KV proiectata la LEA 20kV — Derivatia PTA 14 Tg. Mures.

LES 20kV proiectata se va realiza cu cabluri de tip A2XS(FL)2Y 3*150/25 mmp, in
lungime de aprox. 20m (Lp=10m), si se vor poza in domeniu public/privat, pe langa limite
obligate. Cablurile proiectate se vor poza in profil tip “m” (cablu neprotejat, pozat in pat de
nisip), in spatii verzi si trotuare, iar la subtraversari carosabile este necesara protejarea
mecanica a cablurilor prin realizarea de canalizatii de cabluri cu profil tipizat tip “T” (tub
PVC in pat de beton).

Se va realiza o priza de pamint avind valoarea Rp<1Q la PTADb proiectat.

Circuit LES 0,4 kV din TDRI-ul PTAb 20/0,4 kV — 160 kVA pr , pana la blocurile de
locuinte, cu inchiderea buclei la TDRI-ul PTAb 20/0,4 kV — 160 kVA pr (Arcoflor &Soccer).
LES 0,4 kV, in lungime totala de cca. 300 m, se va realiza cu cablu armat de tip
AC2XABY 3x150+70 mm2, pozat in domeniu public, pe langa limite obligate (drumuri de
acces, alei pietonale, etc.).

Montarea a 5 Firide de retea tip E2+2 la sol cu acces permanent din exterior ,
realizate din poliester armat cu fibra de sticla, care vor fi racordate in sistem intrare-iesire
in bucla LES 0,4 kV. Se vor realiza prize de pamant de 4 ohmi la care se vor lega borna
PE din firidele de distributie proiectate.

Montarea a 5 grupuri de protectie si masura de tip FDCP 11 ( 10 apartamente + 1
utilitati comune), care vor fi racordate in sistem radial in firidele de retea proiectate cu
cablu de tip AC2XABY 3x70+35 mm2. FDCP-urile se vor amplasa intr-o nisa special
prevazuta de catre arhitect in exteriorul blocului de locuinte sau in interiorul casei scarii.

Zone de siguranta fata de obiectivele energetice

Pentru liniile electrice aeriene 0,4 kV zona de protectie si siguranta coincide cu
culoarul de trecere al liniei; ele sunt simetrice fata a axul liniei si se delimiteaza la 0,1 m in
exteriorul conductoarelor extreme ale liniei. Pentru liniile electrice aeriene 20 kV zona de
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protectie si siguranta coincide cu culoarul de trecere al liniei si este de 12,0 m (simetric
fata de axul LEA).

Pentru liniile electrice in cablu proiectate, instalate in pamant, zona de protectie a
traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului si
are latimea de 0,8 m, in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului de
cabluri se delimiteaza prin adancimea de pozare in valoare de cel putin 0,8 m.

lluminat public si fibré opticé

In zona noului obiectiv se va poza LES iluminat stradal proiectata, racordata la
reteaua de iluminat stradal existenta pe Str. Szotyori Jozsef. Se vor monta corpuri de
iluminat stradal, cu sursa LED 30W, amplasate pe stalpi metalici de iluminat public, avand
inaltimea de H = 9,00 m.

in paralel cu LES iluminat stradal proiectata se va poza tubulaturd PEHD @40 si se
vor monta camerete de tragere voce — date pentru realizarea racordarii ulterioare a
consumatorilor la retea.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia Tn locuinte colective de mici dimensiuni nu este daunatoare mediului.

Pe parcursul lucrarilor se va evita producerea de noxe, se vor lua masuri de
protectie a personalului lucrator si a locuitorilor.

Deseurile rezultate din constructii si exploatare functionala se vor colecta selectiv si
se vor transporta la locurile de depozitare deseuri.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru construirea/supralargirea corpului de strada — str. Szotyori Jozsef si strada
Il, se va ceda terenul necesar catre Administratia Locala, in suprafata stabilita dupa
intocmirea proiectului de drum.

4. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.
Zona a fost studiata in P.U.Z. — Cartierul Unirii, Tn ale carei prevederi se inscrie
documentatia de fata, fara derogare la regimul de inaltime la P+2.

4.2. CATEGORII SI PRIORITATI DE INTERVENTIE
Pentru aplicarea prevederilor P.U.Z. se vor face urmatoarele lucrari, cu prioritate :
— studii de eliberare amplasament;
— studii de aprovizionare cu utilitati, drumuri, sistematizare verticala:
— executia acestora.

4.3. PRIORITATI, PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUSE, CATEGORII DE LUCRARI
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Investitia este privata si costurile vor fi suportate de beneficiar. Orice interventie pe
domeniul public pentru infrastructura va fi facuta pe cheltuiala beneficiarului lucrarii, cu
acordul autoritatii locale.

Alaturam planul de actiune.

4.4. APRECIEREA ELABORATORULUIP.U.Z.
Documentatia continua tendinta de urbanizare a zonei cartierului Unirii cu locuite
colective de mici dimensiuni.

Tntocmit:
Arh. Kovacs Angela
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent P.U.Z. — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE in mun. Tg.
Mures, str. Marului — str. Szotyori Jozsef, beneficiar S.C. Soccer Construct S.R.L.

|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “P.U.Z. Construire ansamblu de locuinte
colective” insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z.
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent
de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.Z. — Unirii.

2.Baza legala a Requlamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul Local de Urbanism fferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea tuturor
actelor legislative si normativelor in vigoare.
Baza legala a elaborarii este datd de urmatoarele documentatii :

— P.U.G. Tg. Mures, elaborat de S.C. ARHITEXT INTERSOFT S.A. si aprobat cu
H.C.L. 257/2002;

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

— Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

— H.G. 525/1996 - Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

— P.U.Z. — Cartierul Unirii aprobat cu H.C.L.31/2008;

— Continutul R.L.U. aferent P.U.Z., va avea in vedere prevederile Legii nr. 372/2005
din 13 decembrie 2005 *** Republicata privind performanta energetica a cladirilor.

— H.C.L. 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea
investitiilor private si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in Tirgu
Mures.

3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism
3.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.
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3.2. Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza :
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural, construit

4.1.Autorizarea amplasarii de constructii se va face cu obligativitatea Tincadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, in
zona care are caracter urban.

5.Requli cu atural la siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri  aturales
au antropice.
5.2. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

— alimentarea cu energie electrica;

— alimentarea cu apa potabila;

- 9az

— telecomunicatii;

— colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.
5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.
5.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a terenurilor
libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

— carosabilul si trotuarele;

— zonele verzi.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Retragerea fata de aliniamentul propus este de min. 6,0 m.
6.2. Distanta fata de limite este de 5,00m fata de laterale str. Szotyori si strada Il si 5,00m
fata de cea posterioara.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructiile sau incintele se va realiza din cai de circulatie publice,
P.U.Z.-ul asigurand accese corespunzatoare pentru parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere ale
autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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7.4. Se vor asigura locuri de parcare in incinte. Se propune un numar de parcari conform
HCL 6/2021 cu privire la aprobarea regulamentului local privind aprobarea investitiilor
private si publice Tn domeniul urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exisa posibilitatea
racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer condtionat in locuri vizibile din circulatiile
publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare in varianta subterana.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilitad prin
plansa de reglementare corelata cu P.O.T.max. admis. In cazul de fatd este dimensiunea
intregului lot.

9.2. Inaltimea maxima este P+2E. Maxim 10,50 m la atic/cornisa.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi Tnierbat si
plantat cu pomi decorativi, conform H.C.L. 6/2021.
10.2. Terenul va avea Timprejmuire semitransparenta sau dublata de gard viu, daca este
necesara delimitarea fata de terenurile invecinate.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Documentatia propune pastrarea denumirii functionale pentru U.T.R.— L2z — Zona
locuintelor individuale si colective mici cu subzona L2cz — Subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1+2, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu situate in noile extinderi si Vz — Zona spatiilor plantate, cu
subzona:

V5z — culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

L2cz - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din:

L2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1+2, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, situate in noile extinderi.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
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Articolul 1. — Utilizari admise
L2cz — sunt admise urmatoarele functiuni:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1+2 niveluri in regim de

construire izolat si maxim 10 apartamente pe unitate.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari
L2cz — se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa se integreze in volumele cladirilor propuse si sa nu genereze transporturi
grele

— pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice n vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului si a conditiilor de realizare a construcitiilor, inclusiv a celor terasate.

Articolul 3. — Utilizari interzise
L2cz — se interzic urmatoarele utilizari:

+ functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp
ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

+ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

+ depozitare en-gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

+ activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

» lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

+ orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
L2cz — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
La lotul beneficiarului nu este cazul.

« pentru intdbularea constructiilor/apartamentelor propuse, daca este necesara
dezmembrarea terenurilor, se admite aceasta pe conturul cladirilor.

* pentru construirea corpurilor de strada in interiorul parcelei, se admite
dezmembrarea terenului alocat circulatiilor auto si pietonale sau a platformelor
de parcare, fara conditionarea suprafetei minime, a formei si distantelor fata de
limite.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fata de aliniament
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L2cz — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 6,00m pentru a permite n viitor
parcarea de masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor
arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;
— Tn cazul cladirilor situate pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe
ambele strazi.
Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
L2cz — pe lotul beneficiarului retragerea fata de limitele posterioara si laterale a parcelei
va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de
teren dar nu mai putin de 5,00 m;

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
L2cz — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,00 m<

— se va respecta O.M.S. 119/2014 privind sanatatea populatiei.

Articolul 8. — Circulatii si accese

L2z - parcela este construibilda numai daca este asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
L2cz — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

— se vor prevedea locurile de parcare conform HCL 6/2021 cu privire la aprobarea
regulamentului local privind aprobarea investitiilor private si publice Tn domeniul
urbanismului si constructiilor in Targu Mures.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibila a cl&dirilor
L2cz — inalimea maxima a cladirilor va fi P+1+2 (Hmax. 10,50 m la atic/cornisa fata de
C.T.N.).

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
L2cz - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

— cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpanta sau terasa, inscrisein cadrul
urbanistic si arhitectural;

— la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei n culori naturale;in
cazul acoperisurilor terase, se vor propune volume retrase, pergole inverzite.

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
L2cz — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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— la cladirile dispuse pe limita cu suprafetele pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

— se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice n
reteaua de canalizare;

— toate noile brangamente pentru electricitate, CATV si telefonie vor fi realizate
ingropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - Spatii libere si spatii plantate
L2cz — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; se vor
respecta prevederile H.C.L. 6/2021,

— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

—Tn zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori ale caror radacini
contribuie stabilizarea terenurilor;

ARTICOLUL 14. — Imprejmuiri
L2cz — imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri
din care un soclu opac de 0,30 metri si 0 parte transparenta dublata sau cu gard viu, daca
beneficiarii vor opta pentru imprejmuiri;

— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi maxim 2,20
metri.

ARTICOLUL 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
L2cz — POT maxim = 35%

ARTICOLUL 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
L2cz — pentru Tnalfimi P+2 CUT max = 0,9

Vz — ZONA SPATIILOR PLANTATE
V — Zona spatiilor plantate

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spatiilor plantate care afecteaza amplasamentul se compune din urmatoarele
categorii:

V5 — Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1. — Utilizari admise
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V5 — conform legilor si normelor in vigoare.

Articolul 2. — Utilizari admise cu conditionari

Nu este cazul.

Articolul 3. — Utilizari interzise

V — se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

V5 — se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice si gazelor.

V — se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
V — conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 8. — Circulatii si accese
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 10. — Inaltimea maxima admisibil a cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 11. — Aspectul exterior al cladirilor
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitara
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 14. — Imprejmuiri
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V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Articolul 16. — Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T)
V — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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Faza: P.U.Z.
Data: 04.2021

PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitii propuse prin P.U.Z. - RECONFORMARE PARTIALA ZONA
FUNCTIONALA S| STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE D+P+2E, CREARE ACCES, UTILITATI

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei : »P.U.Z.- Construire ansamblu de locuinte colective”

Amplasamentul investitiei : zona str. Marului — str. Szotyori Jozsef, mun. Tg. Mures,

jud. Mures
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.
Faza: P.U.Z.
Data : 04. 2021

2.ETAPIZARE INVESTITI PROPUSE PRIN P.U..Z

Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate de

Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator :

LUCRARI PERIOADA INVESTITOR/
ESTIMATA DE | FINANTATOR
EXECUTIE
Proiectarea drumurilor si a retelelor 2021 Investitor
edilitare.
Obtinere C.U. infrastructura 2021 Investitor
Obtinere A.C. infrastructura 2021 - 2022 Investitor
Proiectarea edificatelor 2021 - 2022 Investitor
Obtinere C.U. edificate 2021 Investitor
Obtinere A.C. edificate 2021 - 2022 Investitor
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Data: 04.2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Fara PUZ.

Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L.

Adresa: zona str. Marului — str. Szotyori Jozsef, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Inceperea lucrarilor conform A.C. 2021 - 2022 Investitor

obtinute pt. categoriile de lucrari

necesare investitiei

Inchidere lucrari conform A.C. 2021 - 2022 Investitor

Receptie lucrari, intabulare in C.F.. 2022 - 2023 Investitor
Intocmit :

Beneficiar :

Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructiii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul
(DEX 1998). in cazul cl&dirilor cu acoperis terasa, se considera atic elementul superior al
fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru
straturile componente ale Tnvelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului
(G.M - 007 — 2000).

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si
prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter
provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in
spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se
autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea
50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construciii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element In arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streagina acoperisului.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica,
ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau
de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).
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Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul
de utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-
administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone.
Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construcitii, instalatii si amenajari, care asigura
n teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructjilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport
rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 —
2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafatda componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii

si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum

urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu
se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inal{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea
350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea
350/2001) in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pant&, nivelurile
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cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de
jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la
calculul indicelui CUT.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea
de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de
proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul
urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii,
organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate
in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan
numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior
in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din
cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
retrase fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras
se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel
incat planul care uneste corniga superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului
retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata
construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin
(neretras).

35



P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Faza: P.UZ
Beneficiar: S.C. SOCCER CONSTRUCT S.R.L. Data: 04.2021
Adresa: zona str. Marului — str. Szotyori Jozsef, mun. Tg. Mures, jud. Mures

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreuné cu
constructiile sau amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil
(G.M - 007 — 2000).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat
o alta impartire a mai multor loturi de teren nvecinat, loturile rezultante avand destinatji
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna
si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Spatii verzi de folosinta comuna/ spatii libere de folosinta comuna — ansamblu de
spatii neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si
socializarii.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen
scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana (Legea
350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
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amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea
350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafatd delimitatda de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, orag, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce
compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general
aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De
regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane
componente (Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de
baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa ect. (Legea
350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de
producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile
umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime umane (Legea
350/2001).

Unitate teritoriala de referinfa (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene,
avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu
traditiile, valorile sau aspiratile comunitati la un moment dat si necesara pentru:
agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica
omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in mod exceptional pana la 100
ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie de unele dintre urmatoarele
caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici similare; - evolutie istorica unitara
intr-o anumita perioada; - populatie cu structura omogena; - sistem parcelar si mod de
construire omogene; - folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor; - regim
juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice,
echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui
exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu ap3;
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b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem
centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
precum gi altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice
si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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