PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE PRIN
PLANUL DE URBANISM ZONAL

Regimul juridic exi

apartinand domeniului privat .

Costurile revin dezvoltatorului privat.

stent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in proportie de 10

NR.C DOMENII CATEGORIA | SUPRAFATA OBSERVATI
RT (DENUMIREA) DE INTERES (MP)
N T J]¢L
LUCRARI PREGATITOARE INITIEREA LUCRARILOR
1. Lucrari pentru * Se vor
trasarea, intocmi
delimitarea documentatii
terenului si fopografice
verificarea side
relationarii cu identificare
zonele publice,
de acces
CAIDE COMUNICATII S| SPATII PUBLICE
1. Amenajare spatii * Se vor
: acces si parcare intocmi
E documentatii
tehnice
DTAC+PT
2. , Amenajare alei * Se vor
’ si trotuare intocmi
documentatii
¢ tehnice
DTAC+PT
3. Amenajare zone * Se vor
verzi intocmi
documentatii
tehnice
DTAC+PT
INFRASTRUCTURA EDILITARA
1. Bransament de * Se vor
alimentare cu intocmi
apa potabila si documentatii
alimentare tehnice
hidranti DTAC+PT
2. Bransament * Se vor
refea de intocmi
canalizare documentatii
menajera tehnice
» ‘ DTAC+PT
3. Bransament * Se vor
retea de intocmi
canalizare documentatii
pluviala tehnice
DTAC+PT

0% alcatuit din terenuri




Infiintare linie Se vor
electrica de intocmi
joasa tensiune documentatii
tehnice
DTAC+PT
Bransament Se vor
retea de intocmi
telecomunicatii documentatii
tehnice
DTAC+PT
Constructii Se vor
cladiri intocmi
documentatii
tehnice

DTACH+PT
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S.C. ,TEKTURA” S.R.L. Proiect nr. 10/2017
TARGU MURES

1.1.

1.2.

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE:

Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrérii: intocmire PUZ “Stabilire reglementari
pentru construire casa de locuit, organizare circulatii, asigurare
utilitati”
Extras CF Nr. 125623.

¢ Proiectant; S.C TEKTURA S.R.L - Targu Mures

¢ Proiectant studii topografice-SC STEREO CAD 1974 SRL

¢ Proiectant studiu geotehnic:SC TERRA DRILL SRL

¢ Proiectant studiu de coexistenta retele electrice :SC

ELMOTEC SRL

¢ Beneficiari: RAD Aurel

¢ Data elaborarii: 2019

¢ Subproiectanti: S.C TERRA DRILL S.R.L, Targu Mures

Obiectul PUZ-ului:

e Solicitiari ale temel - program

Planul urbanistic zonal reprezintd un instrument de gestionare a
interferentelor activitatii diferitelor colectivitati, ce compun populatia
unui teritoriu si nevoile acestora.

Autoritatea locald, care gestioneaza nevoile comunitatii in
cadrul strategiei globale la nivelul localitatii, stabilite prin planul
urbanistic general, pe termen mediu, are nevoie de instrumente
functionale, de tipul planului urbanistic zonal, care prin prevederi
sectoriale, ce se Inscriu In prevederile PUG, sa permitd materializarea
pas cu pas a acestei strategil.

~ TIn acelasi timp, studiile secventiale ce insotesc de reguli cererile
de autorizare de constructii (de tipul planurilor urbanistice de detaliu),
au nevoie de coordonare pe ansamblul teritoriului acoperit, In asa fel
incat prevederile finale sa fie coerente si corelate.




1.3.

Aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal se estimeazd a avea
doua faze:

- gestionarea crizei functional-relationale a teritoriului studiat, in
scopul reechilibrarii dezechilibrelor;

- gasirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu si lung si
adaptarea continua a acestor reguli de dezvoltare care sa sus{ina
acest model.

In urma stabilirii temei—program documentatia de fatd a fost intocmita
la cererea beneficiarilor in vederea derularii studiilor preliminare de
urbanism. Conform PUZ Zona rezidentialacartier Unirii — Tg. Mures
aflat in vigoare la data Intocmirii planului urbanistic zonal, terenul
studiat este situat in intravilanul Mun. Targu-Mures, in UTR LVz, zona
LV2z-subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+M
situate pe versanti slabi construiti Tn conditii de densitate foarte redusa,
cu indicatori urbanistici POT max =15% st CUT max =0,3.

Prin PUZ se propune reconformarea profilului functional al zonei cu
incadrare In UTR LV 1z - subzona locuintelor individuale cu regim de
indltime P, P+1 situate pe versanti slabi construiti In conditii de
densitate redusa.

Indicatorii urbanistici propusi, sunt: - POT max. 20%; CUT max. 0,3.
Amplasamentul este situat In intravilanul Mun. Téargu-Mures, In partea
Nordica in zona cartierului Unirii.

Terenul studiat are o morfologie determinatd de zona colinard a
cartierului cu pante maxime de pana la 10%.

Pe amplasament se gaseste o linie electrica aeriana 110 KV fata de
care trebuie respectate distantele de siguranta si protectie conform
aviz SDEE Transilvania Sud nr.70301821719/21.02.2019(culoar de
protectie 37,0 m-18,5 m stanga si 18,5 m dreapta fata de axul LEA 110
KV)bazat pe studiul de coexistenta intocmit de firma SC ELMOTEC
SRL

Principalele grupari functionale ce delimiteazd amplasamentul sunt:
spre sud strada Zeno Vancea, spre est strada Ion Vlasiu, iar pe celelalte
laturi, proprietati apartinand persoanelor fizice/juridice.

Amplasamentul studiat este accesibil din strada Ion Vlasiu  existenta
in partea de est, strada ce deserveste si alte locuinte din zona.

Suprafata terenului este de 668,00 mp, conform extrasului CF anexat.
Pentru lucrarea ce face obiectul acestui studiu s-a obtinut certificatul de
urbanism nr. 1191 din 27.06.2018 si avizul SDEE Transilvania Sud nr.
70301821719/21.02.2019. . L _

“Surse de documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
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In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din
urmitoarele surse, reprezentand studii si proiecte elaborate anterior PUZ:
-PUG al localititii Tg.-Mures aprobat, in vigoare la data intocmirii
documentatiei, alte studii in vigoare la data Intocmirii documentatiei.

- PUZ Zona rezidentiala cartier Unirii.

e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu
PUZ :

-Bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de
- topograf autorizat(SC STEREO CAD 1974 SRL), cu viza Oficiului de
Cadastru, puse la dispozitie de catre beneficiari sc. 1:1000;

- Proiectant studiu geotehnic: SC TERRA DRILL SRL

-Proiectant studiu de coexistenta retele electrice : SC ELMOTEC SRL

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Targu-Mures, in partea
Nordicd in zona cartierului Unirii.

Terenul studiat are o morfologie determinatd de zona colinard a
cartierului cu pante maxime de pana la 10%.

Principalele grupari functionale ce delimiteazd amplasamentul sunt:
spre sud strada Zeno Vancea, spre est strada Ion Vlasiu, iar pe celelalte
laturi, proprietati apartindnd persoanelor fizice/juridice.

Amplasamentul studiat este accesibil din strada Ion Vlasiu  existenta
in partea de est, strada ce deserveste si alte locuinte din zond si al carui
profil este in curs de modernizare.

Suprafata terenului este de 668,00 mp, conform extrasului CF anexat.

2.2 Incadrare in localitate

e Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata se afld in intravilanul Mun.Targu-Mures, judetul Mures,
in partea de nord a localitatii, In spatiul cartierului preponderent
rezidential Unirii.

n zoni existd, ca dotari de interes public — spatii pentru Tnvitdméant,
spatii comerciale si de prestari servicii situate la oarecare distantd fafa
de zona studiatd (in lungul strdzii Voinicenilor si pe strada
Agricultorilor).




In prezent, circulatia carosabili este asiguratd de strizile care fac parte
din reteaua stradald urband—strada Marului si strada Zeno Vancea .
Aceste strizi au prevazut prin reglementdri urbanistice anterioare,
modernizarea profilului si asigurarea unui gabarit de acces la nivel de
stradd de categoria a Ill-a pentru str. Marului si str.Zeno Vancea i
ampriza de strada colectoare pentru str. Voinicenilor.

Circulatia pietonald este rezolvatd pe trotuare in lungul tramei stradale
ce deserveste zona studiata .

In apropierea zonei de amplasament, pe strizile aferente tramei stradale
existd retele in sistem centralizat de alimentare cu apd, canalizare
menajerd, retea de alimentare cu energie electricd si gaz, existand
posibilitatea racordarii noilor consumatori la acestea. Conditiile de
racordare ale constructiei propuse urmeaza sa se stabileascd de comun
acord cu gestionarii acestor retele, in functie de capacitéti si conditiile
tehnice existente.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona deluroasd, de versant.
Terenul este situat la o cotd mai ridicatd fatd de strada, cu inclinare
redusa.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zond, intocmita
pentru inventarierea conditiilor de fundare; in cadrul studiului pentru
amplasarea cladirii, aratd o structura a straturilor configurata astfel:

- umplutura

- sol vegetal

- argila prafoasd cafeniu inchisd, plastic véartoasa

- argila nisipoasd galben-rogcatd cu intercalatii de nisip si pietris, plastic
vartoasa.

Apa subterand nu a fost interceptatd In foraj.

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare, In zona de amplasament a
fost executat un foraj geotehnic in sistem mecanic, percutant, uscat.

Au fost consultate si date geotehnice si hidrogeologice din zonad,
obtinute din lucrari anterioare efectuate in zona.

Forajul F1 a fost amplasat conform planului de situatie scara 1:500, de
comun acord cu beneficiarul lucrarii.

F1 (cota teren existent)

0,00-0,40m - umplutura

0,40-0,60m - sol vegetal A

0,60-1,60m - argila prafoasa cafeniu Inchisa, plastic vartoasa
1,60-6,00m — argila nisipoasd galben-roscatd cu intercalatii de nisip si
pietris, plastic vartos.




PRINCIPALII PARAMETRI GEOTEHNICI:

ARGILA PRAFOQASA:

- Umiditate (W)- 31,54%;
- indice de plasticitate (I,)- 21,68%;
- indicele de consistenta (1c)-0,77,
- indicele porilor(e)- 0,96;
- unghiul de forfecare internd ¢°=15°;
- coeziunea c=40 kPa;
- modulul de deformatie liniard Es=13000 kPa;

ARGILA NISIPOASA:

- umiditate (W)- 21,81%;
- indice de plasticitate (I,)- 24,14%;
- indicele de consistenta (I)-0,95;
- indicele porilor(e)- 0,59;
- unghiul de forfecare interna ¢°=15°;
- coeziunea c=35 kPa;
- modulul de deformatie liniara Es=14000 kPa;

In urma cercetirilor si a rezultatelor de laborator geotehnic
cat si din urmarirea stratificatiei pamanturilor prafoase, nisipoase,
argiloase, interceptate din foraj, concluziondm urmatoarele:

Forajul F1 s-a executat pe amprenta viitoarei constructii.
Pana la adiancimea de 0,60 nu a fost interceptat un strat de umplutura si
sol vegetal, stratificatia terenului se continud cu pamanturi coezive dupa
cum urmeaza:

-stratul 1- 0,60 ~ 1,60 m format din argild prafoasd cafenie, plastic
vartoasa (1.=0,77) cu plasticitate medie-mare ( I,= 21,68)

-stratul 2- 1,60 + 6,00 m format din argild nisipoasd galben-roscata,
plastic vartoasa (Ic=0,95), plasticitate mare (I,= 24,14) cu intercalatii de
nisip si pietris;

Sunt depozite de deliviutterasa, cu capacitate portrantd, ridicata,
slab contractile, fiind Tncadrate la categoria terenurilor bune de fundare
conform NP 074/2014. : , .

'~ Zona nu are stabilite prin Pianul U1 banistic General
portiuni cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatil) si se situeaza
intr-o zona cu risc geotehnic redus.




2.4.

2.5.

Circulatia

Circulatia in zona amplasamentului, este de intensitate redusa in
zona strazii Ion Vlasiu ; acest fapt poate avea influente pozitive pentru
functiunea de locuire existenta,dezvoltata in zona.

Circulatia carosabild in zonele invecinate zonei studiate este de
intensitate mare pe str. Voinicenilor .

Circulatia carosabila locala este asigurata de strada Ion Vlasiu
care face parte din reteaua stradala a localitatii si intersecteaza strada
Zeno Vancea la oarecare distanta de amplasamentul studiat .

Circulatia pietonald se va rezolva pe trotuare in lungul strazilor
ce deservesc zona studiata .

Circulatia carosabila in zona este de intensitate medie pe strada
Zeno Vancea, strada Marului. Cea mai apropiata artera de importanta
majora este strada Voinicenilor (DN 15 E).

Solutia de principiu adoptati prin studiu a fost crearea unui acces
din str.Jon Vlasiu existenta ,al carui profil este in curs de modernizare
Acest acces urmeaza sa deserveasca parcela propusa a fi mobilata.

Ocuparea terenurilor

Analiza parcelarului aferent zonei releva portiuni semnificative cu

parcelar traditional agrar in special cel aferent strazilor generate de
drumurile de camp existente. Studiul urbanistic are in vedere
imbunatatirea ocuparii terenului pentru portiunile cu parcelar agrar in
acest caz, o parcela grevata de existenta liniei electrice de medie
tensiune-110 KV in conformitate cu densitatile specifice zonelor de
locuit situate in intravilanul localitatilor urbane.
Proiectul propus presupune construirea in parametrii apropiati celor
prevazuti de Regulamentul aferent PUG-ului in vigoare si PUZ zona
rezidentiala cartier Unirii a unei cladiri de locuit in conditiile adaptarii
reglementarilor propuse pentru valorificarea pentru construire a
suprafetei de teren neafectate de prezenta liniei electrice in deplina
siguranta si in conditiile avizului emis de gestionarul retelei electrice de
pe amplasament. SDEE Transilvania Sud nr.70301821719/ 21.02.2019
(culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga si 18,5 m dreapta fata de axul
LEA 110 KV)bazat pe studiul de coexistenta intocmit de firma SC
ELMOTEC SRL

. Functiunile ce ocupa. vecinatatile zonei studiate pot fi caracterizate de

diversitate dar si de un fond constrnit destinat locnintelor cu regim mic.
de inaltime.




e Relationari intre functiuni

Ca functiuni ale zonei predominant rezidentiale ce contine si functiuni
complementare(microproductie, servicii), In general compatibile intre
ele, cladirile si functiunile existente precum si cladirea propusa pot
coexista cu conditia implementarii si desfasurarii de activitati adecvate
fara disfunctii fata de vecinatati; in cazul propunerii de mobilare cu
respectarea conditiilor codului civil a avizului emis de gestionarul
retelei electrice de pe amplasament. SDEE Transilvania  Sud
nr.70301821719/ 21.02.2019 (culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga
si 18,5 m dreapta fata de axul LEA 110 KV)bazat pe studiul de
coexistenta intocmit de firma SC ELMOTEC SRLsi a celor rezultate
din studiul de insorire.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Gradul de ocupare in general al zonei cu fond construit este relativ
redus, procentul de ocupare existent pe terenul ce urmeaza a fi
reglementat fiind de 0,00%, coeficientul de utilizare existent fiind de
0,00.

e Aspecte calitative ale fondului construit

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului
este In proportie de 100 % alcatuit din terenuri proprietate privata ale
unor persoane fizice si juridice, terenurile apartindnd domeniului public
fiind in zona drumurilor existente din care se realizeaza accesul pe
parcele sau al celor situate in exteriorul zonet studiate.

Suprafata terenului luat Tn studiu este de 668,00 mp, conform
extraselor CF anexate, folosinta actuala a terenurilor fiind teren arabil si
conform PUZ “zona rezidentiala Unirii” 1n vigoare se afld in
intravilanul localitatii .

Principalele grupari functionale ce delimiteazd amplasamentul sunt:
spre sud strada Zeno Vancea, spre est strada Ion Vlasiu, iar pe celelalte
laturi, proprietati apartindnd persoanelor fizice/juridice fiind construite
parcelele situate pe latura nordica in raport cu parcela propusa pentru
construire v

Amplasarea cladirii propuse pe parcela si fatd de vecinatati este
conform prevederilor Regulamentului aferent PUZ  anexat
- documentatiei, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism si a

- Codului Civil si a avizului emis da gestionarul retelet electrice de pe -
amplasament. SDEE Transilvania Sud nr.70301821719/ 21.02.2019
(culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga si 18,5 m dreapta fata de axul
LEA 110 KV)bazat pe studiul de coexistenta intocmit de firma SC
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ELMOTEC SRL

e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona beneficiazd de serviciile ce apartin zonei centrale a cartierului
Unirii situate la o distantd de cca. 1000,0 m, precum si de cele
asigurate de zona strazii Remetea, mai aproape de amplasament;
completarea zonei cu functiunea de locuire  contribuie la cresterea
densitatii si utilizarea mai eficienta a echipamentelor edilitare
existente.

e Asigurarea cu spatii verzi

In spatiul parcelelor din vecinitatea amplasamentului existd spatii verzi
amenajate; propunerea de mobilare pe parcela ce urmeaza sa fie
construita include amenajarea de zone verzi 1n spatiul dintre cladire si
zona de siguranta generata de prezenta liviei electrice cat si in spatiul
adiacent fata de vecinatati.

e Existenta unor riscuri naturale fn zona studiatd sau in zonele
vecine

Nu existd un potential de risc natural in zona studiatd sau In zonele
vecine; conditiile geologice normale relevate in studiul geotehnic
trebuie respectate in proiectarea structurii obiectului propus.Riscul
tehnologic potential generat de prezenta liniei electrice este eliminat
pentru spatiul de amplasare prin respectarea conditiilor prevazute in
studiul de coexistenta si avizul emis de gestionarul retelei electrice de
pe amplasament SDEE Transilvania Sud nr.70301821719/ 21.02.2019
(culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga si 18,5 m dreapta fata de axul
LEA 110 KV)bazat pe studiul de coexistenta intocmit de firma SC
ELMOTEC SRL

e Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati legate de amplasamentul acestui teren
sunt acelea ca reglementarile urbanistice existente pentru zona studiata
trebuie adaptate Tn scopul credrii posibilitatii construirii unei cladiri pe
o parcela grevata de existenta unei linii electrice aeriene. Este necesara
de asemenea stabilirea modului de acces si echipare al terenului necesar
~ pentru functiunea propusa precum si stabilirea modului de derulare a
progr amului investitutional astfel incat 1mpactul asupra cadrului natural
si construit din vecinatate si fie favorabil si functiunea de locuire sa se
deruleze in conditii de siguranta deplina.
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2.6.

2.7.

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 100 % alcatuit din terenuri proprietate privatd ale unor
persoane fizice si juridice, terenurile apartindnd domeniului public fiind
in zona strazii de categoria a Ill-a(str. Ton Vlasiu) din care se propune
crearea accesului pe parcela.

Suprafata terenului luat in studiu este de 668,0 mp si se afld in
intravilanul localitatii.

Imaginea globald a vecinatatilor o reprezinta aceea de teren
mediu construit, cu aspect de zona rurala.

Amplasarea cladirii pe parcela si fata de vecinatati este necesara
a fi conform prevederilor Regulamentului aferent PUZ care se va
incadra in prevederile PUZ, zona rezidentiala cartier Unirii, cu
respectarea Codului Civil si a avizului emis de gestionarul retelei
electrice de pe amplasament. SDEE Transilvania Sud nr.70301821719/
21.02.2019 (culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga si 18,5 m dreapta
fata de axul LEA 110 KV)bazat pe studiul de coexistenta intocmit de
firma SC ELMOTEC SRL |

Echiparea edilitara

In zona amplasamentului exista retea de alimentare cu apa,
retea de canalizare menajera , retele de alimentare cu energie electrica,
retea de alimentare cu gaze naturale si cablu Tc. '

Cladirea ce urmeaza a fi construita va beneficia de racorduri si
bransamente individuale de alimentare cu apa si canalizare, alimentare
cu gaz si energie electrica. In functie de avizele primite si de strategia
gestionarilor de retele se va adopta solutia optimd pentru fiecare tip de
echipament edilitar.

Probleme de mediu

Terenul reglementat cu suprafata de 668,0 mp va fi echipat cu
utilitati (alimentarea cu apa si canalizare menajerd) in sistem centralizat
evitandu-se astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau aerului.

In functie de mirimea parcelei, zona construibild s-a delimitat pe

TR

normate fata de retelele electrice conform avizului emis de gestionarul

_retelei _electrice de pe _amplasament. SDEE Transilvania Sud
~ nr.70301821719/ 21.02.2019. (culoar de protectie 37,0 m-18,5 m stanga .

si 18,5 m dreapta fata de axul LEA 110 KV)bazat pe studiul de
coexistenta intocmit de firma SC ELMOTEC SRL
de posibilitatile de acces, relatii vizuale, respectarea codului civil si a
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2.8.

3.1

3.2.

distantelor de insorire, prevederile PUZ Unirii s1 RGU in ceea ce
priveste posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului,
asigurarea de zone verzi plantate.

Racordarea cladirii la retelele tehnico-edilitare existente si
indicatorii urbanistici moderati propusi, se Inscriu in conditiile de
protectie a mediului conform prevederilor RGU.

Pentru protectia solului, subsolului si apelor se propune
racordarea locuintei la sistemul de alimentare cu apd si canalizare
menajerd centralizat existent in zona strazii Ion Vlasiu. Se va urmari
canalizarea prin rigole deschise a apelor pluviale si pastrarea calitdtii
acestora In scopul asigurarii circuitului natural al apelor pluviale
( parcela va contine peste 50% suprafete permeabile). In acelasi timp
deseurile menajere vor fi colectate selectiv si evacuate 1in cadrul
contractului cu firma prestatoare pentru serviciile de salubritate ale
localitatii.

Optiuni ale populatiei |

Amenajarea zonei prin detalierea posibilitatilor de mobilare a
parcelei ce apartine unei functiuni existente in zona In concordantd cu
tendintele spontane afirmate In vecinatate, insotitd de dotari de
proximitate si de functiuni complementare compatibile, oferd
locuitorilor mai multe optiuni functionale, conservand in acelasi timp
unitatea urbanistica a zonei.

Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de
consultare a populatiei prevazute in derularea PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General in vigoare si conform
reglementarilor din PUZ zona rezidentiala Unirii terenul figureazd in
intravilanul localitatii Targu-Mures, continand o serie de subzone care
impreuna ar functiona ca o zona rezidentiala cu dotari si echipamente
publice aferente, si o retea stradala secundara ce deserveste local
locuintele individuale.

 Pentru zona in cauzi s-a prevazut un caracter semi-urban cu densitate
- relativ._redusi_si.o buna.calitate a locuirii. Studiul geotehnic a stabilit.

caracteristicile terenului de fundare si hidrologia zonei.

Prevederi ale PUG
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3.3.

3.4.

3.5.

Conform PUZ Zona rezidentiald cartier Unirii — Tg. Mures aflat in
viogoare la data Intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat este
situat in intravilanul Mun. Tirgu Mures, in UTR LVz, zona LV2z-
subzona locuintelor individuale cu regim de Tnaltime P, P+M situate pe
versanti slabi construiti in conditii de densitate foarte redusa, cu
indicatori urbanistici POT max =15% si CUT max =0,3.

Prin PUZ se propune reconformarea profilului functional al zonei cu
Incadrare in UTR LV1z -subzona locuintelor individuale cu regim de
inaltime P, P+1 situate pe versanti slabi construifi In conditii de
densitate redusd,cu indicatori urbansitici POT max 20% ;CUT max 0,3.
Studiul  geotehnic intocmit pe parcela de beneficiar a stabilit
conditiile optime de construibilitate din punct de vedere geomorfologic
avand 1n vedere specificul programului propus;terenul nu prezinta risc
geotehnic find considerat ,,bun de fundare”

Valorificarea cadrului natural

Relationarea functiunii propuse cu formele de relief existente este
buni in sensul posibilitatii implementarii acesteia fard afectarea majord
a reliefului existent; prezenta spatiilor plantate in zonele de protectie
generate de linia electrica si coeficienti urbanistici(POT, CUT)
moderati contribuie la o conservare a specificului preponderent natural
al amplasamentului. Conditiile de fundare ale terenului conform

studiilor de specialitate nu prezinta factori de risc.
Modernizarea circulatiei

Circulatia carosabild in zonele Invecinate zonei studiate este de
intensitate redusa.

Gabaritul propus al strazii Ion Vlasiu din care se realizeaza accesul pe
parcela studiata prin PUZ, face posibil atat accesul riveranilor cét si a
mijloacelor de interventie (SMURD, Pompieri, etc.) asigurdnd
posibilitatea realizarii unei circulatii auto si pietonale corespunzatoare
precum si spatiu suficient pentru echipamentele edilitare.

Dat fiind caracterul parceldrii existente pentru implementarea optima a
functiunii de locuire, s-a ales varianta amplasarii de garaje si spatii de
parcare in spatiul individual al parcelei, conform regulamentului
general de urbanism,pe parcela fiind propuse doua spatii de parcare,

_realizate cudale.inierbate. . oo e e e e

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial, indici
urbanistici ’
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3.6.

3.7.

Conform PUZ Zona rezidentiala cartier Unirii — Tg. Mures aflat in
viogoare la data intocmiri planului urbanistic zonal terenul studiat este
situat in UTR LVz, zona L.V2z-subzona locuintelor individuale cu regim
de inaltime P, P+M situate pe versanti slabi construiti in conditii de
densitate foarte redusa cu indicatori urbanistici POT max =15% si CUT
max=0,3.

Planul urbanistic Zonal ce face obiectul prezentului studiu, propune
reconformarea profilului functional al zonei cu incadrare in UTR LV1z
-subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+1 situate pe
versanti slabi construiti in conditii de densitate redusa.

Pentru acest teren au fost propusi urmatorii indicatori urbanistici : -
POT max. 20%; CUT max. 0,3.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS

mp % mp %
ZONA LUCUINTE INDIVIDUALE 0.00 0.00 133.60 20.00
SI FUNC COMPATIBILE
CIRCULATIH CAROSABILE, 0.00 0.00 150.00 22.46
PARCAJE
SPATII PIETONALE 0.00 0.00 70.00 10.48
SPATII VERZI AMENAJATE 0.00 0.00 259.40 38.83
TEREN LIBER/ALTE ZONE 668.00 100.00 55.00 8.23
TOTAL 668.00 100.00 668.00 100.00

Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona beneficiazd de o echipare tehnico-edilitard completa ce contine
retele de alimentare cu apa, canalizare menajera, electricitate si gaz,
beneficiind de rezerve de capacitate suficiente pentru racordarea cladirii
propuse . Studiul de echipare a parcelei cu utilitdfi cuprinde
posibilitatea bransérii functiunii propuse la retelele stradale in functie
de capacitati si conform avizelor gestionarilor acestora.

Curentul electric si gazul, apa si canalizarea se vor obfine prin racorduri
si bransamente la retelele existente pe strada ce deserveste
amplasamentul, realizate conform  prescriptiilor tehnice ale
proprietarilor si gestionarilor de retele.

Protectia mediului

In functie de marimea parcelei ,zona construibila s-a delimitat pe

criterii legate de posibilitatea de construire cu respectarea distentei
normate fata de retelele electrice conform avizului emis de gestionarul
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3.8.

retelei electrice de pe amplasament. SDEE Transilvania Sud
nr.70301821719/ 21.02.2019 (culoar de protectie 37,0M-18,5 m stanga
si 18,5 m dreapta fata de axul LEA 110 KV)bazat pe studiul de
coexistenta intocmit de firma SC ELMOTEC SRL

S-au previzut prin PUZ zone plantate (pe suprafete restrictionate de
prezenta retelei electrice la limita vecinitétilor si a céilor de acces, de
asemenea un procent relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.
Managementul deseurilor

Se produc urmatoarele categorii de deseuri:

-deseuri menajere — sunt colectate selectiv in containere speciale
sitiate in spatiul parcelei si preluate periodic de agentul de salubritate
din zon3;

Obiective de utilitate publica

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 100% alcdtuit din terenuri in proprietate privatd, a
persoanelor fizice: terenurile ce apar{in domeniului public fiind la limita
acestora (traseul strazilor de acces existente perimetral).

Obiectiv de utilitate publici este trama stradala stabilitd prin PUZ zona
rezidentiala Unirii si pentru care sunt rezervate terenuri ce vor fi trecute
in domeniul public.

Este necesara rezervarea gabaritului cdilor de acces, prevazute pentru
modernizarea prin PUZ Zona rezidentiald Unirii din care face parte si
strada Ion Vlasiu.

Concluzii si masuri in continuare

Evolutia zonelor urbane neconstruite ale Municipiului Téargu Mures,
reprezintd un proces complex continuu, influentat de o serie de factori ce
pot fi anticipati; acest proces necesitd studii preliminare de corelare si
configurare in timp, pe masura evolutiei functiunilor urbane, precum si
un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

arh. S Adriana
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V2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
“Stabilire reglementari pentru construire casa de locuit, organizare
circulatii, asigurare utilitati” str. Marului nr.28 A ( str. lon Vlasiu),

Targu Mures, jud. Mures”

I.DISPOZITII GENERALE
1.Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent plan reglementar si PUZ
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ,el intarind si detaliind reglementarile

PUZ.
2.Baza legala a elaborarii

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU ,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000;

-Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferente PUG reglementari ce fac parte din PUZ-zona rezidentiala Unirii

pentru zona ce face obiectul PUZ;
Odata aprobat ,impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de autoritate

al administratiei publice locale.
3.Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) obligatorii pe intreg teritoriu
ce face obiectul PUZ.

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
-autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin
amplasament,functiune, volumetrie si aspect arhitectural —conformare si amplasare
goluri,raport gol-plin,materiale utilizate,invelitoare,paleta cromatica,etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa;
-autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,rezervatii naturale,precum si
in celelalte zone protejate de interes national,delimitate cf.legii ,se face cu avizul
conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege;
4.2 Zone construite protejate , ,
-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprmd va!orl de patrrmomu oul’rural
construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile

stabilite de lege;
-autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
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construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate organismelor
prevazute in aliniatul precedent;

-in zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologica preventiva,

-pentru zona de protectie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrarile care
afecteaza solul sau subsolul , indiferent de caracter — public sau privat edilitar,
utilitar constructiv sau agricol, sa se solicite supraveghere arheologica;

-de asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor
determinate de lucrarile de restaurare parfiald / totald a monumentelor istorice;
-pana la descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii;

-autorizarea executarii lucrarilor de constructii care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile stabilite
prin ordin al ministrului;

-autorizarea interventiilor in zona de protectie si in zona protejata se poate face numai
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau a serviciului sau deconcentrat
din raza sa de competenta;

5.Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

5.1 Requli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului

public
Se interzice autorizarea lucrarilor de constructii si amenajari in zonele expuse
la riscuri naturale sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea

efectelor acestora .

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

-Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cf.Anexei nr.3 la
RGU, astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei
de resurse energetice si sa respecte Anexa nr.3 la RGU.

-Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul
Zonelor Construite Protejate, a cdror orientare este Tn primul rénd determinata de
specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.

-Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu
normele sanitare si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea
nsoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce
se vor crea, asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de
alegerea amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se infelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public; in situatiile Tn care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.




- Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul regulamentului
aferent zonei construite protejate,a reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si unittile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

- Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile intocmirii de studii de specialiate
justificative.

- Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului.

6.3 Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

-Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiagi parcele
sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

-Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
unele fatd de altele n interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri
urbanistice de detaliu, dacad prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriald de referintd nu dispun altfel.

-psitorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecté prevederile
Codului Civil in vigoare precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de
urgenta (ISU-pompieri, SMURD), stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale pentru
interventii de urgenta(ISU,pompieri, SMURD ), normativelor in vigoare si cu avizul unitatii
teritoriale ISU.

6.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult
de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
-in sensul prezentului regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceiasi parte a strazii

Fac exceptie de la prevedrile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal aprobat cf.Legii.
-In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de

la cota terenului amenajat dupa executarea lucrarilor de construire.

6.5 Aspectul exterior al cladirilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine reglementarilor privind unitdtile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament sau prevederilor Art. 32 al Regulamentuiui General de Urbanism.

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Circulatii si accese
-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de

acces la-drumurile publice, direct sau prin-servitute, conform destinatiei constructiei.- -

- «Caracteristicile acceselor la drumurile publice-trebuie sa permitd-interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)




7.2 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este
permisd numai dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de
acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

7.3 Stationarea autovehicolelor
-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai dacé exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public,respectiv in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de
construire.
-In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, In interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditii: -
a.solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parceld aflata la o
distantd mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita ~ autorizatia de
construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parceld, cf. prezentului regulament;
b.solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai micé decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicitd autorizatia de construire;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

-dreptul de proprietate asupra reteleor edilitare
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii consumatorilor la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu respectarea
legislatiei in vigoare..
-De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele condifii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului
b) beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va

realiza.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru . . .

. constructii_

9.1 Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni)
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in doua sau
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mai multe loturi alaturate, n vederea realizarii de noi constructii.

- In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care
este necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea Tn cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul
dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii gi
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire;

- Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintad operatiunile care au ca rezultat
o altd Impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatji
si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea
sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Autorizarea executarii parcelarilor,a dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respectd cumulativ.urmatoarele conditii derivate din RGU:

- front la stradd de minimum 8- pentru cladiri Tnsiruite , de minimum

12 m pentru cladiri cuplate si min.14 m pentru cladiri izolate;

- adancimea parcelei de minim 18 m pentru cladiri insiruite si cuplate si
de minim 20,0 m pentru cladiri izolate (recomandat 25,0 m);

- suprafatd minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri insiruite , de
minimum 250 mp pentru cladiri cuplate (recomandabil 400) si de minim 350
mp pentru cladiri amplasate izolat (recomandabil 500 mp).

- Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe bazé de Planuri urbanistice zonale
aprobate conform Legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale
prezentului regulament.

- Autorizarea parcelarilor sau dezmembrdérilor se face cu conditia ca, pe parcelele
rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim admisi prin
prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1_Spatii libere si spatii plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei cf.legislatiei in
vigoare.(Legea 24/2007),specificatilor RGU -Anexa nr.6 si celor cuprinse in cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

10.2 Imprejmuiri
{n conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru servicii functionale, pentru asigurarea
protectiei vizuale; S oo o ‘

b) Tmiprejmuiri transparente, -decorative -sau de ‘gaird viu, necesare delimitarii-—

parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau

al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
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si in cazul aspectului exterior al constructie.

[I.ZONIFICARE FUNCTIONALA

11.Unitati si subunitati functionale

11.1 Ulilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilita printr-o documentatie
de urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de
tesut urban si conformare spatiala proprie.

IV.PREVEDRI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In cadrul PUZ sunt prevazute urmatoarele unitati functionale:
Pentru zona plan urbanistic zonal pe parcela reglementata:

el.\V17 — subzona locuintelor individuale cu regim de construire Dp+P+M
niveluri, situate pe versanti slab construiti in conditii de densitate redusa.

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.
UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor

specifice.
La nivelul planului urbanistic zonal s-a propus UTR-LV1z

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

LV1z— subzona locuintelor individuale cu regim de construire Dp+P+M
niveluri, situate pe versanti slab construiti in conditii de densitate redusa.
LV1z - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE

CONSTRUIRE Dp+P+M NIVELURI situate pe versanti slab
construiti,in conditii de densitate redusa.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: __ UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1.- UTILIZARIADMISE .

LV1z - sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale cu regim de inaltime D+P;P+M;D+P+M
niveluri ,in conditii de densitate redusa Tn regim de construire
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izolat;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV1z - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui

nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu
genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;

-se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi;

-se va asigura un procent de acoperire a suprafetei parcelei cu
cladiri si materiale impermeabile de max.30%;

-plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LV1z - se interzic urmatoarele utilizari:

-functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata
de 200 mp. ADC,genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat(peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel de
transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-depozitare en-gros;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie

terenul vizibil din circulatiile publice;

-autobaze si statii de intretinere auto;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea
rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA [I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,

FORME, DIMENSIUNI)
- LV1z - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate: - o
' -parcela are suprafata minima de 500 mp;
-parcele are un front la strada de min.14,0 m




ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

[V1z - In toate zonele de extinderi noi conform p U.Z. cu urmatoarele
conditionari:
cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim
5 Ometri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini n

afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a

gardurilor i trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
" LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L\V1z - In regim izolat cladirile se vor retra‘q’e fata de limitele laterale ale
parcelei conform P.U.Z ' BN

LViz - retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi -
conform P.U.Z. ' T

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
E ACEEASI PARCELA

LV1z - distanta minima dintre cladijrile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in
punctul cel mai inalt fata de terenul amenajat dar nu mai putin de 4,0

metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $1 ACCESE

" LV1z - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd fn mod direct sau
~ prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
' invecinate.

[

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV1z - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci In afara circulatiiior publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV1z - indltimea maximé a cladirilor va fi Dp+P+M (7 metri). .

ARTICOLUL, 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L\V1z- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje; ‘
"’:g‘arajéle'"s‘i'aﬁexéle' vizibile difi circulatiile publice 'se vor arrfioniza ca
. - finfsaje si-arhitectura cu-cladireaprincipald; =~ 0 e T T
_se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

o T T T




V2

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'I,'A DE ALINIAMENT

LV1z - in toate zonele de extinderi noi conform P.U.Z. cu urmatoarele
conditionari:
cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim
5,0metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in
afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a
unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor si trotuarelor de protectie;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV1z - in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornisa ,masurata in

punctul cel mai inalt fata de terenul amenajat, dar nu cu mai putin de
3.0 metri. 22?772222222777?

LV1z - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu
jumétate din inaltimea la cornisd méasurata in punctul cel mai nalt
fata de terenul amenajat dar nu mai putin de 5,0 metri. 7777?77

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LV1z - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumétate din Indltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte masurata in
punctul cel mai inalt fata de terenul amenajat dar nu mai putin de 4,0
metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV1z - parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicad Tn mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV1z - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV1z - in&ltimea maxima a cladirilor va fi Dp+P+M (7 metri).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LV1z- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;

" igarajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitectura cu cladirea principala; R
-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.




ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LV1z - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice/private;
-se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;
-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LV1z - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50mp.;
-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LV1z - Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1,80 metri si
minim 1,50 metri din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparenta dublata de un gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inaltimi de maxim 1,80 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT)

LV1Z - POTmax=20%
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LV1z-  pentru inaltimi:
- Dp+P+M CUTmax=0,30




Vz

Zona spatiilor verzi si plantate

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona este inclusd Tn zona V aferent PUG
V5  culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

V5, conform legilor si normelor in vigoare.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

V5  se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie
fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele
de transport a energiei electrice si a gazelor

SECTIUNEAII
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

V5 conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR B




V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA
V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.8 - CIRCULATII $1 ACCESE
V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V5 conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art.13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.14 - IMPREJMUIRI

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

_SECTIUNEA Il
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.




Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V5  conform studiilor de specialitate avizate conform legii.




