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CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectului de investitii
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adresa: Bucuresti Sex Mara: 'E-v

e-mail: kub.u
tel: 0731288066

|12 OBIECTUL LUCRARII

Scopul planului urbanistic zonal este de a reglementa urbanistic terenul studiat cu privire
la: realizarea unei locuinte unifamiliale, regimul de construire, functiunea amplasamentului,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei si reorganizarea acceselor si infrastructurii edilitare.

Terenul ce a generat documentatia P.U.Z identifica un singur teren:
e Teren N.C. 139302 in suprafata de 500 mp:

Pentru modernizarea Strazii loan Vescan documentatia de fata prevede o rezerva de teren
de cca. 117 mp.

Vecinatatile parcelei:

La Nord-Est — drum, terenuri proprietate privata

La Sud-Est — terenuri proprietate privata;

La Vest-Sus - terenuri proprietate privata N.C.134646;
La Vest-Nord - str. loan Vescan.

TARGU]MURES

131491 134431 °

Figurd 1 -Localizare teren P.U.Z
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Sursa: ANCPI, prelucrare personala

Avand in vedere prevederile Legii 350 /2001, terenul studiat care face obiectul P.U.Z., are
urmatoarele vecinatati:
La Nord-Est — drum, terenuri proprietate privata
La Sud-Est — terenuri proprietate privata;
La Vest-Sus - terenuri proprietate privata;
La Vest-Nord - terenuri proprietate privata, str. loan Vescan.

Terenul ce au generat prezenta documentatie, situat in intravilanul municipiului Targu
Mures, parcela cu N.C. 139302, dispune de urmatoarele caracteristici si date de identificare:

Teren N.C. 139302

- suprafata totala de 500 mp. conform masuratorilor cadastrale, avand categoria de folosinta
arabil;

- inscris cu Numar Cadastral 139302, in Cartea Funciara nr. 139302 a localitatii Targu Mures,
Jud. Mures;

- terenul studiat nu indentificd imobile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor au avut la baza:

- Certificatul de urbanism nr. 1355 din 04.10.2021;

- Aviz comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 6/20 din 25.03.2022;

- Aviz de oportunitate nr. 9 din 26.04.2022

- P.U.Z Unirii H.C.L nr. 11/29.01.2015;

- Legea 350/ 2001. Amenajarea teritoriului si urbanismului;

- HG 525/1996. pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si Ordinul 994/2018;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

Documentatia se elaboreaza cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/ 2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu
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modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul
— cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

CAPITOLUL 2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.0 POTENTIALUL DE DEZVOLTARE

Proiectul de fata doreste o integrare coerenta intr-un tesut existent, care inregistreaza in
prezent caracteristicile urbanistice propuse prin acest proiect, mai precis imobile cu un regim de
inatime P+1E. Totodata, documentia de fatd se incadreaza in prevederile HCL nr.
257/19.12.2002 privind P.U.G. Municipiul Targul Mures, in P.U.G. Municipiul Targul Mures in curs
de elaborare, dar si in H.C.L. nr. 11/29.01.2015, conform Certificatului de Urbanism nr. 1355 din
04.10.2021

Astfel, avand in vedere amplasamentul terenurilor intr-o zona cu potential de dezvoltare,
cat si incadrarea in tesutul existent prin respectarea functiunii, putem identifica potentialul de
dezvoltare a parcelei studiate prin respectarea functiunilor urmand strategia de dezvoltare a
teritoriului.

3.1 EVOLUTIA ZONEI

e Asezare — Suprafata
Municipiul Tirgu Mures, impreuna cu zona sa periurbana, totalizeaza o populatie de cca.

215.000 locuitori. Zona periurbana cuprinde orasul Ungheni si 13 comune, intinzandu-se pe o
suprafata de aproximativ 678,40 de km?, limitrofa municipiului Tirgu Mures.

e Mediul economic
Orasul se afla in prezent in procesul de trecere de la 0 economie bazata in mare masura

pe activitati din sectorul secundar la o economie bazata pe servicii. Schimbarile survenite la
inceputul anilor '90 pe plan european si global, precum si reformele economice intreprinse pe
plan national, au facut ca traiectoria economiei, dominata de o industrie de traditie (cu unitati
producatoare in domeniile constructiilor de masgini, produse electrocasnice, produse chimice,
mobila, pielarie, confeciii textile, sticlarie, portelan si industrie alimentara), sa cunoasca un declin
important, odata cu dezmembrarea sistemului economic centralizat, privatizarea si restructurarea
marilor unitati producatoare

e Numar locuitori
Conform informatiilor frizate de catre Camera de Comert si Industrie Mures populatiei totala
a judetului era la date de 1 iulie 2016 era de 595.627 locuitori si de 149.823 locuitori in orasul de
resedinta Targul Mures.

REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. IOAN VESCAN ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
PARCELARE TEREN, REORGANIZARI ACCESE S| INFRASTRUCTURI EDILITARE”

8|Pagina




KUB ATELIER S.R.L.
adresa: Bucuresti Sec fara: 28
parter Blc a4

e-mail: kub.urban :

Terenul propus pentru studiu este situate in Loc. Targu Mures, in intravilanul localitatii Targu
Mures N.C.139302, avand avand accesibilitate la Strada loan Vescan.
Zona din care face parte terenul este bine sistematizata din punct de vedere al infrastructurii

rutiere si proximitatea fatd de centrul orasului Targu Mures prezintd un avantaj in dezvoltarea
terenului.

3.2 INCADRARE iN LOCALITATE

Figurd 2 - Incadrarea in localitate
Sursa — Google

3.3 CIRCULATIE

Pe limitele laterale de Vest-Nord ale terenului propus spre studiu , circulatia se realizeaza
pe: Strada loan Vescan;
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PROFIL STRADAL EXISTENT A-A'

Drum local existent Str. Ioan Vescan

—4.70-4. 95—-\
‘ Circulatie-dublu sens

¥4

|

‘ Fir de circulatie auto

| |

| |
2\5% ‘

Figurd 3 - Profil existent

Prin prezenta documentatie P.U.Z. ce propunere functiunea de locuinta unifamiliala
Jocuinte individuale si reorganizari accese si infrastructuri edilitare, se va studia accesul la
circulatia carosabila existenta, intrucat documentatia prezenta doreste sa aiba o integrare
coerenta si sa ajute la dezvoltarea durabila a zonei.

Locurile de parcare necesare investitiei ce a generat P.U.Z. se vor amenaja in interiorul
proprietatii.

34 OCUPAREA TERENURILOR

e Regim juridic:

Terenul studiat este proprietatea privata CHEJAN STEFANEL SI DEAC ANA-MARIA,
teren N.C. 139302, identificat prin incheierea de autentificare nr. 624 anul 2021 Luna lunie Ziua
16, notar public Dobre luliana Felicia, ECHIPARE EDILITARA

Solutiile de asigurarea a utilitatilor necesare retelei se vor realiza ulterior P.U.Z., la fazele
ulterioare conform avizelor institutiilor avizatoare si normelor in vigoare.

3.5 ECHIPARE EDILITARA

Solutiile de asigurarea a utilitatilor necesare retelei se vor realiza ulterior P.U.Z., la fazele
ulterioare conform avizelor institutiilor avizatoare si normelor in vigoare.

Conform aviz de principiu DELGAZ GRID S.A. nr. 2138328530 din 09.08.2022 in zona
amplasamentului studiat exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Conform aviz de amplasament favorabil DISTRIBUTIA ENERGIE ELECTRICA nr.
7030220816024/ 01.09.2022, obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor
electrice de distributie publica si se incadreaza in distantele normate fata de acestea, in zona
exista retea electrica de distributie de Joasa Tensiune.
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Conform aviz COMPANIA AQUSERV S.A. nr.8635/V/B/13/ din 10.08.2022 Compania
AQUASERYV S.A. nu are in gestiune delegata conducte de alimentare cu apa si canalizre.

Conform aviz favorabil Orange Romania Communications nr. 223 din 10.03.2022, nu are
amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile de constructie.

3.6 PROBLEME DE MEDIU

Informatii extrase din ,Decizia de Incadrare nr. 475 din 06.03.2023”:

in prezent, terenul ce a generat prezenta documentatie face parte din intravilanul Loc.
Téargul Mures, avand categoria de folosinta arabil si nu identifica probleme de mediu.

3.7 OPTIUNI ALE POPULATIE

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei REALIZARE PLAN
URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRIl, STR. IOAN VESCAN N.C.139302 ,,LOCUINTA
UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE SI INFRASTRUCTURI EDILITARE”

Proiectul va urma metodologia de elaforare iar pentru consultarea opinilor se va urma
procedura conform, ORDIN Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism.

CAPITOLUL 3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Elaborarea documentatiei de tip P.U.Z. a fost impusa de prevederile aprobate prin P.U.Z
Unirii H.C.L nr. 31/07.02.2008 — in zona de studiu se identifica urmatoarele functiuni, respectiv
subzona.

Pentru amplasamentul ce a generat documentatia se propune:

L2z — ZONA DE LOCUIT:

L2cz — subzona locuintelor individuale P+1 niveluri retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu, continuu grupate ( cuplate ) situate in noile extinderi.

Propunerile care au stat la baza prezentei documentatii, au avut la baza urmatoarele:

- Asigurarea unei dezvoltari spatiale echilibrate din punct de vedere functional, Tn
concordanta cu valorile si aspiratiile locuitorilor;

- Asigurarea accesului la infrastructura;

- Utilizarea eficienta a terenurilor;

- Diversificarea functiunilor;

- Stabilirea valorilor maxime ale indicatorilor urbanistici P.O.T.si C.U.T. si a suprafetei
maxim edificabile pentru amplasamentul studiat;

- Reglementarea regimului de Tnaltime, prin corelare cu cerintele functionale;

- Cresterea calitatii vietii utilizatorilor si cresterea esteticii urbane;
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KUB ATELIER S.R.L.
sa: Bucuresti Sec. 4, bd. Marasesti nr. 28,

3.1 PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002 zona
studiata prin acest proiect se incadreaza in:

Lz — ZONA DE LOCUIT

L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate)
situate in noile extinderi.;
P.O.T.—-35% P+1C.U.T.-0,6 P+1C.UT.-0,6

UTILIZARI ADMISE
L 2+L 2P — sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire ingiruit,
cuplat sau izolat;
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza construcitii terasate;
- echipamente publice de nivel rezidential,
- lacasuri de cult.

SANGEORGIU
DE MURES

SANCRAI
DE MURES

Figurd 4 - Incadrarea in local P.U.G. aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2002
Sursa: prelucrare personala

Conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) in curs de elaborare zona studiata prin acest
proiect se incadreaza in:

L2a — Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate),
situate in noile extinderi.

e P.O.T.-35%,
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adresa: Bucuresti Sec. 4, bd. Marasesti nr. 28
parter (SP) 12, Bloc A, Scara 4
CUI140/4076/22.03.2021

CUI 43952595

e-mail: kub.urbanism@gmail.com

tel: 0731288066

e CUT.-06-P+1
e CUT.-09-P+2

UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale mici cu maximum P+2 niveluri de construire izolat, cuplat, insiruit,
covor;

- Locuinte colective mici cu P, P+1-2 niveluri, care contin maximum 10 apartamente pentru
fiecare cladire propusa (unitate de locuit) si maximum un apartament pentru fiecare 100,0
mp de teren din operatiunea urbanistica propusa;

- In functie de conditile topografice, geotehnice se pot realiza constructii terasate, in
cascada;

- Echipamente publice de nivel rezidential;

- Institutii si servicii de interes public;

- Activitati economice cu caracter tertiar compatibile cu locuirea de mica densitate;

- Spatii libere si plantate (scuar, gradina publica cu acces nelimitat).

Figurd 5 - Incadrarea in local P.U.G. in curs de elaborare
Sursa: prelucrare personala

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1355 din 04.10.2021 eliberat de Primaria Targul
Mures in scopul realizarii ,P.U.Z. — Ansamblu de locuinte unifamiliale, parcelare teren,
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parter (SF :

reorganizari accese si infrastructura” terenurile studiate se incadreaza in ZONA C a
documentatiei de urbanism aprobate prin H.C.L. nr. 11/29.01.2015.

UTR — L2z- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri.

L2cz — Subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri retarase de la aliniament,
cu regim de construire discontinuu.

P.O.T. — 35%, P+1C.UT.-0,6, P+2 C.U.T.-0,9.

L2cz— Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat
(cuplate), situate in noile extinderi.

P.O.T. — 35%, P+1C.U.T.-0,6, P+2 C.U.T.-0,9.

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;

- infunctie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidential,

- lacasuri de cult.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul
mansardei de max 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 200 mpAdc si sa nu genereze transporturi grele;

- aceste functiuni vor fi dispuse la intersecitii si se va considera ca au o arie de deservire
de 250m;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenurilor si a
conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate;

- realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui P.U.Z. sau P.U.D., aprobat
conform legii.

UTILIZARI INTERZISE :

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mpADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22,00, produc poluare;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. IOAN VESCAN ,, ANSAMBLU DE LOCUINTE UNIFAMILIALE,
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iresa: Bucuresti Sec. 4, bd, Marasesti nr, 26

parter (SF ra

I 140/407 3.202

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretine auto;

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Figurd 6 - Incadrarea in P.U.Z.Unirii .
Sursa: prelucrare personala

‘ 3.2 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros, terenul aferent investitiei propuse este liber de
constructii.

Amplasamentul este atractiv datorita proximitatii fatd de tesutul urban al orasului, dar si
datorita gradului de necesitate pentru REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER
UNIRII, STR. IOAN VESCAN N.C.139302 ,,LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE
S| INFRASTRUCTURI EDILITARE”

Proiectul propus care a generat documentatia P.U.Z. are ca surse de informatie Certificatul

de urbanism si, ulterior obtinerii Avizul de oportunitate, se vor prelua informatiile din cadru
avizului ce ofera detalii despre metodele de realizare si implementare a proiectului, pentru
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pastrarea integritatii peisajului si a cadrului natural se vor lua masuri de protectie, urmarind
afectarea minima a terenului.

Astfel, se vor urmari urmatoarele aspecte:

- restructurarea si modernizarea infrastructurilor tehnice;

- utilizarea rationala a terenului in procesul de realizare a PLAN URBANISTIC ZONAL
CARTIER UNIRII, STR. IOAN VESCAN N.C.139302 ,,LOCUINTA UNIFAMILIALA,
ORGANIZARI ACCESE SI INFRASTRUCTURI EDILITARE”

- protectia mediului si a zonelor inconjuratoare a suprafetelor studiate.

3.3 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Prin P.U.Z. se va tine cont de circulatia carosabila existenta, dar si de viitoarele prevederi
facute prin P.U.G. si PUZ Cartier Unirii, intrucat zona este bine deservita de circulatii carosabile,
terenul studiat avand deschidere directa la Str. loan Vescan si conform PUZ Cartier Unirii va avea
0 deschidere la 0 a doua strada fiind o parcela de colt.

Terenul ce face obiectul proiectului de fata va crea acces direct in Str. loan Vescan pentru
care se prevedea schimb de teren intre domeniul public si domeniul privat privind propunerea de
largire a Str. loan Vescan dar si pentru a doua strada prevazuta pe latura de Nord-Est, se vor
amenaja doua locuir de parcare pe parcela

PROFIL STRADAL PROPUS A-A'
Drum local existent propus spre largire prin H.C.L. nr. 11/29.01.2015

10.00 -+
7.00 t

; Circulatie-dublu sens f
3

Fir de circulatie auto U‘ Fir de circulatie auto
1.50 3.50 3.50 1.50

Trotuar Trotuar
o | 5%[2.9 ‘ 15%

PROFIL STRADAL PROPUS B-B'
Drum local propus prin H.C.L. nr. 11/29.01.2015

10.00
= 7.00

; Circulatie-dublu sens f
E
5

Fir de circulatie auto 3‘ Fir de circulatie auto
3

]-— 1.50 ‘ 3.50 ‘ 3.50 ‘ 1.50 —I
Trotuar Trotuar
.5 9 1.5% |

1

Figurd 7 - Profile stradal propus.

Conform P.U.G. 2022 in curs de elaborare si PUZ Unirii pentru teritoriul studiat se propun
circulatiile in prelungirea celor existente, largirea lor, drept urmare se identifica la zona de Nord-
Est a terenurilor proprietate privata CHEJAN STEFANEL SI DEAC ANA-MARIA o propunere de
conexiune rutiera cu Strada loan Vescan pentru acest lucru documentatia de fata prevede o
rezerva de teren de cca. 117 mp.
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34 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Conform documentatiei prezentate de fata si prin Certificatul de Urbanism nr. 1355 din
04.10.2021 se doreste realizarea a REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII,
STR. IOAN VESCAN N.C.139302 ,,LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE SI
INFRASTRUCTURI EDILITARE" Jud. Mures, Mun. Targu Mures, Str.loanVescan, N.C. 139302.

Prin prezenta documentatie de urbanism, se doreste realizarea unui Plan Urbanistic Zonal,
stabilirea functiunilor, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Astfel, noua reglementare, conform prezentului P.U.Z. va avea urmatoarele caracteristici si
indicatori urbanistici, dupa cum urmeaza:

FUNCTIUNEA - REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. I0AN
VESCAN N.C.139302 ,LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE SI
INFRASTRUCTURI EDILITARE®

P.O.T.max. = 35%;
C.U.T.max. admis = 0.6 mp.A.D.C./mp. Teren;
R.H. max. = P+1E.

Utilizari admise, conform P.U.Z Unirii:

- locuinta individuala cu maxim P+1 niveluri izolat;
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructiji terasate;
- echipamente publice de nivel rezidential;

Utilizari admise cu conditionari:

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 200 mpAdc si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de deservire de 250 metri;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenurilor si a conditiilor
de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mpADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22,00, produc poluare;

- activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
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- depozitare en-gros;

- depozitare materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretine auto;

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Bilant:
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
Nr. ctr Zona funtionala Suprafata Suprafata Suprafata Suprafata
(mp.) % (mp.) %
1 Locuire unifamiliala P+1E - - 134.00 35.00
2 Teren agricol intravilan 500 100 - -
3 Spatiu verde parcela - - 173.44 45.37
4 Pietonal - - 50.00 13.00
5 Parcare - - 25.00 6.54
TOTAL 500 100% 382.22 100%
Rezerva drum 117.78
Suprafata totala 500

Figurd 8 - Bilant teritorial

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Toate bransamentele se vor realiza ulterior conform avizelor institutiilor avizatoare si a
studiilor de specialitate aferente (dupa caz).
AVIZ DE PRINCIPIU DELGAZ GRID S.A. NR. 213832853 / 09.08.2022
In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA Nr.
7030220816024/ 01.09.2022 cu urmatoarele precizari:

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si
se incadreaza in distantele normate fata de acestea, in zona Exista retea electrica de distributie
de Joasatensiune.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia,
in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii
aprobate pentru acest obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic
de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica
de distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 04.10.2023, cu posibilitatea prelungirii
cu durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de
construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil nhumai pentru amplasamentul obiectivului,
conform planului nr. U02.0 si a Certificatului de urbanism nr. 1355 / 04.10.2021
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Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala
MURES) este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din
partea operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu
respectarea stricta a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia
muncii specifice.

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele,
financiare sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse
utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Prezentul aviz nu poate fi utilizat (conform Certificatului de Urbanism mai sus
mentionat) la obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru urmatoarea faza: Autorizatie de Construire, se va prezenta o noua solicitare in
baza unui nou

Certificat de Urbanism, anexand urmatoarele:

-HCL pentru aprobare PUZ.

-Memoriu de prezentare lucrari.

-Plansa reglementata la faza PUZ

Fata de LEA 0.4 kv existent pe partea opusa a strazii veti respecta : Ordinul ANRE
nr.239/2019 (modificat prin Ordinele ANRE nr.67/2020 si 225/2020) pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protective si de siguranta aferente
capacitatilor energetice si PE 106/03 ‘Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de j.t.’

- Detaliile tehnice se vor stabili la faza de solicitare Aviz de Amplasament pentru
construire obiectiv, prin fisa de coexistenta.

-Solutia de racordare a obiectivului propus la reteaua electrica va fi stabilita la faza de
solicitare Aviz Tehnic de Racordare.

AVIZ COMPANIA AQUSERYV S.A. nr.8635/V/B/13/ din 10.08.2022

Urmare a cererii dumneavostra inregistrata cu numarul de mai sus, prin care soliciti aviz de
amplasament pentru “"ELABORARE P.U.Z. -STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT SI ACCESE” , amplasamentul fiind situat in jud. MURES,
municipiul TARGU MURES, str. IODAN VESCAN, fara nr, identificat prin nr. cadastral / nr.
topografic./ nr. CF 139302/ Targu Mures, rin prezenta adresa va facem cunoscut urmatoarele:

in dreptul parcelei identificate prin nr. cadastral / nr. topografic / nr. CF 139302/ Targu Mures,
Compania AQUASERYV S.A nu are in gestiune delegata conducte de alimentare cu apa si
canalizare. Pe planul de incadrare in zona anexat, s-au trasat orientativ traseele conductelor
publice de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera existente in apropierea
amplasamentului. Compania AQUASER S.A. nu are in gestiune delegata retea de canlizare.

Extindera retelelor publice de alimentare cu apa si canalizare se realizeza, in baza unor
documentatii tehnicedespecialitate, exclusiv pe drumurile publice ale unitatilor teritorial
administrative.
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La intocmirea documentatiilor tehnice privind extinderile retelelor de alimentare cu apa si
canalizare din aceasta zona a municipiului TARGU MURES propunem corearea proiectarii
acestora cu diferitele faze de dezvoltare ale retelei stradale din zona, cu prevederile
regulamentului local de urbanism, cu planurile urbanistice zonale aprobate. Se va rumari
optimizarea aplasariii statiilor de pompare ape uzate si reducerea la minm a numarului acestora,
astfel incat statiile noi sa deserveasca zone catmailargi.

Documentatiile tehnice vor contine inclusiv solutiile privind evacuarea apelor pluviale
aferente parcelelor studiate. La elaborarea acestora se va urmari limitarea la strictul necesar a
suprafetelor exterioare pavate cu imbracaminti impermeabile, asigurarea posibilitatii de colectare,
stocare, infiltrarea in sol si evaporare naturala a apelor pluviale aferente parcelelor. investitorilor
le revine obligatia de a-si asigura, daca este cazul, rezerva intangibila de apa pentru stingerea
incendiilor , echiparea si dotarea tehnica a cladirilor cu instalatii de stingere a incendiilor conform
reglementarilor specifice in vigoare.

Prezenta adresa nu tine loc de aviz de amplasament si nu poate fifolosit in scopul obtinerii
autorizatiei de construire.

Informatiile furnizate prin prezenta adresa pot fi folosit invederea intocmirii pieselor desenate
privind echiparea edilitara pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

AVIZ FAVORABIL Orange Romania Communications nr. 223 din 10.03.2022

Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului de telecomunicatii pentru :
REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, str. IOAN VESCAN, N.C. 139302 ,,
LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARE ACCESE” ,Str. IDAN VESCAN, TARGU MURES,
conform documentatiei depuse nr.303/08.08.2022, va comunicam urMatoarele:

in zona de interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii care sa
fie afectate de lucrarilede construire.

Avand in vedere aceasta situatie, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS este de
acord cu executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

- Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv, proiectate in afara perimetrului
studiat, beneficiarul va obtine avizul ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS, in baza
uneidocumentatii tehnice de specialitate.

- Pentru orice alte lucrari se va solicitate un alt aviz.

Nota — Se propune pentru proiectul de fata stalpi de iluminat public, de asemneatoate
retelele inclusiv echipamentele de conexiune la internet se vor propune in subteran.

3.6 PROTECTIA MEDIULUI

in prezent, terenul ce au generat prezenta documentatie sunt incadrare in categoria de
folosinta teren arabil si nu identifica probleme de mediu.

Terenurile studiate prin pozitia lor nu au surse de risc naturale: terenurile au stabilitatea
asigurata, nu sunt cuprinse in zona inundabila a vreunui curs de apa.

In urma parcurgerii procedurii de mediu se va completa documentatia cu indicatiile
mentionate in avizul obtinut.
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Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
platforme pentru depozitarea gunoiului, locuri de joaca, etc, in functie de destinatia si de
capacitatea constructilor, conform hotararea nr. 6 din 28 ianuari 2021.

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:
- teren apartindnd proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- teren apartindnd domeniului public al UAT.

3.8 REPREZENTAREA EFECTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL ZONEI

Prin intermediul acestei propuneri, care include functiunea (Subzona locuintelor
individuale si colective mici P+1,2 niveluri), privind propunerile din acest proiect nu se va
preconiza cresterea numarului de utilizatori, fapt care conduce la dezvoltarea zonei conform
documentatiilor de grad superior avizate.

La momentul actual, zona studiata este in continua dezvoltare, realizandu-se noi locuinte
individuale si colective pe terenurile libere de constructi;

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea investitiei propuse prin prezenta
documentatie, functiunea prevazuta prin documentatiile de urbanism superioare P.U.G. (Subzona
locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri) va asigura efectele documentatiilor
urbanistice prevazute si dezvoltarea strategica a zonei studiate;

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine interesul populatiei asupra zonei, cu precadere
noi grupuri de oameni. Acest fapt va contribui semnificativ la dezvoltare zonei si implicit la
proximitatii economice acestor zone;

Realizarea investitiei va avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra
comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

Astfel, propunerea functionala a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua si potenta
functiunea (Subzona locuintelor individuale si colective mici P+1,2 niveluri) si dotarile necesare
acesteia, de a crea atractivitate si a imbunatati tesutul existent contribuind considerabil la
economia orasului.

3.9 CATEGORII DE COSTURI

Costurile investitiei vor fi acoperite de catre beneficiar in marea majoritate. Din punct de
vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea orasului, acestea constau in realizarea si
modernizarea circulatiilor. Concomitent cu P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce
vor putea fi alocate / actorii implicati conform cu planul de actiuni.

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. In aceasta categorie de costuri vor intra continuarea si prelungirea
retelelor de utilitati.
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CAPITOLUL 4 CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Planului Urbanistic Zonal urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren, corelata cu
reglementarile specifice si dorintele beneficiarului stabilite prin tema de proiectare in scopul
asigurarii unui dezvoltarii durabile a zonei.

Tema de proiectare REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. IOAN
VESCAN N.C.139302 ,LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE SI
INFRASTRUCTURI EDILITARE® prevede realizarea unui locuinte unifamiliale cu dotari conexe
in cadrul teritoriului studiat.

Pentru amplasamentul ce a generat documentatia se propune:

FUNCTIUNEA - REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CARTIER UNIRII, STR. IOAN
VESCAN N.C.139302 ,,LOCUINTA UNIFAMILIALA, ORGANIZARI ACCESE SI
INFRASTRUCTURI EDILITARE®

e P.O.T.max. = 35%;
e C.U.T.max. admis = 0.6 mp.A.D.C./mp. Teren;
e R.H. max. = P+1E.

Utilizari admise, conform P.U.Z Unirii:

- locuinta individuala cu maxim P+1 niveluri izolat;
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructji terasate;
- echipamente publice de nivel rezidential;

Odata initiata elaborarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va urma toti pasii necesari
consultarii publicului Tmpreuna cu elaboratorul documentatiei de P.U.Z. si cu persoana
responsabila din cadrul administratiei publice locale, conform Regulamentului de informare si
consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul Municipiului
Targu Mures aprobat.

Implicarea publicului va fi facuta prin postarea pe site-ul primariei a intentiei de elaborare cu
punerea la dispozitie a unui P.U.Z. preliminar cu fotografii elocvente si toate datele necesare
identificarii zonei si a modificarilor propuse. Acesta va fi mentinut pe sit pe toatd perioada de
obtinere avize, timp in care, cei interesati vor putea transmite sugestii in ceea ce priveste strategia
de dezvoltare a zonei afectate.

in faza ulterioara de dezbatere publica, se va amplasa pe teren un panou cu anuntul de
consultare, se va posta din nou pe site anuntul de consultare pentru o perioada de 25 de zile si
se vor notifica toti locuitorii din arealul P.U.Z.-ului . De asemenea, se va organiza o sedinta de
dezbatere publicd stabilita de comun acord in calendarul consultarii si se va face o
corespondenta intre cei interesati, primarie si elaboratorul documentatiei de urbanism. La finalul
procedurii, se va Tntocmi raportul informarii si consultarii populatiei, act necesar in vederea
aprobarii P.U.Z.-ului de catre administratia locala.
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Bucuresti Sec. 4, bd. Marasesti nr. 28,

Investitia privata propusa prin aceasta documentatie de urbanism derogatorie nu presupune
categorii de costuri suplimentare ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, intreaga suma
fiind suportata de proprietarii terenului.

Planul urbanistic zonal va stabili, ih baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatéd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caractenshcﬂe arhitecturale ale cladirilor, materlalele admlse
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