PUZ- STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA B.l.A. ISZLAI TAMAS

FAZA: PUZ str.Petki David, nr.36, com. Sangeorgiu de
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM tel.0744- 24 38 34
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ — STABILIRE REGLEMENTARI PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
de la adresa: str. Jean Monnet, nr.8F, mun. Targu-Mures, judetul Mures

DISPOZITII GENERALE
Regulamentul se aplica exclusiv parcelei beneficiarilor, identificat in CF. nr.137510/Tg. Mures
conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :
- Planul urbanistic general P.U.G.Targu Mures, aprobat prin H.C.L. 257/2002
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal
- Indicativ. GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenaijarii Teritoriului.
- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.
- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatia modifica reglementarile existente in PUG Tg.Mures 2002 pentru parcela

beneficiarilor si propune reincadrarea acesteia din zona AA2 si LV2 in subzona :

LV3 - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1, situate pe versanti slab
construiti, In conditii de densitate redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului
versant ,reabilitare urbana + aferent PUG Tg.Mures 2022

Se propune pastrarea Incadrarii in subzona L2cz existenta cu modificari in privinta formei
parcelelor, amplasarii fata de aliniament precum si diferente in privinta retragerii fata de limitele laterale.

Se propune obligativitatea retragerii imprejmuirilor la limita juridica cu paraul Besa, conform avizului
Administratiei Apelor Romane.

LV3

Subzona locuintelor individuale, cu regim de indltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti,

in conditii de densitate redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a intregului versant,
reabilitare urbana.

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:
-Functiunea de locuire, in conditii de densitate redusa si cu limitarea regimului de Tnaltime;
-Anexe, garaje, pavilioane de gradind,amenajari exterioare aferente locuintelor;

-Echipamente publice de nivel rezidential,de capacitate adaptata si conformare adecvata
contextului de amplasare;

-Spatii libere plantate aferente acestei zone;

ART.2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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-Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generalad neasigurata sau incerta fara studii geotehnice aprofundate si lucrari speciale de consolidare;

-Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice aprofundate si
studii de stabilitate ale versantilor in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de consolidare a
terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate;

-Regimul de construire va fi exclusiv izolat;

-Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

-Lungimea maxima recomandata Tn plan a laturilor cladirii nu va depasi 15,0 metri;

-Raportul dintre dimensiunile ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;

-Indltimea maxim& recomandat§ este (D+P+M) sau P+1 in cazuri justificate ,geotehnic si peisager;

-Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si imbracaminti
impermeabile sub 30%;

-Plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului;

-Se admite mansardarea n volumul podului existent sau extinderea locuintelor existente ,in
conditiile incadrarii in prezentul Regulament;

-Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200,0 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii
stradale unde se considera ca au o arie de deservire de 250,0 metri;

-Se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vita de vie

-Instalatii exterioare (panouri fotovoltaice solare, pompe de caldura, etc) cu conditia sa aiba
vizibilitate redusa de pe domeniul public si sa nu produca disfunctii de nici un fel vecinatatilor;

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

-Functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafetele descrise mai sus,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit de functionare dupa orele
22.00, produc poluare;

-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-Depozitare en-gros;

-Depozitarea materialelor refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

-Autobaze si statii de intretinere auto;

-Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament si sistematizare verticala care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;
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SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se stabileste ca obiectiv de utilitate publica intocmirea pentru aceasta subzona a unui Plan
Urbanistic Zonal de Reabiltare Urbana ,ca baza Regulamentara pentru orice tip de interventie.

Aceasta documentatie va valorifica baza de date si experienta administratiei locale in privinta inventarului
de solutii privind regenerarea zonelor de locuinte individuale edificate in perioada 1990-2010 ,in zone cu
versanti slab construiti,in conditii de densitate si regim de inaltime ,neadecvate contextului de amplasare.
Astfel o parte din zonele construite in deceniile 60,70,80 cu locuinte de vacanta si care completau peisajul
urban ca zone predominant naturale pe terasele mijlocii si superioare ale vaii raului Mures,s-au
transformat dupa 1990 in zone predominant construite,cu densitati excesive .

Planul Urbanistic Zonal de Reabiltare Urbana va stabili solutii pentru fondul construit pentru recuperarea
imaginii peisajului urban,in conditiile dezvoltarii durabile.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in PUG si in
Planul Urbanistic Zonal de Reabiltare Urbana prin proiecte complexe de specialitate detaliate. Aceste
proiecte vor avea in vedere:

- reabilitarea fondului construit in scopul inscrierii acestuia in imaginea peisajului urban din care
face parte (fatade si terase inverzite, materiale de constructie naturale, minimaliste, imprejmuiri
transparente dublate de vegetatie;

- reducerea impermeabilizarii terenului

- controlul apelor meteorice in spatiul public si privat;

- plantarea peisagera a curtilor cu specii ce contribuie la stabilizarea terenului;

-sistemul de spatii publice - trama stradal3, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi, locurile de
joaca pentru copii etc.

-pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei in ansamblu ;

-profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare pentru
autovehicole ,statii de alimentare cu energie electrica pentru autovehicole, trotuare de minimum 1,50
metri I3time, trasee pentru circulatii alternative comune sau separate FATA de cele pietonale.

-in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii, spatii pentru
sport si odihna;

-mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu;

Pana la intocmirea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal de Reabiltare Urbana autorizarea lucrarilor de
construire / desfiintare se va face pe baza prezentului Regulament cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART.4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

-Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
-tinandu-se seama de dimensiunea maxima recomandata a cladirii de 15,0 x 15,0 metri (225,0 mp ) si de
limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce, adauga la suprafata
construita a locuintei inca circa 80,0 mp pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

-parcela are suprafata minima de 1000,0 mp si un front la strada de minim 18,0 metri;

-adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;
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ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 metri;

-Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza egal fata de ambele aliniamente;

-Garajele se vor retrage cu minimum 5,0 metri de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata
a unui al doilea autoturism;

ART.6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

-Cladirile vor fi dispuse exclusiv in regim izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu minim jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 3,0 metri;

-Se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri;

ART.7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA
-Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
fnalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0 metri;

ART.8 — CIRCULATII SI ACCESE

-Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

-In situatiile in care nu existd accese carosabile pe parceld, acestea pot fi create; pe o parceld se
poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil; accesul carosabil va avea latimea de
maximum 3,5 metri;

-Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza imbracaminti permeabile
traditionale pentru zona;

ART.9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

-Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje normat pentru fiecare functiune in parte;

-Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor;

-Parcajele amenajate la sol se vor planta cu minimum 1 arbore la 3 locuri parcare si vor fi
imprejmuite cu gard viu din specii cu frunze permanent verzi si inaltime minima de 1,2 metri;

-Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei la prezentul Regulament;

ART.10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-Indltimea maxim& admisibild a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornisa este P+1(7,0
metri) (D+P;D+P+M);
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-Indltimea acoperisului nu va dep&si gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 metri cu centrul pe linia
cornisei;

-inaltimea anexelor lipite de limita de proprietate nu vor depasi indltimea maxima admis3 a
imprejmuirii (2,20 metri);

-Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobile situate in zone cu servituti aeronautice civile
trebuie sa respecte prevederile RACR-ZSAC;

ART.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea I;
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa;

-Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in peisajul
urban,recuperat al zonei si va propune solutii de inverzire a fatadelor si invelitorilor;

-Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire);
se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice; pentru corpurile de cladire
destinate activitatilor agricole, manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va fi specifica
acestora;

-Se vor evidentia/diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi si va propune solutii de reducere a volumelor existente ,in special a celor
parazitare;

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente sau stralucitoare , la toate elementele constructiei;

-Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principalg;

ART.12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

-Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale si la
retele de telecomunicatii bazate pe cablu de fibre optice;

-Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

-Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

-Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc);

-Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public amplasat
conform normelor sanitare;

- Pana la realizare retelolr stradale canalizare menajera ori unitare, se admite amplasarea si
folosirea de fose septice vidanjabile.

ART.13—- SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
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-Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,amenajate peisager
si plantate in proportie de 60%;

-Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina
de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;

-Pe terenul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

-Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest sens se vor utiliza
imbrdacaminti permeabile;

-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor;

-Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore se vor
planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

n zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale ciror radécini contribuie la stabilizarea terenurilor;

ART.14- TMPREJMUIRI SI PORTI DE ACCES

-Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3;

-Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 0,30
metri, o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, de preferinta dublata de
gard viu;

-Indltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri si cea minima de 1,50 metri; imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii;

-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 metri inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac;

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei;

-Imprejmuirile la stradd se vor realiza la limita de proprietate, fara afectarea domeniului public, iar
cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT-% m2 AC/m2 teren)
-POTmax=20%

ART.16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT m2 ADC/m2 teren)
-CUTmax=0,3(D+P)
-CUTmax=0,4(P+1)

Intocmit :
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