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MEMORIU GENERAL

Capitolul 1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

ELABORARE PUZ — STABILIRE REGLEMENTARI RUBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE SHOWROOM MATERIALE
DE CONSTRUCTII, AMENAJARI EXTERIOARE Sl IMPREJMUIRE

Amplasamentul

STR. GHEORGHE DOIJA, NR. 270, LOC. TARGU MURE S, JUD. MURES

Beneficiarii investitiei

SERBEZAN GHEORGHE SI SERBEZAN CLAUDIA-RAMONA

Elaboratorul proiectului

AIM PLANNERS SRL

Numarul proiectului

35/2023

Data elaborarii proiecului:

MARTIE 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul material reprezinta documentéia necesara pentru obiectivul “"ELABORARE OUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE SHOWROOM MATERIALE DE CONS'H,RUCAMENAJARI
EXTERIOARE SI IMPREJMUIRE”, propus a se realiza pe terenul situat in municipiul TAargu Mures, jud. Mures, strada
Gheorghe Doja, nr. 270. Amplasamentul este format din doua parcelsi este identificat cu CF nr. 140278 avand
suprafata de 933,00 mp si CF nr. 120856 avand suprafata de 891,00 mp. Suprafata insumata a celor dpua parcele
este de 1824,00 mp.

Terenurile, Tnscrise in CF nr. 140278, respectiv nr. 120856, sunt situatie Tn intravilanul localitd. Terenul
identificat cu CF nr. 140278 apartine categoriei de folosinta — curti constructii si arabil, iar terenul identificat cu CF
nr 120856 apartine categoriei de folosinta — altele.

Amplasamentul nu este liber de construtii. Pe terenul inscris Tn CF nr. 140278 este construit un imobil care
are ca destinatie: constructii de locuit (casa de locuit). Terenul inscris in CF nr. 120856 este construit un imobil care
are ca destinatie: constructii industriale si edilitare (spatiu comercial). Este relativ plat si are o forma rectangulara.

Terenul studiat se Tnvecineaza:
e lasud-est cu strada Gheorghe Doja
e lasud-vest cu proprietate privata
e lanord-vest cu calea ferata care e in proprietatea CFR Calatori
e lLanord-est cu proprietate privata

Se va propune o varianta de mobilare urbanistica dupa cum urmeaza:
e Construirea unei cladiri care sa adaposteasca un Showroom de materiale de constrdi si birouri cu

regim de Tnaltime S+P+2E+1R si suprafata construita - 569,60 mp
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Accesul va rdmane dinspre strada Gheorghe Doja, pe latura sud-estica, iar parcarea autovehiculelor (18 parcari)
se va realiza pe proprietate, dintre care 6 la sol pentru a respecta prevederile regulamentului local aprobat prin
HCL nr. 6/2021. Din cele 6 parcari la sol, 2 locuri de parcare sunt dedicate incarcarii autovehiculelor electrice fiind
dotate cu statie de incarcare. De asemenea, pe amplasament va fi disponibil un loc dedicat parcarii de biciclete.
Categoria de importanta a constructiei propuse, conform HGR nr. 766/1997 este “C”, constructii de importanta
normala. Clasa de importanta conform P100-92, tab. 4.2. este lll, cladiri de importanta normala.

Pentru realizarea acestor investi tii se propun urmatoarele operatiuni:
e Alipirea celor doua parcele;
e Stabilire reglementari urbanistice pentru parcela nou formata conform PUG;
e Desfiintare constructii existente;
e Realizare constructie spatiu comercial - SHOWROOM MATERIALE DE CONSTRUCTII
e Realizarea acceselor, a amenajarilor exterioare din cadrul amplasamentului, imprejmuire.
e Extinderea pe amplasament, acolo unde este cazul, a infrastructurii edilitare.
e Acest PUZ va folosi ulterior la autorizarea Showroom-ului de materiale de constructii.

Conform PUG in vigoare amplasamentul face parte din UTR Al2 — Zona activitatilor productive si de servicii,
respectiv UTR-AI2d — Subzona activitatilor tertiare pentru zona industriald, zona Tn care se impune realizarea
unui Plan Urbanistic Zonal cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001. Documigmtpentru PUZ se
intocmeste conform “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000si conform Avizului de oportunitate. Se vor respecta conditiile impuse prin
Avizul de oportunite, Legea nr. 350/22001 republicata si actualizata, Ordinul nr. 2701/2010, Codul Civil.

UTR-AI2d - subzona activitatilor tertiare pentru zona industriala (UTR existent, conform PUG).
1.3. Surse de documentare

- Planul Urbanistic General al municipiului Targu Mure s
Suport topografic vizat de A.N.C.P..
- Studiu geotehnic

Capitolul 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

e Date privind evolutia in zond

n zona studiatd se regdsesc constructii cu caracter industrial, zona in care sunt prezente functiuni din zona
activitatilor productive, de serviciisi activitati tertiare pentru zona industrial 4. Conform studiului urbanistic
realizat, analiza fundionala releva faptul ca functiunea propusa prin PUZ se incadreazad cu specifiul zonei
corespunde cu caracterul imaginat de PUG.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdatii

Tncepand cu perioada socialismului naional (1967 -1989) s-au ficut investi masive in industrie.
infiintarea Combinatului Chimic Azomures in anul 1962 a ficut ca viziunea urbanistici a acestei zone din sud-
vestul orasului sa fie preponderent cu caracter industrial, cu servicii complementare acesteia. Aceasta strategie a
generat modificari la nivelul localitdii. Prin crearea de locuri de munca a fost atrasa forta de munca din cadrul
populatiei rurale din zonele limitrofe si s-a recurs chiar la importul acesteia din zona Moldovei. Miscarea aceasta a
populatiei a contribuit oarecum la dezvoltarea localitatii. Au fost nevoie de cartiere de locuinte noi (cartierul Tudor
Vladimirescu), de institutii de Tnvatamant noi si de alte servicii. Prin urmare, impactul acestei zone nou create a
generat o evolutie a localitatii din punct de vedere a numarului de locuitori, din punct de vedere economic.
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2.2. Potentialul de dezvoltare
Zona este strabatuta de Drumul National DN15 si este Th apropierea Autostrazii A3, dar si de calea ferat3,
ceea ce face din aceasta zonad cu activitidde productie una bine pozionata. Proximitatea acestor cai de
comunicare sporeste potentialul de dezvoltare.

2.3. Incadrarea in localitate

e Porzitia zonei fatd de intravilanul localitdtii

Zona in care se afla amplasamentul studiat se gaseste in intravilanul municipiului Targu Mures. Acesta se
afla la 5,2 km distanta fata de centrul localitatii.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperdrii in domeniul edilitar,

servirea cu institutii de interes general

Amplasamentul studiat este situat pe strada Gheorghe Doja, in partea de sud-vest a localitatii Targu Mures.
in ce priveste domeniul edilitar, amplasamentul este racordat la utilitdti, respectiv energie electricd, gaz, apa si
canalizare.

2.4. Elemente ale cadrului natural

e Relieful

Municipiul Targu Mures este asezat pe terasele raului Mures. Dintre toate acestea Platoul Cornesti este
cea mai Tnalta cota a oraului fiind situat la 488 m deasupra Marii Negre si la 197 m deasupra localitatii. Astfe |,
teritoriul se caracterizeaza printr-un relief colinar fragmentat de vii largi dealuri fnalte. in mod traditional
geneza orasului istoric a avut loc pe terasele mai joase, apoi din motive agroalimentare au devenit cultivate
padmanturile din dealuri. In perioada postbelic3, cand au fost incepute constrtide cartierelor, autorititile au
preferat terasele mai inalte. Decizia lor a fost buna, fapt demonstrat de inutidadin mai 1970, cand au fost
precipitatii de 100-120 mm n Murtii Calimani, Gurghiu si Harghita inca acoperita de zapada. Blocurile de zece
etaje proaspat construite pe Aleea Carpatii, langa raul Mures au devenit partial ocupate de ape.

e Conditii hidrogeologice

Localitatea se intinde mai accentuat pe partea stanga al raului Murs, care izvoraste din Muntii Hasmasu
Mare, strabate Depresiunea Gurghiuluisi defileul Toplita - Deda ca sa ajunga la Targu Mure Raul a fost de -a
lungul istoriei o sursa de energie. Din irtiativa primarului Gyorgy Bernady, conducerea orasului a alocat fonduri
semnificative pentru construirea Canalului de Turbindi amplasarea unei turbine cu scopul de a crea energie
electrica pentru orasul in dezvoltare. Tot atunci s-au pus bazele sistemului de alimentare cu apai canalizare in
localitate. Tn prezent, Aquaserv este operatorul licentiat din regiune, fiind castigatorul unor proiecte ale Uniunii
Europene.

Poclosul (in maghiara Poklos patak) deriva din unirea paraurilor din Sanisor si Corunca. Strabatand orasul
ajunge la Canalul Turbinei, apoi in raul Mures. Denumir ea romana provine de la numele maghiar al paraului, care
este defapt un adjectiv si inseamna lepros, infectat. Termenul face referoire la fenomenele prezente si astazi, cand
in verile cu temperaturi ridicate se simte un miros specific. Langa Poclos, in localitate, se gasesc inca doua parauri
mai importante, Vulpele (in maghiara Réka patak) izvorand din Viile Dealului Miic Budiul (in maghiara Bodon
patak) care izvord ste din Budiul Mic.

Cultura apei din Targu Mures s -a manifestat prin infiintarea fantanilor publice care au devenit adevarate
opere de arta. Fantana Cantatoare, cel mai important monument de acest fel, a fost ssezata pe piata centrala din
oras, pe locul in care se afld astdzi Biserica Ortodoxd ,indltarea Domnului”. Opera mesterului Péter Bodor a fost
ridicata n stil neoclasicist intre anii 1810-1811, iar pe cupola fantanii se afla statuia lui Neptun. Construtia avea
un mecanism bazat pe energia apei, mecanism care in fiecare diminei@ la ora sase si in fiecare seara tot la ora
sase canta melodii, cum ar fi Cantecul lui Rakdczi. Potrivit articolelor de ziar in iarna anului 1836 a fost o furtuna
puternica in oras, Tn timpul careia statuia lui Neptun a cazut jos. Acest fapt a condus la deteriorarea mecanismului
muzical. Astfel s-a ndscut mitul lui Bodor, conform caruia artistul ar fi fost refuzat de iubita sa, dupa care ar fi
coborat in fantanasi ar fi stricat mecanismul. Mitul fantanii a devenit o senzatie in Ungaria, iar Tn perioada
interbelica, in anul 1935, a fost asezata o copie pe Insula Margareta din Budapesta.
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o (lima
Clima din cadrul zonei amplasamentului este temperat continentala moderata, cu veri calduroase si ierni
lungi si reci.

Amplitudinea medie termica este de 23-24°C. Maximele absolute pot urca pana la 38-39°C, iar cele
minime absolute pot cobori sub —32°C. Ca urmare a influentei reliefului, precipitatiile au repartitie variabila, in
functie de altitudine. Cantitatea de precipitatii este suficienta pentru dezvoltarea in bune conditii a plantelor care
formeaza pajistile cat si a vegetatiei forestiere. Cea mai ploioasa perioada este primavara si inceputul verii iar cea
mai secetoasa - inceputul toamnei. Vantul cel mai frecvent este cel de vest si nord-vest, cu exceptia perioadelor de
manifestare a unor factori topoclimatici, cand vantul predominant este din est si nord-est, canalizat si intensificat
dinamic pe vale. Acest lucru se resimte predominant iarna. Datorita fragmentarii mari a reliefului, directiile
principale sunt modificate local. In ceea ce priveste intensitatea medie a vanturilor, acesta creste in general cu
altitudinea variind intre 1,2 - 4,7 m/s. Lunile cu cele mai multe vanturi tari (V2=11m/s) sunt martie - mai.

e Conditii geotehnice

Din punct de vedere al reliefului, se identifica doua unitati geomorfologice principale. O zon3, aflata langa
drumul judetean, apartine la formatiunea de luncd majora a paraului din zona. Aici suprafata terenului este
orizontald, are stratificatie aparte si in lipsa pantei, nu exista pericol de producerea alunecarilor de teren; in
amonte, spre Nord si Nord-est su Sud se afl3 versanti cu panti generald de cca 13°. Tn aceste zone -

terenul de fundare fiind alcatuit din roci de origine deluviala, argiloase (prafoase, nisipoase) - se impune
urmarirea conditiilor de stabilitate, tindnd cont de noile incircdri aduse prin constructii si lucrdri edilitare. Tn
momentul de fata terenul este stabil.

Pentru pastrarea stdrii de stabilitate este necesara respectarea unor masuri, cu scopul general de
eliminare a posibilitatii infiltratiilor de apa meteorica in terenul de fundare, fenomen, care duce la scaderea
rezistentei la tdiere a pamantului, respectiv la conditii favorabile pentru producerea alunecarilor de teren.

n zona versantilor, terenul de fundare este alcituit din stratul deluvial argilos, sedimentat pe stratul de
bazi, o argild marnoas3, cenusie, supraconsolidata. In zona luncii majore, aflata intre piciorul versantilor si D.J, la
suprafata terenului apar roci maloase, cu capacitate portanta mai redusa.

Apele meteorice se infiltreaza in teren si - ajungand peste argila marnoasa impermeabila- formeaza o
panza freatica de apa subterana. Adancimea nivelului hidrostatic - (NH) — al apei subterane este variabila, fiind in
functie de conditiile meteorologice si gecomorfologice.

e Stratificatia terenului

n zona de lunca majord - cu suprafatd orizontald - sub un strat de sol vegetal de 0,40 m grosime, apare
praf nisipos, argilos, cafeniu, pana la -1,30 m de la suprafata terenului si praf argilos, nisipos, malos, negru-cafeniu,
pané la -2,50 m. In continuare s-a forat pe praf nisipos, argilos, cafeniu, pana la -4,00 m. In zona ce face trecerea
spre versanti este caracteristica grosimea mare a solului vegetal-1,60 m - ca urmare a spalarii si transportului
gravitational al materialului dinspre zona superioara a versantilor. Sub solul vegetal se gaseste praf nisipos, argilos,
cafeniu. In zona de versanti al vdilor se releva faptul ca solul vegetal are grosime redusa sau chiar lipseste fiind
spalat Tn aval. Pe versanti, terenul de fundare este praf argilos, nisipos, cafeniu (ruginiu), stratul de baza - argila
marnoasa - se afla la adancime relativ mare, sub adancimea zonei de influenta a constructiilor.

e Riscuri naturale

in vederea asigurdrii stabilitii constructiilor, nu este necesard formarea prin sdpaturd generald a
unor platforme orizontale.

in vederea evacudrii apelor pluviale, acestea se vor scurge citre rigolele stradale.

2.5. Circulatia

Cadi de comunicatie rutiera
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Amplasamentul este situat pe strada Gheorghe Doja (DN15) de undg face accesul pe terenul. De
asemenea, Autostrada A3 se afla in proximitatea acestei zone.

Cai ferate

Calea ferata Targu Mure s-Deda—Gheorgheni este o cale ferata principald Tn Romania. Ea urmeaza cursul raului
Mures din estul Transilvaniei Romaniei. Portiunea Targu Mures—Deda—Gheorgheni este cu linie simpl3i de la
Deda la Gheorgheni este electrificata. Tronsonul este o parte a importantului traseu feroviar intre Brasov si Satu
Mare. Pe aici trec zilnic mai multe trenuri accelerate. De asemenea, acest tronson prezinta importad si pentru
traficul de mérfuri. Tronsonul de la TArgu Mures spre Deda prezintd o importartd ceva mai redusa. in partea de
nord-vest amplasamentul se invecineaza cu calea ferata, iar raportat la ceasta parcelele se situeaza intre bornele
km 285+300 si km 285+500.

Transport in comun
fn municipiul TArgu Mures este asigurat transportul in comun.

Alte tipuri de cai de comunicatie
Nu este cazul.

2.6. Ocuparea terenurilor
in zon3 existd terenuri ocupate cu alte construii care desfisoard activititi de productie si servicii
complementare functiunii industriale.

2.7. Echiparea edilitara
In zona studiatd existd retelele publice de alimentare cu energie electrica,sigaanalizare, la care
amplasamentul studiat este racordat.

Alimentarea cu apa potabila
In zona studiata exista retele publice de alimentare cu apa potabila, la care amplasamentul studiat este
racordat.

Retele de canalizare
n zona studiatd exist3 retea publicd de canalizare, la care amplasamentul studiat este racordat.

Alimentarea cu gaze naturale
n zona studiata exist3 retea publici de gaz, la care amplasamentul studiat este racordat.

Alimentarea cu energie electrica
n zona studiatd exist3 retea publicd de energie electricd, la care amplasamentul

Alimentarea cu energie termica
n zon& nu exista retea publici de alimentare cu energie termica. Se va face in sistem individual.

Retele de telefonie
Tn zond existd canalizaie subterand pentru retele de transmitere de informatie (fibre optice), deci existd
posibilitatea racordarii la acestea.

2.8. Probleme de mediu

n ceea ce priveste tipul constructiilor de pe amplasament, acestea vor fi cu functiuni de servicii (vanzare si
depozitare materiale de finisaje cu vanzare en-detail). Nu se vor propune activitati cu profil sau risc de poluare.

in ceea ce prisee problematica zonelor de protectie naturald, arheologicd si arhitecturald, nu sunt
inregistrate pana in prezent valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite masuri speciale pentru

zona studiata. Din punct de vedere functional, se doreste o crestere a serviciilor in zona.
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2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunea populatiei va fi exprimata prin acorduri si/sau, dupa caz, in dezbaterea publica, necesara realizarii
procedurii de informare.

Amplasamentul studiat este in proprietatea beneficiarului.
Punctul de vedere al localitatii asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei

e Primaria sprijina dezvoltarea urbanistica privind constructiile rezidentiale in aceasta zona.
Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.

e Proiectantul considera perfect realizabila aceasta initiativa si urmeaza sa solutioneze problematica ridicata

conform temei de proiectare si a normelor de specialitate in domeniu.

Capitolul 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e  Studiul topografic
Conform studiului topografic, pe o mare parte, terenul este relativ plat (intre +308.26i 380), dar are o usoara
pantd spre nord. Aceasta se accentueazd spre limita de proprietate unde octa ajunge la +305.61. In zona
respectiva se va propune o sistematizare a terenului.

e Studiul geotehnic
Conform studiului geotehnic anexat acestei documentatii.

3.2. Prevederi ale PUG

Prezentul P.U.Z. face parte din intravilanul localifid Targu Mures. in momentul de fatd, conform P.U.G.
Municipiul Targu Murs, amplasamentul face parte din Unitatea teritoriala de refetinin  UTR Al2 — Zona
activitatilor productive si de servicii; UTR Al2d — subzona activitatilor tetrtiare pentru zona industriala.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se vor propune realizag amenajarea suprafetelor ve rzi in valoare de 15% din supsaftotala a
amplasamentului. Aceste zone vor cuprinde exclusiv vegetdie (joasa, medie, Tnalta). Suprafete libere din spatiul
de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand o perdea vegetala pe
tot frontul incintei.

3.4. Modernizarea circulatiei
Strada Gheorghe Doja trece printr-un proces de modernizare. Firele de circulatie care vor reprezenta accesul
spre parcela, nu vor fi la 90 grade in raport cu strada Gheorghe Doja, strada de unde se face racordul.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea propusa este cea de activitate cu profil de servicii, vanzaresi depozitare materiale de finisaje, cu
vanzare en-detail. Toate locurile de parcare se vor situa pe amplasament (18 parcari) , dintre care 6 parcari (2
parcari cu statie de incarcare) vor fi la sol pentru a respecta prevederile regulamentului local aprobat prin HCL nr.
6/2021. Punctul gospodaresc se va amplasa pe proprietate.

UTR-AI2d - subzona activitatilor tertiare pentru zona industriala (UTR existent, conform P.U.G.)

Regim de inaltime S+P+2E+1R; Hmax (cornisa / etaj neretras) 14,25 m
Indici de ocupare a terenului:
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AM

planners

POT max. 50,00%
e CUTmax.1,80

Functiuni admise:

e Showroom —vanzare si depozitare materiale de finisaje, cu vanzare en-detail;

e Institutii si servicii publice supramunicipale;

e Sedii de firme si companii;

e Servicii avansate pentru intreprinderi (activitati de consultanta manageriala, de marketing si juridica),
cercetare dezvoltare, servicii financiar-bancare si de asigurari, de publicitate, releu infostructura,
posta si telecomunicatii;

e Servicii profesionale, colective si personale, hoteluri, restaurante, comert, loisir;

Retrageri:
e Retragere fata de limita laterala: H/2, dar nu mai putin de 3 m si cu acordul vecinilor;
e Retragere fata de limita posterioara: 6 m, dar nu mai putin de H/2
e Retragere fata de aliniament: 10 m

Spatiu verde minim 15%.
in cadrul amplasamentului studiat existd o zond de protetie fatd de calea feratd (20 m de la axul circulatiei
feroviare). Astfel, sunt impuse contrangeri de construire in cadrul aceste zone, fiind posibil exaadoar de

amenajari exterioare.

Mai jos, se regaseste bilantul teritorial aferent acestui proiect.

Functiune Existent Propus

mp % mp %
Constructii existente 243,48 13,35 0,00 0,00
Constructii propuse 0,00 0,00 569,60 31,23
Suprafete carosabile 830,52 45,53 687,08 37,67
Parcaje 0,00 0,00 78,08 4,32
Suprafete pietonale 0,00 0,00 62,08 3,40
Platforme betonate 319,40 17,51 0,00 0,00
Spatii verzi publice amenajate 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii verzi private amenajate 0,00 0,00 426,44 23,38
Suprafata cedata 0,00 0,00 0,00 0,00
Teren neamenajat 430,60 23,61 0,00 0,00
TOTAL 1824,00 100,00 1824,00 100,00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Surse de alimentare cu apa

Apa constituie unul din elementele care conditioneaza desfasurarea vietii oamenilor si intervine ca un
factor determinant. Sursele de apa trebuie sa asigure alimentarea cu apa, din punct de vedere cantitativ si calitativ,
a consumatorilor din centrele populate.
Structura consumului de apa pentru cladirile cu specific de servicii cuprinde strict consumul menajer.
Cantitatiile de apa necesare pentru satisfacerea consumului menajer sau pentru combaterea incendiilor sunt
normate (STAS 1478-1990 si 1343/0-1989 si STAS 1343/1-1995).
Alimentarea cu apa potabila este realizata prin racordarea la conducta existenta si, daca e cazul, se va extinde pe
portiunea amplasamentului studiat.
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Necesarul de apa potabild

Reprezintd cantitatea de apa care trebuie furnizata unei folosinte in punctele de utilizare, astfel incat
procesele in care este folosita sa fie satisfacute Th mod rational.

Debitul necesarului de apa (exprimat in mc/s, mc/h, sau ca debit zilnic mc/zi) contine debitul de apa ce se
consuma si nu mai revine la reteaua de canalizare cat si debitul de apa ce se restituie dupa ce este utilizata.

La determinarea cerintei de apa se tine cont daca sunt sau nu introduse restrictii. Necesarul de apa pentru
0 zi se raporteaza la unitatea de folosinta (consumator) si se exprima in l/om -zi, |/md-zi, |/animal-zi, etc.

Ca structurad acesta va fi:
e necesar de apa rece si calda pentru consum menajer, care este normat in functie de destinatiile cladirilor
(STAS 1478 - 1990);

Consumul de apa pentru uz menajer se calculeaza conform STAS —1343/1-91 si 1478-90:
Nr. Persoane : 225, Debit specific: gs = 20 |/om zi

Consum mediu zilnic

Qui mea =2 (ds X N) / 1.000 (m?/zi)

Quimed= (225 x 20) / 1.000 = 4.50 m>/zi

Consum maxim zilnic

Qui max= Ko X Qi mea = 1.2 X 4.5 = 5.40 m*/zi

K, = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)
Consum orar maxim

Q orar maxim= (1/24)*Ko * Quimax = (1/24) * 2.8 * 5.40 = 0.63m>/h
K, = 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)

Debitele de apad pentru canalizare
Apele uzate provenite din utilizari, Tn scopuri menajere, igienico - sanitare, precum si apele pluviale sunt
colectate, transportate cu ajutorul instalatiilor si retelelor de canalizare.
Debitele de ape uzate menajere care se evacueazd in reteaua de canalizare, Qym_
se calculeaza cu relatia: Q,»= 0,8 x Qs
n care Qs - debitele de apa de alimentare caracteristice ( zilnic mediu, zilnic maxim si orar maxim)
Astfel :

Debitul zilnic mediu Quzimed= Quimed X 0.8=4.50x 0.6 = 2.7 m*/zi
Debitul zilnic maxim Qu i max = Qi max X 0.8 = 5.40 X 0.8 = 4.32 m*/zi
Debitul orar maxim QU orar maxim= Qorar max X 0.8 = 0.63 x 0.8 = 0.50 m*/h

Canalizarea menajera si pluviala

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se efectueaza printr-un ansamblu de conducte si constructii
accesorii ce alcatuiesc retelele exterioare de canalizare.

Canalizarea menajerd se va realiza impreuna cu canalizarea pluviala, conform traseului mentionat pe
planurile de situatie.

Reteaua principala de canalizare se va executa din tuburi PVC, speciale pentru canalizare, avand
diametrele de 250 mm. Caminele de vizitare se vor executa din tuburi prefabricate din beton, avand Dn = 600 mm.
Colectarea apelor uzate prin canalele menajere de incinta vor fi racordate in caminul de racord menajer amplasat
la limita de proprietate.

Racordarea instalatiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere, se va face prin conducte distincte
in cdmine exterioare de racord.

Parametrii apei evacuate vor respecta NTPA 001/2002:

-PH-6,5-8,5

- CCO-Cr - 125 mg/I

- CBO5 - 25 mg/l;

- Suspensii - 60 mg/I;
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Debitele de calcul pentru dimensionarea conductelor de canalizare si alegerea sistemului de canalizare vor
face obiectul unui proiect tehnic de executie.

Alimentarea cu gaze naturale
Exista racord la reteaua de gaze naturale existenta pe str. Gheorghe Doja si se va extinde pe amplasament,
daca este cazul

Retele de telefonie
Tn zon3 existd canalizatie subteran3 pentru retele de transmitere de informatie (fibre optice), prin urmare
se va realiza un racord pentru amplasamentul studiat.

Alimentarea cu energie electrica
Exista racord la réeau de alimentare cu energie electrica exis tenta pe strada Gheorghe Dojai se va
extinde pe amplasament, daca este cazul.

3.7. Protectia mediului

A fost prevazut punct gospodaresc de colectare selectiva a deseurilor (ambalaje, sticld, hartie, PET etc.) in
vederea reciclarii acestora, potrivit legislatiei de profil si potrivit cu capacitatea necesara unei functiuni de servicii,
unde se vinde si se depoziteaza materiale de finisaje.

n suprafata studiatd nu sunt zone degradate de aluneciri care si necesite lucrdri de consolidare si pané in
prezent nu s-a semnalat existenta unor bunuri de patrimoniu sau rezervatii naturale care sa oblige la luarea unor
masuri speciale de protectie.

3.8. Obiective de utilitate publica
Anexam Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in prezentul P.U.Z. aferenta zonei reglementata

Categoria
NI, de interes | Supra- | Lun-
ort. Domenii (Denumirea) fata gimea | Observatii
ST T me) | (mi)
CAI DE COMUNICATIE
1. | Infiintare de strézi noi . 0 Nu este cazul
2. Amenajare alei si trotuare . 0 Nu este cazul
INFRASTRUCTURA MAJORA

Infiintare retea de alimentare cu Nu este cazul
3. ° 0

gaze naturale Dn=160mm

Infiintare retea de alimentare cu Nu este cazul
4. apa potabila ° 0

Dn =110 mm

Infiintare retea de canalizare Nu este cazul
5. menajera si pluviala in sistem ° 0

unitar Dn =250 mm

nfiintare linie electricd de joasd Nu este cazul
6. . ° 0

tensiune LES
7. Realizare tub ingropat pentru fibra o 0 Nu este cazul

optica
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Capitolul 4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

¢ Tnscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Cladirile propuse prin prezentul P.U.Z. sunt situate in intravilanul localitatii Targu Mures. Propunerile
formulate se incadreaza in actualul specific zonal, dar si cel previzionat de P.U.G., avand in vedere faptul ca zona se
doreste s3 isi pastreze caracterul activitatilor productive si de servicii pe care in momentul de fatd il detine. Tns3,
este nevoie de o crestere a serviciilor situate in proximitatea strazii Gheorghe Doja. Aceste lucruri sunt
materializate Tn acest proiect prin realizarea unui imobil cu functiuni de servicii complementare zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare; Prioritati de
interventie.
Este necesara modernizarea accesului pe parceld aferent racordului cu strada Gheorghe Doja.
e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
Avand in vedere cda amplasamentul este situat intr-o zona cu caracter industrial, se impune ca prin
construirea imobilului si a lucrarilor aferente, sa se respecte cadrul construit existent.
Prin acest PUZ s-au stabilit obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism:

0 racordul amplasamentului la circulatia principala din zona
0 indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnaltime, POT, CUT)
0 dezvoltarea infrastructurii edilitare
0 statutul juridic al terenurilor
0 masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice
O masuri de protectie a mediului
0 reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de
urbanism aferent PUZ
Data: Tntocmit,
Martie, 2023 arh. Turcu Adrian
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