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LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referintda care se regasesc in cadrul Planului Urbanistic Zonal in
concordanta cu simbolurile adaptate in P.U.G. Targu Mures

UTR Al2d Subzona activitatilor tertiare pentru zona industriala
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LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN
FORMA ABREVIATA (ACRONIME) SI DEFINITII

1. ABREVIERI

PUG PLAN URBANISTIC GENERAL

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU

RGU REGULAMENT GENERAL DE URBANISM

RB REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

RLU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

POT PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI

cuT COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

HGR HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI

0G ORDONANTA GUVERNAMENTALA

MLPAT MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI

MTCT MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI

CNMASI COMISIA NATIONALA A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI SITURILOR
ISTORICE

cu CERTIFICAT DE URBANISM

DTAC DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

PSI NORME PRIVIND PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR

DN DRUM NATIONAL

DJ DRUM JUDETEAN

DC DRUM COMUNAL

P+(...)E PARTER + (...) ETAJE

P+(...)Er PARTER + (...) ETAJ RETRAS

e GLOSAR DE TERMENI

Accesul direct — posibilitatea de intrare - iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M
— 007 —2000).

Accesul la drumurile publice — accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la

parcela (G.M — 007 — 2000) .
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Ampriza drumului — suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (G.M — 007 — 2000) .
Atic — Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze acoperisul (DEX
1998). Tn cazul clddirilor cu acoperis terasa, se considerd atic elementul superior al fatadei, care
depaseste cota ultimului planseu si avand rol constructiv, de rebord, pentru straturile
componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor meteorice.
Bransamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M
— 007 —2000).
Brangamentul de gaze — conducta de legdtura, conducand gaz nemasurat de la o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul
de reglare (G.M — 007 — 2000).
Brangsamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).
Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului (G.M — 007 — 2000).
Cheltuieli de echipare edilitara — cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu ap3,
canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele
locale (G.M — 007 — 2000).
Constructii anexe — constructii distincte, de reguld avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte:
garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare,
pergole, bucatarii de vara. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in
care se autorizeaza corpurile principale de cladire.
Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice
impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de
construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din
categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de
expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame,
copertine, pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile
definitive (Legea 50/1991).
Constructie existenta — in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista
fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale,
fiind Tnscrisa Tn cartea funciara.
Construibilitatea — calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si caracteristici
sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de
drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia (G.M — 007 — 2000).
Cornisa — Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei constructii, avand rolul
de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). in
cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera
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streasina acoperisului.
Cvartal — in sensul prezentului regulament: teritoriu urban delimitat pe toate laturile de strazi
publice sau drumuri publice si care nu contine in interiorul sau strazi publice sau drumuri publice.
Insuld urbana.
Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considerda nivel suprateran al
constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se considerd demisol nivelurile
construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.
Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform
functiunii prevazute in reglementarile cuprinse n planurile de urbanism si amenajarea teritoriului,
aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).
Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitati de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica
se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei
impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului (G.M — 007 — 2000).
Domeniul public — totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor,
oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 — 2000).
Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat sistemul de
utilitati publice, apartinand domeniului public sau privat al unitatilor teritorial-administrative sau
al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite zone. Realizarea acestora reprezinta
obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice cuprind:
0 (a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de protectie si asistenta sociald;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.
Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale
in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).
Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent
de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar,
aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).
Echiparea edilitara in sistem individual — asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile. Drum
public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind gestionat de
organele centrale sau locale ale administratiei publice (G.M — 007 — 2000).
Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.
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Functiunile urbane — activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o anumita
perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de functionare
(G.M — 007 — 2000).

Garajele — constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea
si eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Thaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)
in intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, nivelurile cladirilor/corpurilor de
cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din naltimea liberd, sunt considerate
subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

e daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
¢ daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).
Interdictie de construire — regula urbanistica urmare careia, intr-o zona strict delimitata, din
ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatiei de construire, in
mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa
(Legea 350/2001).
Intravilanul localitatii — teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic
general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol
sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile
legii. Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG)
al localitatii (Legea 50/1991).
Tmrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau
temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de
domeniul public sau de proprietatile Tnvecinate (G.M — 007 — 2000).
Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau
mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
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dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate
exclusiv ei, si care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura
gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regul3, locuinta individuala dispune de o
parceld proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura
parcela si situat in una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si unde exista atat
proprietati comune cat si proprietati individuale.

Locuinte colective mici — (in sensul prezentului regulament) locuinte colective cu cel mult sase
unitati locative.

Locuinte semicolective — (in sensul prezentului regulament) cel mult doua unitati locative,
curpinse in aceeasi constructie si avand acces comun sau separat.

Lucarnd — (in sensul prezentului regulament) lucarnele aferente mansardei nu vor avea o latime
mai mare de 2 m la o lungime a streasinei de 8 m. Realizarea unor lucarne cu o latime mai mare
de 2 m este interzisd. In cazul in care constructia va avea o streasind mai lungd de 8 m, nu este
admisa cuplarea unor lucarne. in dreptul lor nu este admis3 intreruperea streasinei cladirii iar
retragerea peretelui frontal al lucarnei fata de peretele cladirii va fi de minimum 0,80 m.
(Primaria Municipiului Sibiu)

Mansarda (prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
Se include Tn numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de sigurantda la foc a
constructiilor). Tn sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spatii care
respecta urmatoarele conditii suplimentare:
o podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
o podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontala, conturul exterior al ultimului nivel plin
(inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel mult 60% din
suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat
de plansee. Constituie nivel supanta a cadrei arie este mai mare decat 40% din cea a
incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage
de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste
cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi
mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va
depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Obiectiv de utilitate publica — se considera obiective de utilitate publica: prospectiunile si
explordrile geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru
surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru
atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura, sport,
protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile
judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
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prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de
terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationald. (Legea 33/1994, O. MLPAT nr.
21/N/2000)

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea
unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar
cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. Tmpreund cu constructiile sau
amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).
Parcela in inteles urban — parcela, asa cum a fost constituita initial, inainte de a face obiectul unor
eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare, comasare.

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal — in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare,
dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

PUZCP — plan urbanistic pentru zone construite protejate. Se elaboreaza in conformitate cu
reglementarea tehnica ,Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.
Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Realiniere — operatiune tehnica si juridica avind ca scop largirea amprizelor stradale si care consta
in retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile
constituie obiectiv de utilitate publica.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta
Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme
diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.
Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea
suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.
Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007-2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului
public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor
uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Servitute aeronauticd — Conditii, restrictii, obligatii impuse de reglementdrile nationale si/sau
internationale, in interesul sigurantei zborului. In scopul asigurarii sigurantei zborului se stabilesc,
in conformitate cu reglementarile specifice emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, zone supuse servitutilor de aeronautica civila aferente aerodromurilor civile si
echipamentelor serviciilor civile de navigatie aerian. In zonele supuse servitutilor de aeronautica

civila pot fi construite si amplasate constructii, instalatii si echipamente noi numai cu avizul
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Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, iar in cazul aerodromurilor exploatate in
comun, cu avizul Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, impreuna cu Ministerul
Apararii Nationale. (Codul Aerian)

Servitute de utilitate publica — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui
imobil avand un alt proprietar. Mdsura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa
cererilor de autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand
drept consecintd o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Sistem de utilitati publice — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii,
constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari
functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si functionare se
asigura furnizarea/prestarea serviciului (Legea51/2006). Sistem urbanistic deschis — set de
caracteristici urbanistice, cuprinzaind regimul de construire, modul de ocupare a terenului,
configuratia volumetrica a cladirilor, forma si deminsiunile spatiilor libere, organizarea acceselor
etc, care defineste un ansamblu unitar. Se refera la ansamblurile de locuinte colective proiectate
si realizate Tnainte de 1990. Particularitatile ansamblurilor realizate in sistem deschis (specific
perioadei 1960 — 1975) sunt date de procentul moderat de ocupare al terenului si de
dimensiunile relativ mari ale retragerilor fata de cdile de circulatie si ale distantelor dintre cladiri.
In comparatie cu sistemul inchis, ansamblurile prezintd un procent semnificativ mai mare de
suprafete destinate initial zonelor verzi si un sistem de organizare caracterizat prin continuitatea
spatiilor libere la nivel de ansamblu sau cartier.

Spatii verzi de folosintda comuna/ spatii libere de folosintd comuna — ansamblu de spatii
neocupate de constructii, plantate si amenajate, destinate odihnei, recreerii si socializarii, care
deserveste in primul rand locuitorii zonei sau parcelei. Spatiile libere de folosinta comuna pot
include suprafete verzi, plantatii, locuri de joaca, terenuri de sport, oglinzi si cursuri de apa, alei,
scuaruri si piatete pietonale, gradini publice, parcuri. Spatiile verzi de folosinta comuna nu pot
include gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la
sol sau platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. Spatiile verzi de folosintd comuna se
pot afla in proprietate publica sau privata.

Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei,
splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale — strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).
Structura urbana — modul de alcatuire, de grupare sau de organizare a unei localitati ori a unei
zone din aceasta, constituita istoric, functional si fizic (Legea 350/2001).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din indltimea libera. Subsolul se considera
nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
n sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant3, se considerd subsol nivelurile construite
care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Supanta — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care
este dispus.(dupd: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Thaltimea libera de
pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
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protectie (Legea 350/2001).

e Suprafata construita (SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si
a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

e Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau
exterioare cum sunt:

0 ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

0 ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali
similare);

0 ariile subpantelor; ariile balcoanelor si logiilor; ariile porticelor de circulatie si gangurilor
de trecere daca acestea nu au inadltimea mai mare decat a unui etaj, se considera aferente
numai primului nivel deservit;

O aria incdperilor cu Tnaltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incdierile motoarelor
de ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la
mansarde etc;

O aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

O aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;

e In aria nivelului nu se cuprind:

0 copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

0 invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

0 golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

0 rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

O treptele exterioare si terasele neacoperite; La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au
portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi egale sau diferite, deservite de
0 aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

e Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)(Legea 350/2001).

e Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritorialda a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

e Zona functionala — parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionalad poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit,
zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea
Tmpartirii teritoriului in zone functionale (Legea 350/2001).

e Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun
protectia zonelor Tnvecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a
deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

e Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
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intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea
drumului (G.M — 007 — 2000).

e Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii orasului prin viabilizare si
ocupare cu functiuni urbane.

e Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand
drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in concordanta cu traditiile, valorile
sau aspiratiile comunitatii la un moment dat si necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a
indicatorilor de populatie si de construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de
1-20 ha si iIn mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz:

0 relief si peisaj cu caracteristici similare;

evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada;

populatie cu structura omogen3;

sistem parcelar si mod de construire omogene;

folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la

destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea 350/2001).

e Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite
potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii tehnologice, echipamente si
dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale carui exploatare si
functionare se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:

O a) alimentarea cu ap3;

O OO0 O0Oo

O b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

O c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

0 d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;

0 e)salubrizarea localitatilor;

0 f)iluminatul public;

O g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum
si altele asemenea;

0 h) transportul public local

0 i) sedinta publica — sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la
care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).

I. DISPOZITII GENERALE

¢ Rolul Regulamentului Local de Urbanism
R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a constructiilor, amenajarilor
precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intreg teritoriul localitatii.

R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, aplicandu-le la situatia concretd a
localitatii studiate.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale
(dupa aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea numarului si a datei aprobarii).

e Baza legala a elaborarii
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La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmatoarele acte normative:

e  Codul civil;

e Legeanr.50/1991 - republicata privind autorizarea execuarii lucrarilor de

e  constructii, cu modificarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completatad);

e Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicg;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile ulterioare;

e Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicatd cu modificarile

e ulterioare;

e Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile

e ulterioare;

e H.G.R.nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

e Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

e Legeanr. 82/1996 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e Legeanr. 26/1996 - Codul silvic;

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1996 privind aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

e Legeanr.219/1998 privind regimul concesiunilor;

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si

continutul - cadru al Planului Urbanistic General;

e  Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;

e  Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Il
- a - zone protejate;

e  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism;

e Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national;

e Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;

e Legeanr.215/2001 a administratiei publice locale;

e Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata prin Legea nr. 426/2001
privind regimul deseurilor;

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata cu:

e Ordonanta nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea 350/2001;

e Hotardrea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii privind dobandirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism;

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a V-a - Zone de risc natural;
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e  Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice;

e Hotardrea de Guvern nr. 723/2002 privind infiintarea Comisiei interministeriale pentru zone
construite protejate;

e H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

e Legea nr. 119/2005 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 122/2004 pentru
modificarea art. 4 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei precum si unele masuri
adiacente;

e  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

e H.G.R.nr.349/2005 privind depozitarea deseurilor;

e Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Domeniul de aplicare
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile R.L.U. este compus din doua parcele aflate in intravilanul
localitatii Targu Mures.
R.L.U. constituie partea descriptivd operationala a P.U.Z.-ului care detaliaza reglementari concrete
privind construibilitatea teritoriului intravilan.
Planul Urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor, a retelelor edilitare si a amenajarilor necesare in limitele
teritoriului studiat.
Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G. referitoare la echiparea
tehnico - edilitara, cdile de comunicatii cat si zonificarea teritoriului, reglementarile de dezvoltare urbana
si obiectivele de utilitate publica incluse.

NOTA:
Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitutea de utilitate publica (protectie sanitara a surselor de

apa, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. nr.
525/1996.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul urbanistic zonal urmeaza sa se desfasoare
in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- echipare edilitara, spatii verzi, etc.

- construirea pe teren liber;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajdri urmeaza sa se supuna procedurilor P.U.Z.
si regulamentului aferent.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului, protejarea patrimoniului natural si construit

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru toate tipurile
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de constructii si amenajari specifice mentionate in memoriul general, cu respectarea conditiilor
impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii retelelor tehnico-edilitare
prevazute in memoriul general.

- Completarea zonei cu specific productiv prin valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

- Autorizarea executarii lucrdrilor prevazute mai sus este permisa numai de catre primaria Targu
Mures cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a prescriptiilor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de
gospodarire a apelor.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu construit sau
arheologic de interes local sau national, se face cu avizul Directiei judetene pentru cultura, culte si
patrimoniu cultural national. De aceea, in cazul situdrii zonei studiate in PUZ in aria de influenta a
unor vestigii arheologice emiterea autorizatiei de construire se va face doar cu avizul Directiei
judetene pentru cultura, culte si patrimoniu cultural national.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Zona de protectie si servitute a retelelor de alimentare cu apa si canalizare conform STAS nr.
8591/1-91 mentioneaza:
- conductele de apa se vor poza subteran la adacimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distanta de minim 3,00 ml de fundatiile constructiilor, iar la
punctele de intersectie, la minim 40 cm si intotdeauna deasupra canalizarii;
in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun
al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale
ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin prezentul P.U.Z. pentru
lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului PU.Z. si a
documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. intocmite Tn acest scop.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din Regulamentul general de urbanism.

- Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate doar
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de deservire, conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei, retele termice, electrice, de
telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

- Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata in plansele de
reglementari urbanistice.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale fiecarei parcele vor respecta
prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

v v oA

- Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor previzute
mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numarul si configuratia acceselor se determina pe baza planselor de reglementari urbanistice si in
conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

- Orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu autorizatia de construire eliberata de
primaria locala.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, alimentare cu energie electrica.

- De la dispozitiile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru
locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

- Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- Extinderile de retele sau mpririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
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sau beneficiar.

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului daca legea nu dispune altfel.

- Se vor autoriza numai constructii cu echipament tehnico-edilitar la nivelul normelor europene.
- Se va separa canalizarea menajera de cea pluvialpa;

- Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intra in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile prezentului P.U.Z.

Terenul propus acestui studiu de urbanism este destinat constructiilor actitati tertiare pentru
zona industriala.

Frontul la strada este in fapt lungimea lotului si are dimensiunea de cca. 26 m. Amplasamentul
studiat are forma dreptunghiulara. Conform P.U.G.-ului si prezentului P.U.Z. pentru ca o parcela sa fie
construibila, aceasta trebuie sa aiba o latime de minimum 25,00 m si o suprafata de cel putin 1 500,00
mp.

- Orice intentie care nu se conformeaza celor avizate si aprobate prin prezentul P.U.Z. este necesar sa
urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de prezenta documentatie.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre primarii conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

- Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:
- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,

- separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

- Pentru constructiile publice sau dotari noi se vor asigura obligatoriu parcaje si garaje suficiente
in interiorul parcelei.

Conform plansa Reglementari Urbanistice (A-04), se instituie o zona de protedie fata de calea
ferata, in arealul careia este interzisa construirea de imobile.
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I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

n cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea prezentd predominants cea a
activitatilor productive. Ca subunitate functionala parcela reglementata se incadreaza in UTR-ul arondat
activitatilor tertiare pentru zona industriala. Asadar, amplasmentul va fi reglementat de urmatoarea
unitatie teritoriala de referinta: unitate teritoriala destinata activitatilor tertiarea pentru zona industriala,
respectiv servicii de vanzare si depozitare materiale definisaje, cu vanzare en-detail.

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

SECTIUNEA |: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1 — FUNCTIUNE PREDOMINANTA
ARTICOLUL 2 — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARTICOLUL 3 — CONDITIONARI

ARTICOLUL 4 — SERVITUTI

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI PERMISE

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 7 - UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 10 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ARTICOLUL 11 - AMPLASARE CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
ARTICOLUL 13 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 16 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT), COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

ARTICOLUL 20 — POSIBILITATEA DE MODIFICARE
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FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU
A I 2d — SUBZONA ACTIVITATILOR TERTIARE PENTRU ZONA INDUSTRIALA

SECTIUNEA |: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Functiunea predominanta in arealul studiat este cea industriala, a activitatilor productive, iar in cadrul
UTR-ului unde se afla zona de intervertie, functiunea este de servicii si activitati tertiare in contextul in
care activitatea industriala initiald a Tncetat sau s-a restrans considerabil.

ARTICOLUL 2 - FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Printre functiunile complementare zonei industriale se numara activitatile de servicii.

ARTICOLUL 3 — CONDITIONARI

Constructiile, amenajariile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia
specifica si sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
functiuni admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele
laterale sau posterioare ale parcelei, Tndltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul
de ocupare a terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de
autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism
care se impune.

ARTICOLUL 4 — SERVITUTI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

Printr-o documentatie de urbanism, se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 5 - UTILIZARI PERMISE
e Showroom — vanzare si depozitare materiale de finisaje, cu vanzare en-detail;
e Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale;
e Sedii de companii si firme;
e Servicii avansate pentru intreprinderi (activitd de consultantd manageriala, de  marketing si
juridica), cercetare dezvoltare, servicii financiar-bancare si de asigurari, de publicitate, releu
infostructura, posta si telecomunicatii;
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e Servicii presionale, colective si personale, hoteluri, restaurante si comert, loisir;

ARTICOLUL 6 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

e Reconversia si restructurarea cladirilor industriale sau de alt tip existente pentru toate categoriile
de activitati admise, cu conditia integrarii acestora functional si vizual in noua structura urbana
e Garaje publice sau private, supraterane/subterane in cladiri dedicate cu urmatoarele condi tii:
o Sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui
tract dedicat altor functiuni);
o Accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu cirdida
redusad/secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul major rutier sua
pietonal al zonei

ARTICOLUL 7 - UTILIZARI INTERZISE

e Orice alte activitd care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepartarii investitorilor interesa ti;

e Activitati tertiare de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat;

e Locuire de orice tip;

e Comert en-gros;

e Depozitare en-gros sau depozitare de materiale refolosibile;

e Constructii provizorii de orice naturg;

e Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

e Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare amplasate pe spdul
public;

e Lucrari de teerasament si sistematizare verticala care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice
pe parcelele vecine sau care imppiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

e Orice lucrari care diminueaza spatiile publice/spatiile plantate;

SECTIUNEA IIl - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 8 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

e parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 1 500,00 mp si un front la strada
de minim 25,00 m
e parcela este accesibila dintr-un drum public direct

ARTICOLUL 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Cladirile se vor retrage cu cel putin 10,00 m

ARTICOLUL 10 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e (Cladirile propuse se vor retrage fata de limitele laterale cu minim jumatate din inaltimea cladirilor,
dar nu mai putin de 3,00 metri si cu acordul vecinilor;
e (Cladirile propuse se vor retrage fata de limita posterioara cu 6,00 metri, dar nu mai putin din
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jumatatea naltimii cladirii.

ARTICOLUL 11 - AMPLASAREA UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4,00 metri;

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ACCES SI CIRCULAtII
e Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
e Conform prevederilor art. 25 alin. 1 din HGR 525/96 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

ARTICOLUL 13 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
e Stationarea autovehicolelor proprii se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Regulamentului General de
Urbanism.

ARTICOLUL 14 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
e Regimul de inaltime maxim admis D+P+2E+1R
e TInaltimea maxim& admis3 a clddirilor, mdsurata la aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului,
in punctul cel mai Tnalt al terenului, nu va depasi 17,00 m

e Inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi indltimea maxima admis3 a gardului
(2.20 metri).

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului urban, asa cum a fost el descris Tn Sectiunea |;

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa;

e Aspectul cladirilor va fi subordonat evidentierii unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului

investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de covizibilitate;

e Arhitectura interventiilor contemporane va fi de factura moderna si va exprima caracterul
programelor functionale diverse, dezvoltate in conditii de dezvoltare durabil3;

¢ Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

e Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe indltimile

inconjuratoare;
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e Publicitatea si afisajul se vor inscrie in Regulamentul Local de Publicitate si in prevederile legale;

ARTICOLUL 16 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile sunt racordate la re tele edilitare edificate, disonibie si functionale + cablu optic, in
vederea racordarii la réelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice din parcaje, circula tii si platforme exterioare;

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine; apele
meteorice se vor dirija catre zonele verzi din interioarul parcelei; nu se va impermeabiliza terenul
peste minimul necesar (accese, alei, trotuare)

e Se va asigura in mod special racordarea cladirilor la sistemel moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fibre optice sau alte tehnoloogii avansate;

e Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telecomuniic£ATV) pe
spatiul public;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri/imprejmuiri

e Toate noile bran samente pentur electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

e Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele sanitare in
vigoare;

e Parcela va dispune de platforme special amenajate in interior, destinate colectarii / depozitarii
deseurilor specifice rezultate din activitatile desfasurate, beneficiarii fiind obligati sa detind un
contract cu o firma specializata de colectare / reciclare a acestora;

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI

e Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localita tii;

e 1n cadrul fiecirei parcele se vor prevedea tipaerezi, spatii plantate si spatii amenajate
peisager in suprafes de minim 15% din suprafda totald; acestea vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie, inalta);

e Suprafetele libere din spatiul de retragere faa de lainiament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

e Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 50,0 mp;

e Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; in acest sens se vor
utiliza imbracaminti permeabile;

e Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor;

e Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 metri; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;
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e 1n zonele de versanti se vor planta specii de arbori ale cdror radicini contribuie la stabilizarea
terenurilor;

ARTICOLUL 18 - IMPREJMUIRI
e Caregula generala, avand in vedere structura functionala reglementata spre spatiul public, se vor
realiza Tmprejmuiri din gard viu;
e 1n cazul in care mprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce necesiti delimitarea
propriului teren), se vor respecta urmatoarele reglementari:

0 Timprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor precum si cu cele din
Unitatile Teritoriale de Referinta invecinate/inconjuratoare;vor fi concepute si executate
utilizand geometria cromatica si materialele conforme arhitecturii contemporane;

0 Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi transparente cu naltimi de maxim 1,80
metri din care un soclu opac de max. 0,30 metri, partea superioara fiind realizata din fier
sau plasa metalica si dublata de un gard viu;

0 Timprejmuirile spre parcelele invecinate vor avea 1,80 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac;

o Tmprejmuirile la strad3 se vor realiza la limita de proprietate, fird afectarea domeniului
public, iar cele dintre proprietatile private vor avea axul amplasat pe linia de hotar;

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT), COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

- POT maxim = 50,00 %
- CUT maxim = 1,80

ARTICOLUL 20 - POSIBILITATEA DE MODIFICARE

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului
s.a.m.d. se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind
in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Data: Tntocmit,
Martie, 2023 Arh. Adrian Turcu
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