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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta documentatie a fost comandata pentru a se asigura cadrul legal de autorizare a

construirii unei cladiri de locuinte colective si birouri pe un lot strict delimitat, aflat in zona
centrala a municipiului Targu-Mures, ocupat pana in momentul de fata de o locuinta uni-familiala,

care va fi demolata.

1.1. Date generale de recunoastere a documentatiilor
A. Denumirea lucrarii: Plan urbanistic de detaliu construire cladire multifunctionala cu
locuinte si birouri in Targu-Mures, str. Marasti, nr. 18;
B. Beneficiar: Iris Maria Viciu;

C. Proiectant: S.C. Arhitecton S.R.L., Arhitect Kovacs Angela.

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare a fost intocmita pentru a se aproba derogarea de la prevederile P.U.G.
Targu-Mures, care prevede pentru zona studiata construirea la o distanta de min. 3 m fata de
limita de proprietate si lungimea mai mica de 20,0 m a cladirii de la aliniament.

Restul prevederilor regulamentului de urbanism aferent zonei sunt respectate,

S-au urmarit in principiu urmatoarele aspecte:
- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiei propuse, pentru a fi
incadrata in elementele predefinite ale zonei;
- respectarea regulamentului general de urbanism privind circulatia auto, parcarile si accesele
pietonale;

- echiparea cu utilitati a obiectului.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se afla in zona centrala a municipiului Targu-Mures, front la str.

Marasti.

Zona este traditional construita cu locuinte, in care s-au inserat functiuni publice ca scoala,
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sedii administrative, birouri, spatii de mica productie.

2.1. Concluziile din documentatii deja elaborate

In P.U.G. Targu-Mures zona este denumita CP3 — zona centrala cuprinzand cladiri situate
in interiorul razei de protectie de 100 m de la monumente sau ansambluri protejate.

Aceasta are urmatoarele caracteristici:

I. UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR:

I.1. UTILIZARI ADMISE:

Sunt admise urméatoarele functiuni:

e servicii comerciale §i comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicatd
pentru public si din punct de vedere turistic;

e activititi productive manufacturiere de lux, nepoluante si generdnd fluxuri reduse de
persoane §i transport, atractive din punct de vedere turistic;

e functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invatidmant,
sdndtate (policlinicd, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale,
tehnice, servicii financiar-bancare si de asiguriri, servicii de consultant3;

¢ locuinte;

e scuaruri plantate de interes public.

— pentru orice schimbare de destinatie din zona protejatd a cladirilor care sunt monumente de
arhitecturd sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitecturd se vor respecta prevederile
legii;

— se vor mentine de preferintd actualele utiliziri publice ale cladirilor si, in special acele utilizari
care pastreazd pana in prezent destinatia initiald a cladirilor;

— se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al
cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a
locuintelor de minim 30% din aria construiti desfasurati;

— activitdtile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza
PU.Z;

— in cazul conversiei §i extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor
noi functiuni si al reconstructiei unor clidiri fard valoare este necesara dispunerea la parterul
cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor;

— 1n cazul executirii unor lucrdri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente este obligatorie
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descércarea terenului de sarcina arheologica;
— descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi,
decoratii) necunoscute in momentul autorizrii trebuie declaratd imediat emitentului autorizatiei.
L. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construitd desfasuratd, atit pe ansamblul subzonei cit si pe
fiecare operatiune urbanisticé (de exemplu, de reabilitare a unei insule);
— se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanti
de minim 100 metri de institutiile publice si lacasele de cult;
Se admit extinderi sau reconstructii ale clidirilor existente lipsite de valoare cu
urmétoarele doui conditii privind noile functiuni:
(1) - functiunea si fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei centrale;
(2) - functiunea existentd sau nou propusd si nu stinjeneascd vecinititile sau, in caz contrar,
proiectul si demonstreze solutiile de eliminare a oriciror surse potentiale de incomodare sau
poluare;
I. 3. UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmétoarele utilizéri:
e orice functiuni incompatibile cu statutul de zon3 protejata;
e comert si depozitare en-gros;
e depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
e depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
e activitifi productive si depozitiri de orice alt tip decét cele specificate in Articolul 1;
e orice alte activititi generand poluare, trafic greu sau aglomerdri importante (mai mult de
100 persoane);
e nu se admit constructii noi cu functiunea de spital
e constructii provizorii de orice natura;
e activitdti care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
e stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

e lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
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de pe parcelele adiacente;
e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
II. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Il. 1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CP3 - se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau grupurilor de cladiri;
I1.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP 3 - se mentine neschimbati situatia dominanta existenta pe fiecare strads, de dispunere pe
aliniament sau de retragere fati de aliniament la o distanti de cel putin 4.0 metri;

I1.3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP3:

— in cazul regimului de construire continuu, clidirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pani la o distanti de maxim 20,0 metri de la aliniament;
—in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasi de la limita
laterald a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre, noua clidire se va alipi de calcanul existent
iar fatd de limita opusd a parcelei se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumitate din
indltime dar nu mai putin de 3,0 metri;

— in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul clidirii situate pe limita de
proprietate si retragerea fatd de cealalti limita de proprietate cu jumitate din iniltime dar nu mai
putin de 3.0 metri;
— in cazul regimului de construire izolat distanta fati de limitele laterale ale parcelei va fi egali cu
cel putin jumitate din iniltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri;
— In toate cazurile clddirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distanti de cel putin
jumétate din indlfimea cladirii masurati la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri.

II4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
CP 3 - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor si tini seama de
urmétoarele:

(1) - curtile vor avea o suprafatd de minim 18% din parcela pentru constructiile cu maxim P+1
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niveluri, dar nu mai putin de 30m2 si o ltime minima de 4,0 metri;
(2) - curtile vor avea o suprafatd de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3 niveluri
dar nu mai putin de 30m2. i cu o latime de minim 6,0 metri;
(3) - pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;
(4) - se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara in cazul parcelelor
de colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi de cel mult 100 grade precum si pentru
parcelele cu adancimi sub 12 metri; in toate aceste cazuri se vor respecta dimensiunile minime
specificate anterior;
CP 3 — cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din
indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
— distanta se poate reduce la 1/4 din iniltime numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau
ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi ce necesita
lumina naturala.

II. 5. CIRCULATII SI ACCESE
CP 3 — parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate;
— in toate cazurile este obligatorie asigurarca accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultiti de deplasare.
CP 3 — in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la stradi se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,0 metri care si permiti accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;
— in cazul conversiei unei clidiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul
publicului in clddire nu se va face prin intriri noi deschise pe fatadi cu modificarea, deci, a
arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea
portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibila publicului, se va prevedea un grilaj
de separare la limita spre curte a gangului care va lisa vizibil aspectul curtii interioare;

I1.6. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CP 3 — nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitecturd sau in fata acestora;

CP 3 — stationarea vehiculelor se admite in cazul clidirilor care nu sunt monumente de arhitecturi
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numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
— in cazul 1n care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanti de maxim 250 metri.

II. 7. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CP 3 - inélfimea maximid admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente cu conditia
asigurdrii tranzitiei la zona CP 1 far3 aparitia unor calcane;
— in toate cazurile justificarea Inaltimii clddirilor se va face in raport cu monumentele situate in
limita distantei de 100 metri;
— in vecinitatea imediatd a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

I1.8. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CP 3 — orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completdri sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate, avizat conform legii;
— orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul clidirilor si pentru noile clidiri propuse se va
tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o distanti mai micid de 100 metri de
monumentele de arhitecturd existente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste unititi de
referin{d arhitectura se va subordona cerintelor de coerent la scara Rezervatiei de arhitecturi si la
cea a zonei centrale;
~ relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor,
bancilor sau altor elemente cu urmitoarele exceptii:
(1) fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se admit
rezalitdri de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.);
(2) fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri, se admit
rezalitdri de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);
(3) fatd de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un
fel de rezalitiri;
— la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depisi 0,30 metri;
— balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatrd sau beton

armat vor putea depési aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor
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adiacente cu minim 2,0 metri §i vor avea partea inferioari a consolelor la o distantd de minim 3,0
metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea litimea mai mare de 2,5 metri;
— vor fi prevdzute elemente de marcare a cornisei si de delimitare intre parter si primul nivel;
— soclurile vor avea indltimea de minim 0,30 metri;
— firmele i reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si
forma acestora;
— se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeazi parapetul etajului superior si desfigureazi
astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre
parter si primul nivel,
— se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul strizilor inguste de 4.0 -
6.0 metri;
— in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice
inlocuirea ferestrelor traditionale din douva canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre
in trei canaturi care nu asigura o suficienta intimitate a spatiului interior gi degradeazi aspectul
arhitectural al cladirilor; ferestrele incéaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul
cladirii iar grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depisi linia de aliniament;
—in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita
strict la conturul anterior al ferestrelor;
— se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al clidirilor cu doud sau mai multe niveluri;
— se interzice utilizarea peretilor cortini;
— invelitorile vor fi realizate din tigld sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare
rosie si vor fi previzute cu opritori de zipada; lucarnele vor respecta configuratia traditional;
— se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare;
— se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe iniltimile
inconjuratoare;
— in vederea autorizirii pot fi cerute studii suplimentare de inserfie pentru noile cladiri si
justificdri grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente.

I1.9. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CP 3 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviali va fi obligatoriu

10
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facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;
— se va asigura captarea §i evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare;
— toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

I1.10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
CP 3- se va asigura amenajarea peisagisticd adecvati a curtilor accesibile publicului sau numai
locatarilor daci acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte
functiuni; se va limita in curti’ ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau / si
inverzirea fatadelor si balcoanelor;
CP 3 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatads;
— spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100m2;

I 11. IMPREJMUIRI
CP 3 — se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
— in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii traditionale; daci
acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la
diferite functiuni dar curtea va riméane aferentd numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre
curte a gangului un grilaj cit mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite
turigtilor si trecitorilor perceperea spatiului si amenajarii curtilor dar, totodats, se va separa spatiul
privat de cel public;
— in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea indlfimea de maxim 2,20 metri §i minim 1,80 metri din care soclu opac de
circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasi metalici si dublate de un gard
viu; imprejmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidirie sau
lemn, vor avea indltimea de 2,20 metri §i panta de scurgere va fi orientatd spre parcela
proprietarului imprejmuirii;
CP 3 — se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei
centrale.

III. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

III. 1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT — % m2 AC / m2 teren)

11
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- CP 3 — POT max=50%;
[1.2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — m2 ADC / m2

teren)

-CP3-CUT max=1,5.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent
Zona este aprovizionata cu utilitati. Imobilul studiat are bransamente la toate retelele care
furnizeaza utilitati. Pentru cunoasterea capacitatilor acestora s-au solicitat avize de amplasament

si construire.

3. SITUATIA EXISTENTA

Pe imobilul situat se afla edificate doua corpuri de cladire cu functiunea de locuinta si un

sopron — acestea sunt parter, pe structura din caramida la fundatii si zidarie, plansee lemn,
acoperis sarpanta lemn si invelitoare tigla.

Constructiile au fost locuite pana nu demult au toate utilitatile necesare functionarii, dar
au stare fizica proasta.

Corpul principal de cladire este amplasat pe aliniament, alipit de calcanul cladirii de la
nr. 16, cu o distanta de minim 2,7 m fata de vecinul de la nr. 20.

Adancimea constructiilor fata de aliniament este de aprox. 40,0 m, alipite de calcanul
cladirii invecinate.

Fronturile stradale sunt construite in general pe aliniament, cu cladiri P, P+1, P+2, alipite
pe una sau doua parti laterale. Cladirea de la nr. 16 este o cladire moderna de birouri, P+2,
apartinand unei incinte de mica productie, si are calcan pe toata limita de proprietate, construita la
o distanta fata de aliniament de aprox. 2,5 m. Cladirea de la nr. 20 are functiunea de locuinta cu

regim de inaltime parter, amplasata pe aliniament si lipita de calcanul cladirii de la nr. 22.

3.1. Regimul juridic

Terenul si edificatiile sunt proprietatea lui Iris Maria Viciu, evidentiate in CF.
nr. 2816/Targu-Mures, nr. Cad. 59/2, cu o suprafata de 820 mp si cu 2 corpuri de cladire si un
sopron.

La foaia de sarcini sunt inscrisi ca uzufructuari Viciu Emanoil Ioan si sotia Viciu Olga.

12
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3.2. Analiza geotehnica

Generalititi:

Amplasamentul se afla pe lunca majora a riului Mures, pe teren cu suprafati orizontala,
unde nu exista pericol de producerea alunecirilor de teren.

Conform incadririi geomorfologice si geologice a amplasamentului, in coloana
stratigraficd din zona de influentd geotehnica, apar roci cu granulatie fini, argiloase - prifoase,
care spre adancime trec in sedimente grosiere din elemente rulate. Aceste roci de origine aluviala
s-au sedimentat pe stratul de bazi, o argila marnoasa supra-consolidati, impermeabils, de culoare
cenugie, aflatd sub limita inferioard a zonei de influenti. Argila marnoasi formeazi un strat
compact cu sute de metrii grosime.

Peste stratul de bazd se cantoneazi pinza de api freatici, cu addncimea nivelului
hidrostatic - (NH) variabila in functie de conditiile meteorologice si de drenare a apei. In zona
studiatd- din punct de vedere geotehnic - nivelul panzei freatice se afld la adincime mare fat3 de
suprafata terenului.

In vederea studierii naturii terenului de fundare si relevirii fundatiei cladirii existente s-au
executat un sondaj deschis, adancit prin foraj - (S1 - F1), un foraj - (F2) in zona de extindere si
analize de pdmant pe probele prelevate. Buletinul de analizi, fisele de stratificatie si planul de
situatie sunt anexate.

La intocmirea studiului s-au cules informatii si din studii geotehnice existente in zona.

Stratificatia i caracteristicele geotehnice ale terenului

La suprafatd este umpluturd de pamant cu moloz si sol vegetal negru, in grosime de
1,00 - 1,10 m. In continuare, pénd la suprafata stratului grosier, s-a forat in argile prifoase,
plastic vartoase, de culoare cafenie - inchisd si cenugie. Stratul grosier - pietris cu nisip argilos,
cafeniu - apare la adincimea de - 3,00 — 3,10 m de la suprafata terenului. Stratificatia este
uniforma.

Din date existente reiese, cd in zona de influentd nu apar roci cu caracteristice geotehnice
nefavorabile - ( -cu capacitate portanta redusi, -foarte compresibile, etc.)

Dintre caracteristicele rocilor din coloana stratigrafici mentionim valorile indicelui de
plasticitate - Ip, ind.de consistenti - Ic, ind.porilor - € si presiunea conventionali de calcul de baza

- Pconv.
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La argila prifoasa cafenie - inchisa - (strat nr.3 pe fisele forajelor) : Ip = 23,20 - 23,67%,
Ic=0,81-0,83,¢=0,69 - 0,78, Pconv. = 350 - 370 kPa.

La argila prifoasi cenusie, cu intercalatii de nisip - (strat nr.4) : Ip = 28,16%, Ic = 0,80,
e =0,81, Pconv. = 330 kPa.

La stratul grosier - (strat nr.5) - se calculeazi cu Pconv. ~ 450 kPa.

Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic - (NH) - nu a fost atins pani la adincimea talpilor forajelor- (4,00 m.)
Apa subterand nu afecteaza conditiile geotehnice.

Conditii de fundare

Talpa fundatiei - (din beton) - a cladirii existente se afld la - 0,50 m adancime fatd de
nivelul terenului. Nu este respectati adancimea de inghet. Terenul de fundare se calculeazi
conform indicatiilor din STAS 3300 / 2-85. Se pot astepta la tasdri uniforme, care se vor incadra
in limitele absolute admise.

Amplasamentul se incadreazi din punct de vedere al valorilor coeficientilor Ks, in zona

seismici de calcul E.

3.3. Analiza fondului construit existent

Pe imobilul studiat se afla 2 corpuri de cladire cu structura mixta — caramida si lemn — cu
o stare fizica proasta. Datorita faptului ca pe parcursul relevarii cladirilor si investigarii lor s-a
constatat ca au fundatii de caramida de aprox. 70 cm adancime, s-a hotarat demolarea lor.

Imobilul vecin cu nr. 16 este o cladire noua, P+2E, cu structura de beton armat si zidarie
caramida, in stare foarte buna.

Cladirea de la nr. 20, ca si frontul de vis-a-vis sunt cu regim parter, structura mixta

caramida si lemn, in stare buna.

3.4. Cai de comunicatii
Imobilul studiat este front la str. Marasti, situata cu 2 benzi si 2 sensuri de circulatie, cu
trotuare pe ambele parti.

Accesul auto si pietonal se va face din acesta, fara a-i modifica traseul sau profilul.

3.5. Echipare edilitara
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Imobilul se afla in zona traditional construita a orasului si este alimentata cu toate

utilitatile necesare functionarii — apa, gaz, electricitate, canalizare.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema

Solicitarea Beneficiarului este sa se asigure cadrul legal pentru autorizarea construirii unei
cladiri multifunctionale, P +1E + M, cu locuinte si birouri.

S-au solicitat un max. de 200 mp aria utila de birouri si un numar de max. 10 apartamente
de 1,2 si 3 camere, de confort mediu si ridicat. De asemenea, s-a cerut acces auto si pietonal
comod in curte, posibilitatea separarii accesului la birouri de cel la locuinte si asigurarea unui

numar de locuri de parcare conform regulamentului general de urbanism.

4.2. Descrierea solutiei

S-a incercat respectarea cadrului continut existent prin preluarea aliniamentului la strada,
construirea unui volum, care sa se inscrie in frontul stradal existent si sa nu depaseasca
prevederile regulamentului zonei.

Deoarece frontul pe care se face interventia este eteroclit, cu cladiri de la parter la P+2E,
moderne sau de inceput de secol 20, imaginea abordata a fost neutra, cu un volum rectangular, cu
relatie plin-gol, inclinand spre zid plin si invelitoare cu panta mica, cu posibilitatea folosirii tiglei
ceramice.

Regimul de inaltime este P+ 1E+M.

Accesul in curte se face prin lateral, la stanga, ca si acum, cladirea fiind alipita de calcanul
agresiv al cladirii de la nr. 16.

Componenta pe functiuni este:

- Corpul de la strada:
e parter birouri
e ctaj birouri
e mansarda 1 apartament cu 3 camere.
- Corpul din curte:
e parter 2 apartamente cu 1 camera, 1 apartament cu 2 camere

e ectaj 2 apartamente cu 1 camera, 1 apartament cu 2 camere
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e mansarda 2 apartamente cu 1 camera, 1 apartament cu 2 camere.
4.3. Organizarea circulatiei
Accesul se face din str. Marasti, atat auto cat si pietonal.
In curte exista posibilitatea amenajarii a 13 locuri de parcare, folosind dale inierbate
pentru a pastra imaginea verde a curtii.

Platformele aferente vor fi canalizate pluvial catre reteaua municipala.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor
Investitia se desfasoara in limitele proprietatii private si nu sunt necesare schimburi de

teren.

4.5. Regimul de aliniere

Va fi pastrat, front la fatada. Vi . L
/8 UK
Fata de laerala dreapta va fi o distanta minima de 3.5 m si fata de stanga $¢ va construi la

HE /N

limita, pe calcanul existent. Fata de limita posterioara vor fi 85 m.

Gl b , M" U?\ vl KL()K

4.6. Regim de inaltime

Cel propus este de P+1E+M, respecta regulamentul zonei si volumele construite adiacent.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenului va fi max.50%, iar coeficientul de utilizare de max.1,5.

4.8. Plantatii
Platformele de parcare vor fi din dale perforate, permitand cresterea gazonului. Curtea va

fi amenajata cu arbusi decorativi si plante de mica inaltime.
4.9. Echipare edilitara

Toate utilitatile se afla pe strada iar noua cladire va fi racordata la ele conform proiectelor

intocmite de specialistii atestati, cu avizele si acordurile furnizorilori.
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4.10. Bilant teritorial

Nr. Teren aferent Existent Propus
crt. ha % ha %
1 | Zona de locuinte 0,044 33,85 0,056 43,08
2 | Zona circulatie carosabila 0,017 13,08 0,021 16,15
3 | Zona de circulatie pietonala, platforme 0,011 8,46 0,009 6,92
4 | Zona de parcare ecologica 0,000 0,00 0,027 20,77
5 | Zona verde 0,058 44,61 0,017 13,08
Total 0,130 100 0,130 100
5. CONCLUZII

Investitia propusa completeaza fericit frontul stradal existent si imbunatateste imaginea
locala, dezechilibrata de cladiri recente. Functiunea se inscrie in tendinta de dezvoltare a zonei

adiacente nucleului istoric protejat al orasului.

o lidtooit
Alth. Kovdes'Angela
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