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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal “Amplasare hala confectii
metalice” str .8 Martie nr.36/A TG.MURES

¢ Proiectant: SC TEKTURA Srl - Targu Mures

¢ Data elaborarii : trimestrul II. 2009

1.2. Obiectul lucrarii

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in partea de vest a
municipiului in vecinatatea functiunilor de productie, zona fiind cunoscuta si
sub denumirea de "zona industriala Tg.Mures".

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin
Planul Urbanistic General si detaliaza o portiune aferenta strazii 8 Martie
pentru care exista suficiente elemente de identificare :Al2 —zona activitatilor
productive si de servicii
Al2a —Subzona unitatilor predominant industriale.

In acelasi timp, portiunea detailata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona., fiind identificata in
PUG ca zona mai sus amintita.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt spre
nord incinta fostei tesatorii de matase din care s-a dezmembrat terenul studiat,
spre est strada de acces ,spre sud si vest alte incinte de productie.

in studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General si in alte
studii desfasurate concomitent) s-a stabilit pentru aceasta zona utilizarile de



mai sus admise, prin aceasta propunandu-se conservarea caracterului
functional al zonei.

Utilizari admise : conform caracteristicilor de functionare precizate in
specificatia functionala (activitati industriale, productive si de servicii, IMM cu
profil nepoluant,dsfasurate in constructii industrial mari si mijlocii.

Planul Urbanistic Zonal ce constituie obiectul prezentului proiect se
constituie ca o etapa intermediara in procesul de definire urbana a zonei,
ansamblul cladirilor si functiunilor urménd sa se contureze pe masura
modificarilor ce intervin in gestiunea terenurilor si aparitiei posibililor investitori
ce detin sursele financiare necesare demardrii si definitivarii constructiilor.

Circulatia carosabilé generala este asiguratd de str.8 Martie din care se
dezvolta inelul alcatuit de str.Duzilor .

Circulatia pietonalé este rezolvata pe trotuare in lungul strazilor in inel ce
deservesc unitati de productie si zona rezidentiala din vecinatate.

Circulatia locald se va rezolva prin creerea unui acces carosabil de
deservire din traseele principale, in spatiul functiunilor propuse pe parcela
studiata.

Constructia propusa prin acest P.U.Z. este urmatoarea:

Hala parter pentru confecti metalice, precum si spati de acces
carosabile, parcaje.

Pe terenul luat in studiu exista ,dezmembrata, o parcela de 3.000 mp.

Parcelele cuprinse in zona sunt proprietati particulare.

Indicatori urbanistici propusi :

POT - 35,0%

CUT (coeficient volumetric — 2,12 mc/mp teren)

Conform avizelor de la furnizori in zona de amplasament sunt retele
tehnico-edilitare stradale si de incinta, conditiile de racordare si de protejare a
acestora urmand sa se stabileascad de comun acord cu gestionarii de retele.

Baza topografica sc.1:500 s-a obtinut de la beneficiar si este dublata de
masuratori realizate pe teren pentru identificare si comasare.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic de General si a studiilor succesive acestuia
s-a stabilit pentru aceasta zond un caracter mixt. Astfel zona isi conserva
vocatia de zoné destinata activitatilor productive si de servicii nepoluante.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu Mures
odata cu intocmirea PUG - etapa Il au rezultat conditile de rezolvare a
parcelarului de ocupare a terenului, volumetriei, invelitorii si ale plasticii
arhitecturale pentru obiectele ce vor mobila zona studiata, prevederi generale
ale zonei Al2 .



3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este delimitat la nord de incinta fostei tesatorii de
matase,spre est strada de acces spre vest si spre sud alte incinte de productie

Intreaga zona este relativ plata, avand o panta generala de cca 1,5% pe
directia nord-sud.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in planga 1 si cuprinde
terenuri proprietate privata ale unor persoane fizice si juridice, delimitate de
terenuri particulare si terenuri apartinand domeniului public de interes municipal
(strada 8 Martie si str.Duzilor).

Teritoriul parcelei studiate are o suprafatda de 3000 mp. din care 100%
mp. sunt proprietate privata

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditilor de construire s-au intocmit studii
geotehnice executandu-se foraje si studii de stabilitate.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, arata o
structura a straturilor configurata astfel:

¢ strat de beton (0,20 m) si umplutura (0,20-0,80 m);

¢ praf argilos galben (0,80-3,5m);

¢ praf nisipos galben (3,50-6,0m):..

Aceasta analizéd amplaseaza portiunea studiata in zona construibila fara
masuri speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fata de betoane (nu
a fost interceptat pana la adancimea de forare);

Zona se gaseste pe terasa inferioara a albiei Muresului.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinta are o parcelare relativ neregulatd ca forma si
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spontana in parcele desfasurate
paralel si perpendicular pe str.8 Martie.

Legaturile vizuale si perspectivele de la distantad sunt reduse determinate
de situarea terenului studiat, aferent str. 8 Martie cu un prospect relativ minor.

in acest sens zona nu participa la definirea siluetei urbane a municipiului
Tg.Mures, fiind situata pe o artera secundara.

3.4. Cai de comunicatie

Circulatia carosabila in zona este de intensitate medie.
Strada 8 Martie are profil adecvat transversal si longitudinal fiind practic
accesibila circulatiei rutiere locale de deservire a functiunilor din zona.



Solutia de principiu a planului urbanistic de detaliu a fost crearea unui
acces direct necesar deservirii parcelei mobilate cu hala. Acest acces va avea
pante si profile adecvate functiunilor deservite.

3.5. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, in curs de
modernizare: pe strada 8 Martie exista retele de alimentare cu apa-canalizare,
energie electrica si gaze naturale.

Incinta SC TEXMUR SRL dispune de bransamente la retelele
susamintite avand contracte de furnizare cu sc EON Gaz srl;sc Electrica sa;sc
Salubriserv s.a.;sc Aquaserv s.a.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea bransarii
halei la retelele stradale in functie de necesitati si conform avizelor gestionarilor
acestora.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema

Prevederile studiului propun mobilarea unei parcele existente care sa
conserve si s& imbunatateasca regimul de construibilitate si posibilitatile de
mobilare ale zonei. Avand accesul asigurat parcela studiata, se propune a fi
mobilata cu o hala pentru confectii metalice — functiune de productie- de
anvergura medie compatibila cu caracterul zonei definit prin PUG.

in zona parcelarea s-a constituit spontan pe baza liberei circulatii a
terenurilor, regimul constructibilitatii parcelelor impunand, pe viitor, corelatii prin
servituti de trecere sau schimburi de teren care sa asigure respectarea
prevederilor din Planul urbanistic general.

4.2. Descrierea solutiei

Suprafata de teren de 3000 mp din incinta SC TEXMUR SRL este libera
de constructii .Hala de depozitare semifabricate si confectii metalice propusa
pentru construire pe acest teren are dimensiunile 63 x 13,3 x 5,5 m.

Pe latura longitudinala a halei se va construi o copertina pe structura
metalica independenta de hala la adapostul careia se vor executa lucrari de
asamblare component de dimensiuni agabaritice.

Procesul tehnologic de debitare si confectionare a tablei si profilelor
metalice nu este generator de factori poluanti pentru mediul inconjurator.

Mobilarea propusd s-a realizat cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind
amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitafii si
ale prevederilor PUG - et.II.

Premiza studiului o da idea ca implantarea unor cladiri noi ca etape de
constructie ce preced studiul de ansamblu a zonei sa nu constituie un obstacol
in dezvoltarea coerenta ulterioara.

4.3. Organizarea circulatiei



Date fiind caracterul spontan al parcelarii fara respectarea unui studiu
preexistent, precum si datoritd traseului relativ aglomerat al str. 8 Martie, s-a
ales varianta crearii de spatii de manevra si spatii de parcare in spatiul
individual al parcelei, functiunea propusa trebuind sa aibd posibilitati de
parcare in spatiul curtii.

in afara de aceasta pe parcela va exista posibilitatea accesului
carosabil in scopul asigurarii spatiului de manevra in functie de amplitudinea
programului functional.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 100% alcatuit din terenuri apartinand in proprietate privata
persoanelor juridice, terenurile apartinand domeniului public fiind la limita
acestora (traseul strazilor aferente si al trotuarelor de deservire).

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context nu reprezintd un element
urbanistic determinant; calea de acces , impune distante minime de protectie
impotriva poluarii aerului si a poluarii fonice, regimul de construibilitate stabilit
prin PUZ propune o retragere de cca. 45,0 m fata de aliniamentul general al
strazii 8 Martie, retragere rezultata din dezmembrarea terenului.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului construit precum si dorinta
de a conserva caracterul zonei, s-a prevazut un front discontinuu cu spatii
neconstruite alternand cu cele construite, constanta reflectata si in indicatorii de
ocupare ai terenului POT, CUT.

Astfel in functie de marimea parcelei zona construibila s-a delimitat pe
alte criterii (posibilitati de acces, gabarite necesare pentru constructia halei)
decét cele legate de constituirea unui front.

4.6. Regimul de inaltime

inaltimea maxim& la coama propusd de 10 m, pentru functiunea de
productie se situeaza la inaltimea medie a cladirilor situate in zonele adiacente
fata de zone studiate si asigura o folosire rationald a unui teren relativ valoros
lasand loc relatiilor vizuale si unei insoriri optime in contextul in care zona
beneficiaza de un POT limitat la 35,0%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocuparii terenului cu un POT de cca 35,0% si cu
un coefficient volumetric de 2,12 mc/mp teren, propunerea se inscrie in cote
rezonabile din punct de vedere al conservarii caracterului propus prin PUG.

4.8. Plantati



Zona face parte din zona cu deficit de spatii verzi, prin plantatiile propuse
urmarindu-se imbunatatirea acestei caracteristici.

S-au prevazut prin PUZ zone plantate la limita vecinitatilor si in lungul
cailor de acces.

4.9. Echiparea edilitara

Cladirea va beneficia de racord si brangament individual de alimentare
cu apa si canalizare, din str.8 Martie. In functie de avizele primite si de strategia
de extindere a gestionarilor de retele se va adopta solutia optima. Curentul
electric si gazul se vor obtine din racorduri la retelele existente in strada 8
Martie, realizate conform prescriptiilor tehnice ale proprietarilor si gestionarilor

de retele.

4.10. Bilant teritorial

4.10.a Bilant teritorial parcela studiata
4.10.1.b. Zonificarea functional pe zona studiata

Teritoriul aferent Existent| Existent| Propus | Propus
mp. % mp. %
1. | Activitati productive si de constructii - - 1.025,0 | 34,00
2. | Spatii verzi amenajate - - 600,0 20,00
3. | Spatii pietonale - - 150,0 5,00
4. | Circulatii carosabile, parcaje - - 1.160,0 | 38,50
5. | Alte zone teren neconstruit 3.000,0 | 100,00 75,0 2,50
6. TOTAL GENERAL 3.000,0 | 100,00 | 3.000,0 | 100,00
4.10.2. Proprietatea si circulatia terenurilor
Teritoriul aferent Existent Propus
mp. % mp. %
1. |a) proprietatea privata 3.000,0 | 100,00 | 3.000,0 [ 100,00
2. | b) proprietatea publica
3 TOTAL 3.000,0 | 100,00 | 3.000,0 | 100,00

5. CONCLUZII

Evolutia urbana a zenelor-cu profil mixt in cadrul municipiului Tg.Mures, reprezintd un
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DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansele A/1, A/2, A/3, A/4, A/5.

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Fiecare din subzonele si unitatile de referinta fac obiectul unor prevederi
organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | = Utilizare functionala
Articolul 1 - utilizari admise

Articolul 2 - utilizari admise cu conditii
Articolul 3 - utilizari interzise

SECTIUNEA Il = Conditii de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor
Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor
Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Articolul 8 - circulatii si accese
Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
Articolul 10 - inaltime maxima admisibild a cladirilor
Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor
Articolul 12 - conditiile de echipare edilitara
Articolul 13 - spatiile libere si spatii plantate
Articolul 14 - imprejmuiri.

Se inscrie in unitatea teritoriala de referinta stabilita prin PUG
Al2 Zona de activitati productive si de servicii
subzona implementarilor IMM productive si de servicii

Generalitati: caracterul zonei



Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni pentru servicii si
mica productie nepoluanta.

Se propune ca zona sa se compuna dintr-o singura unitate teritoriala de
referinta:
subzona implementarilor IMM productive si de servicii

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizari admise
Pentru UTR studiat sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile
de functionare prevazute pentru mica productie si servicii compatibile si
nepoluante.

—> Activitati pentru servicii si mica productie nepoluanta
desfasurata in constructii de anvergura mica si medie

* Mica productie si depozitarea materialelor ,productie de capacitate
mica si medie si caracter nepoluant in raport cu vecinatatile.
* Prestari de servicii care nu necesita suprafete mari de teren

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

—> Activitatile preconizate vor fi permise cu conditia respectarii
tuturor normelor si Normativelor de mediu si sanitar-veterinare in
vigoare si cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii in zona.

Art.3 - Utilizari interzise
e |n unitatea teritoriala de referinta a zonei studiate se interzice
amplasarea de activitati care nu respecta Normele protectiei
mediului si care nu corespund caracterului zonei.
e Se interzice amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu.

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

—> conform PUZ dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator

¢ pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada
de 20,0 metri in toate UTR din zona si o suprafata minima de
3000,0 mp.Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele
anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati de
productie.

e Dimensiunile, cu exceptia prevederilor legate de frontul minim
stradal, se pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, dezmembrari,
instrainare,etc.).In cazul in care in momentul aprobarii prezentului



regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele
specificate anterior se admit comasari ale acestora.ln cazul
parcelei studiate ,rezultata din dezmembrari anterioare se admite
un front minim de 12,0 m la strada,compensat de forma
geometrica a parcelei care permite mobilarea ei cu cladirea halei
de productie.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
— prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

o 10 metri pe strazile de categoria a ll-a;

e 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

e se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din
inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor in situatia existentei
golurilor in peretii cladirilor.Se admite amplasarea catre
vecinatati de copertine de protectie pana la limita cu acestea cu
acordul vecinilor direct afectati. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor
decat cu acordul vecinilor sau a ferestrelor cu parapetul sub
1,90 metri de la nivelul solului in aceleasi conditii.

e in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile
se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei
,delimitat de cladiri existente,la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea dar nu mai putin de 5,0 metri.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o distanta intre cladiri va fi egalda sau mai mare decat media
inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri;

o distanta de mai sus se poate reduce la jumatate, daca nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

» in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata
de incendii si alte norme tehnice specifice.

Art.8 - Circulatii i accese ’

e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces
dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute
de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii -
cu latime de minim 4,0 metri, pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
— stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-
reparatii, cat si timpul functionarii cladirilor se va face in afara



regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele
specificate anterior se admit comasari ale acestora.ln cazul
parcelei studiate ,rezultata din dezmembrari antericare se admite
un front minim de 12,0 m la strada,compensat de forma
geometrica a parcelei care permite mobilarea ei cu cladirea halei
de productie.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
— prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

¢ 10 metri pe strazile de categoria a ll-a;

e 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor

e se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din
indltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor Tn situatia existentei
golurilor in peretii cladirilor.Se admite amplasarea catre
vecinatati de copertine de protectie pana la limita cu acestea cu
acordul vecinilor direct afectati. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor
decat cu acordul vecinilor sau a ferestrelor cu parapetul sub
1,90 metri de la nivelul solului in aceleasi conditii.

e in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile
se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei
,delimitat de cladiri existente,la o distanta egala cu jumatate din
inaltimea dar nu mai putin de 5,0 metri.

Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

o distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media
fnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri;

o distanta de mai sus se poate reduce la jumatate, dacé nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata
de incendii si alte norme tehnice specifice.

Art.8 - Circulatii i accese
e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces
dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute
de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii -
cu latime de minim 4,0 metri, pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

Art.9 - Stationarea autovehiculelor
— stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-
reparatii, cat si timpul functionarii cladirilor se va face in afara



drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul
parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
o in spatiul de retragere fata de aliniament maxim 20% din teren
poate fi rezervat parcajelor cu conditia, inconjurarii acestora cu
gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m si plantarii zonei.

Art.10 - indltimea maxima admisibili a cladirilor
e inadltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxima admisibila
stabilita prin PUZ si va fi acordata cu inaltimea din unitatile de
referinta inconjuratoare;
e in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se
subordoneaza normelor specifice.

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor
* volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinitatile;
* fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principal3;
* tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea
se percep de pe inaltimile inconjuratoare.

Art.12 - Conditii de echipare edilitara
o toate cladirile vor fi dotate cu sisteme de alimentare apa si
canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a
apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

e orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica,
va fi astfel amenajat incat sa nu altereze aspectul general al
localitaii;

¢ suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor
fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% forméand de
preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

o suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Art.14 - imprejmuiri
e Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de
maximi 2,20 metri, din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate
cu gard viu. In cazul necesitétii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 4,0 metri distanta cu un al
doilea gard transparent de 2,20 m finaltimea, intre cele doua
garduri fiind plantati, densi abori si arbusti;



SECTIUNEA IlI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
$! UTILIZARE A TERENULUI
Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
¢ conform PUZ dar nu peste 50%.
Art.16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

® se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului
care sa nu depaseasca 5 mc/mp. teren.




