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PLAN  URBANISTIC  DE DETALIU

· Construire autogara si

             statie de autobuz-

                                    S.C. BALINT TRANS S.R.L.

                  Str. Bega nr.8, Targu Mures

A. MEMORIU GENERAL 

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

       Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a se intruni cadrul legal pentru emiterea Autorizatiei de Construire pentru construire  Autogara si Statie de autobuz.

Denumirea lucrării: 
PLAN URBANISTIC DE DETALIU – CONSTRUIRE AUTOGARA

                                                    SI STATIE AUTOBUZ 

Adresa:
Str.Bega Nr. 8, Mun.Târgu Mureş

Beneficiar: 


S.C. BALINT TRANS S.R.L., - Sancraiu de Mures

Faza de proiectare: 

P.U.D.

Proiectant :                                S.C. ARHITECTON S.R.L.-  Târgu Mureş

                                                    Arh. KOVACS ANGELA
Data elaborării:

11.2009

1.2. OBIECTUL LUCRARII :

       Prezenta lucrare este un studiu de amplasament pentru reorganizarea incintei de 683,00mp in autogara, cu acces auto, peron calatori si amenajarea unei statii pentru transportul in comun orasenesc, cu o zona acoperita.

       Pentru optimizarea functiunii se doreste extinderea si mansardarea cladirii existente.

       S-au urmarit urmatoarele aspecte :

             - rezolvarea  functiunilor fara sa stijeneasca traficul auto destul de important in zona.

             - functionalitatea constructiilor propuse

             - rezolvarea traficului pietonal.

2. INCADRARE IN LOCALITATE     

 Zona studiata se afla intravilanul mun.Targu Mures, in zona traditional industriala a lui, acum aflata in schimbari majore : Prodcomlex, Fabrica de produse lactate, Transport local.  

         Zona este marcata de traficul auto major dinspre str. Gh.Doja spre calea Sighisoarei.

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE :

      In Planul Urbanistic General al mun. Targu Mures, zona studiata este denumita AI2a –zona activitatilor productive si servicii – subzona unitatilor predominant industriale, principalele caracteristici sunt : 

Secţiunea I : UTILIZAREA FUNCTIONALA

  Art.1.- Utilizări admise : 

             Pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferite tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei , se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformarezona).

            AI2a:  Activitati industriale productive side servicii, IMM cu profil nepoluante, desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii;
                       - distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

                       - cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren.

  Art.2 – Utilizări admise  cu condiţionări : 

             AA+AI : Conform P.U.Z. 
                       Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii.
 Art.3 – Utilizări interzise :

            AI2 :   - se interzice amplasarea locuintelor ;
                       - se interzice amplasarea unitatilor de invatamint si alte servicii de interes general, a oricaror alte servicii nespecificate la punctul Art.2

            AI :     - in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional  urmatoarele :

· Spital

· Cabinete medicale

· Spatii incluzind servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

Secţiunea II :  CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

 Art.4  Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)

           AI2 –  Conform P.U.Z. , dar nu sub dimensiunile de la aliniatul urmator.

                      Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0m in toate UTR din zona A si o suprafata minima de 3000mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. 

                      Dimensiunile se  pastreaza si in cazul parcelelor nou aparute prin divizarea unor parcele anterioare

( prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decit cele specificate anterior este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 2 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

Art.5  Amplasarea clădirilor faţă de aliniament

          AI2 – Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :

                  -  10,0m pe strazile de categoria a II-a

                  -    6,0 – 8,0m pe strazile de categoria a III-a  

Art.6 – Amplasarea clădirilor faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor

           AI2 – In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decit A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei. 

                  -  se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea pe fatadele spre alte unitati teritoriale de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90m de la nivelul solului.   

                  - in toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 6,0m.         

 Art.7 – Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi parcelă

           AI2 – distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decit media inaltimilor fronturilor opuse, dar nu mai putin de 6,0m.   

                  -  distanta de mai sus se poate reduce  daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

                  - in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice.
Art.8  - Circulaţii şi accese

           AI2 -  Conform P.U.Z.      

                 - pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii – cu latime de minim 4,0m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. 

                 - se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

                 - accesele in parcele : din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40,0m distanta, iar daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie.

Art.9 – Staţionarea autovehiculelor
           AI2 –  Conform P.U.Z.

                  - staţionarea vehicolelor atit in timpul lucrarilor de constructii – reparatii cit si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere. 

                  -  in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu gard viu avind inaltimea de minimum 1,2m.

Art.10 – Înălţimea maximă admisă a clădirilor
           AI2 – se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.                  

ART.11 -  Aspectul exterior al clădirilor

           AI2 – volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate. 

                 -  fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectual la acelasi nivel cu fatada principala.

                 -  tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile inconjuratoare.

Art.12 – Condiţii de echipare edilitară

             AI2 – toate construcţiile vor fi racordate la reţelele edilitare publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Art.13 – Spaţii libere şi spaţii plantate

             AI2– Orice parte a terenului, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incit sa nu altereze aspectul general al localitatii.

                -  suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formind de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

                -  suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00mp.

Art.14 - împrejmuiri          

              AI2 -  imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,20m, din care un soclu de 0,30m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,20m, intre cala doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

                    -  portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Secţiunea III – POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI 
Art.15 – Procent  maxim de ocupare a terenului ( POT- % mp AC /mp teren)
              AI – Conform P.U.Z. dar nu mai mult de 50%

Art.16 – Coeficient maxim de utilizare a terenului ( CUT-  mpADC/mp teren)

              Se va respecta un coeficient volumtric  de utilizare a terenului care sa nu depaseasca 10mc/mp teren.

2.2  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT

              S-au comandat studii topografice pentru delimitarea proprietatii si studiu geotehnic pentru stabilirea stratificatiei terenului. 

              Este in curs de intocmire expertiza tehnica pentru a se stabili posibilitatile de extindere si mansardare a cladirii existente.

              Pentru cunoasterea traseeelor si dimensiunilor retelelor edilitare s-au solicitat avize de amplasament de la fiecare furnizor de utilitati.

3. SITUATIA EXISTENTA

       Teritoriul studiat este delimitat de str. Bega si pariul paralel cu ea, S.C. PRODCOMPLEX S.A., incinta BIOEEL.

        Suprafata terenului este de 683,00mp, este plan si are latura lunga front la str. Bega.     

        Pe el se afla o constructie parter  cu functiunea de birouri.

3.1. REGIM JURIDIC

        Imobilul studiat este proprietatea S.C. BALINT TRANS S.R.L.,in suprafata de 683mp si un edificat cu functiunea birouri. Este  evidenţiat în C.F. nr. 125121/Tg.Mureş şi nr.cad 5157, nr.top 554/3/2.

        La foaia de sarcini este inscrisa o ipiteca in favoarea B.C.R. S.A., cu interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmemebrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare.

3.2. ANALIZA GEOTEHNICA

              Din punct de vedere geologo-structural, zona studiata se afla in zona centrala a Bazinului Transilvaniei.

              Geologia zonei este data de prezenta depozitelor sedimentare ale Bazinului Transilvaniei.

    Stratificatia terenului studiat

              Stratificatia terenului studiat a fost observata direct prin intermediul a unui foraj si a unui sant geotehnic. Forajul a fost executat la cca. 10m sud-est de cladire.

              Pe baza datelor furnizate, lucrarile geotehnice, stratificatia terenului studiat este cvasiorizontala, este continua si uniforma, fiind alcatuita din urmatoarele secvente geologice:

              0,00 – 0,50 m  -- umplutura + sol vegetal;

              0,50 – 1,70 m  –  argila nisipoasa cafenie;

              1,70 – 3,00 m  -- nisip prafos cafeniu;

              3,00 – 5,10 m  – nisip fin prafos cafeniu.

              Talpa fundatiei cladirii este situata la adincimea de 1,20m fata de suprafata terenului actual. Fundatia este incastrata in stratul de argila nisipoasa cafenie.

        Geomorfologia zonei studiate

               Terenul cercetat este situat la poalele nordice a unui deal, in zona de ses al raului Mures. Suprafata  terenului este plana, cvasiorizontala, fara accidente majore de suprafata.

               Pe terenul studiat nu s-a constatat prezenta accidentelor tectonice active care, prin activitatea lor, ar putea sa afecteze integritatea constructiei. Constructiile mai vechi nu poarta semne care ar indica evenimente tectonice, petrecute in trecut

        Hidrografia si hidrogeologia zonei studiate

               Reteaua hidrografica a zonei studiate este data de raul Mures si afluientii acestuia. La cca. 15m nord-est de amplasament curge un papaias cu albie sistematizata.

               Din punct de vedere hidrogeologic, pana la adincimea carcetata, terenul este alcatuit dintr-o formatiune geologica cu o permeabilitate foarte scazuta (argila nisipoasa cafenie) si din formatiuni geologice slab permeabile (nisip prafos si nisip fin prafos).

               Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost interceptat in timpul executarii forajului geotehnic.

               Datorita pozitiei sale, terenul studiat poate fi expus inundatiilor doar in cazuri extreme.

       Proprietatile fizice si geotehnice ale terenului de fundare

               Proprietatile fizice si geotehnice ale terenului de fundare au fost identificat prin analizarea a trei probe geotehnice, prelevate din forajul geotehnic.

               Probele au fost prelevate astfel : proba geotehnica P1 a fost prelevata din stratul de argila nisipoasa cafenie, de la adincimea de 1,10m; proba geotehnica P2 a fost prelevata din stratul de nisip prafos cafeni, de la adincimea de 2,60m; proba geotehnica P3 a fost prelevata din stratul de nisip fin prafos cafeniu, de la adincimea de 3,50m. Toate probele sunt probe geotehnice netulburate.

       Concluzii si recomandari

               Luind in considerare datele obtinute in urma investigatiilor de teren si de laborator, se pot aprecia urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare si de stabilitate in zona de amplasament :

               - stratificatia locala, dupa umplutura +sol vegetal este data de prezenta stratelor de argila nisipoasa cafenie, nisip prafos cafeniu, nisip fin prafos cafeniu. Stratificatia este cvasiorizontala, este continua si uniforma.

               -  coeficientul de uniformitate al stratului de argila nisipoasa cafenie indica o capacitate de compacatre buna. Indicele porilor arata o capacitate de compresibilitate medie, stratul avind o stare de indesare medie. Pe baza valorii indicelor de plasticitate si de consistenta acest strat este un strat plastic virtos cu plasticitate mare. Valoarea gradului de umiditate indica un strat umed.

               -  valoarea coeficientului de uniformitate al stratului de nisip prafos cafeniu indica o capacitate de compactare buna. Indicele porilor arata o capacitate de compresibilitate mare, stratul avind o stare de indesare medie spre afanara. Este un strat plastic consistent cu plasticitate redusa. Este un strat umed.

               -  coeficientul de uniformitate al stratului de nisip fin prafos cafeniu indica o capacitate de compactare slaba. Indicele porilor arata o capacitate de compresibilitate mare, stratul avand o stare de indesare medie spre afanata. Valoarea gradului de umiditate indica un strat umed.

               -  nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in timpul executarii lucrarilor geotehnice.

               -  talpa fundatiei este la adincimea de 1,20m, fundatia fiind incastrata in stratul de argila nisipoasa cafenie.

               -  dupa modul de realizare a excavatiilor si a lucrarilor de infrastructura aferente cladirii, care ar putea afecta constructiile si retelele subterane aflate in vecinatate, zona de amplasament se caracterizeaza cu risc mare.            

               Conform factorilor de mai sus enumerati, zona amplasamentului se caracterizeaza printr-un risc geotehnic moderat. Terenul studiat se incadreaza in categoria terenurilor de fundare bune, categoria geotehnica 2. Conform HG nr. 766/1997 constructia se incadreaza in categoria de importanta a constructiei normala (C).

               Pe baza datelor obtinute, se poate aprecia, ca terenul de fundare este stabil si prezinta caracteristici fizico- mecanice si de capacitate portanta normale.

 3.3  ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT    

        Zona este cu caracter predominant industrial, cu cladiri construite de aproximativ 30 - 40 ani, din materiale durabile, beton armat, caramida. Starea lor actuala este relativ buna. Pe latura nordica se afla sediul firmei „BIOEEL”,Fabrica de medicamente, care a fost renovata, extinsa in ultimii ani si are o stare fizica foarte buna.

        Pe teren se afla o cladire parter, cu invelitoare sarpanta de lemn, cu fundatii beton, plansee beton armat, zidarie caramida, in stare buna. Aceasta este amplasata pe limita de proprietate lateral dreapta.                     

3.4   CĂI DE COMUNICAŢII

Accesul la imobil se face din strada Bega, care delimiteaza latura lunga estica.

Strada Bega este una din cele mai aglomerate din zona, pe aici facindu-se legatura Cluj – Sighisoara pentru transportul greu. De asemenea, vis – vis se afla accesul in incinta intreprinderii Transport – Local, asociata cu S.C.SILETINA, care efectueaza transportul de calatori pe liniile urbane ale mun. Targu Mures.

3.5   ECHIPARE EDILITARĂ

         Imobilul este echipat cu toate utilităţile necesare funcţionării : apă, canalizare, electricitate, gaz metan.

4. PROPUNERI

4.1  ELEMENTE DE TEMA

Beneficiarul doreşte să  infiinteze Autogara pentru vehicolele S.C. BALINT TRANS S.R.L. care fac transport de persoane. Deoarece S.C.Transport Local  nu are statie de calatori la intrarea si iesirea si iesirea din incinta ei , au convenit cu S.C.Balint Trans S.R.L., sa se amenajeze o alveola si o statie de autobuz in colaborare, odata cu amenajarea incintei autogarii.

            Derogarea solicitata este fata de amplasarea pe limita de proprietate laterala su posterioara.

4.2  DESCRIEREA SOLUŢIEI

Se doreste amenajarea, extinderea si mansardarea cladirii existente, pina pe limita de proprietate cu S.C. PRODCOMPLEX S.A. si S.C. BIOEEL S.A. Functiunile vor fi specifice, sala asteptare, casa bilete, birouri, odihna soferi, grupuri sanitare, anexe.

In exterior se vor construi peroane partial acoperite pentru pasageri, pe limita de proprietate. 

Statia de autobuz urbana va avea o platforma acoperita si un chiosc alimentar sau ziare. 

4.3  ORGANIZAREA CIRCULAŢIEI

        Oprirea vehicolelor proprii ca si a celor de transport urban se va face inafara suprafetei carosabile a str.Bega, aglomerata si in momentul de fata. Accesul la platforma autogarii se face prin doua parti – intrare si iesire.

         Se vor amenaja trotuarele adiacente si se vor continua in incinta, delimitat de zona carosabila, pentru siguranta pasagerilor.

         Terenul fiind orizontal, nu sunt necesare lucrari speciale de taluzare, sprijinire.

         Toate platformele vor fi racordate la reteaua de canalizare municipala pentru deversarea apelor pluviale.                                   

4.4   REGIMUL JURIDIC ŞI CIRCULAŢIA TERENURILOR

         Beneficiarul a convenit cu primaria mun. Targu Mures, ca va permite amplasarea statiei de autobuz pe terenul sau pretentii speciale si nu vor proceda la schimburi de teren.

4.5   REGIM DE ALINIERE, DISTANŢE ÎNTRE CLĂDIRI, LIMITE

       Construcţia definitiva, Autogara, ramine pe amplasament, pe frontul existent si pe limitele de proprietate.

        Constructiile provizorii , Statia de transport in comun si peroanele acoperite nu au un impact deosebit asupra imaginii stradale

4.6   REGIM DE INALTIME

       Clădirea Autogarii va avea regimul de inaltime de 2 nivele :  P+1.

       Peroanele si statia de autobuz sunt parter, cu inaltimea maxima de 3,5m.

4.7   MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

       Indicatorii urbanistici vor respecta prevederile zonei, si anume :

                POT max  -  50%

                Coeficient volumetric de utilizare al terenului mai mic de 10mc/mp teren. In practica se propune

              CUT  =  0,35

4.8   PLANTATII

        Se vor amenaja spatii plantate cu iarba si arbusti pe zona de acces la cladire si laterar statiei de autobuz.

4.9   ECHIPARE EDILITARA

        Imobilul are toate utilitatile necesare functionarii .Se vor racorda platformele nou create la canalizarea pluviala a orasului.

4.10   BILANT TERITORIAL

                         BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

	NR.

CRT.
	             TEREN  AFERENT
	     EXISTENT


	       PROPUS

	
	
	   mp
	    %
	   mp    
	    %

	  1.
	Zonă servicii
	  0,095
	 53,97
	 0,024
	   13,65

	  2.
	Zona locuinte
	  0,004
	   2,28
	    -
	    -

	  3.
	Zonă de circulaţie pietonală, platforme 
	      -
	    -
	 0,014
	     7,95

	  4.
	Zona circulaţie carosabilă, parcari
	  0,077
	 43,75
	 0,100
	   56,81

	  5.
	Zone verzi
	      -
	    -
	 0,019
	   10,79

	
	TOTAL 
	  0,176
	100,00
	 0,176
	 100,00


5. CONCLUZII 
Conlucrarea celor doua firme de transport, fiecare cu specificul ei, ca si amenajarea unei statii pentru transportul in comun va ridica nivelul zonei si va fi in beneficiul pasagerilor numerosi in zona. Circulatia auto pe str. Bega va fi nestinjenita de autobuzele care au zone de stationare inafara carosabilului aglomerat.                                     

                                                                                                             Intocmit  :

                                                                                                             Arh. KOVACS ANGELA
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