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   MEMORIU GENERAL 

1. INTRODUCERE

    Prezenta documentatie a fost comandata in vederea asigurarii cadrului legal de emitere a autorizatiei de construire pentru extindere cladire Dora Medicals cu cabinete medicale individuale.

1.1  DATE GENERALE

       Denumirea lucrării:             EXTINDERE CLADIRE DORA MEDICALS CU 

                                                                   CABINETE INDIVIDUALE

       Adresa:
Str.Revolutiei nr. 49 , mun.Targu Mures

       Beneficiar: 

MADARAS ALEXANDRU 

       Faza de proiectare: 
P.U.D.

       Proiectant                           S.C. ARHITECTON S.R.L., arh.Kovacs Angela

       Data elaborării:

02.2010
1.2.  OBIECTUL LUCRARII                 

           Prezenta lucrare s-a intocmit pentru a se aproba derogarea de la prevederile P.U.G. Targu Mures privind regimul de construire in raport cu limitele de proprietate.

            A fost analizat cadrul continut existent in zona cit si contextul definit al amplasarii noii constructii si s-a constatat ca propunerea de construire de limita de proprietate este fregvent intilnita.

2.  INCADRARE IN LOCALITATE                 

           Amplasamentul studiat se afla in zona centrala a mun. Targu Mures, front la str. Marasti si partial facind parte din imobilul din str. Revolutiei nr.49.

2.1  CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE

           In P.U.G. Targu Mures, zona este denumita CP- zona centrala situat in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, cu subzona CP3 –zona centrala cuprinzind cladiri situate in interiorul razei de protectie, de 100m de la monumente sau ansambluri protejate.

Secţiunea I :      UTILIZAREA TERENULUI ŞI A CLĂDIRILOR
ARTICOLUL 1. -  Utilizări admise

   CP 3   - sunt admise următoarele funcţiuni:
              - servicii comerciale şi comerţ adecvate zonei centrale şi protejate, cu atractivitate ridicată pentru public şi din punct de vedere turistic; 

   -  activităţi productive manufacturiere de lux, nepoluante şi generând fluxuri      reduse de persoane şi transport, atractive din punct de vedere turistic;
               -  funcţiuni publice: echipamente publice — administraţie, justiţie, cultură, învăţământ,sănătate (policlinică, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale - personale,tehnice, servicii financiar-bancare şi de asigurări, servicii de consultanţă; 

                -  locuinţe;
    -  cuaruri plantate de interes public.
      - pentru orice schimbare de destinaţie din zona protejată a clădirilor care sunt monumente de arhitectură sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectură se vor respecta prevederile legii;
   -  se vor menţine de preferinţă actualele utilizări publice ale clădirilor şi, în special acele utilizări care păstrează până în prezent destinaţia iniţială a clădirilor;
   - se admit conversii funcţionale compatibile cu caracterul zonei şi cu statutul de protecţie al clădirilor pentru funcţiunile admise precizate, cu condiţia menţinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuinţelor de minim 30% din aria construită desfăşurată;
   - activităţile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.;
   - în cazul conversiei şi extinderii funcţiunilor din clădirile actuale, ca şi în cazul introducerii unor noi funcţiuni şi al reconstrucţiei unor clădiri fără valoare este necesara dispunerea la parterul clădirilor şi în curţi a acelor funcţiuni care permit accesul liber al locuitorilor şi turiştilor;
   -  în cazul executării unor lucrări de construcţie noi sau a înlocuirii unora existente este obligatorie descărcarea terenului de sarcina arheologică;
   -  descoperirea în cursul lucrărilor a unor fragmente de arhitectură veche (bolţi, sculpturi, decoraţii) necunoscute în momentul autorizării trebuie declarată imediat emitentului autorizaţiei.
ARTICOLUL 2. -  Utilizări admise cu condiţionări
 CP 3 -     se    admite    conversia       locuinţelor   în    alte funcţiuni numai în cazul menţinerii unei ponderi a acestora de minim 30% din aria construită desfăşurată, atât pe ansamblul subzonei cât şi pe fiecare operaţiune urbanistică (de exemplu, de reabilitare a unei insule);
     -   se admit restaurante care comercializează pentru consum băuturi alcoolice numai la o distanţă de minim 100 metri de instituţiile publice şi lăcaşele de cult;
CP 3 -
  se admit extinderi sau reconstrucţii ale clădirilor existente lipsite de valoare cu următoarele două condiţii privind noile funcţiuni:
(1) - funcţiunea să fie compatibilă cu caracterul şi prestigiul zonei centrale;
(2) - funcţiunea existentă sau nou propusă să nu stânjenească vecinătăţile sau, în caz
contrar, proiectul să demonstreze soluţiile de eliminare a oricăror surse potenţiale
de incomodare sau poluare;
ARTICOLUL 3. -  Utilizări interzise

CP 3-   se interzic următoarele utilizări:
-  orice funcţiuni incompatibile cu statutul de zonă protejată;
-  comerţ şi depozitare en-gros;
-  depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-  depozitare de deşeuri, platforme de precolectare, depozite de materiale
refolosibile; m  activităţi productive şi depozitări de orice alt tip decât cele specificate în Articolul 1;

-  orice alte activităţi generând poluare, trafic greu sau aglomerări importante
(mai mult de 100 persoane);
-  nu se admit construcţii noi cu funcţiunea de spital m  construcţii provizorii de orice natura; m  activităţi care utilizează pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţiile publice;

-   staţionarea şi gararea autovehiculelor în construcţii multietajate supraterane; 

-  lucrări de terasament de natura sa afecteze amenajările din spaţiile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; 

-  orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine sau care împiedică evacuarea şi colectarea acestora.

Secţiunea II :    CONDIŢII DE AMPLASARE, ECHIPARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
 ARTICOLUL 4. -   Caracteristici ale parcelelor (suprafeţe, forme, dimensiuni)
CP3 -       se admite delimitarea terenurilor aferente clădirilor sau grupurilor de clădiri;
ARTICOLUL 5. -     Amplasarea clădirilor faţă de aliniament
CP 3 -      se menţine neschimbată situaţia dominantă existentă pe fiecare stradă, de
dispunere pe aliniament sau de retragere faţă de aliniament la o distanţă de cel puţin 4.0 metri;

ARTICOLUL 6.-    Amplasarea    clădirilor    faţă    de    limitele    laterale     şi posterioare ale parcelelor

CP 3     -  în cazul regimului de construire continuu, clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor până la o distanţă de maxim 20,0 metri de la aliniament;
    -  în cazul în care parcela se învecinează numai pe una dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei şi având pe faţada laterală ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă de limita opusă a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanţă egala cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3,0 metri;
   -  în cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul clădirii situate pe limita de proprietate şi retragerea faţă de cealaltă limita de proprietate cu jumătate din înălţime dar nu mai puţin de 3.0 metri;
  -  în cazul regimului de construire izolat distanţa faţă de limitele laterale ale parcelei va fi egală cu cel puţin jumătate din înălţimea clădirii dar nu mai puţin de 3,0 metri;
  -  în toate cazurile clădirile se vor retrage faţă de limita posterioară la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii măsurată la cornişă dar nu mai puţin de 5,0 metri;
ARTICOLUL 7.-    Amplasarea  clădirilor unele  faţă  de  altele  pe  aceeaşi parcelă
CP 3 - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curţilor să ţină seama de următoarele:
(1) - curţile vor avea o suprafaţă de minim 18% din parcela pentru construcţiile cu
maxim P+1 niveluri, dar nu mai puţin de 30m2 şi o lăţime minimă de 4,0 metri;
(2) - curţile vor avea o suprafaţă de minim 22% din parcela pentru construcţiile cu
P+2,3 niveluri dar nu mai puţin de 30m2. şi cu o lăţime de minim 6,0 metri;
(3) - pavajul curţii va fi cu cel puţin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;
(4) - se admite reducerea suprafeţelor curţilor la 2/3 din suprafaţa reglementară în
cazul parcelelor de colţ cu suprafaţa maximă de 600 metri având un unghi de cel
mult 100 grade precum şi pentru parcelele cu adâncimi sub 12 metri; în toate aceste
cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;
 CP 3 -    clădirile izolate de pe aceeaşi parcelă vor respecta între ele distanţe egale cu jumătate din   înălţimea la cornişă a celei mai înalte dintre ele;

 - distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală.
ARTICOLUL 8. -   Circulaţii şi accese
CP 3  -   parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate;
în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a persoanelor cu dificultăţi de deplasare.
CP 3  -    în cazul construcţiilor noi înscrise în fronturile continue la stradă se va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj de minim 3,0 metri care să permită accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
 -   în cazul conversiei unei clădiri de locuit sau numai a parterului acesteia în alte funcţiuni, accesul publicului în clădire nu se va face prin intrări noi deschise pe faţadă cu modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrări dispuse în gangul de acces şi cu menţinerea porţilor caracteristice; în cazul în care curtea nu este accesibilă publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului care va lăsa vizibil aspectul curţii interioare;
ARTICOLUL 9. -   Staţionarea autovehiculelor
CP3 -  nu se admite parcarea autovehiculelor în curţile clădirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectură sau în faţa acestora;
CP 3 -  staţionarea vehiculelor se admite în cazul clădirilor care nu sunt monumente de arhitectură numai în interiorul parcelei, deci în afara circulaţiilor publice;
-  în cazul în care nu există spaţiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau în cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanţă de maxim 250 metri.
ARTICOLUL 10. -   Inălţimea maximă admisibilă a clădirilor
CP 3 - înălţimea maximă admisibilă este egală cu distanţa dintre aliniamente cu condiţia asigurării tranziţiei la zona CP 1 fără apariţia unor calcane;
-  în toate cazurile justificarea înălţimii clădirilor se va face în raport cu monumentele situate în limita distanţei de 100 metri;
-   în vecinătatea imediată a monumentelor de arhitectură este obligatorie alinierea cornişelor.
ARTICOLUL 11. -   Aspectul exterior al clădirilor
 (CP 3) - orice intervenţie asupra faţadelor existente, ca şi modul de realizare al faţadelor unor completări sau extinderi, necesită un studiu de specialitate, avizat conform legii;
  -  orice intervenţie asupra monumentelor de arhitectură declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai în condiţiile legii; pentru restul clădirilor şi pentru noile clădiri propuse se va ţine seama de caracterul zonei, de exigenţele create de o distanţă mai mică de 100 metri de monumentele de arhitectură existente şi propuse şi de caracteristicile clădirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectură a faţadelor, materiale de construcţie, firme, afişaj; în aceste unităţi de referinţă arhitectura se va subordona cerinţelor de coerenţă la scara Rezervaţiei de arhitectură şi la cea a zonei centrale;
 -  relieful faţadelor va ţine seama la nivelul parterului de interdicţia de dispunere a treptelor, băncilor sau altor elemente cu următoarele excepţii:
(1) faţă de planul faţadei situat pe aliniament, în cazul trotuarelor de peste 3,0 metri,
se admit rezalitări de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilaştri, socluri, burlane,
jardiniere etc.);
(2) faţă de planul faţadei situat pe aliniament, în cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri,
se admit rezalitări de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilaştri etc.);
(3) faţă de planul faţadei situat pe aliniament în cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se admit nici un fel de rezalitări;
-  la nivelul etajelor relieful faţadelor nu va depăşi 0,30 metri;
balcoanele deschise sau închise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidărie, piatră sau beton armat vor putea depăşi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita clădirilor adiacente cu minim 2,0 metri şi vor avea partea inferioară a consolelor la o distanţă de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea lăţimea mai mare de 2,5 metri;
-  vor fi prevăzute elemente de marcare a cornişei şi de delimitare între parter şi primul nivel;
- soclurile vor avea înălţimea de minim 0,30 metri;
-  firmele   şi   reclamele   vor   face   obiectul   unei   avizări   speciale   privind   localizarea,dimensiunile şi forma acestora;
-  se interzice orice dispunere a firmelor care înglobează parapetul etajului superior şi desfigurează astfel arhitectura clădirii; firmele vor fi amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter şi primul nivel;
-  se admit firme dispuse perpendicular pe planul faţadelor numai în cazul străzilor înguste de 4.0 - 6.0 metri;
-  în cazul locuinţelor care se menţin la parterul clădirilor situate pe aliniament se interzice înlocuirea ferestrelor tradiţionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu ferestre în trei canaturi care nu asigura o suficienta intimitate a spaţiului interior şi degradează aspectul arhitectural al clădirilor; ferestrele încăperilor de la parter vor avea deschiderea înspre interiorul clădirii iar grilajele de protecţie împotriva intruziunilor nu vor depăşi linia de aliniament;
-  în cazul conversiei parterului clădirilor în spaţii comerciale, vitrinele de expunere se vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor;
-  se interzice finisarea diferită a parterului comercial al clădirilor cu două sau mai multe niveluri;
-  se interzice utilizarea pereţilor cortină;
învelitorile vor fi realizate din ţiglă sau înlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de culoare roşie şi vor fi prevăzute cu opritori de zăpadă; lucarnele vor respecta configuraţia tradiţională;
-  se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, pastişe, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
-  se interzice realizarea calcanele vizibile din circulaţiile publice sau de pe înălţimile înconjurătoare;
-  în vederea autorizării pot fi cerute studii suplimentare de inserţie pentru noile clădiri şi justificări grafice, fotomontaj sau machetă pentru intervenţii asupra clădirilor existente;
ARTICOLUL 12. -  Condiţii de echipare edilitară
CP 3 -    toate construcţiile vor fi racordate la reţelele edilitare publice;
-  la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va fi obligatoriu făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii în zonele intens circulate;
- se va asigura captarea şi evacuarea rapidă a apelor meteorice din curţi în reţeaua de canalizare;
-  toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate îngropat;

-  se interzice dispunerea antenelor TV-satelit în locuri vizibile din circulaţiile publice şi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
ARTICOLUL 13. -   Spaţii libere şi spaţii plantate
CP 3 -    se va asigura amenajarea peisagistică adecvată a curţilor accesibile publicului sau numai locatarilor dacă acestea vor fi vizibile dincirculaţiile publice în cazul ocupării parterului cu alte funcţiuni; --  se va limita în curţi ponderea suprafeţei mineralizate prin plantaţii, jardiniere sau / şi înverzirea faţadelor şi balcoanelor;
CP 3 -    spaţiile libere vizibile din circulaţiile publice vor fi tratate ca grădini de faţadă;
           - spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100m2;

ARTICOLUL 14. -  Imprejmuiri
CP 3 -    se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel:
  - în cazul fronturilor continue se vor menţine şi reface toate porţile cu detalii tradiţionale; dacă acestea vor fi deschise permanent sau numai în timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite funcţiuni dar curtea va rămâne aferentă numai locuinţelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cât mai transparent prin care se va asigura lumina în gang, se va permite turiştilor şi trecătorilor perceperea spaţiului şi amenajării curţilor dar, totodată, se va separa spaţiul privat de cel public;
-  în cazul clădirilor izolate sau cuplate retrase de la stradă, gardurile spre stradă vor fi transparente, vor avea înălţimea de maxim 2,20 metri şi minim 1,80 metri din care soclu opac de circa 0,30 metri partea superioară fiind realizată din fier sau plasă metalică şi dublate de un gard viu; împrejmuirile de pe limitele laterale şi posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidărie sau lemn, vor avea înălţimea de 2,20 metri şi panta de scurgere va fi orientată spre parcela proprietarului împrejmuirii;
CP 3 -   se admite realizarea unor împrejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale.
Secţiunea III:  POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - Procent maxim de ocupare a terenului (POT - % m2 AC / m2 teren)

CP 3  -     POTmax = 50%;
               -   excepţie de la POTmax= 50% se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat POTmax=70% şi Piaţa Teatrului unde este recomandat un POTmax=30%;
ARTICOLUL 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT -m2 ADC / m2 teren)
  CP 3 -     CUTmax = 1,5;    

       - excepţie de la CUT maxim=1,5 se face doar prin Plan Urbanistic Zonal şi pentru   clădirile din Piaţa Trandafirilor unde este recomandat CUTmax=3;
2.2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT

          Au fost comandate studii geotehnice, solicitate avize de la furnizorii de utilitati si institutiile acreditate sa emita avize si acorduri.

          Acestea nu au evidentiat problemele geotehnice sau tehnice de infrastructura.

          A fost intocmita documentatia necesara demolarii cladirii de locuit din imobilul cuadresa str. Revolutiei 49.

3.  SITUATIA EXISTENTA

          Documentatia analizeaza 2 imobile vecine. Pe cel din str. Marasti 21 se afla cladirea D+P+M in care functioneaza cabinetele medicale ale S.C.DORA MEDICALS S.R.L. Aceasta are acces direct din str. Marasti.

          Cu intrarea din str. Revolutiei nr. 49, beneficiarii documentatiei au in proprietate un teren in suprafata de 433mp, dezmembrat de restul imobilului . Acesta va fi alipit ulterior de cel din str. Marasti.

           De asemenea, pe imobilul din str. Revolutiei 49, se afla o locuinta cu doua camere, proprietatea familiei Dr. Madaras Alexandru, care va fi demolata.

3.1 REGIM JURIDIC

           Terenul pe care se face investitia este format din mai multe corpuri de proprietate, dupa cum urmeaza :

           - C.F. 1491/II – Tg.Mures, cad 3/2/1, in suprafata de 313,00mp, edificat cu corp de cladire, proprietate S.C.DORA MEDICALS S.R.L. 1/1 – P.ta Marasti nr.21

· C.F. 125010 –Tg.Mures, cad 5487, in suprafata de 166,00mp, proprietate S.C. DORA MEDICALS S.R.L. 1/1 teren si edificat corp de cladire, proprietate 1/1 Madaras Alexandru si sotia Kristaly Maris-Dora, str.Revolutiei nr.49.

           -  C.F. 125011 /Targu Mures, nr. cad. 5488, in suprafata de 267,00mp, proprietate S.C.DORA MEDICALS S.R.L. 1/1 teren str. Revolutiei nr.49.

            Suprafata totala de teren studiat este de 746,00mp.

3.2 ANALIZA GEOTEHNICA

     a) Morfologia regiunii

           Perimetrul regiunii  din care face parte zona amplasamentului studiat, se gaseste in partea central-nord estica a Depresiunii Transilvania, pe malul sting a vaii raului Mures, cursul mediu. Macromorfologia regiunii arata albia dezvoltata al raului ( cu latime peste3km ) cu terase bine conservate si cu treceri treptate spre zona colinara. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante scurte prelungi, uneori abrupte datorita unor alunecari vechi de teren , sau eroziuni locale.

           Pe plan local, zona de amplasament se gaseste aproape de contact terasa superioara 20 – 25m si terasa inferioara (lunca majora) pe malul sting al raului Mures.

          Amplasamentul propriu zis, prezinta un relief aproape plan, fara fragmentari sau denivelari locale deosebite specifice in aceasta parte a terasei inferioare.

    b) Geologia regiunii

Geologia generala in aceasta parte a regiunii reprezinta doua litologii distincte ca virsta si de natura.

In categoria rocilor vechi consolidate se citeaza formatiunile constituite din argile, argile marnoase compacte, cu intercalatii nisipoase – gazoase sau nisipuri fine – medii, formind umplutura neogena a bazinului in aceasta parte, de virsta Pannono – Sarmatiana.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternalului, alcatuite din roci aluviale – deluviale, printre care citam in zonele de terasa si lunca majora, prezenta rocilor detritice fine – grosiere, sector de terasa puternic erodata (se refera la pietrisuri din zonele din fruntea teraselor locale, care sunt resedimentate in baza pantelor).Peste aceste formatiuni in continuare sunt repauzate deluvii, fine, prafoase – nisipoase slab consolidate. Dezvoltarea acestor formatiuni pe verticala variaza de la o zina la alta. Stratificatia interceptata prin recentele foraje geotehnice confirma partial aceasta litologie caracteristica, care se pot urmari detaliat la capitolul Conditii Geologice (Cap. III).

    c) Consideratii hidrogeologice

          In conformitate cu morfologia regiunii, principalul factor hidrologic in regiune il constituie raul Mures, care traverseaza perimetrul dinspre nord – est spre sud – vest, formind zona de lunca si terase bine dezvoltate pe acest sector de curs al sau. In acest context se pot urmarii in zona, acumulari insemnate ale apelor freatice, care sunt cantonate in aluvionarul fin grosier a luncii si ale teraselor aferente. La acestea se adauga unele mici acumulari lenticulare in formatiunile deluviale la baza versantilor. In ceea ce priveste chimismul apelor subterane, in general acestea cunt caracterizate ca ate subterane neagresive fata de betoane si metale conf.STAS.

   d) Conditii tehnice geologice

           Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de amplasament, au fost executate 4 buc. Foraje geotehnice si 3 buc. Sondaje de relevee, prin care pina la adincimea de cercetare 

s-a identificat urmatoarea stratificatie caracteristica locala :

      F.1.

           0,00 – 1,50 m umplutura pamintoasa cu fragmente de pietris

1,50 – 3,30 m praf nisipos

3,30 – 3,90 m nisip fin prafos cu rara pietris

3,90 – 4,50 m pietris, bolovanis cu nisip

NH   -  nu.

F.2.

0,00 – 1,20 m umplutura grosiera din pietris cu nisip

1,20 – 2,80 m praf nisipos cu rar pietris

2,80 – 3,70 m nisip fin prafos

3,70 – 4,20 m  praf nisipos cenusiu spre baza mult nisipos

4,20 – 4,50 m  nisip cu pietris spre baza mult pietris

NH   -   nu.

   e) Conditii hidrogeologice

           Conform morfologiei locale amplasamentul studiat se gaseste la contact terasa superioara de 20m si terasa inferioara al riului Mures, sector caracterizat cu acumulari importante a apei subterane. Pinza freatica este alcatuita din aluvionarul fin grosier al riului, unde apa subterana pina la adincimea de cercetare. In perioada cu precipitatii atmosferice prelungi si topiri bruste a zapezii, nivelul apei subterane poate sa apara pina la adincimi intre 2,50 – 3,00m de la cota terenului natural.

   f) Concluzii si recomandari

          -  pentru fundatii de mica adincime, pina la 2,00m, dupa stratul de umplutura, terenul de fundare este alcatuit din complexe fine prafoase nisipoase din categoria terenurilor de fundare medii, pe care se pot funda cu presiunea admisibila de calcul  :  Padm. =225kPa

          -  in cazul fundatiilor de adincime, peste 2,00m, se va funda in conditii similare de calcul, pe aceeasi stratificatieprafoasa nisipoasa pina unde apare, respectiv pe stratul de nisip fin prafos in stare de indesare medie, pe care presiunea admisibila de calcul este :  Pconv =250kPa

          -  in cazul fundarii pe stratificatie fina prafoasa nisipoasa – nisip fin prafos, se recomanda verificarea zonei active de la talpa fundatiilor proiectate.

          -  dupa aceste complexe urmeaza uniform stratul grosier, strat practic incompresibil, alcatuit din pietris, bolovanis cu nisip, pe care presiunea admisibila de calcul este :  Padm = 350 – 400 kPa

           Conform releveelor de fundatii in punctele de relevare, adincimea talpii fundatiilor constructiilor din apropiere, au fostintercaptate dupa cum urmeaza (de la cota teren amenajat) :

           S.1.  -  0,50 m fundatie din caramida

           S.2.  -  1.20 m fundatie din caramida

           Conform probelor prelevate direct de sub talpa fundatiilor (zona sondajelor 1 si2), terenul de fundare este alcatuit din nisip prafos cu rar pietris, aspect de umplutura. Se mentioneaza starea de erodare ale acestor fundatii, care sunt din caramida.

           Fata de cele de mai sus, se considera necesitatea executarii unor lucrari de consolidare (subzidiri) in zona de contact cu noua constructie, pentru a evita eventualele tasari ale fundatiilor existente.

3.3 ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Zona face parte din cadrul construit traditional al municipiului.

Constructiile au in general functiunea de locuinte, cu servicii aferente locuirii.

Regimul de inaltime este mic D+P+M in general.

Fronturile la strazi sunt in general continue, cu ganguri de acces pietonal si auto. Cladirile sunt construite in adincimea loturilor, pe una din limitele de proprietate, cu calcane lungi si curti interioare.

Majoritatea lor sunt construite inainte de anii 1950, cu sistem structural clasic, fundatii din caramida sau beton, zidarie caramida, plansee lemn, beton, bolti caramida si acoperisuri sarpanta cu invelitoare tigla.

Starea lor fizica este buna.

Cladirea S.C.DORA MEDICALS S.R.L. este o extindere si mansardare a unei cladiri mai vechi, cu stare fizica foarte buna.

Cladirea ce se va demola din str. Revolutiei nr. 49, are stare fizica rea.
3.4 CAI DE COMUNICATII

          Accesul va fi din str. Marasti. Atit auto cit si pietonal. 

          Imobilul din str. Revolutiei nr.49 are acces din aceasta strada.

3.5 ECHIPARE EDILITARA

          Amplasamentul studiat are toate utilitatile necesare functionarii in incinya, apa-canalizare, gaz, electricitate.

4. PROPUNERI

4.1. ELEMENTE DE TEMA

          Beneficiarii doresc extinderea functiunii medicale existente cu citeva cabinete medicale , cu acces din incinta S.C.DORA MEDICALS S.R.L.

4.2. DESCRIEREA SOLUTIEI

           Noua constructie va avea P+2 etaje si va fi construita pe limitele de proprietate dintre str. Revolutiei 49 si str. Marasti 20-21, cu calcan pe limita terenului dezmembrat in interiorul imobilului din str. Revolutiei.

          Se faciliteaza accesul pietonal in noua cladire de pe platformele amenajate ale S.C.DORA MEDICALS S.R.L. din str. Marasti. Se formeaza o incinta coerenta,cu volumul nou construit in interiorul acesteia, fara participare directa la frontul stradal.

4.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

          Accesul pietonal se face din str. Marasti, pentru ambele corpuri de cladire.

          Accesul auto este, de asemenea, din str. Marasti.

          Pentru parcarea autovehiculelor personalului si pacientilor se foloseste parcarea publica din fata oficiului postal, aflat la aproximativ 75m de amplasament.

4.4.  REGIMUL JURIDIC, CIRCULATIA TERENURILOR

          Terenurile pe care se doreste investitia sunt proprietatea privata a S.C.DORA MEDICALS S.R.L. si nu sunt necesare schimburi de terenuri, exproprieri sau concesionari.

4.5.  REGIM DE ALINIERE

          Constructia propusa nu participa la frontul stradal . Ea va fi amplasata pe limitele de proprietati din str. din str.  Marasti 20, 21 si str. Revolutiei nr. 49.

4.6 REGIM DE INALTIME

          Constructia va avea P+2 etaje, inscriindu-se in prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

4.7. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

          Indicii urbanistici propusi in lucrare sunt conform celor aprobati pentru zona, si anume :

          POT max  -  50%

          CUT max  -  1,5

4.8.  PLANTATII

          Pe terenul liber ramas in imobilull din str. Revolutiei se va amenaja o gradina interioara, cu plantatii de mica inaltime si locuri de odihna pentru personal.

4.9  ECHIPARE EDILITARA
          Constructia noua va fi racordata la utilitatile existente in incinta din str. Marasti nr.21, apa  , gaz, electricitate canalizare menajera si pluviala.

4.10 BILANT TERITORIAL

                        BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

	NR.

CRT.
	             TEREN  AFERENT
	     EXISTENT


	       PROPUS

	
	
	   ha
	    %
	   ha    
	    %

	  1.
	Zonă de locuinte
	  0,005
	   6,41
	     -
	      -

	  2.
	Zona de servicii medicale
	  0,021
	  26,92
	  0,036
	  46,15

	  3.
	Zonă de circulaţie pietonala
	  0,016
	  20,52
	  0,028
	   35,9

	  4.
	Zonă verde
	  0,036
	  46,15
	  0,014
	  17,95

	
	TOTAL 
	  0,078
	 100,00
	  0,078
	 100,00


5. CONCLUZII

          Extinderea functiunii medicale inbunatateste calitatea serviciilor in zona, nu afecteaza urbanistic fondul construit sau fronturile stradale, respecta modul traditional de construire.

          Derogarea solicitata privind construirea pe limitele de proprietate nu contravine principiilor societatii durabile.

                                                                                                                             Intocmit :

                                                                                                                            Arh. Kovacs Angela
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