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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrairii - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
EXTINDERE $1 SUPRAETAJARE
CASA DE LOCUIT
Tg. Mures, str. 22 Decembrie 1989 nr. 94
Beneficiari : POP SIMION si POP MARIA
Tg. Mures, str. 22 Decembrie 1989 nr. 94
Proiectant : SC PROIECT SRL Téirgu Mures
str.Tineretului nr.2
Proiect nr. ’ /2010
Data : trim. I — 2010

1.2. Obietul lucrarii

Lucrarea s-a intocmit in baza Certificatului de Urbanism
nr.1997/11.12.2009 — elaborat de Primdria Municipiului Tg. Mures, care se
considerd acordul in principiu pentru: EXTINDEREA SI SUPRAETAJAREA
CASEI DE LOCUIT - existent in str. 22 Decembrie 1989 nr.94.

Zona studiatd se afla in SUBZONA LV1 — SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME P, P+l, SITUATE PE
VERSANTI SLAB CONSTRUITI IN CONDITII DE DENSITATE REDUSA
— conform RLU din PUG 'I'g. Mures.



Parcela studiatd are 544,0 mp, cu deschidere de 11,56 m la str. 22
Decembrie 1989 — (DN15) — avind un relief plan l1ang3 strad, care se continui
intr-o pantd foarte abruptd in partea posterioari a parcelei.

Casa de locuit existentd este relativ confortabild pentru o familie, fiind
construit in regim P, avand 3 camere i dependinte utilat cu iluminat electric,
gaz pentru incdlzire gi apd, canalizare din retea. Este construit in regim
PARTER in stil vagon, caracteristic zonei si perioadei in care s-a construit (anii
’60)

Proprietarii doresc extinderea la parter cu 21,0 mp si supraetajarea
partiald — pentru realizarea unui apartament copiilor lor.

In acelag timp se prevad moderniziri gi reamenajiri si in partea existentd
a constructiei, In final rezultind doud apartamente cu confort maxim
corespunzatoare normelor europene.

Realizarea propunerilor se incadreazi in reglementirile urbanistice
prevazute in RLU al PUG — pentru Subzona LV1 — cu derogiri nesemnificative
impuse de situatia existent3, si anume:

— Aliniamentul existent — la limita parcelei — in loc de o retragere de 4,0 m
(prescris de RLU). Dealtfel pozitia este caracteristicd pentru intreaga
subzond, avand peste 50% case situate pe limita parcelei, spre strada.

— Cladirea existentd este pe limita laterala stingi a parcelei, in stil vagon,
ca toate vecinitétile din zond, fiind pozitia optima din punct de vedere a
insoririi, §i o latime redusd a frontului de 11,56 m. Prin propuneri se
mentine pozifia §i se va supraetaja partial (60% din situatia existents) —
pe partea de dinspre stradi a casei existente.

Prin propunerile ficute, imobilul intreg va fi reamenajat si confortizat,
ceea ce va contribui la inbunétatirea aspectului general al zonei, realizdnd un
ansamblu mai omogen, avind vecinatiti cu arhitecturd moderni in regim P+1

(pensiunea ,,Ana”, cu nr.96)



2. INCADRARE IN ZONA

Imobilul studiat se incadreaza intr-un sir foarte dens construit cu case de
locuit unifamiliale in regim parter din anii 60, cu fronturi relativ inguste de pe
latura de sud a DN15, portiunea de zona limitd intre Tg. Mures si Sangeorgiu de
Mures. Este poala dealului cu Spitalul Judetean, conturat cu clidirile noi
construite din vecinatatea spitalului pe coama dealului.

Este o zond In schimbare prin reconstruirea treptati a cladirilor de locuit,
realizind si activitdti compatibile cu locuirea (pensiune, alimentatie publici,
prestari).

Se remarcd faptul cd este identificatd in CF la Singeorgiu de Mures, ceea
ce inseamnd cd nu au fost actualizate in administratia publicid schimbdrile
teritoriale efectuate intre cele doud localititi in decursul ultimelor decenii, o

portiune de intravilan Tg. Mures.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona terenului studiat se Incadreazd in intravilanul municipiului Tg.
Mures, ca SUBZONA LV1, cu reglementri existente in RLU al PUG avizat, si
terbuiesc respectate prin propunerile ficute.

Reglementdrile aferente zonei din PUG TG. MURES sunt urmatoarele:
LV - Subzona locuintelor individuale, cu regim de iniltime P, P+M, P+1,

situate pe versanti slab construiti
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
LV 1- subzona locuintelor individuale, cu regim de iniltime P, P+1, situate

pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa;



SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV — se admite functiunea de locuire.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV 1 - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu

urmdatoarele conditiondri:

Nu se va construi pe pante mai mari de 5% 1in cazul versantilor slab
construifi cu stabilitate generala neasigurata sau incerta fara studii
geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

Regimul de construire va fi numai izolat;

Se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

Lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depisi 15,0m.
Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor clidirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0,

Inaltimea maxima recomandata este P+1

Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si
cu suprafete impermeabile sub 30%;

Plantarea se va face cu specii ale caror radicini contribuie la stabilizarea

terenului.

LV 1 - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd

desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 80% din aria unui nivel curent;

LV- se admit functiuni comerciale §i servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si si nu genereze transporturi

grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie

de servire de 250metri;

se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LV- se interzic urmatoarele utilizari:



— . functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC, genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

— activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

~ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV 1 - parcela se considera construibild daca se respecta cumulativ urmitoarele
condifii, tindndu-se seama de dimensiunea maximi admisa a cladirii de 15,0x

15,0metri (225mp.) si de limitarea mineralizarii i acoperirii cu constructii a



parcelei la maxim 30% (ceea ce, adaugd la suprafata construita a locuintei inci
circa 80mp. pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):
— parcela are suprafata minima de 800mp si un front la stradi de minim
12,0m;
— adéancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea;
— parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
LYV - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0metri.
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
LV - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumitate din inaltimea la cornise masurati in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0metri;
— se interzice dispunerea clddirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.
LV - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu juméitate din
indltimea la cornise méasurata In punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai
putin de 5,0metri.
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA
LV - distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt
fatd de teren dar nu mai putin de 6,0metri.
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile

invecinate de minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



LYV - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LV 1- inaltimea maxima admisibila la cornige 7,0metri (P+1)
LV - inéltimea acoperisului nu va depési gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m. cu
centrul pe linia
cornisei,
gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV - cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra In caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
— toate cladirile vor fi prevédzute cu acoperis din materiale durabile;
— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
LYV - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
— toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
— se Interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
— se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice In reteaua de canalizare;
— pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
— spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;
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— 1in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori i pomi

fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,
conform unui aviz de specialitate.
ARTICOLUL i4. - IMPREJMUIRI
LV - gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20m. §i minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau

lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

LV 1-POT,,=20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV 1 - pentru indltimi P CUT,,,=0,3

— pentru Tnédltimi P+1 CUT ;,,=0,6

2.2. Concluzii din documentatii eleborate concomitent cu PUD

Concomitent cu acesta documentatie in faza PUD s-a efectuat STUDIUL
GEOTEHNIC — in baza forajului efectuat pe parcela studiatid. Din aceasta
rezultd stratificatia si conditiile hidro-geologice si de fundare existente pe
amplasamentul studiat.

Concluziile din studiul geotehnic sunt:

e Suprafata terenului este practic orizontald, ceea ce asigurd din
punct de vedere geomorfologic o stabilitate buna pentru constructie.

o Pamanturile terenului de fundare prezintd caracteristici fizice, pe
baza cdrora capacitatea lor portanta se poate calcula prin aplicarea valorilor

presiunilor conventionale din STAS 3300-2/85.
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@ Primul strat bun de fundare apare la baza solului vegetal, format
din argild brun-cenusie, plastic consistentd (str.nr.3). Pe acest strat la calculul
terenului se va aplica presiunea conventionala de calcul de baza P, = 260kPa.
La cota de fundare la extinderea constructiei se va aplica aceeasi addncime ca la
partea existentd, adica -1,0 -1,1 m de nivelul terenului, deci pe stratul de
capacitate portanta identica.

o Nivelul apei freatice se gaseste la o cota intre -4,2 -4,5 m, deci se
poate executa spatiul de subsol cu mésuri obignuite de hidroizolatii.

o Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazad in zona
sismica cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare Ag = 0,12 g,
pentru cutremure avand intervalul mediu de securantad, IMR = 100 ani, cu
perioadd de control (colt) Tc = 0,7 s (cod de proiectare seismicd, indicativ P100

— 1/2006).

3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela studiatd este edificatd cu o casa de locuit in regim PARTER, cu

confort redus, gizduind un apartament de tip vagon.

Accesul este realizat din str. 22 Decembrie 1989 — DNI15 — printr-un
acces carosabil si pietonal.

Casa de locuit existent se afld la limita de nord si limita de est a parcelei,
pentru optima insorire si 1atimea redusa a loturilor.

Este o casd de locuit in regim parter, in stil vagon, in stare mediocra,
cuprinzand un apartament locuit de o familie.

Relieful parcelei este caracteristic intregii subzone, avand o portiune
pland de cca 25m langd drum, de unde se continud Intr-o portiune cu pantd
accentuatd, crednd o diferentd de nivel semnificativ fatd de terasa superioard cu

amplasamentul zonei adiacente spitalului municipal.
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3.1. Caile de comunicatie

Parcela este deservitd de str. 22 Decembrie 1989, care se suprapune cu
DNI15, dotatd cu trotuar dalat, sant, fasie verde si toate utilititile existente in Tg.

Mures.

3.2. Suprafata, limite si vecinatiti,

analiza fondului construit existent

Parcela studiata este evidentiatd in CF cu 544,0 mp, edificati cu o casi de

cardmida In regim parter, cuprinzdnd 1 apartament unifamilial cu urmitoarele
vecinitati:

e Nord - str. 22 Decembrie 1989 suprapusd cu DN15 spre Singeorgiu
de Mures;

e Sud - incinta pensiunii ,,Ana” cu clidirea principald in regim P+2
etaje, amplasati pe terasa superioard a parcelei studiate, avand accesul
din zona spitalului judetean;

e Est - incinta pensiunii ,,Ana” cu clddirea in regim P+1, aflat la 5,0 m
de la cladirea studiati pentru supraetajare (nr. 96 din str. 22
Decembrie 1989);

e Vest — incinta casei de locuit cu nr.92, existent, in regim parter, aflat

la 7,0 m de cladirea studiatd pentru supraetajare.

3.2.1. Fondul construit existent

Este o casd de locuit 1n regim parter, in stare mediocrd, cu confort mai
redus, datoritd formei de tip vagon, caracteristic perioadei in care s-a construit
(anii "60). Arhitectura, ca si confortul, este depasit — fiind in regim PATRER cu

un front Ingust de sub 5 m l4time.
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3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Face parte dintr-o zond omogend, dens construitd cu asemenea cladiri de
locuit, care 1n ultimii ani incepuserd si fie reconstruite, modernizate,
reamenajate, confortizate, prin supraetajiri i mansardart in baza unor
documentatii urbanistice aprobate.

Astfel, incetul cu incetul se va schimba caracterul intregii subzone aflate
sub poalele dealului la limita municipiului spre Sangeorgiu de Mures, privind:

— regimul construit;

— avand functiuni complementare ca prestéri de servicii, alimentatie
publicd, comert, institutii, etc.;

— caracterul zonei devine tot mai apropiatd de o zond ,mixtd”, cu
procente de ocupare si coeficiente de utilizate diferite de cele
prevazute in RLU al PUG Tg. Mures.

Dealtfel, problemd juridicd dar si urbanisticd este faptul, cd zona
figureazd in CF Séngeorgiu de Mures, ca teritoriu administrativ In intravilanul

municipiului Tg. Mures.

3.4. Regimul juridic

Imobilul studiat este proprietate privatd a persoanelor fizice evidentiate In
CF nr. 2798 Sangeorgiu de Mures, avand nr. top: 1928/2/2/25/1, ca proprietatea
lui POP SIMION si SOTIA.

Dealtfel, problema juridicd dar si urbanisticd este si faptul, cd zona
figureazd in CF Singeorgiu de Mures, ca teritoriu administrativ 1n intravilanul

municipiului Tg. Mures.
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3.5. Studiul geotehnic

Privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului ,,EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CASA DE LOCUIT” din

mun. Tg-Mures, str. 22 Decembrie 1989 nr.94 — beneficiar Pop Simion si sotia.

Generalitati

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Tg. Mures, pe un teren
plan, cu suprafatd uniforma, care din punct de vedere geomorfologic face parte
din zona marginald a podului de terasd de luncd, fasia de contact cu fruntea
terasei a treia a Muresului (malul stang).

Terenul de fundare este format din depozitele aluviale ale Muresului la
bazd, acoperite cu sedimente rezultate in urma eroziunii de pe fruntea terasei
superioare. Din punct de vedere granulometric aceste formatiuni de suprafata
intrd In categoria argilelor coluviale, pe seama cérora a luat nastere sui solul
vegetal.

Stratificatia terenului de fundare a fost urmaritd cu ajutorul unui foraj,
executat cu forezd manuald, localizat 1n santul de dezvelire a fundatiei la zidul
unde urmeaz3 sa fie extinderea constructiei existente.

Observatiile facute cu ocazia fordrii, referitor la caracteristicile fizice ale
paménturilor terenului de fundare, sunt redate pe fisa forajului, anexatd

referatului.
Conditii hidrogeologice

Nivelul apei freatice n-a fost interceptat pana la cota de forare. El a fost
determinat in fAntdna sdpata, existentd pe amplasament.

Panza freaticad este cantonatd In stratul de pietris, la baza sedimentelor
aluviale. Alimentarea panzei se realizeazd din ape meteorice si exfiltrari din

albia Muresului. La data executdrii forajului, cota apei a fost masuratd la -4,5 m
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de nivelul terenului. Variatiile de nivel sezoniere sunt foarte mici, de ordinul

0,4-0,5 m, farad efecte negative asupra conditiilor de fundare.

Stratificatia terenului

In urma forajului, executat in santul de dezvelire a fundatiei, s-a putut
identifica urmatoarea stratificatie a terenului de fundare ( vezi fisa forajului).

1. La suprafatad se géseste un strat de umpluturd din pamént in amestec
cu pietris si moloz. Grosimea umpluturii variaza intre 0,4-0,7 m.

2. Sub umplatura apare terenul initial, format din solul vegetal negru de
0,3 m.

3. La baza solului apare un strat de argild de culoare brun-cenusie, in
stare plastic consistenti, de 1,3 m.

4. Partea inferioara a terenului de fundare este format dintr-un depozit de
argild prafoasd, galben-cenusie, plastic consistentd, urmadrit in foraj

pana la cota -4,0 m.
Conditii de fundare

Suprafata terenului este practic orizontald, ceea ce asigurd din punct de
vedere geomorfologic o stabilitate bund pentru constructie.

Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizice, pe baza
cdrora capacitatea lor portantd se poate calcula prin aplicarea valorilor
presiunilor conventionale din STAS 3300-2/85.

Primul strat bun de fundare apare la baza solului vegetal, format din
argild brun-cenusie, plastic consistentd (str.nr.3). Pe acest strat la calculul
terenului se va aplica presiunea conventionala de calcul de bazi P.,,, = 260kPa.
La cota de fundare la extinderea constructiei se va aplica aceeasi adancime ca la
partea existentd, adicd -1,0 -1,1 m de nivelul terenului, deci pe stratul de
capacitate portantd identica.

Nivelul apei freatice se géseste la o cotd intre -4,2 -4,5 m, deci se poate

execula spatiul de subsol cu masuri obignuite de hidroizolatii.
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Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazi in zona
sismicd cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare Ag = 0,12 g,
pentru cutremure avand intervalul mediu de securanti, IMR = 100 ani, cu

perioada de control (colt) Tc = 0,7 s (cod de proiectare seismicd, indicativ P100

— 1/2006).

3.6. Echiparea tehnico — edilitara existenti

Parcela studiatd este dotatd cu toate utilititile existente in zona, adica:

alimentarea cu apa potabilg;

canalizare 1n sistem unitar;

alimentare cu gaz din retea de distributie;

alimentarea cu curent electric.

Cladirea propusd va beneficia de toate utilitatile existente prin contoare

proprii separate de consumul locuintei existente.

4. REGLEMETARI

4.1. Elemente de tema

Prezenta documentatie s-a intocmit din initiativa proprietarilor
incintei studiate pentru amenajéri interioare, extindere si supraetajarea casei de
locuit — in scopul realizdrii incd unui apartament confortabil deodati cu
confortizarea apartamentului existent. Astfel se va asigura o locuintd pentru
copii proprietarilor, in conditiile de maximi eficientd a investitiei, cu
valorificarea parcelei la nivelul dorit.

Pentru realizarea supraetajérii se va extinde parterul cu cca. 20-21 mp pe
partea de citre stradd a casei existente, creAnd zona de acces pentru etajul

propus peste portiunea noud si 60% din casa existenta.
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Partea posterioard a casei existente — care este partea cea mai veche a
constructiei — nu va fi etajata, rimin camerele aferente apartamentului existent
confortizat.

Se vor rezulita 2 locuinte pentru cele doud familii, si anume:

° Parterul confortizat va cuprinde: 3 camere, antreu, baie, bucitirie
si camard — pentru périnti (actualii proprietari);

o Etajul si extinderea noua la parter va cuprinde: 3 camere, 1 baie,
1 bucatarie, 1 WC, 1 camar3, hol cu scard, dressing si balcon.

~ Prin modificarile propuse se vor respecta indicatorile din RLU aferent
subzonei LV1, in care se incadreazi zona studiati, adica:

POT maxim admis: 20%

CUT maxim admis: 0,6

4.2. Principii de compozitie, integrarea cladirii modificate

Zona studiata este in transformare ca zond de locuit realizat in anii ‘60
prin reconstruire, confortizare, mansardari si supraetajiri — transformandu-se
treptat la nivelul cerintelor de azi. Este conturatd de cladirile impozante de pe
coama dealului, construite in ultimii ani — In zona adiacent3 spitalului judetean.

Vecindtatea directd a imobilului studiat este chiar o incintd moderni a
pensiunii §i restaurantului ,,Ana”, avidnd regimul P+1, ceea ce accentuazi

necesitatea efectului dorit de proprietarii imobilului studiat.

4.3. Organizarea circulatiei

Accesul carosabil si pietonal se mentine pe amplasamentul existent,

asigurdnd loc pentru stationarea autoturismelor proprii in incinta proprie.
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4.4. Regimul de construire, alinierea si iniltimea constructiilor

Cladirea existentd pozitionatd pe limita parcelei spre stradi si pe limita
stdngd, va fi supraetajatd in 60% parte pe portiunea dinspre stradi, si extins cu
cca. 21 mp pe frontul parcelei, in asa fel ca s se asigure accesul de peste 4,0 m
latime pe amplasamentul existent. Extinderea va fi tot in regim P+1 prin care
aspectul clddirii cu forma de L se va transforma in favoarea intregii zone.

Pastrarea pozitiei existente pe limitele parcelei este posibil prin derogare
de reglementarile aferente subzonei LV1 din PUG Tg. Mures, insd nu implici
nici un disconfort pentru vecinitati si este singura solutie eficientd pentru
realizarea optimd a propunerilor.

Inaltimea propusa pentru supraetajare va respecta H maxim — a vecinitatii
stinga — a cladirii pensiunii in regim P+1.

H maxim admis — conform regulamentului LV1 — este 7,0 m, identic cu

indltimea vecinitatii.

4.5. Asigurarea utilititilor

In incinta studiati existi toate utilitdtile din municipiu, ceea ce inseamna,
ca cele doud apartamente vor functiona la nivelul confortului maxim admis prin
asigurarea:

- Alimentare cu apa si canalizare — existd racordate la reteaua

municipiului;

- Tluminat electric — asigurat prin retea, existent3 pe parcels;

- Incilzire prin centrale proprii cu gaz — asigurate din reteaua de

distributie gaz, cu bransamentul existent pe parcel;

- Salubritate — se propune colectarea selectati a gunoiului menajer.

Gunoiul anorganic prin contract cu S.C. Salubriserv va fi transportat la
groapa de gunoi ecologic a municipiului. Gunoiul organic se va putea

composta pentru refolosire in gradina.
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4.6. Bilant teritorial

Suprafata evidentiatd in CF Sangeorgiu de Mures este 544,0 mp a
parcelei studiate, ceea ce inseamnd cd cfatdi de RLU din PUG Tg. Mures,
suprafata minima si latimea frontului existent spre stradi prezintd derogare — ca

$i vecinitatile, fenomen prezent la 80% dintre proprietitile din zona.

Bilant teritorial al incintei studiate

Folosirea terenului EXISTENT PROPUSA
studiat mp % mp %
Constructii 88,0 16,18 108,8 20,00
Platforme pavate | - | - 50,0 9,19
Curte + gradina 456,0 83,82 385,2 70,81
TOTAL 544.,0 100,00 544,0 100,00

Indici maximi admisi si realizati:

maximi admisi

(subzonei LV1) realizati
Ac 108,8 mp 108,8 mp
Ad 326,4 mp 164,0 mp
POT 20,0% 20,0%
CuT 0,6 03
H coama 7,0 m 7,0 m
S. CONCLUZII

Realizarea propunerilor se incadreazi in reglementirile urbanistice
prevazute in RLU al PUG — pentru Subzona LV1 — cu derogiri nesemnificative

impuse de situatia existentd, si anume:
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Aliniamentul existent — la limita parcelei — in loc de o retragere de 4,0 m
(prescris de RLU). Dealtfel pozitia este caracteristici pentru intreaga
subzond, avand peste 50% case situate pe limita parcelei, spre strada.
Cladirea existentd este pe limita laterald sting3 a parcelei, in stil vagon,
ca toate vecinitdtile din zona, fiind pozitia optima din punct de vedere a
insoririi, i o latime redusd a frontului de 11,56 m. Prin propuneri se
mentine pozifia si se va supraetaja partial (60% din situatia existentd) —
pe partea de dinspre strad3 a casei existente.

Prin propunerile facute, imobilul intreg va fi reamenajat si confortizat,

ceea ce va contribui la Inbunatatirea aspectului general al zonei, realizand un

ansamblu mai omogen, avand vecinititi cu arhitecturid modernd in regim P+1

(pensiunea ,,Ana”, cu nr.96)

Baza legala folositi la P.U.D.

PUG Targu Mureg — 2000

Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publici

Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrérilor de constructie

Legea nr. 10/1995

Legea nr. 137/1995

Legea nr. 13/1974 si HG 36/1996

Legea nr. 213/1998

HGR 525/1996

Norme de igiend privind modul de viati a populatiei Ordin 536/1997
Codul Civil

STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)
Ordonantd pt. modificarea si completarea legii nr. 350/2001 — din

27.08.2008
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Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I-a - Cii de comunicatii

Legeanr.114/1996 - legea locuintelor

Legea nr.18/1991 republicati, cu modificirile ulterioare

Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri,

pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998
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