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Proiectat : SC "Aalto Proiect” SRL Investitia : P.U.Z. str. Muntenia

Proiect nr. : 306.0- 2010
Beneficiar : Tovissi Csaba Obiectul: Plan Urbanistic Zonal
MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare se executatd In baza unei comenzi de proiectare din partea
proprietarului terenului, Tovissi Csaba, din Tg. Mures, str. Stejeris, nr.10, la
recomandarea Consiliului Municipal Local Targu-Mures, prin Certificatul de
Urbanism nr. 1880/17.11.2009.

Prin intermediul acestui proiect se va putea asigura cadrul legal de eliberare
a Autorizatiei de Construire pentru dezmembrarea terenului de 2 900 mp in loturi
de min. 500 mp si amplasarea a cate o casa de locuit pe fiecare lot dezmembrat.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii:  PLAN URBANISTIC 20NAL Str. Muntenia,
Tg. Mures, Calea Sighisoarei, F.N.

- Beneficiar: Tovissi Csaba, Tg. Mures, str. Stejeris, nr. 10
- Proiectat : S.C. ”Aalto Proiect” S.R.L.

Tg. Mures, str. Cutezantei nr. 22
- Data elaborarii: februarie 2010

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Terenul studiat are o suprafatd de 2 900 mp; este situat in intravilanul
Municipiului Tg. Mures, conform Extrasului de Carte Funciard nr. 125594 Tg.
Mures, nr. Cadastral CAD: 2338, Top: 3775/1/11/2/1/1/1/2, 3777/1/1/1/2/1/1/1/2.

Proprietar T&vissi Csaba (bun propiu) dobandit prin vanzare-cumparare in
2008 si1 Tovissi Andras Attila (bun propiu).

Proprietarul, prin tema de proiectare si-a exprimat dorinta de a dezmembra
terenul, in suprafatd de 2 900 mp, 1n loturi de minimum 500 mp si de a amplasa
cate o casa de locuit pe fiecare lot dezmembrat.

S-au urmarit, In principiu, urmatoarele obiective pentru fiecare lot:

- dimensionarea constructiior §i a amenajarilor propuse in mod

corespunzator suprafetei terenului studiat;




- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale;
- echiparea cu utilitati (apa, canalizare, energie electrica, gaz metan);
- Integrarea §i armonizarea constructiilor cu cadrul natural, respectiv
construit, existent.
Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentul constructiilor prevazute
pentru perioada urmdtoare, dar si pentru o perspectivd mai indepartatd, intr-o
solutie de ansamblu pentru Intreaga zona.

1.3. Surse documentare

Pentru a cunoaste situatia existentd, respectiv cotele existente pe teren, s-a
executat o lucrare de ridicare topograficd (Plansa nr. A2) intocmit de S.C. Cad
Master S.R.L., vizat de O.C.P.I. Mures cu nr. 3658 din 7 aug 2008.

Documentatiile care stabilesc zonificarea functionald din zona sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg.Mures aprobatd prin

hotararea Consiliului Municipal Local Targu-Mures, cu nr. 257/2002;

- Regulamentul local de Urbanism aferent PUG-ului;

- Certificatul de Urbanism —nr.1880/17.11.2009;

- Date Statistice;

- Studiul geotehnic executat de geologul Gagyi Peter - persoana fizica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Date privind evolutia zonei

Terenul in cauza este un teren liber, neconstruit, intre zonele deja
construite ale strazii Muntenia 1n dreapta si strdzii Maramuresului in stanga, cu
constructii de locuit individuale, cu regim de 1naltime P+1, respectiv P+M.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul in cauzad este amplasat in intravilanul Municipiului Tg. Mures, la
limita cartierului Tudor Vladimirescu, fiind incadrat la sud de Calea Sighisoarei,
la nord de str. Muntenia si la nord - vest de str. Maramuresului.

Accesul cel mai la Tndeméana este direct din str. Maramuresului.

Suprafata imobilului care face obiectul proiectului este de 2 900 mp.

Suprafata zonei studiate este de 4 091,05 mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul se afla pe versantul stang al vaii pardului Poclos, pe teren
cu suprafatd In pantd lind, fara semne geomorfologice care sd indice prezenta
alunecarilor de teren active. Terenul din acest studiu este format dintr-o parcela

6



de 2900 mp, paraleld la nord - est cu str. Maramuresului, iar la sud cu calea
Sighisoarei.

Accesul carosabil din calea Sighisoarei spre str. Maramuresului nu se poate
realiza din cauza diferentei de nivel (8§ m pe o distanta de 50 m), fiind insa
posibila circulatia pietonala.

Terenul studiat este traversat de un sant pentru apele meteorice care vin din
cealaltd poarte a cdii Sighisoarei, traversarea facindu-se printr-un tub pe sub
Calea Sighigoarei. Apele curg apoi spre str. Maramuresului. Conform plansei A3,
se propune devierea apelor meteorice printr-o rigolda amplasatd intre drumul
carosabil s1 limita loturilor.

Pe teritoriul studiat terenul de fundare este construit din roci de origine
deluviala, argiloase —prafoase (cu intercalatii de nisip fin, prafos).

Conditiile hidrogeologice sunt determinate de adancimea nivelului
hidrostatic - (NH). In forajele executate péna la 4,00 m adancime, de la suprafata
terenului neamenajat, nu apare apa subterand. Ca urmare in gropile de fundare nu
va apdrea apa subterana. Se pot infiinta constructii subterane (pivnite) a fi nevoie
de masuri de izolatie hidrofuga speciale.

In urma forajelor geologice s-a constatat ci stratificarea terenului este
uniforma (vezi fisele de foraje anexate).

Adéancimea de inghet este de 0,80 - 0,90 m.

Conditii de fundare

Se va funda pe argila prafoasa, cafenie — ruginie, aflatd sub solul vegetal,
respectiv sub umpluturi. Terenul de fundare se calculeazé conform indicatiilor din
STAS 3300/2 - 85, cu Pconv = 290 kPa. Ne putem astepta la tasari uniforme, care
se vor Incadra in limite de tasare absoluta, admisibile.

Din punct de vedere seismic (Normativ P100 - 2006) - acceleratia de varf,
pe directia orizontald, este de: ag = 0,12 g, iar perioada de colt — Tc = 0,70 sec.

2.4, Circulatia

Zona studiatd este deservita de strazile Maramuresului i Muntenia (strazi
de categoria IV, de folosinta locala).

2.5. Ocuparea terenurilor

— Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata: teren
liber neconstruit;

— Gradul de ocupare a zonei cu fond construit: in prezent terenul este liber
de constructii si este in proprietatea domnilor Tovissi Csaba si Tovissi
Andras Attila;

— Imobilul are limitele nemarcate;

— Aspecte calitative ale fondului construit: nu sunt constructii;



— Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine: existenta
unui drum de deservire paralel cu latura scurta a parcelelor propuse;

— Asigurarea cu spatii verzi: spatiile sunt neamenajate;

— Existenta unor riscuri naturale In zona studiata sau in zonele vecine: nu
sunt;

— Principalele disfunctionalitati: sanful pentru ape pluviale -care
traverseaza terenul

2.6. Echiparea edilitara

Momentan terenul este liber fard constructii.
Cu toate acestea, datorita vecinatatilor edificate, utilitatile sunt prezente la
limita terenului studiat: apa potabila, canalizare, curent electic, gaz metan;

2.7. Probleme de mediu

o Relatia cadru natural — cadru construit: liber de constructii;

o Evidentierea riscurilor naturale §i antropice: nu sunt;

o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul
studiat nu contine valori de patrimoniu;

o Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin Certificatul de Urbanism eliberat de Primaria Municipiului Tg.
Mures, activitdtile revendicate pentru zond sunt acceptate, tendinta de dezvoltare,
respectiv rezolvarea urbanistica a acestei zone este bine vazuta.

Punctul de vedere al proiectantului: se impune integrarea si armonizarea
noilor constructii, respectiv amenajari, cu cele existente in zonele apropiate. Se
prevede amenajarea unui drun carosabil cu trotuar care va permite accesul in
ZOona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul geologic releva un teren bun de fundare, se calculeazd conform
indicatiilor din STAS 3300/2-85, cu Pconv = 290 kPa. Se pot infiinta constructii
subterane, fard masur de izolatie hidrofuga speciale.

Studiul topografiv dovedeste limitele si detinerea legald a terenului de catre
actualii proprietari.

Particularitatea zonei: este in intravilanul localitatii Municipiului Tg.
Mures.



3.2. Prevederi ale PUG Municipiului Tg.-Mures

Terenul se situeaza in intravilanul Municipiului Tg. Mures, cartierul Tudor
Vladimirescu, in UTR L2a:
- subzona locuintelor individuale si colective mici cu P + 1 - 2 niveluri,
retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) =35%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului, in functie de regimul de
indltime:
- pentru P+1 -CUTmax =0.6
- pentru P+2 -CUTmax =0.9

3.3. Valorificarea cadrului natural

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului sunt cele date prin
studiul geotehnic unde nu se semnaleaza probleme deosebite.

Avand oportunitatea implementdrii unei investitii pe acest teren,
propietarul, prin intermediul prezentei documentatii, doreste sd aduca la
cunostinta Primariei Municipiului Tg. Mures forma si continutul obiectului care
se doreste a fi realizat.

Concret, proprietarul doreste sd transforme acest teren, momentan
nefolosit, intr-o zond cu locuinte individuale (5 parcele cu locuinte S+P+1 sau
S+P+M).

Pentru realizarea obiectivului se presupun urmatoarele implementari:

- amenajarea unei strdzi cu un drum carosabil, respectiv pietonal;

- asigurarea cu utilitati a cladirilor propuse.

3.4. Modernizarea circulatiei

Pentru parcelele 1, 2, si 3, circulatia carosabila si pietonald se va face din
strada actuald, adica din str. Maramuresului, iar pentru parcelele 4, 5 se propune o
stradd noud, infundatd, citre Calea Sighisoarei, cu corespondentd din str.
Maramuresului, care se va compune din: un carosabil de 6m cu doud benzi de
circulatie, pe ambele parti ale drumului céte un trotuar de 1 m, respectiv un sant
de 1 m.

Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei.

3.5. Zonificare functionala — reglementari. bilant teritorial, indici urbanistici

Obiectivul principal al P.U.Z. - ului: lotizare pentru locuinte individuale.

Enuntarea reglementarilor si a conditiilor de conformare §i construire sunt
prevazute de regulamentul aferent acestei lucrari.

Se preupune un sir de case, respectiv 5 parcele de-a lungul drumului
existent pe directia nord-sud a terenului, pe parcelele existente.



Dimensiunile loturilor (parcelelor) propuse:

-parcelanr.1 - 21,57*%21,76%*26,75%24,26 m .................. =501,01 mp
-parcela nr.2 - 26,75*%18,37*30,30%19,65*1,00 m ......... = 500,19 mp
-parcela nr.3 - 30,30*18,42*36,57*%7,03*3,54*9,08 m .. =589,05 mp
-parcela nr.4 - 36,57*18,33*36,18*18,34 m .....cceenene = 588,38 mp
-parcela nr.5 - 36,18%16,69*%32,44*%436*13,46 m ......... = 589,60 mp

Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilantul
teritorial aferent zonei studiate, prin prezentul P.U.Z., este redat in tabelul de mai
jos, dupa cum urmeaza:

Nr. Teritoriu aferent Existent Propus

crt. mp % mp %

1. | Domeniu public 1191,05| 29,12 1322,82 | 32733
a)circulatii carosabile 373,07 9,12 618,60 15,12
b)circulatii pietonale 125,67 3,07 198,66 4.85
c)zona verde amenajata 367,41 8,98 505,56 | 12,36

2. | Domeniu privat 2 900,00 | 70,88 276823 | 67,67
a)teren neconstruit 2 900,00 | 70,88 - -
b)teren parcelat - - 2 768,23 67,67

TOTAL ZONA STUDIATA 4 091,05 | 100,00 4 091,05 | 100,00

o Regimul de inaltime

Regimul de Tnaltime maxim propus, s-a stabilit, tindnd cont de destinatia
cladirilor: locuinte S+P+1 sau S+P+M.

o Regimul de aliniere a constructiilor

Retragerea aliniamentului obligatoriu propus pentru parcelele 2, 3 este la
distanta de 1 m de la limita parcelei existente, pentru a realiza santul de scurgere a
apelor meteorice. Retragerea aliniamentului obligatoriu propus pentru parcelele 4,
5 este la distanta de 3 m de la limita parcelei existente In favoarea strazii.

Retragerea aliniamentului propus pentru casele de locuit se stabileste sa fie
in paralel cu strada, la 2,00 m de aliniamentul obligatoriu propus.

Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei la distanta de
3,00 m, iar fatd de limitele posterioare la distanta de 5,00 m.
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o Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de
utilizare al terenului, C.U.T.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si
regimul de Indltime.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprimd raportul dintre
suprafata desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Conform P.U.Z. Coeficientul
existent propus
P.O.T. 0,00% max 30%
C.U.T. 0,00 max 1,0

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

sge

racordare la retelele de apa potabild, canalizare, gaz metan, energie electricd si
telefonie din aceasta strada.

o Alimentarea cu apa

In prezent, zona care face obiectul prezentului proiect, nu dispune de retele
de alimentare cu apa.

In apropierea zonei studiate, existd posibilitatea de a ne lega la reteaua de
apa a Municipiului Tg.-Mures, existentd pe calea Sighisoarei. Se propune
prelungirea conductei de apa existente, pand la cladirile propuse, prin strada
Maramuresului, cu acordul si avizul furnizorului.

o Canalizarea

Existd posibilitatea de a ne lega la reteaua de canalizare a Municipiului
Tg. Mures, existentd pe str. Maramuresului.

o Alimentarea cu energie electrica
o Telecomunicatii
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Str. Muntenia este asiguratd cu o linie electrica si si o linie de telefonie,
montate pe stilpi din beton, iar pe str. Maramuresului se propune un stalp de
beton pentru extinderea retelei. Fiind astfel posibild racordarea zonei studiate.

o _Alimentarea cu gaze naturale

Se propune realizarea alimentarii cu gaze prin prelungirea conductei de gaz
metan dinspre str. Maramuresului.

o Gospodarie comunala

Deseurile menajere rezultate vor fi transportate de SC ,,Salubriserv” SA In
baza unui contract.

3.7 Protectia mediului

Fiind vorba de unitati de locuit, nu se pune problema protectiel mediului
fata de marile surse potentiale de poluare, unitatile industriale poluatoare nefiind
prezente.

Rezolvarea elementelor poluatoare la nivelul unitatiloe de locuit:
apele uzate de la locuinte vor fi canalizate spre strdzile existente (str.
Maramuresului);
prin sistematizare verticald se propune amenajarea incintelor studiate astfel ca
functiunile principale sd fie ferite de efectele unor inundatii, provocate de apele
meteorice;
deseurile vor fi transportate de SC ,,Salubriserv’’ SA in baza unor contracte
bilaterale;
terenurile libere de constructii se propun a fi amenajate cu peluze, arbori s1
arbusti, pentru a reduce pe cat posibil efectul prafului care poate fi antrenat de
vant;
se propune refacerea peisagistica si reabilitarea urband a zonei,
in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor;

3.8 Obiective de utilitate publica

3.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publicd propuse

- stradd a noua de deservire 1n estul zonei studiate ........... 360 m
- devierea santului a apelor meteorice ........ccevveevrveerrerrnnens 80 m
- prelungire conducrei de apa, gaz, canal si electrica ......... 40 m

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor
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Suprafata zonei studiate este de 4 091,05 mp, din care 1 322,82 mp apartine
domeniului public de interes local i 2 768,23 mp domeniului privat.

3.8.3. Circulatia terenurilor

In situatia existentd este rezervat o fasie de 6 m pentru circulatie. Conform
plangei A3 se propune o strada de deservire de 9 m latime (1m trotuar, 6m drum
carosabil, 1m trotuar §i 1m sant). Se propune o suprafata de 131,77 mp de a trece
din domeniu privat Tn domeniu public de interes local.

Bilant teritorial cu circulatia terenului:

Nr. | Teritoriul aferent TOTAL Domeniul Proprietate
crt. public privata
1 Domeniul public 1322,82mp 1322,82mp
-existent 1191,05mp 1191,05mp
-largirea propusa 131,77mp 131,77mp o
2 Proprietate privata
-spatiul parcelelor pentru 2768,23mp - 2768,23mp
locuinte
ZONA STUDIATA 4091,05mp 1322,82mp 2768,23mp

3 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Zona studiatd de 4 091,05 mp, din care 2 768,23 mp zona propusa pentru
locuinte individuale, va completa zona de locuit a Municipiului Tg. Mures
respectiv U.T.R. L2al.

Incepand cu realizarea constructiilor propuse, se vor executa drumul de
deservire, trotuarele, santul pentru apele meteorice §i lucrdrile tehnico - edilitare.

Documentatiile tehnice vor fi autorizate de consiliul local si avizate de
forurile competente. Consiliul local al Municipiului Tg. Mures va trebui sd fie
coordonatorul investitiilor in aceastd zona 1n concordantd cu prevederile legale
existente.

intoc;nit,
Arh. Petru A< Gheorghiu
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Regulament aferent P.U.Z. Str.Muntenia

Suprafata terenului studiat este de 4 091,05 mp.

Regulamentul cuprinde prescriptii §i recomanddri la nivelul zonei
studiate.

Activitatea de construire in zona urmareste extinderea fondului construit
existent, construirea pe teren liber, folosirea cat mai eficientd a terenului,
ridicarea gradului de dotare.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sd se
supuna prevederilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

Regulementul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor.

Aceasta constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile legii nr. 50/1991.

Prezentul regulament a luat in considerare prevederile Planului
Urbanistic General si regulamentul de urbanism al Municipiului Tg. Mures,
pentru a fi create conditii de amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul oferit
zonei studiate, situat in intravilanul Municipiului Tg. Mures.

Prezentul regulament este valabil pentru unitatile teritoriale de referinta,
din prezenta documentatie. Fac parte intregranta din regulament Plansa nr. A3 —
Reglementari, scara 1:500 si fisele de regulament.

Construirea In Unitdtile Teritoriale de Referintd continute in prezentul
P.U.Z. este posibild numai In conformitate cu regulile din prezentul Regulament.

Primdria Municipiului Tg. Mures, va pune la dispozitia fiecarui
investitor care a obtinut ,,Certificat de Urbanism’’, o copie din Fisd si Planga
aferenta, din care face parte parcela pe care intentioneaza a se construi, pentru a fi
utilizatd de catre proiectantul care va Intocmi documentatia tehnica de realizare a
constructiilor, sau de urbanism, In cazul altor functiuni.
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FISA DE REGULAMENT

Art.1 Denumirea proiectuluii: P.U.Z. Str. Muntenia, Tg.Mures, Calea
Sighisoarei, F.N.

Art.2 Delimitarea zonei: Cartierul Tudor Vladimirescu - U. T.R. L.2al

- limita de proprietate — pe teren liber neconstruit, in intravilanul
localitatii Municipiului Tg. Mures, Calea Sighisoarei, F.N.
- in directia sud terenul este limitat de Calea Sighisoarei;
- in directia nord-est, este limitat de o casd de locuit de pe str.
Muntenia;
- 1in directia sud-est, este limitat de un teren viran;
- in directia sud-vest, este limitatd de locuintele din str.
Maramuresului,
- 1In directia nord-vest, este limitat de str. Maramuresului;
- 1n directia nord, este limitatd de str. Muntenia;
Art.3 Constructii existente: nu exista in zona studiata.
Art.4 Delimitarea parcelelor: 5 parcele pentru locuinte individuale S+P+1

- parcela 1 s 501,01 mp
- parcela2 .......ccoveennn. 500,19 mp
- parcelad .................. 589,05 mp
- parcela 4 s 588,38 mp
= parcela §psssmassossasn 589,60 mp

Suprafetele ocupate cu constructii vor fi transmise la OCOTA
pentru a fi operate schimbdrile de destinatii ale terenurilor de catre primarie.

Art.S Reglementari:
a) utilizari admise:

-. locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

- In functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidential;

- lacasuri de cult.

b) utilizar: admise cu conditionari:

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru
nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;
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aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
servire de 250 metri;

— pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice Tn vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului i a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

¢) utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

-. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-, depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sé afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

5.1. Regimul de aliniere a constructiilor — Plansa A3

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2,0 metri pe strdzi de categoria
III s1 5,0 metri pe strazi de categoria II si 1.

5.2. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor —
Plansa A3

— in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Inaltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3,0metri.

- in cazul loturilor putin adénci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul
unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui
calcan, prevederea nefiind valabila Tn cazul unor anexe si garaje.
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5.3. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

- distantd minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumdtate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0metri;

5.4. Circulati1 s1 accese

- parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

5.5. Stationarea autovehicolelor

- stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

5.5. Iniltimea maxima admisibila a cladirilor

- inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10metri).

5.6. Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura
st finisaje;

— toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

— la Invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii;

— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i
arhitectura cu cladirea principala;

— se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori a
tablei zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

5.7. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit In locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
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5.8. Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate
s1 plantate cu un arbori la fiecare 100 mp;

- se recomandd ca pentru Tmbundtitirea microclimatului §1 pentru protectia
constructiel sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese,

- in zonele de versanti se recomandd plantarea speciilor de arbori ale caror
radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

5.8. Imprejmuiri

- imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80
metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparenta dublatd sau nu
cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de

maxim 2,20 metri.

Art.6 Posibilititi maxime de ocupare si utilizare a terenului

6.1. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

- POTmax =35%

6.2. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

-CUTmax =1

Intocmit,
Arh. Petru Al. Gheorghiu
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