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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. Date de recunoastere:

- denumirea proiectului: P.U.Z. Papiu llarian - Lalelelor
Conversie functionala

- obiectiv: conversie functionala a zonei

- amplasament: Tg.Mures

zona cuprinsa intre strazile
Papiu llarian — 1 Decembrie 1918 -
Lalelelor — Gloriei — limita UTR L2b

- faza de proiectare: P.U.Z
- data elaborarii: 03.2010.
- beneficiar: Sulea Virgil si Maria
Kakucs Ede, Kakucs Kalméan
- proiectanti: B.I.A. Bako Lorant

arh. Baké Lérant
s.c. TRILOG COMSERYV s.r.l.
ing. Balogh Ferenc

1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal este stabilirea de noi
reglementari urbanistice privind zona studiata, respectiv parcela de teren
aflata in proprietatea beneficiarilor. Parcela beneficiarilor este situata la
extremitatea vestica a zonei studiate — la adresa administrativa B-dul 1
Decembrie 1918 nr. 159, colt cu str. Papiu llarian — prezentata in planse (in
intravilanul localitatii Tg.Mures), in partea estica a localitatii, in vecinatatea
vestica a cartierului de blocuri Tudor Vladimirescu.

Prin tema beneficiarului se solicita stabilirea reglementarilor in vedera
extinderii cladirii existente cu un corp nou P+E, catre strada principala,
respectiv reconstruirea corpului de cladire anexa (garaj) pe latura opusa, cu
acces din strada Papiu llarian. Tn acest scop este necesard stabilirea
reglementarilor urbanistice noi pentru functiunile dorite. Imobilul aflat in
proprietatea beneficiarilor este evidentiat in C.F. nr. 90141 Tg.Mures, cu nr.
cadastrale 14880/1/3, 1535/3 si 3337/2, avand suprafata totala de 450 mp,
impartita in cotele parti de 200/450 — apartamentul 1 si 250/450 -
apartamentul 2.
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in conformitate cu avizul de oportunitate nr. 38 din 02.07.2009 eliberat
de Municipiul Tg.Mures, Serviciul Urbanism, Amenajarea Teritoriului Si
Gestiune Date Urbane s-a stabilit zona cuprinsa in studiu, definit conform
planselor si descris mai sus, pentru care se solicita analiza zonei respective
in vederea conversiei functionale, prevederile din PUG Tg.Mures aprobat
fiind depasite. Se propune Tincadrarea intr-un alt UTR a zonei pentru
adaptarea la conditiile existente si premizele de dezvoltare.

1.3. Surse documentare

Fiind vorba de un teren studiat cu suprafata mai mare, extins fata de
parcela detinuta de beneficiari, situat Tn intravilanul orasului Tg.Mures, intr-o
zona de interes major, cu puternice schimbari petrecute Tn perioada
anterioara, documentatile de urbanism existente si aprobate — Planul
Urbanistic General al Municiiului Tg.Mures, Planuri Urbanistice de Detaliu
elaborate pentru amplasarea unor obiective individuale — blocuri de locuinte,
constructii pentru culte — nu au fost actualizate Tn mod global si astfel exista
disconcordante in privinta utilizarii urbanistice a terenurilor din zona. La baza
elaborarii prezentului PUZ se afla PUG Tg.Mures aprobat prin HCLM nr. 257
din 19.12.2002.

in vedera elaborarii prezentei documentatii de urbanism a fost intocmit
un plan topografic actualizat al terenului cuprins Tn zona studiata si cea
adiacenta, executat de catre s.c. STEREO CAD s.r.l., ing. Roman Vasile, in
sistem Stereo 70, la scara 1:500, vizat de O.C.P.l. Mures, preluat si prelucrat
n format electronic digital.

De asemenea s-a efectuat un studiu geotehnic de catre s.c. GAIA s.r.l.,
cu un foraj si un sondaj executate pe terenul beneficiarilor.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal s-a intocmit in conformitate cu
prevederile reglementarii tehnice GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000.

2.  Stadiul actual al dezvoltarii
Situatia existenta este prezentata in plansa U/2.

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat este o zona a orasului edificata in prima parte a
secolului XX. S-a dezvoltat de-alungul arterei principale de circulatie si
legatura spre sud de localitate (fosta strada Lunga, devenita apoi drumul
national DN13 si E60), ca zona de case de locuit, conturandu-se caracterul
rezidential. Imobilul din proprietatea beneficiarilor este una din casele de
vama construite la intrarile Tn localitate din vremea respectiva, fiind probabil
cea mai veche constructie din zona studiata. In a doua jumatate a secolului
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trecut (anii 1960-70) dezvoltarea a luat o alta directie, incepand construirea
cartierelor de blocuri de locuinte. Ansamblul Tudor Vladimirescu, realizat in
mai multe etape si devenit cel mai mare cartier de blocuri din oras, a fost
inceput in apropierea zonei noastre studiate, fiind continuat pana la sfarsitul
anilor 1980. Respectiva zona a "scapat” de demolarile efectuate in scopul
construirii de noi blocuri, devenind astfel o zona tampon, de trecere intre
textura veche a orasului si cea noua. Anii de dupa 1990 au adus o alta
schimbare de directie, intreprinzatorii particulari au inceput sa investeasca in
imobilele din zona. Recent chiar si terenurile libere din vecinatate au fost
edificate cu constructii majore, avand la baza situarea intr-un loc privilegiat
din oras — alaturi de o artera principala, cu circulatie foarte intensa. Multe din
casele de locuit existente si-au schimbat destinatia, unele fiind desfiintate si
reconstruite cladiri noi cu alte functiuni, in primul rdnd comerciale. Caracterul
zonei s-a schimbat deci, depasind faza de zona de locuinte individuale cu
gospodarii (gradini) aferente de tip semirural, devenind o zona complexa
intrata n circuitul urban.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se afla deci in intravilanul municipiului Tg.Mures, in
partea de est a localitatii — Tn portiunea de trecere de la imobilele traditionale
(parcele individuale) la ansamblul de blocuri — adiacent strazii principale de
circulatie (B-dul 1 Decembrie 1918, respectiv DN13 — E60). Zona studiata
este delimitata de B-dul 1 Decembrie 1918 si strazile Papiu llarian, Lalelelor
si Gloriei, conform plansei U/1.

Zona studiata in prezenta documentatie are o suprafata totala de
aproximativ 1,07 ha, fiind compusa din parcele individuale — initial de cate
cca. 450 mp, destinate construirii de locuinte individuale. Tn PUG Tg.Mures
aprobat se incadreaza in UTR L2b — subzona locuintelor individuale si
colective mici, delimitarea acesteia determinand si delimitarea nordica a
zonei. Terenul, in forma de dreptunghi alungit, se invecineaza cu strazile
mentionate pe laturile de est, sud si vest, iar la nord cu alte terenuri in
proprietatea privata a administratiei locale.

Data fiind asezarea in intravilan, fata de arterele de circulatie existente
si zonele functionale adiacente, terenul prezinta calitati certe pentru o
dezvoltare accentuata, atat in privinta accesibilitatii cat si a asigurarii unui
cadru construit de calitate buna, fara vecinatati deranjante, dar si din punct de
vedere al echiparii tehnico-edilitare.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat este amplasat in
lunca majora a raului Mures (si a paraului Poclos, care trece prin apropiere,
spre sud), pe malul stdng al acestuia, pe prima terasa. Zona este
caracterizata de un relief de trecere de la lunca la colinele adiacente, fiind
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situata la baza dealului Viilor Mari — cu cote intre aproximativ 320 si 324 m
fatd de nivelul marii — cu denivelari pe directia nord-sud. In apropiere se
contureaza trecerea la zona colinara, cu pante mai mari. Terenul studiat
prezinta o panta generala redusa dinspre nord spre sud, cu diferente de nivel
de cca. 2,00-2,50 m pe o distanta de 35-45 m.

Conditiile geotehnice sunt descrise in studiul geotehnic anexat. Zona
studiata face parte din zona seismica E; Ks=0,12, Tc=0,7 — conform
normativului P100-92, respectiv ag=0,12g, Tc=0,7 — conform normativului
P100-1/2006. Se atrage atentia asupra importantei captarii si evacuarii
adecvate a apelor meteorice, in vederea evitarii scurgerii acesteia la baza
constructiilor. Apa subterana — conform datelor geotehnice — nu apare la
adancimi de peste 5,00 m, dar poate avea acumulari bogate si cu variatii de
maxim 1,00 m, fara agresivitate asupra constructiilor.

2.4. Circulatia

Dupa cum s-a mentionat, terenul in cauza este accesibil din drumul de
circulatie majora alaturat — B-dul 1 decembrie 1918, respectiv strazile
adiacente mentionate, acestea asigurand accesul atat inspre zona centrala a
municipiului Tg.Mures cat si zona perimetrala, cartierul de blocuri de locuinte
Tudor Vladimirescu.

Strazile existente sunt prevazute cu Tmbracaminte asfaltica, strada
principala si strada Papiu llarian in stare buna, celelalte in stare mai rea, cu
latime relativ redusa — strada Gloriei — cu unele lucrari de amenajare
existente dar depasite (rigole, spatii verzi).

Drumul de acces la parcajele din vecinatatea nordica este prelungit
catre strada Gloriei, dar blocat cu doua sapaturi, nefiind astfel posibila o astfel
de legatura de dublare, pe directia est-vest, desi ar putea contribui la o
circulatie mai lesnicioasa.

Este de mentionat lipsa acuta de locuri de parcere suficiente — ca de
altfel pe aproape tot teritoriul orasului — mai ales in partea sudica, adica cea
apropiata de artera principala. Diversificarea functionala a atras si aici o
agravare a situatiei, mai ales in orele de varf.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este situata in intravilan, iar utilizarea actuala — conform
prevederilor din PUG Tg.Mures — este de zona de locuinta. Se incadreaza in
UTR L2b — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Pe parcursul ultimilor ani insa s-a schimbat modul de utilizare, Tn sensul
implantarii unor functiuni publice: comert, servicii, lacas de cult. La ora
actuala imobilele din partea de vest — de langa bulevard — au destinatii
diferite de cea de locuire, unele pastrand totusi (partial) si aceasta functiune;
cele cinci loturi din partea de est au rdmas cu aceasta functiune initiala. Tn
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mijlocul zonei studiate se afla lacasul de cult al Organizatiei Relogioase
Martorii Lui lehova (cea mai mare cladire din zona), la vest de acesta
functionand céateva unitati comerciale, un restaurant si o agentie de transport.
Parcelele sunt edificate variat, unele cu procente de ocupare existente
depasind cu mult prevederile din PUG, altele pastrate liber, utilizate ca si
parcaje. Constructiile existente sunt si ele destul de variate, ca aliniere
(majoritatea la strada, unele retrase), regim de naltime (de la P la P+2+2M)
si arhitectura (constructii traditionale sau moderne). O parte insemnata a
constructiilor cu functiuni publice sunt noi, finlocuind casele vechi
preexistente.

Parcelele sunt in proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice,
mai putin parcela concesionata pentru lacasul de cult din patrimoniul privat al
administratiei locale, iar strazile adiacente apartin de domeniul public de
interes national (DN13) sau local.

Disfunctionalitatile constatate in zona sunt legate de diversitatea
arhitecturala si in privinta ocuparii terenurilor, respectiv lipsa de locuri de
parcare suficiente, amenajate corespunzator, precum si de starea cailor de
circulatie. Tn privinta utilizarii terenurilor nu existd vecinititi deranjante,
functiunile cuprinse fiind compatibile intre ele.

2.6. Echipare edilitara

Situatia actuald este prezentatd in memoriul hidroedilitar. in zona exista
toate retelele tehnico-edilitare necesare functionarii — alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
retele de telecomunicatii. Imobilele au bransamente la aceste retele,
modificarea acestora fiind necesara doar la eventuale depasiri ale
capacitatilor initiale.

2.7. Probleme de mediu
In zona studiata nu se pun probleme legate de protectia mediului, nu
exista riscuri speciale. Zona prezinta un potential urbanistic valoros.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se intocmeste la cererea beneficiarului,
cu avizul prealabil de oportunitate al Primariei Municipiului Tg.Mures (ca
reprezentant al populatiei), respectiv in acord cu certificatul de urbanism prin
care se stabilesc si conditiile de dezvoltare prevazute: conversie functionala a
zonei de locuinte, pentru functiuni mixte, complementare, cu conditia
asigurarii conditiilor de construibilitate, dotarilor si echiparii tehnico-edilitare
necesare functionarii coerente a zonei. Avand in vedere conditiile existente Si
premizele de dezvoltare, sustinute de localizarea amplasamentului, trebuie
definit cadrul reglementarilor care sa permita o dezvoltare coerenta a zonei.
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Ca elaborator, consideram de asemenea oportuna realizarea acestei
documentatii in vederea atragerii investitilor legate de activitatile
complementare locuirii si atragem atentia asupra necesitatii Tntocmirii
proiectelor complexe nu numai pentru constructii dar si pentru asigurarea
accesibilitatii si a echiparii tehnico-edilitare adecvate, respectiv asigurarea
unui ambient placut, Intr-o zona de puterncia dezvoltare.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
Reglementarile urbanistice sunt prezentate in plansa U/3.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentele ce stau la baza intocmirii prezentului P.U.Z. sunt cele
mentionate — plan topografic si studiu geotehnic, respectiv avizele obtinute de
la autoritatile competente.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Tg.Mures, terenul
in cauza este situat in intravilanul localitatii, fiind Tncadrat in UTR L2b -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, dispuse pe
aliniament, cu regim de construire discontinuu. Prevederile din P.U.G. sunt
depasite de evolutia zonei, fiind posibila si necesara o conversie functionala,
pentru functiuni complementare locuirii, comert, servicii nepoluante.
Conversia va permite si modificarea — adaptarea la situatia actuala — a
celorlalte reglementari urbanistice, permitand o densitate urbana mai mare
(regim de Tnaltime, indici de utilizare). Prin prezentul P.U.Z. se stabilesc
conditiile si reglementarile specifice referitoare la terenul in cauza, pentru a
deveni o zona functionala complexa, utilizabila eficient in circuitul urbanistic
cu functiunea de baza complementara locuirii.

Avand in vedere situatia actuala diversificata, propunem o conversie
partiald a zonei studiate. In cazul aprobarii, zona studiata va constitui partial o
unitate teritoriala de referinta noua.

Ca si influenta preconizata consideram ca va constitui o forta de
demarare Tn dezvoltarea armonioasa a zonei inconjuratoare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent, fara valori peisagistice majore, nu influenteaza
semnificativ modul de utilizare a terenurilor din zona studiata. Relieful cu
denivelari minore se concentreaza in partea posterioara Si nu hecesita
adaptarea speciala a solutiilor arhitecturale la teren. Data fiind configuratia
terenului, este importanta colectarea Ssi evacuarea controlata a apelor
pluviale, in conditiile hidrotehnice specifice, care se vor lua in considerare
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atat la proiectarea constructiilor cat si a amenajarilor exterioare (platforme) si
a echipamentelor tehnico-edilitare.

3.4. Modernizarea circulatiei

Zona studiata este incadrata de strazi pe trei laturi si de platforme de
parcare adiacente pe jumatatea din latura de nord. In acest fel, in cadrul
P.U.Z. se prevede pastrarea tramei stradale existente, cu modernizarea
corespunzatoare, respectiv amenajarea eficienta a platformelor existente. Se
are in vedere in primul rand creerea unor locuri de parcare amenajate in
afara circulatiei carosabile, pe de o parte utilizand in acest scop spatiul dintre
platformele carosabile si limitele de proprietate existente — unde aceasta
permite — pe de alta parte se propune amenajarea unor locuri de parcare in
continuarea celor existente pe latura de nord — acesta insa presupunand
abordarea si reanalizarea temei intr-un alt proiect, referitor la terenul viran din
aceasta zona. Mentionam ca am considera oportuna realizarea unei legaturi
de circulatie pe directia est-vest in aceasta zona, insa astfel amenajata ca sa
nu permita deplasarea cu viteza a vehiculelor. Platformele de parcare
propuse de-alungul strazilor se vor realiza cu pavaje diferentiate fata de
circulatia pietonala — in anumite cazuri cu dale gazonate — iar spatiile libere
pastrate se vor amenaja ca spatii verzi bine conturate, in asa fel ca sa existe
o definire clara a utilizarilor.

Circulatia rutiera se va desfasura deci Tn continuare pe strazile
existente, care asigura si accesul la toate parcelele construibile.

Se va acorda atentia cuvenita si eventualei reinnoiri a retelelor tehnico-
edilitare, inclusiv evacuarea apelor pluviale, noile retele realizdndu-se
ingropat. La elaborarea proiectelor pentru obiectivele propuse se va acorda
atentie si organizarii circulatiei pietonale, cu accent pe conditiile speciale
pentru persoane cu dizabilitati.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici

Acest plan urbanistic zonal s-a intocmit pentru stabilirea conditiilor de
implementare a functiunilor solicitate; este vorba deci de o conversie
functionala partiala, de la functiunea de locuire la functiuni complexe, intr-o
zona mixta, cu posibile activitati complementare.

Dupa cum am mentionat, propunem spre conversie numai o parte din
terenul cuprins in studiu, fiind definite trei subzone functionale de baza,
respectiv subzona functiunii mixte — preponderent comerciale si de servicii —
CML1_Z, pentru care se propun reglementari specifice; subzona functiunii de
locuire — L2b_Z, ale carei reglementari raman cele valabile actualmente, cu
unele completari; subzona activitatilor legate de culte — CF_Z, cu
reglementarile specifice cuprinse in PUG actual, fara modificari. Pe langa
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acestea se include subzona aferenta cailor de comunicatie (strazi si
platforme) precum si spatiile libere amenajate ca spatii verzi.

Cele trei subzone propuse sunt delimitate pe parcelele existente,
conform situatiei actuale de utilizare a acestora — subzona functiunilor mixte
in partea de vest a zonei studiate, despartita de subzona activitatilor legate
de culte (doua parcele) fata de subzona aferenta locuirii, care ocupa
portiunea estica a cuartalului studiat.

Subzonele propuse sunt — similar celor definite in PUG:

- CM1_Z - Zona mixta contindnd institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (comert, hoteluri, restaurante, servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, loisir),
activitati productive mici, nepoluante si locuinte. Indicativul Z diferentiaza
subzona fata de cea prevazuta in PUG Tg.Mures.

- L2b_Z — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri, dispuse pe aliniament, cu regim de construire discontinuu.

- CF_Z - subzona activitatilor legate de culte, cu regim de construire
specific cultului.

Fata de cele specificate Tn Regulamentul PUG se completeaza toate
subzonele cu o precizare referitoare la indicii urbanistici ai parcelelor de colt
(respectiv cu doua sau trei fronturi) si anume marirea indicilor maximi de
utilizare (POT si CUT) cu 20%.

Celelalte subzone — aferente circulatiei, spatii verzi — prin natura lor
completeaza utilizarile de baza.

Reglementarile specifice — conditii de amplasare, conformare, echipare
a constructiilor, inclusiv cele referitoare la amenajari exterioare, platforme de
circulatie si parcari, imprejmuiri — sunt cuprinse in Regulamentul de Urbanism
aferent P.U.Z.

Pentru a contribui la atingerea unui aspect urban inchegat, nerealizat
inca, se va acorda atentie respectarii reglementarilor referitoare la aspectul
arhitectural al fiecarei constructii noi, corelat cu situatia existenta sau
preconizata de pe imobilele invecinate — regim de Tnaltime (in cote absolute),
aliniere pe orizontala si pe verticala (pentru evitarea calcanelor vizibile din
spatiul public), aspectul cladirilor (materiale, solutii constructive utilizate),
imprejmuiri. Corelarea fatadelor fiind necesara de realizat pe ambele laturi,
trecerile inevitabile (de ex. inaltimi diferite) se recomanda a se realiza ,in
interior” (in cadrul fatadei proprii).

Avand in vedere dimensiunile parcelelor din zona studiata, este posibila
efectuarea unor operatiuni imobiliare, in sensul unificarii si dezmembrarii
pentru a obtine parcele mai mari, dar incadrandu-se in utilizarile permise si
respectand reglementarile prevazute. Parcela dezmembrata nu va fi mai mica
de 300 mp pentru a fi construibila.

in continuare prezentdam pentru zona studiatd un bilant teritorial al
utilizarilor propuse (prezentat si pe plansa U/3):
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Teren aferent suprafata
mp % mp %
existent propus
1. Zona pentru comert, servicii 3365 31,4 3365 31,4
din Constructii / maxim 871 25,9 2187 65,0
care
2. Zona pentru locuire 2073 19,4 2073 19,4
din Constructii / maxim 654 31,5 726 35,0
care
3. Zona pentru culte 1316 12,3 1316 12,3
din Constructii / maxim 597 45,4 855 65,0
care
4. Zona aferenta circulatiei rutiere 2775 25,9 2886 27,0
din Parcaje pavate sau gazonate 533 19,2 907 31,4
care
5. Teren liber, spatii verzi amenajate 1176 11,0 1065 9,9
TOTAL 10705| 100,0| 10705| 100,0

Suprafetele constructiilor cuprinse in tabel sunt cele existente (in
coloana ,existent”), respectiv cele maximale admise, socotind indicii POT si
CUT propusi (in coloana ,propus”). Categoria de ,teren liber, spatii verzi
amenajate” cuprinde n situatia existenta suprafetele neamenajate pentru o
anume folosinta, in situatia propusa considerandu-se toate suprafetele
amenajate.

Avand in vedere localizarea si caracterul zonei, prin conversia
functionala principalii indici urbanistici se propun in limita urmatoarelor valori:

P.O.T. (procentul de ocupare a terenului = aria construita/suprafata
parcelei) va fi de:

- maxim 35% pentru subzona de locuinte — L2b_Z

- maxim 65% pentru subzona functiunilor mixte - CM1_Z

- in conformitate cu caracteristicile specifice cultului, respectand si
celelalte conditii din regulament pentru subzona activitatilor legate de culte —
CF_z.

C.U.T. (coeficientul de utilizare a terenului = aria desfasurata/suprafata
terenului) nu va fi mai mare de:

- 0,70 pentru subzona de locuinte — L2b_Z

- 1,80 pentru subzona functiunilor mixte — CM1_Z

- in conformitate cu caracteristicile specifice cultului, respectand si
celelalte conditii din regulament pentru subzona activitatilor legate de culte —
CF_z.

Pentru subzonele se propune cate o exceptie si anume parcelele de
colt — care au posibilitatea deschiderii pe toate fronturile stradale — indicii vor
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putea fi majorati cu 20%, considerand ca aceste exceptii pot ajuta formarea
unui aspect inchegat.

Valorile semnificativ mai mari pentru subzona cu functiuni mixte permit
de asemenea edificarea in regim de construire continuu, cu formarea unor
fronturi stradale compacte. Mentionam insa ca toate aceste permisii nu se vor
aplica fara asigurarea locurilor de parcare suficiente, normate, pentru fiecare
imobil Tn parte.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Propunerile la acest capitol sunt prezentate in memoriul justificativ
pentru echiparea edilitara din documentatie, respectiv prin plansa U/4
Reglementari edilitare.

La acest capitol nu se propun modificari la nivel urbanistic, fata de
situatia existenta, utilitatile necesare bunei functionari fiind asigurate.

Se va acorda grija colectarii si evacuarii controlate a apelor pluviale, in
sistem separativ, acest aspect necesitand insa abordarea pentru ntreaga
zona / cartier.

3.7. Protectia mediului

Intrucat nu s-au prevazut functiuni cu efect poluant asupra mediului, nu
se impun masuri speciale de protectie.

Pentru reducerea la minim a efectelor de poluare se vor lua masurile de
protectie necesare privind asigurarea echiparii cu utilitati, a Tncalzirii, a
alimentarii cu apa si canalizarii, respectandu-se normele de amplasare si
solutile tehnice conforme cu prevederile in domeniu, cu atentie la
urmatoarele aspecte: canalizarea apelor uzate menajere; colectarea Si
evacuarea apelor pluviale; sistemele de incalzire a constructiilor (emisii de
noxe); colectarea deseurilor.

Terenurile ramase libere (fara constructii si lucrari exterioare) vor fi
tratate ca spatii verzi amenajate.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica prevazute sunt cele legate de domenul
public — existent si propus pastrat — si anume: circulatia vehiculelor si a
pietonilor, asigurarea locurilor de parcare necesare; amenajari de spatii verzi
pe domeniul public; intretinerea si modernizarea acestora, precum Si a
retelelor tehnico-edilitare. Toate aceste lucrari se vor efectua pe terenurile ce
apartin domeniului public.

Edificarea armoniasa a zonei Si crearea unui aspect la nivelul
importantei locului este de asemenea de interes public si i se va acorda
atentia cuvenita, Tn primul rand prin respectarea reglementarilor impuse prin
documentatiile urbanistice.
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Tipul de proprietate si modificarile Tn privinta proprietatii asupra

terenurilor sunt prezentate in plansa U/5.

Bilantul teritorial privind circulatia terenurilor (obiective de utilitate

publica) arata in felul urmator:

Teren aferent suprafata
mp % mp %
existent propus
1. Domeniu public de interes 623 5,8 623 5,8
national sau judetean
2. Domeniu public de interes local 1744 16,3 1744 16,3
3. Domeniu privat 2900 27,1 2900 27,1
4. Proprietate privata a persoanelor 5438 50,8 5438 50,8
fizice sau juridice
TOTAL 10705| 100,0| 10705| 100,0

Nu se propun deci modificari in situatia juridica a terenurilor; imobilele
din zona raman n proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

4, Concluzii — masuri In continuare

in urma realizarii obiectivelor propuse terenul in cauza din intravilanul
municipiului Tg.Mures va fi convertit intr-o zona functionala mai complexa i
astfel va intra in circuitul folosintei urbane la un nivel superior, prezumand
conturarea unui caracter aparte si evolutia sa catre o zona cu functiuni mixte
la nivelul exigentelor actuale. Suprfata cuprinsa in documentatia actuala este
de 10705 mp, adica 1,07 ha, incadrata in continuare in UTR-urile propuse,
modificand astfel prevederile P.U.G. pana la actualizarea acestuia.

in continuare, in vederea realizarii obiectivelor propuse (constructii
dorite de beneficiari), dupa aprobarea P.U.Z. se vor intocmi documentatiile
necesare autorizarii, pentru fiecare obiectiv in parte. Constructiile si
amenajarile propuse se vor realiza pe baza de proiecte autorizate de
organele competente, in conformitate cu avizele de specialitate eliberate.

Mentionam de asemenea necesitatea intocmirii unui alt plan urbanistic
pentru zona adiacenta — terenul viran din vecinatatea nordica — pe masura ce
se contureaza utilizarea functionala potrivita. Ar fi de dorit realizarea unor
obiective de utilitate publica inca deficiente — nu numai in zona studiata —
cum ar fi parcajele sau spatiile verzi amenajate, care sa asigure evitarea
fncarcarii excesive a zonei.
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5. Anexe

- certificat de urbanism

- plan topografic vizat de O.C.P.l. Mures
- studiu geotehnic

- avize, conform certificatului de urbanism

Tntocmit
arh. Bako Lorant
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