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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism este instrumentul de lucru in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal, prezentand detaliat reglementarile
cuprinse in acesta, pe baza caruia se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire pe teritoriul cuprins in P.U.Z.

Prevederile acestui RLU sunt oblilgatorii pe teritoriul ce face obiectul
P.U.Z. cum este prezentat.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament a fost elaborat odata cu Planul Urbanistic Zonal
Papiu llarian — Lalelelor; conversie functionala — Tirgu Mures, in baza
prevederilor din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, republicata in 2008, cu modificarile si completarile ulterioare,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata in
2009, Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata si Ghidul de aplicare aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 21/N/2000, respectiv in conformitate cu prevederile reglementarii
tehnice GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000,
avand in vedere si prevederile altor legi si acte normative cu impact asupra
planificarii urbanistice,.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei
publice locale, cu valoare juridica.

Modificari in P.U.Z. si Regulamentul aferent sunt posibile in conditiile
prevazute de legislatia specifica, mentionata mai sus.

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul pentru care se aplica prezentul Regulament este cel cuprins
in limitele zonei studiate, asa cum a fost definit in plansele U/1 si U/3 (Plan
de incadrare si Reglementari urbanistice) din P.U.Z., incadrat in subzone si
unitati teritoriala de referinta in mod asemanator cu cele definite prin P.U.G.
Tg.Mures. Prezentele reglementari sunt adaptate la conditiile specifice locale,
regulile de baza, prevederile la nivelul zonelor functionale si ale UTR fiind
prezentate in continuare.



Il. Prescriptii specifice la nivelul zonei studiate
(Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor)

Diviziunea terenului studiat in subzone si unitati teritoriale de referinta
corespunde cu cele stabilite prin regulamentul local de urbanism aferent PUG
(relatia dintre cele doua categoriide subzone — diferentele — se descrie in
capitolul generalitati de inceputul reglementarilor). Pentru o diferentiere clara
fata de subzonele definite prin PUG s-a introdus indicativul “Z” dupa
denumirea subzonei din PUZ.

Terenul studiat cuprinde urmatoarele subzone:

CM1_Z - subona mixta contindnd institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (comert, hoteluri, restaurante, servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, loisir),
activitati productive mici, nepoluante si locuinte.

Cuprinde parcelele den partea de vest, inclusiv cea aferenta lacasului
de cult.

L2b — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Cuprinde parcelele din partea de est, de la parcela aferenta lacasului
de cult (str. Lalelelor nr. 11-17).

Structura prescriptiilor este urmatoarea:
Generalitati, caracterul subzonei
Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)

1. utilizari admise
2. utilizari admise cu conditii
3. utilizari interzise
Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor
4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele de

proprietate si unele fata de celelalte

6 accese si circulatii, stationarea vehiculelor
7. inaltimea constructiilor
8. aspectul cladirilor
9. conditii de echipare tehnico-edilitara
10. spatii verzi, spatii libere
11. Tmprejmuiri
Sectiunea lll — ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Alte reglementari



Subzonele cuprinse n Planul Urbanistic Zonal Papiu llarian — Lalelelor;
conversie functionala — Tirgu Mures:

CM1_Z - subzona mixta contindnd institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (comert, hoteluri, restaurante, servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, loisir),
activitati productive mici, nepoluante si locuinte. Indicativul Z diferentiaza
subzona fata de cea prevazuta in PUG Tg.Mures.

Generalitati, caracterul subzonei

Zona este constituita din mixarea diferitelor functiuni publice si de
interes general cu locuintele dispuse in lungul principalelor artere de
circulatie, in prelungirea zonei centrale si a centrelor de cartier si n jurul altor
puncte de concentrare a locuitorilor, preponderent de-a lungul arterelor
importante din noile cartiere.

Fata de reglementarile din subzona definita in PUG se propun
modificari in privinta caracteristicilor parcelelor (dimensiuni si suprafete), a
amplasarii constructiilor si a indicilor de utilizare pentru terenurile de colt/cu
mai mult de un front stradal.

Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)
1. utilizari admise

institutii, servicii si echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii

profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

loisir si sport Tn spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
2. utilizari admise cu conditii

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific;

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber
numai cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de
40,0metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel de cladiri
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3. utilizari interzise
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en-gros;
statii de intretinere auto;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice Si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea Si colectarea apelor
meteorice.
Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor

4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
parcela construibila trebuie sa fie de minim 300 mp
dimensiunea minima a laturii celei mai scurte va fi de 12 m

5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele

de proprietate si unele fata de celelalte

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10metri sau vor fi
dispuse pe aliniament Tn functie de profilul activitatii si de normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza pe aliniament cu conditia ca Thaltimea maxima la cornise sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

daca Tnaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre
aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima
egala cu plusul de Tnaltimea al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele
strazii, dar nu cu mai putin de 3,0metri; fac exceptie de la aceasta regula
numai situatiile de marcare prin plus de inaltimea a intersectiilor si intoarcerile
si racordarile de Tnaltimea a cladirilor pe strazile laterale - Tintre constructii
izolate se va respecta distanta minima de jumatate din Tnaltfimea la cornisa a
constructiei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 m;

cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele -cladirilor
invecinate daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana
la o distanta de maxim 20,0metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe
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cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de
calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta
egala cu jumatate din Tnaltimea dar nu mai putin de 2,0metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de
separatie a subzonei mixte de o functiune publica izolata, de o biserica sau
de subzona predominant rezidentiala realizata in regim discontinuu; in aceste
cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0metri;

constructiile pot fi amplasate la o distanta minima de 0,60 m fata de una din
limitele de proprietate laterala sau posterioara, cu respectarea prevederilor
Codului Civil; aceasta prescriptie nu se refera la anexele retrase de la strada
cu Tnaltimea mai mica de 2,25 m

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de
2,0metri;

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media Tnaltimii fronturilor
opuse; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltimea dar nu mai putin de
3,0metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala;

6. accese si circulatii, stationarea vehiculelor
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30,0metri.

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de
serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj



colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate;

7. inaltimea constructiilor
inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit
de inaltimea, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul
cel mai Tnalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera
cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind Tnaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima
egala cu distanta dintre aliniamente;
inaltimea maxima admisibila P+3 (17m), respectiv conform plansei de
reglementari U/3
pentru cladiri individuale (necuplate pe nici o latura de cladiri adiacente) se va
respecta regimul de Tnaltime maxim de P+1 (8 m la cornisa)
pentru cladiri in front continuu sau cuplate pe una din laturi de cladirile
adiacente se va alinia cornisa la cea a cladirii invecinate, cu exceptia
cladirilor existente in regim de inaltime parter, fara valoare urbanistica;
eventualele treceri — schimbari in aliniere, crestere sau descrestere — se vor
rezolva Tn cadrul aceluiasi imobil/fatada;

8. aspectul cladirilor
aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri)
dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;
se recomanda solutii arhitecturale cu acoperis tip sarpanta;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare;

9. conditii de echipare tehnico-edilitara
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
Tnierbate.



se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

10. spatii verzi, spatii libere
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va
fi prevazuta cu plantatii nalte;
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4locuri de parcare si
fnconjurate cu un gard viu de 1,20metri Tnaltime;
terenurile libere vor fi tratate ca spatii verzi amenajate

11. Tmprejmuiri
se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 2,20metri si minim 1,50metri inaltime, din care
0,30metri soclu opac, dublate de gard viu.
Sectiunea lll — ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POTmax=65% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Pentru parcelele de colt / cele cu mai mult de un front la strada / POT

se poate majora cu 20%, respectiv POT ,,2x=78%

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=1,8 cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Alte reglementari:

L2b_Z - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri, dispuse pe aliniament, cu regim de construire discontinuu.
Generalitati, caracterul subzonei

Zona este constituita din functiunea preponderenta de locuire, cu
posibile insertii de alte functiuni complementare.

Fata de reglementarile din subzona definita in PUG se propun
modificari Tn privinta caracteristicilor parcelelor (dimensiuni si suprafete), a
amplasarii constructiilor si a indicilor de utilizare pentru terenurile de colt/cu
mai mult de un front stradal.

Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)

1. utilizari admise
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+1 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
echipamente publice de nivel rezidential,
lacasuri de cult.

2. utilizari admise cu conditii

se admite mansardarea cladirilor existente;
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se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;
aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de
servire de 250metri;

3. utilizari interzise
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program  prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste S5autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
autobaze si statii de intretinere auto;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice Si
constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea Si colectarea rapida a apelor
meteorice.
Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor

4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
parcela construibila trebuie sa fie de minim 300 mp
dimensiunea minima a laturii celei mai scurte va fi de 12 m

5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele

de proprietate si unele fata de celelalte

cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inalfimea
depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta
dintre inaltimea si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0metri.
in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu
fatade pe ambele strazi;
in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel
putin jumatate din Tnaltimea la cornise Tn punctul cel mai Tnalt fata de teren
dar nu cu mai putin de 3,0metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
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constructiile pot fi amplasate la o distanta minima de 0,60 m fata de una din
limitele de proprietate laterale, cu respectarea prevederilor Codului Civil;
aceasta prescriptie nu se refera la anexele cu Tnaltimea mai mica de 2,25 m
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 3,0metri.
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din naltimea la cornise a cladirii celei mai tnalte dar nu mai putin de 3,0metri.
6. accese si circulatii, stationarea vehiculelor
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile Tnvecinate.
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
se va asigura accesul la spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare
7. inaltimea constructiilor
regimul de Tnaltime este de maxim P+1, respectiv 7,50 m la streasina, fiind
recomandate inaltimi proportionale cu aria construita
pentru cladiri individuale (necuplate pe nici o latura de cladiri adiacente) se va
respecta regimul de Tnaltime maxim de P+M (5,5 m la streasina);
pentru cladiri cuplate se va alinia cornisa la cea a cladirii invecinate;
8. aspectul cladirilor

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra
in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile Thvecinate ca
arhitectura si finisaje;

toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

la Tnvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei rosii

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
9. conditii de echipare tehnico-edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
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se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

10. spatii verzi, spatii libere
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

11. Tmprejmuiri
imprejmuirile se vor armoniza cu aspectul cladirilor principale

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20metri Si minim
1,50metri din care un soclu opac de 0,30si o parte transparenta dublata sau
cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2,20metri.
Sectiunea lll — ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POTmax=35%
Pentru parcelele de colt / cele cu mai mult de un front la strada / POT
se poate majora cu 20%, respectiv POT ,,2x=42%
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUTmax=0,7
Alte reglementari:

CF_Z — subzona activitatilor legate de culte
Generalitati, caracterul subzonei
Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care
contine lacasuri de cult si cladiri cu functiuni pentru culte.
Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)
1. utilizari admise
lacasuri de cult;
servicii pentru culte;
activitati sociale ale asociatiilor religioase;
activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent
realizate pentru ritualuri religioase care nu pot avea loc in apartamentele
blocurilor cu locuinte colective (de exemplu pentru priveghi la ritul ortodox).
2. utilizari admise cu conditii
se vor respecta cerintele specifice cultului.
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3. utilizari interzise
nu este cazul.
Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor

4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica;
5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele

de proprietate si unele fata de celelalte

pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6,0metri de la
aliniament;

lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta
regulamentul de pe unitatile de referinta adiacente.

bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10,0metri de la limitele laterale si
posterioare ale parcelelor;

celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fi
dispuse in regim de construire continuu sau discontinuu, respectand o
retragere de la limita laterala a proprietatii de cel putin jumatate din Tnaltimea
la cornise a volumului dominant dar nu mai putin de 5,0metri in cazul
invecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei; este obligatoriu ca noua
cladire sa se alipeasca de calcanele cladirilor dispuse pe una sau pe ambele
limite laterale ale parcelei;

cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,0metri; distanta se
poate reduce la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese
in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala.

6. accese si circulatii, stationarea vehiculelor
toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica.
vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice.

in cazul In care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250metri;

7. inaltimea constructiilor

inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu
dispuse pe aliniament va respecta inaltimea fronturilor in care acestea se
inscriu si regula ca naltimea cladirii sa nu depaseasca distanta dintre
aliniamente;

inaltimea maxima a cladirilor de cult nu se limiteaza, dar pentru corpul
constructiei se va respecta regimul de inaltime din plansa de reglementari,
adica P+3.
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8. aspectul cladirilor

aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si
va tine seama de vecinatati;

9. conditii de echipare tehnico-edilitara
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
Tnierbate.
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

10. spatii verzi, spatii libere
conform normelor in vigoare
spatiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in
proportie de minim 40% cu arbori,
terenul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat
cu un arbore la fiecare 100mp.

11. Tmprejmuiri
cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual
decorativ, cu un soclu opac de 0,30metri avand inaltimea totala de maxim
2,20m. si minim 1,80m. dublat de un gard viu;

pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea naltimea de
minim 2,20m. si vor fi transparente sau semi opace in cazul Tnvecinarii cu
spatii plantate, locuinte colective medii si mari Si circulatii pietonale sau opace
in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu activitati cu
care se pot stanjeni reciproc;
Sectiunea lll — ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiile
geotehnice impuse de natura terenului.

13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
conform caracteristicilor specifice fiecarui cult si respectand restrictiile
geotehnice impuse de natura terenului.

Alte reglementari:

Tntocmit
arh. Bako Lorant
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