— CUT maxim exclusiv echipamente publice - in functie de numarul maxim de
niveluri:

o P+3,4 - CUTa=2,0

o P+5 sipeste - CUT yax=2,2
— CUT maxim - pentru echipamente publice conform normelor specifice sau

temei beneficiarului.
2.2. Concluzii din documentatii eleborate concomitent cu PUD

Concomitent cu acestd documentatie in faza PUD s-a efectuat STUDIUL
GEOTEHNIC — in baza forajului efectuat pe imobilul studiat. Din aceasta
rezulti stratificatia terenului si conditiile hidro-geologice si de fundare existente
pe amplasamentul studiat.

Concluziile din studiul geotehnic sunt:

Se propune supraetajarea proiectatd, folosind materiale de constructii
usoare. La calculul terenului de fundare, conform STAS 3300 /2- 85., se poate
lua in considerare ca element de siguranta, faptul, cd sub fundatiile existente,
terenul de fundare este consolidat.

Caracteristice seismice ale zonei: acceleratia de varf pe directie

orizontala: ag = 0,12, perioada de colt: T, = 0,7 sec.
3. SITUATIA EXISTENTA

Proprietatea studiati este la coltul nord-estic al complexului Dacia — in
aripa de parter — avand accesul din str. Brasovului din trotuarul de peste 10 m
latime. Se remarcd faptul, cd din situatia initiald are 3 ziduri exterioare $i numai
zidul din sud este interioard — dar toate patru laturi ale spatiului propus pentru
supraetajare este zid de sprijin, avand rezistenta potrivitd pentru sustinerea a
incd un nivel. Fundatia initiala, la fel, este corespunzitoare — permitind
supraetajarea — asa cum rezultd din expertiza de rezistentd Intocmitda de

specialisti in domeniu.
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Vecinititile directe ale spatiului studiat sunt:

— spre nord — trotuarul larg de peste 10 m spre str. Bragsovului;

— spre sud — SC ANALIA SERV COM SRL — avénd alimentatie publica;

— spre est — trotuarul aflat in domeniu public — cu o latime de 4,0 m;

— spre vest — spatiul comercial — proprietatea lui SC ROMARTA SRL
Suprafata de sub copertind in jurul clddirii este o fasie privatd cu 1,45 m

latime, pe care se va realiza scara spre etaj.

3.1. Caile de comunicatie

Incinta studiati este o platforma inconjurata cu 3 alei carosabile care se
pornesc din str. Brasovului, iar vizavi de fatada principala existd platforma de

stationare si parcare cu peste 12 locuri de parcare pentru public.

3.2. Suprafata ocupati, limite si vecindtiti, analiza fondului

construit existent

Proprietatea studiatd pentru etajare — se intinde pe o suprafatd de
136,0mp — la parterul aripii estice al complexului comercial. Are o forma
dreptunghiulari, delimitata de zidurile neportante existente, dintre care 3 (est,
nord si vest) sunt si exterioare conturate de trotuarele largi existente spre str.
Brasovului si spatiile comerciale si de alimentatie publica existente

— spre sud: SC Analia Serv Com SRL
— spre vest: SC Romarta SRL

Cu ocazia proiectului de: SCHIMBARE DE DESTINATIE — nr. 17/2004
intocmit de SC HIDROTECH SRL Tg. Mures, s-a intocmit si Memoriu de
expertizd tehnicd, privind recompartimentarea spatiului ajungand la situatia
existentd. Conform acestei documentatii structura de rezistentd, stabilitatea si
siguranta constructiei este corespunzitoare pentru realizarea propunerilor dorite

— adica crearea prin etajare a 136,0 mp spatiu comercial peste cel existent — cu
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acces asigurat printr-o scard exterioard amplasatd pe domeniu
concesionat (10,0 mp).
Suprafata de sub copertina cladirii — cu o latime de 1,45 m — insemneaza

89,0 mp, care apartine aceluias proprietar privat, adicd Jozsa Kamilla.
{_¥ \f——
3.2.1. Sistemul consfructiv al cladirii:

— Fundatii continue si izolate din beton simplu.

— Cuzineti din beton armat

— Elevatii din beton armat cu grosimea de 25 —30 cm.

— Stélpi cu sectiunea de 30cm x 30cm si grinzi cu sectiunea de 25cm x
45cm din beton armat.

— Planseu din beton armat cu grosimea de 12 c¢m, necirculabil.

— Pereti exteriori neportanti sunt din caramidda GVP cu grosimea de 30 cm.

— Peretii de compartimentare sunt din caramidd GVP cu grosimea de
12,5cm.

— Acoperis terasa necirculabila.
Modificarile propuse se vor stabili in baza unui proiect de specialitate de

rezistentd — in faza de EXPERTIZA — intocmit de ingineri cu atestat si avizat de

ICSIC, care va fi baza solutiei propuse in faza D.T.A.C.

3.3. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Este o zond in regim P si P+1 al spatiilor comerciale si de alimentatie
public3, conturat de o zond dens locuitd, cu cladiri P+4 — P+10, nivele cu
populatie stabild, ceea ce motiveaza propunerile:

— o0 solutie cu o arhitecturd adecvatd, integrata In zona adiacentd — va
putea modifica pozitiv — aspectul ,tipic socialist” al complexului existent si ar
crea incd 136,0 mp spatiu disponibil pentru activitati comerciale lipsite din

Zona.
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3.4. Regimul juridic

Suprafata intregii incinte ,,Dacia” — conform documentatiei intocmite in
baza HGR 834/1991, vizat de Primarie si de OCPI — este de 2296,71 mp — din
care Ac existent 1795,43 mp — cuprinzind cladirea principald (c;*+ci;) si
cladirea construitd ulterior (cstcg), care gidzduieste spatiul ,,Darina” etc., in
suprafati de 112,2 mp. Restul magaziilor improvizate si rampele sunt in curtea
interioard aferentd incintei din bilantul 834 pozitiile: c,, cs, t4, t7, C3, Co, C10, N
suprafati de 501,28 mp (amenajate cu structurd nedurabild).

Documentatia cadastrald conf. HGR 834/91 in baza ciruia s-a atribuit
Certificatul ADPAT — a fost intocmitd de SC Proiect SA in proiectul nr.
2780.0/5 din 1994 — si a fost modificatd cu ocazia intocmirii documentatiei de
dezmembrare imobil vizat de Primdrie si OJCGC Mures — cu nr.
5826/02.10.200 — intocmit de SC TOPO-DAVA SRL - din care rezultd
suprafata totald pe coproprietari cu suprafata de 2296,71 mp — Insusit si in
aceastd documentatie PUD.

Tabelul din Anexa 5 din documentatia redactatd conform prevederilor

HGR 834/1991 in baza caruia s-a atribuit certificatul de ADPAT:

NR. | NR. SUPRAFATA (mp)

CRT. | CAD DENUMIRE Sc Sr St S Sdesf.
1 ¢t | COMPLEX COMERCIAL * | 1541,18 2364,41
2 c2 | MAGAZIE 19,11 19,11
3 ¢3 | RAMPA 51,62 51,62
4 t4 | CURTE 330,5 N
5 ¢s | MAGAZIE 112,2 112,2
6 c6 | MAGAZIE 6,57 6,57
7 t7 | CURTE 44,95
8 cs | RAMPA 6,4 6,4
9 ¢ | MAGAZIE 23,5 23,5
10 | cio | MAGAZIE 252 252
11 ci1 | TERASA 135,48 135,48

TOTAL PARTIAL 192126 | ---- 375,45 | 2744,49
TOTAL 2.296,71 mp
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* constructii definitive cu structura durabild

* constructii provizorii cu structuri nedurabile

Documentatia topo-cadastralda — avand tema c_lezr_ne_rrlbr?_agi_i%_a_ nr. top
1505/38/1 pe trei proprietari al proprietatii SCCX Muresul pr. nr. 03}1598,
intocmit de SC CALA SA, vizat de O.C.P.I. cu nr. 269/24.X11.98 — prin care s-a
rezultat si suprafata obiectivului temd a prezentei documentatii in faza PUD —
identificat in CF TG. MURES nr.:

— CF nr. 10492/A/1 — cu nr. cad 1505/38/1/1 — continand coafurd cu
spaldtor, vestiar, nisd frizerie, pedichiurd, grup sanitar, antreu, cosmetica in
sudprafata de 136,0 mp — ca proprietatea lui JOZSA KAMILLA EDINA (ca
bun propriu).

Proprietatea privata cu documentatia de schimbare de destinatie a devenit
spatiu comercial — in care 1n situatia existentd functioneaza un punct de lucru a
farmaciei GEDEON RICHTER - avand statutul de chiriag al spatiului
(136,0mp).

— CF nr. 10492/E — cu nr. top 1505/38/1/5 — identificata fasia pietonala
de sub copertina cladirii, avind 89,0 mp — ca proprietatea lui JOZSA
KAMILLA EDINA casitorit cu JOZSA TIBOR (ca bun comun).

Documentatiile topo-cadastrale in baza carora a fost dezmembrata spatiul
studiat, se anexeaza In copie.

Intregul complex cu incinta de 2296,71 mp este proprietate privati a

persoanelor fizice si juridice.
3.5. Studiul geotehnic

Generalitati
Amplasamentul se afla pe lunca paraului Poclos, pe teren cu suprafata
orizontald. Nu existd pericolul producerii alunecarilor de teren. Conform
Incadrarii geologice si geomorfologice, terenul de fundare este constituit din

sedimentele aluvionare ale paraului, in partea superioard a coloanei stratigrafice
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cu granulatie mai find, trecind spre adancime in roci mai grosiere, nisipoase (-
prafoase).

Stratul de baza este argild marnoasd compactd, impermeabild, care
constituie totodata patul panzei freatice de apd subterand, cantonata in aluviuni.
Adancimea nivelului hidrostatic este variabila, aceasta fiind in functie de
conditiile meteorologice - (cantitatea apei meteorice infiltrate in teren intr-un
anumit interval de timp) - si conditiile de drenare naturala a apei din stratul
acvifer. Argila marnoasi formeaza un strat cu sute de metrii grosime. Suprafata
acestui strat se afla la - 4,80 m adancime de la nivelul terenului.

In vederea cercetarii stratificatiei si naturii terenului s-a executat un foraj
- (F1) - si analize de laborator pe probele de paméant colectate din terenul de
fundare. Fisa de stratificatie, buletinul de analizd pamant si planul de situatie
sunt anexate.

La Intocmirea lucririi au fost consultate si studii geotehnice existente in
Zona.

Stratificatia si caracteristicele geotehnice ale rocilor

La suprafata terenului este sol vegetal negru, in grosime de 1,15 m.

In continuare, pana la suprafata argilei marnoase, se gisesc doud tipuri de
pamant: praf nisipos - argilos, cafeniu - cenusiu, plastic consistent, intre - 1,15 -
3,45 m si nisip mijlociu - mare - fin, intre - 3,45 - 4,80 m adancime de la
suprafata terenului.

Caracteristicele mai semnificative ale rocilor care se afli In zona de
influentd geotehnica, sunt: indice de plasticitate - I,,, ind. de consistenta - I, ind.
porilor - e si presiunea conventionalad de calcul de baza - Pypy.

La praful nisipos - argilos - (strat nr.2 pe fisa forajului) : I, = 15,13%, I,
= 0,60, e = 0,803, Py = 250 kPa.

La nisip mijlociu - mare - fin, prafos - (strat nr.3) fractiune argilda = 7%,

fr. praf = 16%, fr. nisip = 77%, P.ony = 300 kPa.
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Incdrcarea repartizata pe argila marnoasi este ne-insemnati fatd de

capacitatea portanta a acestei roci - (Peony = 500 kPa)
Conditii hidrogeologice

Nivelul hidrostatic al panzei freatice s-a stabilizat la - 3,00 m adancime
fata de nivelul terenului. in conditii hidrogeologice normale, NH maxim este la
cca. -2,50 m. Cu ocazia ridicarii insemnate a cotei oglinzii apei din parau, se
poate instala, temporar, alimentare inversd de apa, dinspre parau spre panza
freatica.

Conditii de fundare

Se propune supraetajarea proiectatd, folosind materiale de constructii
usoare. La calculul terenului de fundare, conform STAS 3300 /2- 85., se poate
lua in considerare ca element de sigurantd, faptul, ca sub fundatiile existente,
terenul de fundare este consolidat.

Caracteristice seismice ale zonei: acceleratia de varf pe directie

orizontald: ag = 0,12, perioada de colt: T, = 0,7 sec.
3.6. Echiparea tehnico — edilitara existenta

Incinta studiatd este dotatd cu toate retelele existente In municipiu —
avand racordéri si brangamente existente chiar la parterul studiat pentru etajare,
s$i anume:

— alimentarea cu apa si canalizare — cu contoare proprii;
— gaz de distributie — avand centrala proprie cu tiraj fortat pt.
incdlzire;

— iluminat electric din retea — cu contor propriu.
4. REGLEMENTARI

4.1. Elemente de tema

In baza Certificatului de Urbanism nr. 1638/30.09.09. emis de Primaria

Municipiului Tg. Mureg — se prevede intocmirea documentatiei urbanistice in
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faza PUD — pentru etajarea spatiului comercial — existent la parterul fostului
complex ,,Dacia”.

Pozitia spatiului existent este la coltul estic al cladirii — deservit de
trotuare largi aflate In domeniu public, iar sub copertina de 1,45 m latime
existentd la fatada principald spre str. Bragovului si pe latura esticd a
constructiei este o fasie In proprietatea privatd a aceluias proprietar cu spatiul
comercial propus pentru supraetajare.

Se doreste realizarea a inci 136,0 mp spatiu comercial amplasat peste cel

existent — cu asigurarea accesului printr-o scard exterioard pornitd de la usa
existenta la parter — prin strdpungerea copertinei — din fatd si lateral — langa
zidurile exterioare pline existente.

Astfel scara se va realiza pe domeniu privat propriu — nu necesitand
concesionare. (Suprafata precisid se va rezulta din proiectul in faza DTAC a
etajarii spatiului comercial).

Realizarea propunerilor necesitd expertiza de rezistentd a cladirii
existente — din care se va rezulta solutia cea mai optimd — ca structurd a

realizarii etajului.
4.2. Principii de compozitie, integrarea noii constructii

Se propune ca solutia de arhitectura aleasd sa fie compatibila cu stilul
existent al complexului, binednteles cu inbunatitirea aspectului general al zonei
— cu finisaj pretentios — respectdnd H maxim existent al aripei cu etajul initial

de la aripa vestica a complexului.
4.3. Organizarea circulatiei

Circulatia carosabild se mentine neschimbati in zona studiatd — iar cea
pietonald se inbogiteste cu scara exterioara de 1,45 m ldtime — prin care se

asigura accesul in spatiul comercial noul infiintat.
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Ca functiune, spatiul realizat la etaj se preteaza pentru activititi care nu
necesitd zilnic migcarea de materiale in cantitéti si cu greutate mare.
Functiuni dorite ar fi: unitati financiare, bancare, telefonie, club internet,

etc. — activitate ce nu deranjeaza activitdtile existente si este lipsitd din zona.
4.4. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor)

Prin etajul propus se va respecta aliniamentul existent al parterului — si H
maxim admis va fi exact H existent al etajului actual de pe latura vestica a
complexului.

Solutia de arhitectura va fi acoperis terasa — cu elemente compatibile cu

cele existente — cu efect pozitiv asupra aspectului general al cladirii.

4.5. Asigurarea utilitatilor (retele, racorduri)

Toate utilitatile vor fi prelungite de la parterul existent aflat in aceeas

proprietate — fara a deranja restul proprietatilor din cladire.

4.6. Bilant teritorial

EXISTENT PROPUSA

Folosirea incintei studiate
mp % mp %

Constructii definitive

cu structurd durabili 1795,43 78,17 1795,43 78,17

Curti interioare, rampe,

: N 501,28 21,83 501,28 21,83
depozite provizorii, etc.

TOTAL incinta 2296,71 100,00 2296,71 100,00

Mentiune: scara exterioard propusd pe domeniu privat propriu (10,0 mp) nu
modifica suprafata incintei aferente complexului, aceasta fiind

inglobat in trotuarul acoperit privat existent.
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S. CONCLUZII

Proprietara imobilului studiat doreste dublarea suprafetei spatiului
comercial prin etajarea portiunii aflate in proprietate, cu asigurarea accesului
printr-o scard exterioard pornita de la usa existentd a parterului langa zidul plin
exterior al parterului, in zona copertinei, la coltul estic al cladirii. Astfel scara
propusd se va realiza pe domeniu public in zona trotuarului foarte lat, fard sa
deranjeze circulatia pietonala, ajungand la etaj pe portiunea de copertina, unde
se asigurd o terasa de acces in spatiul comercial propus la etaj.

Pentru realizarea scarii nu este necesar concesionarea suprafetei de 8 —
10mp, aceasta fiind propusa pe suprafata privata al aceluias proprietar cu spatiul
supraetajat.

Indicatorii realizati prin supraetajare se incadreaza in cele prevazute in
RLU al PUG si astfel se va asigura spatiu pentru orice activitate comerciala

lipsita panad acuma din zona dens locuita.

Baza legala folosita la P.U.D.

e PUG Targu Mures — 2000

e Legeanr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publica

e Legeanr. 453 — privind autorizarea lucrarilor de constructie

e Legeanr. 10/1995

e Legeanr. 137/1995

e Legeanr. 13/1974 si HG 36/1996

e Legeanr.213/1998

e HGR 525/1996

e Norme de igiend privind modul de viatd a populatiei Ordin 536/1997
e Codul Civil
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STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)
Ordonantd pt. modificarea si completarea legii nr. 350/2001 — din
27.08.2008

Ordin MLPAT 91/1991 i HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I-a - Cii de comunicatii

Legea nr.114/1996 - legea locuintelor

Legea nr.18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare

Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalaiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri,

pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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Baza legali folositi 1a P.U.D.

PUG Téargu Mures — 2000

Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publici

Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrdrilor de constructie

Legea nr. 10/1995

Legea nr. 137/1995

Legeanr. 13/1974 si HG 36/1996

Legeanr. 213/1998

HGR 525/1996

Norme de igiend privind modul de viati a populatiei Ordin 536/1997
Codul Civil

STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M.Of. nr.138 bis/1998)
Ordonantd pt. modificarea si completarea legii nr. 350/2001 — din
27.08.2008

Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea I-a - Cai de comunicatii

Legea nr.114/1996 - legea locuintelor

Legea nr.18/1991 republicat3, cu modificirile ulterioare

Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor,
instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri,

pasaje, viaducte si tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998

Intocmit
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