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MEMORIU DE PREZENTARE

      1.        Introducere

Fundamentarea necesităţii investiţiei CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal /Codrului  fr.nr. Târgu-Mureş, judeţul Mureş este determinată de strategia de investiţii şi promovare a unei locuiri durabile, de modernizări şi reconversii funcţiuni, de indisponibilitatea de terenuri, de nevoia de asigurare cu locuinţe, servicii către populaţie, de înnoire a arealelor municipiului, de completare şi mobilare a arealelor dezorganizate.

Se solicită asigurarea reglementărilor în vederea amplasării unei construcţii pentru locuire.

Ca un sprijin în rezolvarea acestui deziderat sunt: fondurile europene şi disponibilitatea de cooperare şi sprijin a consiliului local Târgu Mureş, facilităţi ale băncilor pentru sprijinirea populaţiei ce doreşte o nouă investiţie, disponibilitatea de terenuri din arealul municipului Târgu-Mureş.

      1.1.     Date de recunoaştere a documentaţiei

       Denumirea lucrării:          Plan Urbanistic Zonal CASĂ DE LOCUIT 

       str. Nagy Pal /Codrului  fr.nr. Târgu-mureş

       Amplasament:                  str. Nagy Pal /Codrului  fr.nr.  TÂRGU-MUREŞ

       Faza de proiectare:           PUZ

       Beneficiar:                       PRIMĂRIA TÂRGU-MUREŞ
                                                VARGA PAL PETRI ZSOLT şi soţia 
       VARGA PAL PETRI JULIANA, 

Adresa: str. Predeal, nr. 1
       Proiectant:

       SC PAC PROIECT SRL TÂRGU-MUREŞ
       Simbol proiect:
       7/2010
      1.2.     Obiectul lucrării

Obiectul lucrării este asigurarea cadrului legal de implementare a dezideratului 

de mai sus: CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal /Codrului  fr.nr. din municipiul TÂRGU-
MUREŞ.

Prezenta lucrare se întocmeşte la recomandarea Certificatului de urbanism nr. 173/18.02.2010, eliberat de către municipiul TÎRGU-MUREŞ pentru beneficiarii terenurilor. 
Ca urmare a recomandărilor Certificatului de urbanism nr. 173/18.02.2010 s-a întocmit prezenta lucrare faza: PUZ cu studierea zonei pentru construire  locuinţă individuală, unifamilială.
AVIZ-ele PREALABILE DE OPORTUNITATE nr.1/14.01.2010, comunicat  prin adresa nr.13732/17.12.2009 specifică reglementările solicitate, terenul de studiat şi etapele de urmat.
      1.3.     Surse documentare


Baza topografică utilizată pentru elaborarea prezentului PUZ este constituită din carourile scara 1: 5.000, aerograma aferentă amplasamnentului, completată cu ridicarea topo executată şi vizată de OCPI MUREŞ.
· Date din Planul Urbanistic General etapa II al municipiului TÂRGU-MUREŞ, proiect întocmit de SC ARHITECT INTELSOFT SRL BUCUREŞTI din 2009
· Date din Planul Urbanistic Zonal Unirii proiect întocmit de SC PROIECT SA TÂRGU-MUREŞ
· Date culese pe teren, 

· Date privind reţelele de infrastructură

· restul terenului aferent UTR de studiu, este teren proprietate privată a beneficiarilor de terenuri.
2.         STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII URBANE
Stadiul actual de dezvoltare al localităţii reşedinţă de judeţ este cel relevant de către planurile de situaţie, Planul de încadrare în zonă, Planul Urbanistic General al municipiului Târgu-Mureş aprobat cu HCLM nr.257/19.12.2002.
Terenul studiat se află în intravilanul municipiului Târgu-Mureş, într-o zonă în plină dezvoltare a intravilanului stabilit prin PUG Etapa II, între strada Nagy Pal /Codrului  şi str.Verii şi aparţine UTR “LV2z”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare a întregului versant.
Terenurile adiacente şi studiate până în prezent au stabilit modul şi tipul de ocupare a terenutillor, opţiunea de realizare a unor locuinţe individuale, armonizarea arhitectural urbanistică cu respectarea prevederilor documentaţiilor de urbanism, a regimului de construire, conformare şi înălţime prevăzut prin alte documentaţii.
Suprafaţa studiată conform recomandărilor avizului de oportumitate cuprinde UTR “LV2z” iar Certificatului de urbanism 173/17.02.2010 recomandă întocmirea PUZ –stabilire reglementări pentru construire locuinţă unifamilială pentru o suprafaţă totală de 52.007 mp, este format din terenuri construite, libere, neconstruite, din care 1.132 mp sunt proprietate a beneficiarului şi el a rezultat printr-o dezmembrare anterioară.

Accesul la teren este asigurat de o alee de deservire cu o lăţime de 7,00 m şi o lungime de 95,00 m.

2.1. Evoluţia zonei 

Terenul propus pentru implementare CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal /Codrului are o suprafaţă de 1.132 mp, este teren situat pe o terasa superioară a luncii Mureşului, este cuprins în intravilanul localităţii, şi este situat într-o zonă în plină dezvoltare.

Planurile de urbanism întocmite demonstrează interesul faţă de zonă, este teren parţial ocupat deja de construcţii realizate în baza unor PUD-uri anterioare şi aparţine în totaliatate unor proprietari privaţi. De remarcat este zona de locuit existentă, realizată cu clădiri de locuit cu regim mic de înălţime de pe strada Verii.
Funcţiunea actuală definită ce aparţine UTR “LV2z”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare a întregului versant, are construcţii  noi realizate în vecinătate; noile extinderi au un caracter urban şi o mare zonă de terenuri libere au caracter agricol; are echipare edilitară insuficientă şi necorespunzător dezvoltată.
Solicitatearea de amplasare de noi construcţii impune analiza şi reglementarea amplasărilor de noi case de locuit.

2.2. Încadrare în localitate 

Zona studiată este situat în teritoriului administrativ al municipiului TÂRGU-MUREŞ, în intravilanul localităţii reşedinţă de judeţ, este înconjurată de terenuri construite şi neconstruite şi zone în curs de definire. 
Zona studiată face parte din :
· PUG TG-MUREŞ aparţine UTR “LV2z”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare a întregului versant.
şi aparţine UTR-ului LV - Subzona locuinţelor individuale, cu regim de înălţime P, P+M, P+1, situate pe versanţi slab construiţi:
· Suprafaţa minimă a parcelei construibile trebuie să fie de minim 1000 mp -indeplinit 
· Nu se va construi pe pante mai mari de 5 % - îndeplinit
· Lungimea maximă a clădirilor propuse nu va depăşi 15,00 m

· Front la stradă de minim 15,00 m - îndeplinit
· Adâncime parcelă mai mare sau egală cu lăţimea acesteia

· Aliniamente

· Clădirile se vor retrage cu o distanţă de minim 4,00 m de la aliniament – se propune 3,00 m
· Clădirile  se vor retrage cu minim jumătate din înălţimea la cornişe măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren dar nu mai puţin de 3,00 m faţă de limitele laterale – îndeplinit, şi nu mai puţin de 3,00 m faţă de limitele posterioare de proprietate.

· POTmax=15% - se propune POTmax=25%

· CUT= 0,30 – se propune CUTmax= 0,60  pt P+1
· PUZ CORNEŞTI 
“C”, CCIz subzona centrelor de cartier existente şi a centrelor de cartier din zonele de extinderi.

· REGIM ECONOMIC

· Zona D-UTR LV2z –zona rezidenţială Corneşti

· REGIMUL TEHNIC
· Este admisă construirea de locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri, în regim de construire înşiruit, cuplat sau izolat se consideră construibile parcelele cuare îndeplinasc următoarele condiţii cumulate: 

· 350 mp suprafaţă - îndeplinit 

· 14 m front la stradă- îndeplinit, 

· regim de construire izolat- îndeplinit
· clădirile se vor retrage 

· faţă de aliniament cu minim 5,00 m – se propune 3,00 m
· faţă de limitele laterale minim 3,00 m- îndeplinit
· retragerea faţă de limita posterioară a parcelei va fi egală cu jumătate din înălţimea la cornişă măsurată în punctul cel mai înalt faţă de teren, dar nu mai puţin de 5,00 m – se propune 3,00 m.
·  Parcela este construibilă dacă este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m lăţime dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate : lăţimea existentă este de 7,00 m.

·  Înălţimea maximă a clădirilor va fi P+1 (7,00 m), P+2(10,00 m), 

· P+1   POT=25 %,   CUT= 0,3 pentru P, şi 0,60 la P+1
2.3. Elementele cadrului natural 

      Elementele cadrului natural sunt formate din:
Relieful format din teren plan, spre strada Verii în pantă, este constituit din parcele rezultate prin dezmembrări anterioare, este deservit de strada Verii şi Codrului/Pal ce debuşează în străzile realizate ale municipiului subdimensionate.

Terenul studiat este situat pe terasa III a al luncii râului Mureş, este constituit din terenuri construibile, accesibile prin străzi amenajate corespunzător, aproximativ perpendiculare între ele. Zona este izolată faţă de o circulaţie majore, şi este înconjurată de terenuri în majoritate construite.

Beneficiază de un areal al cadrului natural de izolare şi linişte, o zonă înconjurătoare ce conferă o privelişte frumoasă asupra întregului municipiu.

Reţeaua hidrografică nu este reprezentată, în zonă sunt doar canale supraterane de colectare ape pluviale, ce asigură scurgerea naturală a  apelor spre principalul emisar: râul Mureş, sau prin reţeaua de canalizare a municpiului.

Flora şi fauna din zona studiată nu sunt semnificative, terenul fiind construit, folosit ca atare.
Clima se încadrează în factorii climatici generali: climă temperat continentală caracterizată de ierni blânde şi veri călduroase, cu temperaturi influienţate de variaţii bruşte de temperatură, datorate în special curenţilor de aer de pe valea Mureşului.
Rezervaţii şi monumente ale  naturii nu sunt în zona studiată. 
Factori balneari nu sunt semnalaţi.
Geologia zonei se încadrează în structura generală a zonei de deal limitrofe luncii  râului Mureş, este teren plan şi în pante de până la 5 %, fără risc la inundaţii sau alunecări.
2.4. Circulaţia. 
În zona studiată se semnalează o circulaţie de importanţă locală, prin:
- o circulaţie majoră, ce se desfăşoară pe strada Verii, cu un profil de cca. 6,00-7,00 m lăţime carosabil şi un profil longitudinal prestabilit, cu secţiuni transversale şi longitudinale corespunzătoare.
- Perpendicular pe această cale importantă, se află str. Fără nume, stradă locală ce este limita cu cimitirul eroilor, reformat şi israelit, în formare cu aceleaşi caracteristici.

Toate străzile au profile şi gabarite necorespunzătoare, echipamente precare din punct de vedere tehnico-edilitar.
2.5. Ocuparea terenurilor  

Ocuparea terenurilor ne este semnalată ca teren construit şi neconstruit, cu pante nesemnificative, se identifică prin următoarele parcele:
	SPECIFICARE
	SUPRAFATA LOTULUI (mp)
	POT %
	CUT
	Sc
	Sd 

	Case conform HCL 67/2003
	
	
	
	
	

	
	2.537
	12,21
	0,23
	-
	-

	
	1.999
	13,90
	0,42
	-
	-

	
	1.982
	16,66
	0,50
	-
	-

	
	1.023
	13,30
	0,40
	-
	-

	
	1.120
	22,35
	0,67
	-
	-

	
	8.671
	15,78
	0,44
	
	

	Case conform HCL 69/2004
	425
	23,52
	0,47
	100
	200

	
	745
	19,06
	0,38
	142
	184

	
	763
	16,77
	0,33
	128
	156

	
	1.933
	19,78
	0,39
	370
	540

	TEREN ALATURI-Nu se cunoaste modul de construire: PUD, PUZ
	
	
	

	
	1.023
	25,12
	0,50
	138
	276

	
	547
	22,85
	0,45
	130
	260

	
	1.570
	23,98
	0,47
	268
	536

	TERENURI adiacente la  STR. VERII
	
	
	
	

	Nr.12
	457
	40,90
	0,40
	128+58
	

	Nr.14
	256
	57,42
	0,42
	147
	

	Nr.16
	415
	26,74
	0,26
	111
	

	Nr.18
	483
	28,15
	0,28
	138+45+20
	

	Nr.20
	579
	21,76
	0,22
	126+36+13
	

	Nr.22
	290
	43,79
	0,43
	95+32
	

	Nr.24
	268
	45,89
	0,45
	123
	

	Nr.26
	908
	15,41
	0,15
	120+20+140
	

	Nr.28A
	685
	11,97
	0,11
	82+135+
	

	Nr. 28
	347
	37,75
	0,37
	131
	

	Nr.30
	3.192
	4,26
	0,04
	136+198
	

	Nr.32
	663
	17,04
	0,17
	113
	

	
	6903
	29,95
	0,27
	4226
	

	TOTAL GENERAL
	19.077
	22,37
	0,39
	
	


Din acest BILANŢ rezultă că la situaţia existentă POT=29,95%, CUT=0,27

Faţă de propunerile făcute în timp, conform HCL aceşti coeficienţi sunt cuprinşi între 15,78 % şi 23,98 % din punct de vedere a procentului de ocupare a terenului, şi 0,39-0,47 din punct de vedere a coeficientului de utilizare

Ca urmare SOLICITAREA pentru avizul prealabil de oportunitate recomandă: POT=25%  şi CUT= 0,3 pentru P, şi 0,60 la P+1-  coeficienţi viabili şi pentru lotul analizat . 
Se constată că incintele analizate au suprafaţe diferite, de la 256 mp la 3.192 mp, sunt terenuri construite sau libere şi neconstruite, ale căror beneficiari şi suprafeţe nu se cunosc, mişcarea d eterenuri şi tranzacţii fiind în continuare.
2.6. Echipare edilitară. 

Echiparea edilitară din zona studiată evidenţiază prezenţa utilităţilor la limita terenului iniţial, deci înainte de dezmemebrare, respectiv pe str.Verii sau Nagy Pal/Codrului: reţea de alimentare cu apă, canalizare pluvială, alimentare cu energie electrică, gaze naturale, realizate pentru alte obiective-case de locuit.
2.7. Probleme de mediu.

Probleme de mediu nu s-au semnalat în zonă, modul de echipare a teritoriului studiat prin racordare la reţeaua tehnico-edilitară a municipiului nu au generat noxe sau alte fenomene negative care să afecteze mediul sau influienţeze negativ condiţiile de protecţie a mediului. Incintele  ce vor rezulta au posibilităţi de racord la utilităţi prin extinderea reţelelor.
2.8. Opţiuni ale populaţiei. 

Opţiunile ale populaţiei s-au manifestat faţă de terenul pentru care se solicită prezentul studiu: CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal/Codrului fr.nr.
Consiliul local al Primăriei TÂRGU-MUREŞ a îmbrăţişat ideea implementării CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal/Codrului fr.nr., a emis Certificatul de urbanism  nr.173/18.02.2010 cu condiţia întocmirii PUZ pentru stabikire reglementări pentru construire locuinţă unifamilială. 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTERE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare aferente terenului studiat, respectiv PUG TÂRGU-MUREŞ şi PUZ CORNEŞTI susţin lucrările preconizate de către beneficiar cu mici amendamente.

Având în vedere mărimea şi forma loturilor rezultate prin dezmembrări anterioare, funcţiunile dezvoltate pe aceste terenuri, şi analizate prin această lucrare, s-a făcut evaluarea, analiza şi prognoza pentru implementarea intenţiei investitorilor pentru suprafaţa de 1.132 mp, aferentă UTR L2z, conform PUZ CORNEŞTI.   
Ca o concluzie a AVIZUL-ui PREALABIL DE OPORTUNITATE rezultă necesitatea reconsiderării condiţiilor de amplasare, menţinerea funcţiunii zonei, stabilirea tipurilor de loturi şi a reglementărilor necesare.

Dimensiunile loturilor fiind variabile şi în continuă mişcare, procentele de ocupare şi utilizare a terenurilor, precum şi stabilirea reglementărilor necesare, rezultate pentru zona studiată vor trebui reconsiderate, după cum urmează.

3.2.  Prevederi ale PUG

Preverile din PUG TÂRGU-MUREŞ în vigoare cuprinde şi terenuri studiate, astfel încât prevederile prezentului studiu vor completa şi detalia elementele de reglementări pentru amplasarea unei locuinţe unifamiliale.

Terenul studiat, îşi va menţine funcţiunea zonei: de locuire, traseele stabilite pentru viitoare străzi, dotarea lor cu echipamente tehnice.

Variantele prezentate, dacă vor fi avizate vor completa prevederile PUG TÂRGU-MUREŞ.

Ca urmare, prezenta documentaţie încearcă armonizarea documentaţiilor şi  instituirea cadrului legal pentru construire şi implementare de noiI investiţii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural este una din condiţiile şi aspiraţiile lucrării. 
Zona studiată beneficiază de o zonă neconstruită, dar în curs de definire urbanistică, este amplasată la o cotă superioară de pe terasa râului Mureş. 
Prin amplasarea CASĂ DE LOCUIT se va încerca reglementarea lotizărilor cu suprafeţe de 1.132 mp, ca rezultat posibil, amplasarea clădirilor solicitate pentru dezvoltarea unei case de locuit individuale, astfel încât să se scoată în evidenţă eficienţa, necesitatea şi posibilitatea investiţiilor propuse, să se asigure implantarea lor în cadrul natural şi construit existent, să beneficieze de o bună vizibilitate şi orientare, corespunzătoare funcţiunii, precum şi integrarea ei în cadrul construit  existent şi propus.

3.4.   Modernizarea circulaţiei

Căile de comunicaţie de acces la amplasament sunt date de evoluţia în timp a zonei şi localităţii sau a interesului faţă de zonă. 
Pentru că amplasamentul este situat în intravilanul municipiului Târgu-Mureş, la cote similare cu ale zonei înconjurătoare, este necesar să se asigure un profil corespunzător al străzi noi de deservire conform parcelării realoizate, asigurarea acceselui, reconsiderarea dimensionării traseelor de circulaţii în corelare şi cu condiţiile documentaţiilor anterior întocmite.

Prin urmare este necesară realizarea, dimensionarea şi conformarea de străzi noi.

Pentru asigurarea accesului la amplasamentul propus pentru CASE DE LOCUIT str. Nagy Pal/Codrului fr. nr. se vor menţine actualualele accese şi se prevede realizarea amprizei sale în conformitate cu reglementările în vigoare. 
· sunt necesare lucrări de realizare străzi de deservire
· realizare alee pietonală de deservire a loturilor adiacente: 

3.5. Zonificarea funcţională –reglementări, bilanţ teritorial.
 Indici urbanistici. 
Zonificarea funcţională pentru terenul studiat prevede amplasarea următoarelor:
 ○  ZONA DE LOCUIT: 
-propunere lotizare CASĂ DE LOCUIT P+M, P+1 deci clădire cu regim mic de înălţime

○  ZONA de circulaţie 

- stradă locală, de deservitute şi acces la lot- varianta redusă
- dezvoltare străzi noi : prelungirea străzii de deservire la lotul analizat pentru parcelele mari care au rămas între fronturile construite, cimitir şi propunerile prevăzute  prin alte documentaţii- varianta extinsă. 

Datorită acestei prevederi anticipative, corect dimensionată pentru realizarea în continuare de noi dezvoltări, în lungul acestei prelungiri pentru a nu afecta dezvoltări ulterioare ale zonei studiate.
Reglementările urbanistice prevăd: 

· aliniamente ca urmare a amplasării clădirilor propuse astfel:

·  la 3,00 m faţă de limitele laterale  
·  la 3,00 m faţă de limitele posterioare 
·  la 5,00 m faţă de limitele de acces principale 
Se propune incinta pentru casa de locuit individuală, cu suprafeţe peste 1000 mp, respectiv 1.132  mp.

Sunt posibile accese directe din strada de deservire adiacentă, opţiune solicitată  de către beneficiarul lucrării.

Conform PUD-urilor anterioare, unele limite pot fi modificate. Acesta este motivul pentru care aliniamentul propus este la 3,00 m faţă de limitele propuse spre strada de deservire.
· Nu se fac propuneri pentru zonele în care se poate construi (în incintele rezultate) ca posibile dezvoltări de locuinţe

· Se propune o dezvoltare a circulaţiei posibile în 2 variante posibile
· traseele de străzi  existente şi menţinute, precum şi colectoarele propuse se vor dimesiona la 2 benzi de circulaţie cu un profil de 9.00 m, carosabil 7,00 m
· asigurarea cu parcaje şi garaje exclusiv în incinte, 
· regimul de  înălţime este determinat de tipurile de clădiri solicitate: locuinţe individuale cu parter, parter +1 etaj / subsol opţional
· accesele în incinte se vor asigura direct din străzi existente sau propuse
· dimensiunile şi forma clădirilor solicitate vor ţine seama de orientarea faţă de punctele cardinale, vecinătăţi, asigurarea ventilaţiei şi iluminatului natural
· circulaţia terenurilor prevede necesitatea transferului dintr-un domeniu de proprietate în alt domeniu, respectiv din domeniul privat, în domeniul public, sau crearea de străzi private, 
· accesele de servitute, din mijlocul incintelor poate determina un ansamblu original, fără garduri între proprietăţi
· se vor prevedea garduri pe contur

· proprietăţile vor fi delimitate cu garduri vii, plantaţii, mobilier urban

BILANŢUL TERITORIAL 
însumează suma de funcţiunilor prevăzute, relatând comparativ situaţia existentă cu propunerile făcute, atât din punct de vedere al suprafeţelor cât şi procentual.
Din punct de vedere al funcţiunilor existente şi prevăzute, bilanţul teritorial este următorul: 
· Varianta scurtă cu servituti de trecere:
	Nr.

crt.
	SPECIFICARE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	Suprafaţa mp
	%
	Suprafaţa mp
	%

	0
	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ZONĂ DE LOCUIT EXISTENTA
	21.972
	42,25
	49.398
	94,99

	2
	DOTĂRI 
	-
	-
	-
	-

	3
	CIRCULAŢII
	-
	-
	2.609
	5,01

	4
	ZONE VERZI
	-
	-
	-
	-

	5
	TERENURI LIBERE
	30.035
	57,75
	-
	-

	
	TOTAL SUPRAFAŢĂ STUDIATĂ
	52.007
	100,00
	52.007
	100,00


· Varianta lungă are următorul bilanţ:

	Nr.

crt.
	SPECIFICARE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	Suprafaţa mp
	%
	Suprafaţa mp
	%

	0
	1
	2
	3
	4
	5

	1
	ZONĂ DE LOCUIT
	21.972
	42,25
	      48.534
	93,32

	2
	DOTĂRI 
	-
	-
	-
	-

	3
	CIRCULAŢII
	-
	-
	3.041
	5,84

	4
	ZONE VERZI
	-
	-
	  432
	0,84

	5
	TERENURI LIBERE
	30.035
	57,75
	-
	-

	
	TOTAL SUPRAFAŢĂ STUDIATĂ
	52.007
	100,00
	52.007
	100,00


Se observă opţiunea parcelarului de a promova suprafeţe de peste 1000 mp/lot aferente funcţiunii de locuire a întregii zone.

Din punct de vedere al proprietăţii şi circulaţiei terenurilor se evidenţiază următorul bilanţ teritorial: 
	Nr.

crt.
	SPECIFICARE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	suprafaţa

mp
	%
	Suprafaţa

mp
	%

	1
	Terenuri aparţinând domeniului public al primăriei
	-
	-
	2.609
	5,01

	2
	Terenuri aparţinând domeniului privat al primăriei
	-
	-
	-
	-

	3
	Terenuri aparţinând persoanelor fizice şi juridice
	52.007
	100,00
	49.398
	94,99

	
	TOTAL SUPRAFAŢĂ STUDIATĂ
	52.007
	100,00
	52.007
	100,00


Străzile propuse prin varianta de mai sus vor fi operante dacă beneficiarii terenurilor deservite de acestea vor agrea soluţia propusă.

Varianta lungă cu strada de deservire are următorul bilanţ:
	Nr.

crt.
	SPECIFICARE
	EXISTENT
	PROPUS

	
	
	Suprafaţa mp
	%
	Suprafaţa mp
	%

	1
	Terenuri aparţinând domeniului public al primăriei
	-
	-
	3.041
	5,84

	2
	Terenuri aparţinând domeniului privat al primăriei
	-
	-
	-
	-

	3
	Terenuri aparţinând persoanelor fizice şi juridice
	52.007
	100,00
	48.966
	94,16

	
	TOTAL SUPRAFAŢĂ STUDIATĂ
	52.007
	100,00
	52.007
	100,00


Rezultă că, pentru realizarea şi asigurarea unei circulaţii corespunzător dimensionate, în corelare cu situaţia existentă, este necesară trecerea dintr-un domeniu în altul, sau exproprierea/cedarea unor suprafeţe pentru realizare corespunzătoare a străzilor de deservire majoră a zonei.

Faţă de suprafaţa totală de 52.007 mp, este necesară circulaţia terenurilor, asigurarea unei circulaţii publice în suprafaţă de 2.609 mp, respectiv 3.041 mp ce se va ceda / expropria, după cum se va conveni între Primărie şi beneficiari.

Indici urbanistici

Indicii urbanistici recomandaţi sunt determinaţi prin analiza suprafeţelor solicitate, comparativ situaţia existentă / propuneri şi încadrarea lor în cadrul legal.

Se solicită 
· respectarea dreptului de proprietate

· asigurarea suprafeţelor necesare pentru dimensionarea străzilor existente şi propuse pentru modernizare
· asigurarea suprafeţelor pentru realizarea de străzi noi

· realizarea de locuinţe individuale, izolate, 
· suprafeţe de loturi recomandate de minim 1.000 mp, maxim 1.500,00 mp
· realizarea de clădiri cu o suprafaţă construită de maxim 200,00 mp, şi o suprafaţă desfăşurată  de maxim 400,00 mp , 
· rezultă, pentru suprafaţa lotului de 1.132 mp : Sc= 285 mp, Sd=439 mp
· POT= 25,00 %
· CUT=0,35
· TOTAL ZONĂ STUDIATĂ

· POT=25,00 %

· CUT=0,30 pentru P, şi 0,60 la P+1
3.6. Dezvoltarea echipării edilitare

În zona studiată nu există reţele tehnico-edilitare.

Pentru funcţionarea de CASĂ DE LOCUIT este necesar să se execute următoarele lucrări:

Alimentarea cu apă se va sigura din reţelele de alimentare cu apă localităţii prin extinderea reţelelor din zonă. 
Canalizarea menajeră se va asigura prin racordare la reţelele de canalizare ale localităţii.

Canalizarea pluvială se va asigura cu racordare la reţeaua de canalizare a municipiului, şi conduse la emisarul: râul Mureş.
Alimentarea cu energie electrică se va asigura prin extinderea reţelei existente, conform studiilor de specialitate cu acordul SC ELECTRICA SA.
Alimentarea cu gaze naturale este necesară şi posibilă de realizat prin extinderea reţelelor existente în zonă.

Alimentarea cu căldură se va asigura prin centrale proprii, combustibilul folosit fiind gazul metan.

Telefonie.
Pentru că în zonă nu sunt reţele telefonice se propune:

· extinderea reţelor telefonice, sau

· folosirea telefoanelor mobile

3.7. Protecţia mediului 
Prin amplasarea obiectivului preconizat nu se va afecta mediul înconjurător. Nu se va polua nici aerului, nici apa sau solul, deci nu sunt motive de îngrijorare pentru afectarea  mediului. 

Pentru depozitarea deşeurilor menajere se vor folosi platforme special amenajate în fiecare incintă, care vor fi dotate cu pubele ecologice, întreţinute şi igienizate periodic. Gunoiul menajer se va colecta în platformele propuse în fiecare incintă, sau la intrarea în incinte, de unde periodic se va evacua în baza unui contract încheiat cu o firmă specializată, de profil.

3.8. Obiective de utilitate publică

Obiectivele de utilitate publică necesare bunei funcţionari a CASĂ DE LOCUIT  sunt:

· reţele de alimentare cu apă potabilă

· reţele de canalizare menajeră

· reţele de alimentare cu energie electrică

· reţele de alimentare cu gaze naturale.

4. CONCLUZII –Măsuri în continuare

Pentru realizarea obiectivelor preconizate sunt necesare următoarele lucrări:

- avizarea prezentei lucrări de către CONSILIUL LOCAL şi Comisia de urbanism şi amenajrea teritoriului, comisie consultativă de pe lângă Consiliul Judeţean Mureş.

     - AVIZAREA de către deţinătorii de reţele tehnico-edilitare şi AGENŢIA DE MEDIU MURES.

-  Aprobarea documentaţiei de către Consiliul local TG-MUREŞ.
· întocmire PUD pentru fiecare lucrare, dacă nu se va încadra în indicatorii prezentei lucrări
· Prevederile prezentului PUZ completează prevederile PUG-ului şi PUZ –ului solicită transformarea UTR “LV2z”-subzona locuinţelor individuale cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi, în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare a întregului versant.
Categorii principale de intervenţie propuse susţin materializarea programului de dezvoltare ale municipiului, precum şi dorinţa de afacere ale unor investitori.

Priorităţile de intervenţie propuse sunt posibile şi  necesare având în vedere solicitările beneficiarilor.
Elaboratorul prezentului PUZ consideră că prevederile  documentaţiei sunt necesare, posibile şi benefice pentru localnici, constituie o sursă de venit la bugetul local şi contribuie şi la calitatea locuirii prin oferta de locuri de muncă şi noi servicii.

În perioada imediată sunt necesare de elaborat următoarele categorii de lucrări:

-elaborarea de PUD-uri pentru adâncirea problemelor legate de implementare, dacă nu se respectă prevederile prezentei documentaţii şi pentru zonele cu interdicţie temporară de construire
-elaborare studii şi proiecte pentru:

□ proiect Organizare şantier

□ proiecte obiect de arhitectură, rezistenţă, instalaţii
Proiecte prioritare de investiţii, care să asigure realizarea obiectivelor, în special în domeniul interesului general, sunt realizarea utilităţilor specificate.

Pentru implementarea obiectivelor preconizate sunt necesare cooperări între investitori, administraţia publică locală, deţinătorii de utilităţi şi  alţii.

Actorii implicaţi în derularea acestor propuneri sunt: 

investitorii : persoane fizice: 
· VARGA PAL PETRI ZSOLT şi soţia VARGA PAL PETRI JULIANA, 

Atragerea de fonduri  pentru realizarea sunt posibile din următoarele surse:

· de la bugetul de stat, 

· bugetul local

· furnizorii de utilităţi

· investitori

· populaţie

Întocmit
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5.  ANEXE

	Nr.

Crt.
	Emitent


	Tipul actului
	Nr.şi data

actului
	Condiţii 
	Obs. 

	1
	Primăria TÂRGU-MUREŞ
	Certificat de urbanism
	1.857/09.11.2009

173/18.02.2010
	intocmire PUZ
	

	2
	Primăria TÂRGU-MUREŞ
	AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

NR.53/08.10.2009
	12067/53/08.10.2009
	intocmire PUZ
	

	3
	SC ELECTRICA SA
	Aviz de amplasament FAVORABIL  
	70301000423

/31.03.2010
	
	

	4
	e-on Gaz România
	Aviz NR.261/2010
	2241/26.04.2010
	
	

	5
	SC COMPANIA

 AQUASERV SA
	Aviz de amplasament nr.211/13.04.2010
	2550/13.04.2010
	
	

	6
	SC ROMTELECOM SA
	AVIZ FAVORABIL 
	206/30.03.2010
	
	

	7
	MAI-Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă HOREA a judeţului MureşI
	AVIZ de securitate la incendiu
	1 775 127/16.04.2010
	
	

	8
	AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI MURES
	DECIZIA DE INCADRARE A PLANULUI
	1865/03.05.2010
	
	

	9
	MAI-Inspectoratul pentru situaţii de urgenţă HOREA a judeţului MureşI
	AVIZ de securitate la incendiu
	1 775 127/16.04.2010
	
	

	10
	MAPDR Adm. Naţională de îmbunătăţiri funciare
	
	266/22.02.2010
	
	

	11
	MS DIRECŢIA DE SĂNĂTATE PUBLICA
	notificare
	1.078/01.04.2010
	
	

	
	CONSILIUL JUDETEAN MURES
	
	
	
	

	12
	AN APELE ROMÂNE
	AVIZ DE GOSPODĂRIRE A APELOR
	69/15.03.2010
	
	

	13
	Declaraţie privind extindere pe cheltuială proprie a utilităţilor
	INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
	507/23.03.2010
	
	

	14
	Declaraţie privind extindere pe cheltuială proprie a modernizarea străzilor
	INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
	506/23.03.2010
	
	

	15
	Declaraţie RÎCEAN PUIU VALENTIN
	ACORD CU DEROGARILE PUZ
	608/01.04.2010
	3
	

	16
	Declaraţie privind extindere pe cheltuială proprie a modernizarea străzilor
	INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
	506/23.03.2010
	
	

	17
	Declaraţie 

CĂDARIU PARASCHIVA
	ACORD CU DEROGARILE PUZ
	702/14.04.2010
	
	

	18
	Declaraţie MARTON ENDRE


	ACORD CU DEROGARILE PUZ
	507/23.03.2010
	
	


Volumul II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

Aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

 CASĂ DE LOCUIT
Str. . Nagy Pal /Codrului   fr.nr. 

TÂRGU-MUREŞ

judeţul Mureş

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL CASĂ DE LOCUIT str. Nagy Pal/Codrului fr.nr.TÂRGU-MUREŞ
I. DISPOZIŢII GENERALE

Art.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentaţie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare şi utilizare a construcţiilor pentru zona studiată.

Normele cuprinse în prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea 

executării construcţiilor în limitele zonei stabilite pentru realizarea obiectivului CASĂ DE LOCUIT Str. Nagy Pal/Codrului fr.nr. TÂRGU-MUREŞ.
Art.2. Baza legală

La baza elaborării Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau: 
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996 si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures.

RLU aferent prezentului PUZ CORNEŞTI

Modificările prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ CORNEŞTI Tg. Mures, prin schimbarea indicatorilor zonei studiate, definită ca 
LV2z subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi.

UTR L2cz, respectiv arealul rezervat subzonelor de locuit  cu regim de înălţime P, P+1, situate pe versanţi slab construiţi în condiţii de densitate foarte redusă şi în condiţii de stabilitate şi echipare tehnică a întregului versant.

Legislaţie specifică, în domeniul urbanismului:

●  Legea privind autorizarea executării construcţiilor şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor (nr. 50/1991, republicată);

● Legea nr.453/2004,  lege pentru modificarea şi completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor,

● Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul,

● Legea nr.137/privind protecţia mediului,

● Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

● Legea nr.54/1998 privind circulaţia juridică a terenurilor,

● Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică,

● Legea nr.213/1998 privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia,

● HGR nr.548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru întocmirea inventarului bunurilor ce alcătuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor şi judeţelor,

● Hotărârea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

● Ordinul nr.571/1997 al ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi amplasarea construcţiilor, instalaţiilor şi panourilor

publicitare în zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte şi tuneluri rutiere, publicat în 1998, 19 ianuarie,

● Legea nr.18/1991 republicată, cu modificările ulterioare,

● Legea nr.1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole şi celor forestiere, solicitată potrivit prevederilor legii fondului funciar nr.19/1992 şi ale Legii nr.169/1997,

● Legea nr.114/1996-legea locuinţei

● Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional-Secţiunea a I -Căi de comunicaţie, 

● Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional-Secţiunea a V -a -Zone de risc natural,


●  Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicată);


●  Legea administraţiei publice locale (nr.69/1991, republicată);


●  Legea privind cirulaţia juridică a terenurilor (nr.54/1998);


● Legea privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică (nr.33/1994);


●  Legea privind cadastrul imobiliar şi publicităţii imobiliare (nr.7/1996);


●  Legea privind calitatea în construcţii (nr.10/1995)


● Legea privind protecţia mediului (nr.137/1995, republicată);


●  Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea

 OG nr.43/1997); 

●  Legea apelor (nr. 107/1996);

●  Legea privind proprietatea publică şi regimul public al acesteia (nr.213/1998);

●  Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

●  Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

●  Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achiziţiile publice;

●  Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional;

●  HGR nr.63/1994; HGR nr.163/1997; HGR nr.568/1998, OUG 60/2001 – Regulamentul privind organizarea licitaţiilor pentru achiziţii publice de bunuri şi servicii;

● Codul civil;

● Ordinul ministrului Sănătăţii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igienă şi a recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei;

● Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de transport de interes naţional şi european,

● Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr.94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr. 3/2003 privind realizarea, dezvoltarea şi modernizarea reţelei de transport de interes naţional şi european,

● GHID privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism-indicativ :GM-007-2000, reglementare tehnică asprobată cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.

● Ordinul comun nr.214/RT/16NN/mertie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor şi Protecţiei Mediului şi al ministrului Lucrărilor Publice şi Amenajării Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentaţiilor şi de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism şi de amenajarea teritoriului.

- Zonele funcţionale rezultate (zonă de locuit, circulaţie şi zone verzi) vor trebui să coexiste şi să funcţioneze fără a se deranja reciproc.

- amplasarea de spaţii libere şi amenajarea unor zone verzi, care să servească rolului de perdele verzi de protecţie şi de ambientare, de tip urban.

- Dezvoltarea numai a funcţiunilor de locuire, ca funcţiune de bază ce pot să coexiste într-o vecinătate în curs de definire şi în parametrii optimi, de protecţie a mediului (sol, aer, apă).

Art.3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal împreună cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii pentru autorizarea construcţiilor în limita teritoriului prevăzut.

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural şi construit

Autorizarea executării construcţiilor si amenajărilor pe terenurile propuse  se supune prevederilor legii 50/1991 (republicată) precum şi tuturor prevederilor legale conexe acestei legi, se va face evaluarea investiţiilor din punct de vedere al mediului.

Art.2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public

Autorizarea executării tuturor construcţiilor v-a ţine seama de zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă si canalizare, conform prevederilor legale în vigoare.

Delimitarea acestor zone se v-a face ţinând seama şi de condiţiile de servitute şi de protecţie a arterelor tehnico-edilitare şi servituţile impuse de către acestea vecinătăţilor conform avizelor ce se vor obţine.

Art.3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii

Amplasarea în interiorul parcelei

Amplasarea clădirilor se va face în concordanţă cu fondul construit existent în zonă, forma şi dimensiunile lotului. 
Construcţiile noi vor fi astfel poziţionate pe amplasament, încât să realizeze o legătură funcţională optimă între unităţile existente şi propuse din zona studiată.

Poziţionarea clădirilor se vor face la minim 3,00 m faţă de toate limitele sau conform prezentei documentaţii, astfel încât să fie asigurate condiţiile necesare pentru funcţionarea în bune condiţii a tuturor clădirilor.

Amplasarea faţă de aliniament

CASA DE LOCUIT se va fi amplasa 

· la 3,00 m faţă la limita posterioară, 
· la 3,00 m faţă limitele de proprietate laterale şi 
· 3.00 m faţă de limita de proprietate spre străzile existente şi propuse.

Poziţionarea clădirilor se vor face, astfel încât prin proiectul tehnic să fie asigurate condiţiile necesare pentru funcţionarea în bune condiţii a funcţiunii de locuire.

Art.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Intrarea pe amplasament se va realiza prin intermediul unui acces carosabil şi pietonal, perpendicular pe strada ăzi existente sau propuse.

Acest acces de servitute de trecere va avea un profil de stradă de categoria a III-a, respectiv carosabilul va avea 1 bandă/respectiv un fir pe sens. Carosabilul are lăţimea de 7,00 m carosabil şi trotuare de 1,00 m pe ambele laturi. Profilul străzii va fi de 9,00 m, conţine şi şanturi/canalizare pluvială ce va asigura scurgerea naturală a apelor pluviale.
Pentru rezolvarea în mod corespunzător a accesului la amplasamentele loturilor deservite de calea de deservire perpendiculară pe strada Nagy Pal/Codrului se propun extinderi sau modificări ale tramei stradale şi ale proprietăţilor adiacente lor.

Accese pietonale

Profilele străzilor încorporează şi trotuare pentru circulaţia pietonilor, cu lăţimea minimă de 1,00 m.

Art.5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitară

Racordarea la reţelele publice tehnico-edilitare existente

În zona studiată nu există o infrastructură edilitară conturată.

Clădirea se va racorda la reţelele edilitare de alimentare cu apă, energie electrică, gaze naturale, telefonie, etc. prin bransamente de racord echipate cu sisteme de contorizare a consumatorilor.

Pentru realizarea obiectivelor se propune extinderea reţelelor de utilităţi edilitare din zonă, după cum urmează: 
Alimentarea cu apă

Sursa de bază pentru alimentarea cu apă potabilă a municipiului Tîrgu-Mures o

constitue reţeaua publică existentă ce se va prelungi în lungul străzi de deservire existente şi propuse din zona studiată.

Se v-a asigura necesarul pentru nevoi tehnologice de locuire, igienizare şi pentru intervenţie în caz de incendiu.

Racordarea la reţeaua edilitară se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul reţelei.

Canalizarea menajeră

Apele uzate menajer vor fi colectate şi deversate în reţeaua publică de canalizare menajeră. Apele pluviale colectate din parcări, platforme, vor fi procesate în sistemele de pre-epurare – separatoare de uleiuri şi hidrocarburi, după care vor fi deversate în reţeaua edilitară de canalizare, prin evacuate în reţeaua publică de canalizare pluvială, aparţinând S.C. AQUASERV S.R.L., care se găseste în zonă, cu acordul acesteia.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din reţeaua existentă prin racord/ branşament la reţeaua edilitară aparţinând E-On Gaz, existentă pe strada Nagy Pal/Codrului, va fi astfel dimensionată încât să asigure necesarul pentru buna funcţionare a obiectivului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul reţelei.

Alimentarea cu energie electrică

Se va face printr-un racord la reţeaua existentă în zonă. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de proprietarul reţelei.

Art.6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor şi construcţiilor

Amplasamentul teren studiat are o deschidere de 47,49 m la calea de acces 

Construcţiile propuse vor avea următoarele caracteristici spaţiale:

- noua clădire :  P+1
- garaje, anexe independente de maxim 80 mp

- parcare supraterană: 

Înălţimea construcţiilor

Regimul de înălţime al clădirilor propuse va fi următorul:

· noua clădire :  P+1; maxim 7,00 m
· garaje, anexe independente cu acoperiş şarpantă, înălţime de maxim 4,00 m
Aspectul exterior al construcţiilor

Aspectul exterior al construcţiilor va fi în concordanţă cu funcţiunile pe care le adăpostesc şi se vor încadra în aspectul general al zonei.

Se vor utiliza materiale de calitate superioară, atât pentru structuri de locuit cât şi pentru anexe. 
Nu se vor folosi materiale fără agremente tehnice sau necorespunzătoare din punct de vedere calitativ.

Nu se vor folosi materiale combustibile pentru elementele de rezistenţă ale construcţiilor.

Procentul de ocupare a terenului

POT = 25,00%

Coeficient de utilizarea a terenului
CUT=0,38
Art.7. Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spaţii verzi şi realizarea de împrejmuiri

Parcaje

Locurile de parcare se dimensionează conform normelor specifice şi se dispun în construcţii supraterane.

Fiecare incintă va dispune de 1 loc de parcare amenajate în incintă.
Parcările supraterane: se vor amplasa în incintă, adiacent clădirii principale, căile de acces  atât pentru personal cât şi pentru vizitatori, se vor amplasa perpendicular pe strada de acces
Spaţii verzi

Spaţiile neconstruite vor fi transformate în spaţii verzi, amenajate ca parcuri de incintă, dotate cu mobilier urban: umbrare, bănci, piscină, alei şi platforme. 
Zone verzi şi de protecţie, vor fi asigurate de spaţiile neocupate de construcţii, pe ansamblu rezultând o suprafaţă de 959 mp din totalul suprafeţei studiate
Împrejmuiri

Pentru asigurarea protecţiei incintelor de locuit se vor folosi împrejmuiri de maxim 1,5 m înălţime, cu un soclu opac de 0,30 m pe contur, restul fiind transparent din metal sau lemn, dublat/sau de un gard viu. 
III. ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ
Art.8. Unităţi şi subunităţi funcţionale

Parcela de teren care face obiectul prezentului PUZ se va înscrie în UTR 
L2cz subzona locuinţelor individuale şi colective mici cu P+1, 2 niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu (înşiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate în noile extinderi.

Art.9.Prezentul regulament este valabil pentru unităţile teritoriale de referinţă din prezenta documentaţie.

Fac parte integrantă din regulament:

-planşa nr.3 – REGLEMENTĂRI - scara 1: 1 000,

-Fişa de regulament nr.1, 

Art.10.Termenii conţinuţi în Regulament, sunt explicitaţi în Legea nr. 453/2002, Hotărârea de Guvern nr.525/1996, şi în prezenta documentaţie tehnică scrisă şi desenată (vezi LEGENDA de pe piesele desenate şi volumele de piese scrise).

Art.11. Regulamentul este valabil în condiţiile aprobării lui către Consiliul Local TÂRGU-MUREŞ, în condiţiile prevăzute de Legea nr.453/2002 şi Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul.

Art.12. Schimbarea unor normative tehnice noi, ca şi apariţia altor acte normative, pot conduce, după caz, la modificarea unor părţi sau a întregului "Regulament".

Art.13. Construirea în Unităţile Teritoriale de Referinţă conţinute în prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL este posibilă numai în conformitate cu "regulile" din prezentul Regulament.

Art.14 Primăria TÂRGU-MUREŞ va pune la dispoziţia fiecărui investitor, care a obţinut " Certificat de urbanism", o copie din Fişa şi planşa aferentă, ce face parte din prezenta lucrare, pentru a fi utilizată de către proiectantul care va întocmi documentaţia tehnică de realizare a construcţiilor, sau de urbanism, în cazul altor funcţiuni sau indicatori.

Întocmit,

arh. POJAN DRAGA CAMELIA
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