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1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
¢ Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal “Extindere si
mansardare cladire Str.Eminescu nr.2/11”

¢ Beneficiar: Sangeorzan Vasile
¢ Proiectant: S.C. ,ARAARCHITECTS” S.R.L.
¢ Data elaborarii. trimestrul 1ll. 2010

1.2. Obiectul lucrarii

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in partea de nord-est a
municipiului in vecinatatea functiunilor majore ale zonei centrale.

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin
Planul Urbanistic General si detaliazd o portiune aferenta strazii Mihai
Eminescu pentru care exista suficiente elemente de identificare .In PUG zona
este identificata ca zona CP3-"zona centrala cuprinzand cladiri situate in
interiorul razei de protectie de 100 m de la monumente sau ansambluri
protejate”.

In acelagi timp, portiunea detailata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, spre vest
un teren construit iar in nord, locuinte si functiuni complementare
compatibile.Spre sud si est amplasamentul este delimitat de strazile de acces
str.M.Eminescu respectiv str.Revolutiei.

In studiile precedente de urbanism (Planul Urbanistic General si in alte
studii desfagurate concomitent) s-a stabilit pentru aceasta zona utilizarile de mai
sus admise.

Circulatia carosabila generala este asigurata de pe str.M.Eminescu
respectiv str.Revolutiei.

Circulatia pietonala este rezolvatd pe trotuare in lungul strazilor ce
deservesc zonele din vecinatate.

Parcelele cuprinse in zona sunt proprietati particulare ale persoanelor
fizice.



Conform avizelor obtinute de la furnizorii de utilitati in zona sunt retele
tehnico-edilitare de gaz, electricitate, apa si canalizare.

Baza topografica sc.1:500 s-a obtinut de la beneficiar si este reralizata
prin masuratori realizate pentru identificare, vizate de Oficiu Judetean de
Cadastru.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatiile deja elaborate

In cadrul Planului Urbanistic General aflat in vigoare la data intocmirii
documentatiei si care urmeaza a fi reactualizat, a studiilor succesive acestuia s-
a stabilit pentru aceasta zona caracterul de zona centala (CP3).

Din regulamentul de construire ce se va elabora odata cu intocmirea
PUZ, rezulta conditile de rezolvare a parcelarului de ocupare a terenului,
volumetriei, invelitorii si ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor mobila
zona studiata.

Terenul in studiu precum si conditile de tema stabilite cu beneficiarul
necesita o marire a procentului de ocupare a terenului precum si a
coeficientului de utilizare a terenului in raport cu cel prevazut in PUG,

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat reprezinta o zona delimitata de reteaua stradala existenta
si este delimitat spre vest de un teren neconstruit iar in nord, de alte locuinte
si functiuni complementare compatibile.La est si sud amplasamentul este
delimitat de doua strazi de acces.

3.1. Regimul juridic al terenului este specificat in plansa si cuprinde
terenuri proprietate privata ale unor persoane fizice si juridice delimitate de alte
terenuri particulare si terenuri apartinand domeniului public.

Teritoriul studiat are o suprafata de cca. 465,0mp.

3.2. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditilor de construire se vor intocmi studii
geotehnice pentru parcela construibila, executandu-se foraje si stabilindu-se
nivelul hidrostatic al apelor subterane.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, intocmita
pentru inventarierea conditiilor de fundare, in cadrul studiului geotehnic zonal
intocmit, aratd o structura a straturilor alcatuita din roci de origine aluvionara
aflate in partea superioara a terenului cu granulatie fina, trecand spre adancime
in roci grosiere :

¢ Umplutura de pamant cu pietris 0,70m-0,80 m adancime

¢ Sol vegetal cenusiu 0,20 adancime

¢ Argila prafoasa cenusie — inchisa plastic consistenta, 0,60 m

adancime

¢ Praf argilos galben plastic consistent 1,2 m;

¢ Nisip fin prafos 2,7m - 3,0 m

¢ Pietris — bolovanis cu nisip prafos 2,0-2,5m adancime

Aceasta analizd amplaseaza portiunea studiatd in zona - zona
construibila cu masuri de canalizare la suprafata apei meteorice fara probleme
special, terenul avand portanta necesara in vederea mansardarii.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fata de betoane.



Planul Urbanistic Zonal propune o mansardare a cladirii existente ,
rezultand astfel un volum de anvergurd medie, in functie de marimea
programului functional.

3.3. Analiza fondului construit existent

Microzona de referinta are o parcelare initiala relativ regulata ca forma si
dimensiuni.

Imaginea globala o reprezintd aceea de teren predominant construit
(cladiri, terenuri imprejmuite). Constructiile existente alcatuiesc in majoritate
frontul strazii M.Eminescu respectiv a strazii Revolutiei si sunt parter sau P+M,
in general in stare bunad sau mediocra situate adiacent perimetrului zonei
studiate.

3.4. Cai de comunicatie

Circulatia carosabila este mai intensa pe strada Revolutiei

Strazile de acces desprinse din acest drum sunt stradzi relativ lungi si cu
profile adecvate unui trafic de intensitate medie. Intersectiile sunt in general
rezolvate.

Pentru inscrierea parcelei mobilate propusa a fi mansardata in conditii
de contruibilitate si acces pe parcela se va asigura un spatiu de garaj si un loc
de parcare cu gabarit adecvat fara afectarea majora a suprafetei verzi a
parcelei in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

3.5. Echiparea edilitara

Zona beneficiazad de o echipare tehnico-edilitara buna. Exista retele de
gaz si electricitate, apa si canalizare in sistem separativ.

Cladirea este echipata cu utilitati fiind asigurate contorizari separate
pentru canalizare si alimentare cu apa de asemenea pentru retelele electrice si
de gaz de joasa presiune.

4. PROPUNERI

4.1. Elemente de tema
Prevederile studiului propun mansardarea unei cladiri existente astfel
incat sa rezulte posibilitatea extinderii functiunii de cabinet de oftalmologie la

parter, si a celei de locuit la mansarda.

4.2. Descrierea solutiei

Solutia propusa prevede mansardarea unei cladirii existente pentru
marirea suprafetelor destinate cabinetului oftalmologic si a locuintei existente
rezultand astfel un regim de inaltime D+P+M, cu respectarea prevederilor
Regulamentului General de Urbanism (HG nr.525/27.06.1996) privind
amplasarea constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.

4.3. Organizarea circulatiei

Accesul auto se va realize de pe strada Mihai Eminescu iar accesul
pietonal de pe strada Mihai Eminescu si strada Revolutiei neperturband
circulatia existenta.

Data fiind pozitia de colt a parcelei s-a conservat varianta existenta
pentru accesul la garajul situat la parter din strada Mihai Eminescu.

Parcela mobilata cu o cladire D+P propusa a fi mansardata se inscrie in
conditile de construibilitate stabilite prin RGU, terenul fiind valoros si studiul
geologic evidentiind ca este o zona stabild din punct de vedere geomorfologic,
s-a propus stabilirea suprafetei mansardei nou construite, cu depasirea cu cca.



20% a conditiilor maxime de ocupare prevazute prin PUG Tg.- Mures, rezultand
(POT existent 85,5%, un CUT max. 1,75(1,7 realizat prin proiect); hmax la
cornisa 6,0 m, hpax. la coama 9,0 m).

Aceasta depasire se justifica prin analiza gradului de utilizare al terenului
pentru celelalte parcele mobilate in zona studiata.

4.4. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este
alcatuit din terenuri apartinand in proprietate privata, persoanelor fizice sau
juridice, terenurile apartinand domeniului public fiind Tn zona drumurilor
existente.

Pentru zona in cauza construirea in viitor a unor immobile pe parcelele
libere precum si a bransamentelor de echipare tehnico-edilitara (dupa
obtinerea avizelor de la organele interesate si efectuarea de studii de
specialitate pentru echipare) nu va necesita efectuarea unor schimburi de
terenuri (transfer din domeniul privat in cel public prin schimb sau despagubire).

4.5. Regimul de aliniere

Aliniamentul cladirilor in acest context reprezintd un element urbanistic
determinant;parcela fiind de colt si trebuind sa aiba perspective interesante din
ambele directii de acces, se conserva aliniamentele existente. Regimul de
construibilitate stabilit prin PUZ, conserva aspectul general al zonei, propunand
o extindere dezvoltata in spatial acoperisului existent cu o crestere de inaltime
de max. 1,0 m datorata conditiilor tehnice specifice.

4.6. Regimul de inaltime

inéltimea la corniga de 6,0 m, pentru functiunea de locuire se situeaza
la Tnaltimea medie a cladirilor situate in vecinatate de zona studiata si asigura o
folosire rationald a unui teren relativ valoros lasand loc relatiilor vizuale si unei
insoriri optime Tn contextul in care zona conserva un POT existent de 85.5%.

4.7. Modul de utilizare a terenului

Din punct de vedere al ocupatrii terenului se propune un POT mentinut de
85.5% si cu un CUT de 1,75, propunerea se inscrie in cote rezonabile din punct
de vedere al conservarii caracterului zonei.

4.8. Plantatii
S-au propus plantati ornamentale pe toata suprafata existenta
neconstruita a parcelei exceptind zonele de acces semicarosabil si pietonal.

4.9. Echiparea edilitara

Cladirea beneficiaza de racorduri si bransamente individuale de
alimentare cu apa, la reteaua de apa si la cea de canalizare in conditiile stabilite
de gestionarul de retea R.A .Aquaserv Targu Mures. In functie de avizele
primite si de strategia gestionarilor de retele se va adopta solutia optima.
Curentul electric si gazul sunt obtinute din racorduri la retelele existente,
realizate conform prescriptiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor de
retele.(cu contorizari separate)

4.10. Bilant teritorial

4.10.1. Zonificarea functionala



Teritoriul aferent Existent | Existent | Propus | Propus
mp. % mp. %
1.| Locuinte si alte functiuni 180,00 77,59 180,00 77,59
complementare
2.| Spatii verzi amenajate 7,00 3,02 7,00 3,02
3.| Spatii pietonale 5,00 2,16 5,00 2,16
4 .| Circulatii carosabile, parcaje 20,00 8,62 20,00 8.62
5.| Alte zone teren neconstruit 20,00 8,62 20,00 8,62
6. TOTAL GENERAL 232,00 | 100,00 | 232,00 | 100,00
5. CONCLUzII

Evolutia urbana a zonelor rezidential in cadrul municipiului Targu Mures,
reprezinta un proces continuu, acest proces necesitand studii preliminare de
corelare si configurare in timp pe masura solicitarilor de construire precum si un
control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Intocmit

arh. Raus Adriana

i)




REGULAMENT AFERENT PUZ

CP 3- Zona centrali cuprinzind clidiri situate in interiorul razei de protectie, de 100m de la
monumente sau ansambluri protejate.

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CP 3 - sunt admise urmétoarele functiuni:

- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate

ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;
- activitéti productive manufacturiere de lux, nepoluante si generdnd fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;
- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justitie, culturd, invafimant,
sandtate (policlinicd, dispensar, cabinet medical), servicii profesionale - personale,tehnice,
servicii financiar-bancare §i de asiguriri, servicii de consultanta;
- locuinte;
- Scuaruri plantate de interes public.
pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a clidirilor care sunt monumente
de arhitecturd sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitecturd se vor respecta
prevederile legii; se vor mentine de preferinta actualele utiliziri publice ale cladirilor
si, in special acele utilizdri care pastreazi pand in prezent destinatia initiald a
cladirilor; se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu
statutul de protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia
mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria
construitd desfasuratd; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe
de conversie sau relocare pe baza P.U.Z.; in cazul conversiei si extinderii
functiunilor din clédirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si
al reconstructiei unor cladiri fira valoare este necesara dispunerea la parterul
cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si
turistilor; in cazul executdrii unor lucriri de constructie noi sau a inlocuirii unora
existente este obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologici;
descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti,
sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarati imediat
emitentului autorizatiei.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CP3

-se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei
ponderi a acestora de minim 30% din aria construitd desfasuratd, atit pe
ansamblul subzonei cét si pe fiecare operatiune urbanisticad (de exemplu, de
reabilitare a unei insule);

- se admit restaurante care comercializeazid pentru consum bauturi alcoolice numai la o
distantd de minim 100 metri de institutiile publice si licasele de cult;



CP 3 -se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare
cu urmétoarele doud conditii privind noile functiuni:

(1)- functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei
centrale;

(2)- functiunea existentd sau nou propusd si nu stinjeneasci
vecinatitile sau, In caz contrar, proiectul s demonstreze solutiile de
eliminarea oricéror surse potentialede incomodare sau poluare;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CP 3 -se interzic urmitoarele utilizdri:- orice functiuni incompatibile cu statutul de
zona protejati;
- comerf si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de
materiale
- refolosibile; m activititi productive si depozitiri de orice alt
tip decét cele specificate in
(3)Articolul 1; m orice alte activitdti generdnd poluare, trafic
greu sau aglomerdri importante
(4)(mai mult de 100 persoane);
(5)m nu se admit constructii noi cu functiunea de spital m
constructii provizorii de orice natura; m activitati care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din
(6)circulatiile publice sau din institutiile publice; m
stationarea §i gararea autovehiculelor 1in constructii
multietajate
(7)supraterane; m lucrdri de terasament de natura sa afecteze
amenajérile din spatiile publice
(8)si constructiile de pe parcelele adiacente; m orice
lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
(9)meteorice pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea
si colectarea
(10)acestora..

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CP3 - se admite delimitarea terenurilor aferente cladirilor sau grupurilor de cladiri;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP3- se mentine neschimbata situatia dominanti existenta pe fiecare stradi, de
dispunere pe aliniament sau de retragere fati de aliniament la o distanti de cel putin
4.0 metri;



ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $IPOSTERIOARE ALE PARCELELOR

CP 3 - in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20,0
metri de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire
avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire
retrasi de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se
va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la
o distanta egala cu jumitate din indltime dar nu mai putin de 3,0 metri;

in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe
limita de proprietate si retragerea fati de cealaltd limita de proprietate cu jumatate din
indltime dar nu mai putin de 3.0 metri;

in cazul regimului de construire izolat distanta fatd de limitele laterale ale parcelei va fi
egala cu cel putin jumitate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri;

in toate cazurile cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de cel
putin jumétate din inaltimea cladirii masurati la cornisd dar nu mai putin de 5,0 metri;

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CP 3 - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tind seama
de urmétoarele:

- curtile vor avea o suprafati de minim 18% din parcela pentru constructiile cu
maxim P+1 niveluri, dar nu mai putin de 30m’ si o litime minima de 4,0 metri;

- curtile vor avea o suprafati de minim 22% din parcela pentru constructiile cu
P+2,3 niveluri dar nu mai putin de 30m>. si cu o latime de minim 6,0 metri;

- pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

- se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementard fin
cazul parcelelor de colt cu suprafafa maximia de 600 metri avidnd un unghi de cel
mult 100 grade precum s§i pentru parcelele cu adincimi sub 12 metri; in toate aceste
cazuri se vor respecta dimensiunile minime specificate anterior;

CP 3- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;distanta se poate reduce la 1/4 din
indlfime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesiti lumina naturala.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CP 3 - parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietitile invecinate;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultiti de deplasare.

CP 3 - in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces
carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,0 metri care si permitd
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni,
accesul publicului in cladire nu se va face prin intrdri noi deschise pe fatadi cu
modificarea, deci, a arhitecturii acesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in
gangul de acces si cu mentinerea portilor caracteristice; in cazul in care curtea nu este
accesibild publicului, se va prevedea un grilaj de separare la limita spre curte a gangului
care va ldsa vizibil aspectul curtii interioare;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



CP3 - nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile clidirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitecturd sau in fata acestora;

CP 3- stafionarea vehiculelor se admite in cazul clidirilor care nu sunt monumente de
arhitecturd numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o distanti
de maxim 250 metri.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP 3 - inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente cu conditia
asigurdrii tranzitiei la zona CP 1 fard aparitia unor calcane;

in toate cazurile justificarea iniltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele
situate in limita distantei de 100 metri,

in vecindtatea imediatd a monumentelor de arhitecturd este obligatorie alinierea
corniselor.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(CP 3) - orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completéri sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate, avizat conform legii;

orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru
noile cladiri propuse se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create de o
distantd mai mica de 100 metri de monumentele de arhitecturi existente si propuse si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale
de constructie, firme, afisaj; in aceste unititi de referinta arhitectura se va subordona
cerintelor de coerenti la scara Rezervatiei de arhitecturi si la cea a zonei centrale;

relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a
treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmitoarele exceptii:

(1) fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri,
se admit rezalitiri de maxim 0,30 metri (ancadramente, pilastri, socluri, burlane,
jardiniere etc.);

(2) fatd de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 - 3,0 metri,
se admit rezalitiri de maxim 0,16 metri (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);

(3) fatd de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se
admit nici un fel de rezalitiri;

la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri;

balcoanele deschise sau inchise (bovindouri), realizate din fier forjat, zidarie, piatrd sau
beton armat vor putea depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita
cladirilor adiacente cu minim 2,0 metri i vor avea partea inferioard a consolelor la o
distantd de minim 3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea litimea mai
mare de 2,5 metri;

vor fi prevazute elemente de marcare a cornigei si de delimitare intre parter si primul
nivel;soclurile vor avea inéltimea de minim 0,30 metri;

firmele si reclamele vor face obiectul unei aviziri speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora; se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeazi
parapetul etajului superior si desfigureaza astfel arhitectura cladirii; firmele vor fi
amplasate sub nivelul elementului de demarcare dintre parter si primul nivel;

se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in cazul strazilor inguste
de 4.0 - 6.0 metri;



in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe aliniament se interzice
inlocuirea ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi vertical cu
ferestre in trei canaturi care nu asigura o suficienta intimitate a spatiului interior si
degradeaza aspectul arhitectural al cladirilor; ferestrele incaperilor de la parter vor avea
deschiderea inspre interiorul cladirii iar grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu
vor depdsi linia de aliniament;

in cazul conversiei parterului clddirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al ferestrelor;

se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe
niveluri;

se interzice utilizarea peretilor corting;

invelitorile vor fi realizate din tigld sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de
culoare rosie si vor fi previdzute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta
configuratia traditionala;

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile
inconjuratoare;

in vederea autorizérii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
Justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP 3- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
obligatoriu facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens
circulate;

se va asigura captarea §i evacuarea rapidd a apelor meteorice din curti in reteaua de
canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP 3- se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor dacé acestea vor fi vizibile din circulatiile publice in cazul ocupdrii
parterului cu alte functiuni; se va limita in curfi ponderea suprafetei mineralizate prin
plantatii, jardiniere sau / si inverzirea fatadelor si balcoanelor;

CP 3 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100m?;

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CP 3 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:in cazul fronturilor continue se
vor mentine §i reface toate portile cu detalii traditionale; dacd acestea vor fi deschise
permanent sau numai in timpul zilei din cauza accesului din gang la diferite functiuni dar
curtea va rimane aferentd numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a
gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va
permite turistilor si trecatorilor perceperea spatiului i amenajarii curtilor dar, totodata,
se va separa spatiul privat de cel public;

in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea niltimea de maxim 2,20 metri si minim 1,80 metri din care soclu



opac de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata din fier sau plasd metalica si
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor
vor fi opace din zidérie sau lemn, vor avea iniltimea de 2,20 metri §i panta de scurgere
va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii;

CP 3 - se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei
centrale.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT -% m* AC / m® teren)

CP 3 — POTexistent MENTINUT=85,5%,;

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT -m” ADC / m” teren)

CP 3 - CUT,u=1,75;



