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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoa§tere a documental,:iei

Denumire proiect: ” PUD-STUDIU DE AMPLASAMENT IN

VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE UNIFAMILIALE”
Beneficiar: Pogacean Florin-Flavius
Proiectant: SC Domus SRL,Téargu Mures.
Data elaborarii: februarie 2011

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu este elaborarea solutiei
urbanistice pentru construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inéltime
Demisol+parter+eta;.

Noua constructie se va compune din:
-Demisol: garaj, pivnigd, spasiu tehnic si spéldtorie, spatiu hobby, grup sanitar,
sauna, piscina.
-Parter: hol,camera de zi, loc pentru servirea mesei, bucatarie, camera de locuit cu
baie si nigd de gitit, anexe.
-Etaj: hol, patru dormitoare cu dressing si baie fiecare.

Lucrarea intocmitd conform cadrului continut, elaborat de ciatre MLPAT
indicativ GM 009 — 2000, are ca scop obtinerea aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Targu Mures.

Planul Urbanistic de detaliu aprobat este necesar pentru trecerea la o faza
noud elaborarea documentatiei tehnico economice in baza céreia beneficiarul

urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de construire.



Amplasamentul lucrdrii este situat in strada Pasajul Padurii, nr.21,
municipiul Targu Mures, judetul Mures, avand nr. Top 2684/2 inscris in CF
nr.121841 Targu Mures, in suprafatd de 3.548 mp.

Terenul se aflad 1n intravilanul municipiului Targu Mureg, nu este construit.

Terenul este proprietatea privatd a lui Pogdcean Florin-Flavius si are
intrarea de pe strada Pasajul Padurii.

Scopul lucrdrii este de a pune la dispozitia autoritdtilor locale, a
avizatorilor, o metodologie unitard si concretd, in vederea identificarii si
delimitdrii terenului destinat construirii obiectivului, precum si stabilirea
conditiilor de utilizare.

Este importantd utilizarea rationald a terenului, corelarea intereselor

generale ale colectivitdtii locale cu interesele particulare.

2.INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Proprietatea studiatd de aceastd lucrare are o suprafata de 3.548,00 mp si se
afld n intravilanul municipiului Targu Mures, judetul Mures, in partea de est a
municipiului.

La elaborarea prezentei documentatii s-au respectat prevederile,
Certificatului de Urbanism nr.69 din 24.01.2011, cat si a PUZ - Zona
rezidentiald Cornegsti- Targu Mures, elaborat de S.C. Proiect S.A. Targu
Mures in anul 2000 si aprobat prin HCL 166/26.10.2000.

Conform acestui proiect terenul studiat se situeazd in zona se situeaza n
zona LVz - zona locuintelor individuale, subzona 1.V3z - subzona locuintelor
individuale, cu regim de tnaltime P, P+M, P+1.

n Regulamentul de Urbanism aferent PUZ — Zona rezidentiald Cornegti,

in aceastd subzond sunt prevazute urmétoarele:

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI:

Zona este inclusd in zona Lv si A2 aferentd PUG.
Subzona se compune din urmétoarele unititi teritoriale de referinta:
LV1z - subzona locuintelor individuale cu regim de indltime P, P+1, situate pe

versanti slabi construiti in conditii de densitate redusd;



LV2z - subzona locuintelor individuale cu regim de indltime P, P+M, situate pe
versanti slabi construiti in conditii de densitate foarte redusi si in conditii de stabilizare si
echipare tehnica a intregului versant.

LV3z - subzona locuintelor individuale cu regim de inaltime P, P+M,P+1 in curs
de construire, situate pe versanti slabi construiti in conditii de densitate foarte redusa si in

conditii de stabilizare si echipare tehnica a fntregului versant.
Problemele ridicate de aceste subzone sunt urmitoarele:

* se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incertd, conform concluziilor din studiu geotehnic si hidrologic din
zona Platoului Cornesti, care pot fi activate dacd va continua tendinta de
indesire prin relotizare i de Tnlocuire a clidirilor de dimensiuni relativ mici,
realizate din materiale ugoare, cu cladiri cu P+1, P+3 niveluri, de dimensiuni
s1 fronturi mari;

* este obligatoriu ca In zona versantilor sd se efectueze studii $i expertize
geotehnice, pentru orice lucrdri de constructie, reconstructie, extindere,
modernizare sau relotizare, deoarece o interventie incompatibilda Intr-un
anumit punct, prezintd riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de
versant, cu grupuri de clidiri precum si cu strazi si retele edilitare publice,
provocénd importante pagube si punind 1n pericol siguranta locuitorilor;

* solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panti trebuie avertizati
ca societdtile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a conditiilor din autorizatia
de construire;

* controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii §i drenfrii acestora in

sistem separativ in reteaua urbana.

SECTIUNEA I
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

LVz - se admite functiunea de locuire.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV3z locuinte individuale in regim izolat cu urmatoarele conditionari:
* nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slabi
construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fard studii
geotehnice si lucrdri speciale de consolidare si control al scurgerii

apelor;



LVz

* regimul de construire va fi numai izolat;
*se va asigura o greutate cat mai redusd a constructiilor;
* se va asigura un procent de acoperire a suprafetei cu cladiri i cu suprafete
impermeabile sub 30%;
* plantarea se va face cu specii ale cdror radacini contribuie la stabilizarea
terenului.
se admit funcpiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseascd 200 mpADC gi s3 nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferintd la intersectii
si se va considera c@ au o arie de servire de 250 metri,
* se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi, vite

de vie, gradini.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

LVz

se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 200
mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupi orele 22,00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

cresterea animalelor pentru productie si subzistentd;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intrefinere auto

lucrari de terasamente de naturd si afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica@ evacuarea §i colectarea rapida a apelor

meteorice.



SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

LV3z - parcela se considerd construibild daci se respectd cumulativ urmétoarele
conditii, tindndu-se seama de limitarea mineralizdrii si acoperirii cu
constructii a parcelei la maxim 30%;

* parcela are suprafata minima de 1000 mp si un front la stradd de minim
15,0 metri;

* adancimea parcelei este mai mare sau egali cu latimea;

* parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de

trecere legal obtinutd printr-o trecere de minim 3,0 metri.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LVz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0 metri.

Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumdtate din indltimea la cornisd mésuratd in punctul
cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0 metri;

* se interzice dispunerea clddirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale
de proprietate.

LVz - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din
indltimea la cornigd mésuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu

mai pubin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

LVz - distanfa minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
indltimea la cornisd a cladirii celei mai fnalte masuratd in punctul cel mai

inalt fatd de teren dar nu mai pupin de 6,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII ST ACCESE



LVz - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie public tn mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

Tnvecinate de minim 3,0 metri latime

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in

afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV3z iniltimea maxima admisibild la cornisd 7,0 m (P+1);
LVz  indltimea acoperisului nu va depési gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m
cu centrul pe linia cornisei;
* Indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inéltimea
gardului (2,20 m);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile

invecinate;
* toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
* se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz  toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
* se va asigura in mod special evacuarea rapidi si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

* pentru instalatiile de apd si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi

inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;



* 1In zonele de versanti se recomandd plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radicinilor favorizeaza stabilizarea versantilor,

conform unui aviz de specialitate.

Art.14 - IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80

metri.

SECTIUNEA III
POSIBILITAII MAXIME DE OCUPARE
SIUTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV3z-POT .. =15%

Art.16 - PROCENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV3z-CUT ., =03

1.1.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este primul pas in vederea stabilirii
tipului de ocupare a terenului, optiunea pentru realizarea unei constructii,
compatibile cu functiunile urbane din aceastd zonid, conform PUZ aprobat,
corelat cu conditiondrile din Certificatul de Urbanism numérul 69 din
24.01.2011 eliberat de Priméria municipiului Targu Mures.

Concomitent cu aceastd documentatie s-a intocmit studiul geotehnic. Aceasta
stabileste stratificatia terenului pe baza forajelor efectuate, conditiile hidro-
geologice si de fundare precum si stabilitatea terenului la Incércare.

In conformitate cu rezultatele obtinute in urma recentelor investigatii de teren si
laborator in zona studiatd, se pot concluziona urmitoarele aspecte principale

privind conditiile de fundare locale:

DATE GENERALE
2.1 Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Tdrgu
Mureg, pe unitatea morfologicd a Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podigul
Transilvaniei, macroregiunea Dealurile Muresului (Culoarul Muresului), sector
central nordic a foii, pe malul stdng a vdii rdului Mures, curs mediu.
Macromorfologia locald aratd albia majord si sectoare de terase bine dezvoltate



al rdului, cu treceri treptate in zonele colinare. In unele locuri aceste structuri
lipsesc, trecerea este bruscd prin pante prelungi, uneori abrupte, datoritd
alunecdrilor de teren locale. Suprafata sedimentard are o structurd in domuri, dar
local apar boltiri diapire sau o structurd monoclinald, caracterizat de indltimi
mari in est (peste 650 m) §i mici in vest (350-400m). Relieful este format in
general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de
la est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecdri, pluvio-denudare i
torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee.
Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest §i sud, cu inversiuni de
temperaturd in culoarele vdilor mari §i cu nuante mai umede in est. Vegetatia este
reprezentatd de pdduri de cvercinee in est §i pe toti versantii cu pantd mai mare,
pe suprafete mai mici in sud vest, iar in pdsuni, fanate §i terenuri de culturd.

Coordonatele geografice ale amplasamentului sunt: 46°32°56.05”
latitudine nordicd si 24°35°02.35” longitudine esticd. Amplasamentul este situat
in zona colinard a foii Mureg, mai precis pe Dealurile Muresului, la contactul
unitdtilor geomorfologice structurale a Podisului Tdrnavelor si a Cdmpiei
Transilvaniei, cu altitudini intre 300-550 m, caracterizat prin pante prelungi sau
scurte, avand inclindri de la 5° pand la 30°. Relieful prezintd o morfologie
denivelatd, cu pantd continud, cu expunere nord vesticd, la poalele dealurilor ce
mdrginesc zona de luncd a rdului. In general morfostructurile locale in multe
sectoare sunt supuse efectelor de eroziune a apelor de suprafatd in perioada
ploilor abundente, torentiale si a topirii brugte a zdpezii, care se manifestd prin
aparitia vdilor torentiale, ravene sau prin alunecdri locale, in urma cdrora se
produc asupra relieful local importante deformatii (ondulatii, fragmentdri,
ruperi). Amplasamentul propriu-zis se gdsegste pe versantul malului stdng a rdului,
pe un teren cu inclindri de circa 23°, cu cddere a pantei spre valea rdului,
prezentdnd un relief inclinat, fdard fragmentdri, ondulatii §i deniveldri ale
suprafetei, fiind in apropierea crestei Platoului Cornegti. De mentionat faptul, cd
versantul sudic al Platoului Cornegti (versantul dinspre pdrdul Poklos) a fost
afectatd in trecut de alunecdri de teren masive, actual stabilizate partial (zona
liceului Pedagogic §i zona strdzii Negoiului), care in urma unor precipitafii
abundente §i in urma unor modificdri produse, de naturd antropicd (constructii,
defrisdri, vibratii, etc.) se pot reactiva, producdndu-se alunecdri masive ale
versantului. Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale gi inclinarea
pantelor locale, zona cercetatd se incadreazd in grupa conditiilor geomorfologice
complicate.

2.2. Geologia §i tectonica regiunii

Geologia generald a regiunii prezintd o litologie distinctd ca vdrstd §i de naturd.
Incadratd in bazinul depresionar al Transilvaniei, zona gi-a inceput evolutia odatd cu
orogeneza alpind, cdnd masivele cristaline s-au scufundat la addncimi mari, fiind
reacoperite cu strate groase de sedimente. Ridicarea zonei nord-vestice a depresiunii,
urmatd de eruptiile vulcanice neogene de pe latura esticd a unitdtii, au permis depunerea
unei cuverturi de sare §i bogate formatiuni lacustre (nisipuri si argile). Masa principald
a sedimentelor ce umple Bazinul Transilvaniei o formeazd depozitele neogene, care au
rol important in alcdtuirea zdcdmdntului de gaz metan.

Stratigrafia incepe cu un prim orizont de nisipuri care apartin Pontianului avdand
grosimea de 120 m, sub nisipuri, un complex de marne Pontiene cu intercalatii de marne
alburii calcaroase, orizontul avdnd grosimea de 115-220 m, urmeazd in addncime, la 425
m, orizontul de marne nisipoase. Din punct de vedere micro-paleontologic, de la



suprafatd pdnd la addncimea de 115 m, depozitele apartin Pontianului, 115-425 m,
Pliocenului inferior, 425-1300 m, Sarmatianului, la addncimea de 1300-1780 m, s-au
intdlnit forme bugloviene, iar la 2200 m Badenianul nu a fost atins.

Sedimentele neogene, care intrd in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeazd printr-o uniformitate §i monotonie petrograficd. Aceste sedimente apartin
Miocenului §i Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenugsii, cu
intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depdgesc 10 m grosime. Sarmatianul,
este acoperit la suprafatd, cu formatiuni mai tinere. Complexul marnelor medii Pontiene
din Bazinul Transilvaniei reprezintd sedimentele depuse concomitent sub acelagi facies,
fiind rdspandit pe o mare suprafatd a Bazinului, care contine intercalatii de nisipuri fine
sau grosiere (marne nisipoase). Straturile Pontiene prezintd intercalatii ale materiilor
eruptive, reprezentate prin tufuri vulcanice andezitice. In est se remarcd conglomeratele
Pontiene, care s-au format pe seama pietrigurilor, torentelor, precum §i din bulgdri mai
mari §i mici de marnd §i argild, imprdgtiate in nisipul plajelor.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocdri
insemnate, care le-au incretit in anticlinale §i sinclinale, cele dintdi fiind usor boltite si
latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutdrile neogene au dat nagtere domurilor
gazeifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000 de m, din care
Sarmatianul ocupd un insemnat procentaj gi aspectele lor de facies presupun, pentru
intreaga perioadd a umplerii Bazinului, o ugoard dar continud migcare de subsidentd.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian §i Pontian, se
pare cd in Dacian, procesul de sedimentare al vechiului lac era terminat. La inceputul
Cuaternarului, tntregul Bazin al Transilvaniei a fost indltat, odatd cu Spatiul Carpatic,
lar reteaua hidrograficd s-a addncit concomitent cu ridicarea generald §i fragmentarea
platformei, care s-a transformat intr-o regiune deluroasd. Zona studiatd se incadreazd
Dealurilor Muregului, care se caracterizeazd printr-un relief colinar-deluros, vdi insotite
de terase §i lunci. Actuala infdtisare a reliefului, de podis puternic, fragmentat, de vdi-
culoare cu interfluvii, alunecdri de teren §i o puternicd eroziune torentiald, este
consecinta evolutiei relativ recente in argile si marne, cu unele intercalatii de gresii
helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidentd forme structurale si
pdstreazd mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind in acelagi timp si
procesele de modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcdtuite din roci aluviale
— deluviale, care alcdtuiesc stratificatia zonelor de terasd §i de luncd majord (nisipuri,
pietrisuri cu bolovdnig), respectiv baza versantilor (roci deluviale de naturd prdfoasd,
madloasd). Dezvoltarea lor pe verticald variazd de la o zond la alta. Stratificatia de mai
sus este partial interceptatd prin lucrdrile de foraj recent executate, pe care vom reda
detaliat in cadrul capitolului IIl. care urmeazd in continuare.

2.3. Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in zond il constituie rdul Mures, care traverseazd
perimetrul dinspre nord est spre directia sud vest, cursul mediu, formdnd zone de luncd si
terase bine dezvoltate pe cursul lui. In aceste zone se pot urmdri, acumuldri importante a
apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine-grosiere §i unele mici
acumuldri lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape
dulci (ape tip Kontinental dure, cls. IIl Palmer) sau in anumite zone ape sdlcii
datoritd unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci §i apele mineralizate de
addncime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de microfracturi. Ceea ce
priveste chimismul apelor subterane, din lucrdrile de specialitate executate
anterior concluziondm cd apa subterand nu prezintd concentratii depdgite la
capitol de agresivitate sulfaticd fatd de betoane si metale, conform STAS 3349-64.



CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
3.1. Conditii tehnice — geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in
zona de amplasament, au fost executate 2 foraje geotehnice in sistem uscat
semimecanic, prin care pdnd la addncimea de cercetare s-a identificat urmdtoarea
stratificatie locald:

F.l
0,00 - 0,20 m sol vegetal
020-1,30m  argild prdfoasd galbend
1,30-3,70m  praf nisipos argilos galben
3,70-6,00m  nisip fin, slab prdfos galben, stare indesatd

F2
0,00-0,20m  solvegetal
0,20-1,80m  praf, slab nisipos, galben cafeniu deschis
1,80-2,70m  nisip fin prdfos galben cafeniu deschis
2,70-3,70m  argild prdfoasd galbend
3,70-6,00m  nisip fin, slab prdfos galben, stare indesatd

3.2. Principalele caracteristici fizici — geotehnici
In conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele
recoltate, au fost determinate urmdtoarele caracteristici fizici medii mai
importante pe categorie de strat:

Distibutie pe fractiuni

Sol " e e g ¢ |[Targita | Prar || Nisip

(%) (%) - (g/em’) - (%) (%) (%)
praf, slab nisipos, galben cafeniu deschis (F.2) || 17,97 || 22,76 || 0,92 || 1,91 | 0,51 || 11,00 | 64,00 | 25,00
nisip fin prdfos galben cafeniu deschis (F.2) 14,32 || 1542 | 0,87 1,69 | 0,61 11,00 || 26,00 || 63,00
argild prafoasd galbend 2384 | 2782 || 076 || 1,91 || 0,63 | 31,50 || 47,00 | 21,50
praf nisipos argilos galben (F.1) 17,61 || 19,18 || 0,75 1,73 || 0,66 | 15,00 || 49,00 | 36,00
nisip fin, slab prdfos galben 10,30 - - 1,77 | 048 0,00 9,75 90,25

3.3. Conditii hidrogeologice

In conformitate cu morfologia §i conditiile hidrogelogice locale, zona de
amplasament se caracterizeazd cu acumuldri moderate/sdrace in ape subterane.
In punctele de forare, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pdnd la
addncimea de cercetare, deci nu este necesar prevederea de epuizmente sau
drenaje in timpul sdpdturilor pentru fundatii. Dat fiind faptul cd amplasamentul se
afld intr-o zond de versant, apele de suprafatd, sunt prezente, in timpul
precipitatiilor abundente si a topirii bruste a zdpezii, care formeazd pe intervale
scurte de timp, torenti locali, cu efecte importante asupra versantului (spdldri,
infiltrdri), recomanddndu-se realizarea de santuri de scurgerelrigole pentru a nu
permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta la forfecare si
consistenta straturilor.

3.4. Conditii stabilitate

Verificarea stabilitdtii zonei de versant s-a procedat prin profilul transversal
caracteristic, verificare pentru sectorul susceptibil la alunecare, ludnd in
considerare datele observatiilor directe, care constau in inventarierea retelei de
crdpdturi, zonele depresionare, factori importanti pentru determinarea formei §i



addncimii suprafetei de alunecare. Efectele acestori factori de mai sus amintite,
care se manifestd in mecanismul alunecdrilor produse, sunt: variatiile umiditdtii,
efectul inghet-dezghet, schimbarea pantei taluzului.

Analizele de stabilitate s-au efectuat pe 1 profil de calcul considerat
semnificativ pentru terenul din zona amplasamentului, care a fost realizat pe baza
caracteristicilor mecanice (unghiul de frecare internd §i coeziune) §i a celor fizice
(greutate volumicd, indice de plasticitate, indice de consistentd §i indice de
porozitate). Suprafata de cedare a fost considerat de formd oarecare, echilibrul
factorilor stabilizatori §i destabilizatori fiind studiati pe baza teoriei lui Bishop-
Janbu-Morgenstern-Price. In profil, stratificatia terenului este relativ omogend i
aproape paraleld cu panta, ce a permis o detaliere a calculelor.

Analizele de verificare a stabilitdtii au fost efectuate in doud ipoteze de
calcul prin care s-a admis prezenta factorului destabilizator, apa subterand.
Influenta apei subterane asupra stabilitdtii a fost studiatd in doud ipoteze: in mod
exceptional, cu apa consideratd la nivelul terenului natural, respectiv, cu apa
subterand intdlnit in foraje (fird apd subterand). In tabelul 1 este prezentatd o
sintezd a factorilor de stabilitate obtinuti in ipotezele de calcul considerate.

Tabel 1. Factorii de stabilitate minimi obtinugi in urma analizei de stabilitate

. Profil | Factor minim
Ipoteza de calcul / Profil de stabilitate

Panta naturald §i apd subterand la nivelul intdlnit in foraje (fdrd apd subterand) 2,300
Panta naturald §i apa subterand la nivelul terenului 1,214
Panta incdrcatd cu constructie, incdrcarea aplicatd : 5 t/m* = 49 kN/m® si apd 1938
subterand la nivelul intdlnit in foraje §i cu fundatia consideratd la cota de 438,00 m ’

Panta incdrcatd cu constructie, incdrcarea aplicatd : 5 tim* = 49 kN/m® gi apa 1.122
subterand la nivelul terenului si cu fundatia consideratd la cota de 438,00 m ’

In gruparea fundamentald de actiuni, rezultatul obtinut, pentru factorul
minim de stabilitate se situeazd la valoarea de F"" = 2,300, indicdnd o stabilitate
a versantului, in starea actuald, cu apa subterand consideratd la nivelul intdlnit in
foraje (fard apd subterand), o valoare situat mult peste limita superioard de
susceptibilitate la alunecare a versantului, de F™" < 1,500. Cu ridicarea nivelului
factorului destabilizator, care in cazul nostru este apa, aflat la nivelul terenului
amplasamentului, duce la o scddere bruscd a factorului minim de stabilitate, F™"
= 1,214, scdzdnd proprietdtile mecanice (f i c¢) ale straturilor, prezentdnd deja o
susceptibilitate ridicatd la alunecare a versantului, in starea actuald, in prezenta
acestui cu factor destabilizator (limitele susceptibilitdtii la alunecare 1,500 > F™"
> 1,000). Cu introducerea unei tncdrcdri de 5 t/m* = 49 kN/m?, factorul minim de
stabilitate scade ugor, situdndu-se in peste limita de susceptibilitate la alunecare a
versantului, F™ = 1,938. Aplicand acelasi incdrcare si introducdnd apa
subterand ce umecteazd in totalitate complexele, scdzdnd proprietdtile mecanice
ale straturilor cu 5 unitdti (in unele cazuri nefavorabile, coeziunea naturald a
complexelor poate scddea §i pdnd la valoarea ¢ = 0, dacd apa umecteazd si
distruge legdturile moleculare ale stratelor), valoarea factorului minim de
stabilitate (F"" = 0,122) prezintd o susceptibilitate ridicatd la alunecare a pantei,
deci se recomandd drenaje de addncime, pentru evacuarea apei din strate (dacd
existd posibilitatea aparitiei acesteia in stratele cu continut de fractiune nisipoasd
ridicatd), respectiv efectuarea de rigole si santuri (drenaje de suprafatd)
compatibile, ce nu permit pdtrunderea apei meteorice in complexe, ce ar provoca



scdderea proprietdtilor naturale fizice — mecanice ale versantului. Pentru
prevenirea unor migcdri nedorite ale terenului, se recomandd efectuarea unor
Ziduri de sprijin usoare, in aval §si amonte de amplasamentul constructiei, unde
panta se situeazd peste valoarea de 10°, incastrate in terenul natural, de mare
consistentd, respectiv, dacd este cazul, se recomandd efectuarea de piloti forati,
realizate ulterior din fier beton pentru ancorarea versantului, tot incastrate in
stratul cu consistentd ridicatd. Pentru aplicarea incdrcdrilor pe terenul cercetat,
se recomandd varianta cea mai sigurd, adicd retragerea amplasamentului
constructiei cat mai aproape in zona cu pante line si constructia sd fie efectuatd
din materiale de constructie usoard, in vederea prevenirii unor migcdri nedorite
ale versantului, prin supraincdrcarea acestuia. Se va pdstra vegetatia lemnoasd,
in limita necesarului, §i plantarea a unor specii de copaci, ale cdror raddcini
pdtrund addnc in stratificatie, deoarece sunt factori de protectie Impotriva
declansdrii sau reactivdrii unor alunecdri.

IV.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Ludnd in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de
teren §i laborator, se pot aprecia urmdtoarele aspecte generale privind conditiile
de fundare:

praf, slab g
2 A , nisipos nisip fin argild praf nisipos nisip fin
Incadrarea in categoria ’ prdfos galben o . o
. galben . prafoasd argilos galben | slab prdfos
geotehnicd cafeniu cafeniu Ibend 7 b ©
. galbend (F.1I) galben X
deschis (F.2) deschis (F.2) Q
: =
I, 22,76 15,42 27,82 19,18 - &
I 0,92 0,87 0,76 0,75 -
e 0,51 0,61 0,63 0,66 0,48
1. Conditii de teren teren bunde | teren mediu de | teren bunde | teren bun de teren mediu 3
) d fundare fundare fundare Jfundare de fundare
2. Apa subterand a. excavatia nu coboard sub nivelul apei subterane, nu este necesar prevederea de lucrdri ]
de epuizmente sau drenare
3. Clasificarea structurilor .
dupd ca teﬁgoria de importantd c¢. normald (conf. HG 766/1997) 3
4. Vecinatdtile a. risc neglijabil sau inexistent al unor degraddri ale structurilor sau retelelor invecinate 1
5. Zona seismicd a,=0,12 0
6. Inclinarea pantelor locale peste 5° 2
Categorie geotehnicd nr.2 - risc geotehnic moderat 10
g

In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea
addncimii de inghet a regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-
85 si NP 074/2007, in urmdtoarele conditii:

P, (presiunea
Strat conventionald) kPa
praf, slab nisipos, galben cafeniu deschis (F.2) 331
isi /] iu deschis (F.
a. pentru fundagii de micd nisip fin prdfos galben cafeniu deschis (F.2) 250
danci dnd la 2,00 e u . .
addncime (pand la m) argild prdfoasd galbend 315
praf nisipos argilos galben (F.1) 284
b. pentru fundatii de mare s .
aﬁdncimf (pesfe 2,00 m) nisip fin, slab prdfos galben 265




-(valabil §i pentru stratele, ce se regdsesc la a.
§i se continud dupi 2,00 m)

|

Avdnd in vedere cd amplasamentul se afld pe un teren caracterizat cu pante
de peste 5°, si litologia inglobeazd un straturi medii de fundare, strat moderat
compresibile, mediu consolidate, cu coeziune medie, din categoria terenurilor
medii de fundare (avdnd in vedere cd stratificatia inglobeazd fractiuni nisipoase
de peste 30 %), care, imbibate cu apd (dacd acesta igi face aparitia), sub influenta
undelor seismice se supun fenomenelor de lichefiere, chiar §i la cutremure sub
magnitudinea 4 pe scara Richter)este necesar verificarea zonei active, de la talpa
fundatiilor proiectate. Pentru calculele de deformatii probabile, orientativ pentru
complexul de roci se va utiliza, conform STAS 3300/1-85 si NP 074/2007,

urmdtoarele valori normate pentru limita de capacitate portantd §i starea limitd
de deformatii:

8 ¢ f E
Sol atmeniaay | <oziunea) | T | " tomeniedy
(kN/m?) kPa 0 kPa
praf, slab nisipos, galben cafeniu deschis (F.2) 18,73 38,05 20,35 20.845
nisip fin prdfos galben cafeniu deschis (F.2) 16,57 3,70 19,25 8.900
argild prdfoasd galbend 18,73 36,25 20,00 18.815
praf nisipos argilos galben (F.1) 16,96 30,70 16,45 16.940
nisip fin, slab prdfos galben 17,35 1,00 22,00 10.000

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se referd la
fundatii a cdrui ldtime B = 1,00 m §i addncimea de fundare este D = 2,00 m de la
cota terenului amenajat. Pentru ldtimi de fundatie mai mari de 1,00 m si

addncimea de fundare peste 2,00 m, presiunea conventionald pe categorie de strat
se recalculeazd cu relatia:

=P ¥ Cb + Cd in kPa, unde

conv comn

~ !

o presiunea conventionald initiald pe cat. de strat in kPa
Cb = corectia de ldtime in kPa
Cd = corectia de addncime in kPa
La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale trebuie sd se respecte conditiile:
- la incdrcari centrice:
pefs Pconv §i
p,efs 1r2 Pconv
- la tncdrcdri cu:
- excentricitdti dupd o singurd directie:
Pefmar=< 1,2 Dcon, In gruparea fundamentald;
P’ efmacS 1,4 P oony In gruparea speciald;
- excentricitdti dupd ambele directii:
Pefmar= 1,4 Dcony, In gruparea fundamentald;
P’ efmax< 1,0 Poon, In gruparea speciald;
, . . . .. o g
D D' — presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenitd din

incdrcdrile de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciald;
Dconv— Presiunea conventionald de calcul;
Def max, P ef max — PYesiunea efectivd maximd pe talpa fundatiei provenitd din
incdrcdrile de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciald;



Pentru efectuarea sdpdturilor in zona fundatiilor, proiectantul constructor va
alege addncimea de fundare cdt gi ldtimea fundatiilor in aga fel incdt po < peom,-

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistentd la
forfecare f si coeziunea c nu variazd cu mai mult de 50% fatd de valorile medii, se pot adopta
pentru calculul capacitdtii portante valorile medii ponderate. In cazul in care in cuprinsul zonei
active apare un strat mai slab, avdnd o rezistentd la forfecare sub 50 % din valoarea rezistentei
la forfecare a stratelor superioare, se va verifica capacitatea portantd ca §i cand fundatia s-ar
rezema direct pe el.

Addncimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerat la 0,00 m.

Adédncimea de fundare va fi obligatorie (dacd este cazul) sub addncimea de inghet din
zond §i se recomandd la minim (-0,90 m) pe formatiunea ce se gdseste la acel nivel, cu urmdrirea
aparitiei acesteia in toatd sdpdtura pentru fundatii. Se va evita fundarea pe formatiuni diferite
datoritd tasdrilor diferentiate, recomanddndu-se fundarea pe un strat ce se iveste pe toatd
lungimea gi ldtimea constructiei.

Ultimii 10 cm ai sdpdturii se vor realiza in ziua turndrii betonului de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sd nu fie alterat de precipitatii,
insolatii sau inghet.

La fundatii, se recomandd efectuarea unui sant drenant compactat din balast de minim
20 cm dupd compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenientd meteoricd, se recomandd a fi indepdrtate din fundatii, iar ldngd
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospoddririi apelor.

Umpluturile de ldngd fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la
umiditatea optimd de compactare. Compactarea fiecdrui strat trebuie adus la un grad
minim de compactare de 97-98%. In umpluturi este interzis incorporarea de materiale
vegetale sau organice.

Taluzele sdpdturilor vor avea inclinarea minimd de 1/1 conform normativ C 169-
88, privind executarea lucrdrilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.

Din punct de vedere a stabilitdtii versantului, in perioada executiei investigatiilor
de teren, nu au fost semnalate migcdri active a pantei, nici deformatii/crdpdturi/rupturi in
structura constructiilor existente din apropierea amplasamentului, dar au fost
inventariate usoare ondulatii ale suprafetei terenului in zona pantei cu cea mai mare
inclinate (in aval de amplasamentul constructiei). In vederea mentinerii §i remedierii
conditiilor de stabilitate a amplasamentului §i alegerea unor solutiilor optime de
fundare, fatd de conditiile locale, se recomandd urmdtoarele:

- se recomandd constructii cu structurd ugoard, din elemente de constructie
usoard;

- retragerea amplasamentului clddirii cdt mai aproape de zona terenului cu
pante line, zona cea mai sigurd din punct de vedere a stabilitdtii;

- realizarea unor ziduri de sprijin usoare (dacd este cazul), incastrate in
stratul cu mare consistentd (incastare la circa 1,00 m in acest strat), in aval de
amplasamentul constructiei, unde panta este de cel mai mare unghi §i sprijinirea
sdpaturilor in deblee,

- pentru evitarea unor eventuale miscdri de alunecare a versantului, se
recomandd efectuarea de piloti forati (dacd este cazul), in aval de amplasamentul
constructiei, incastrate minim 1,00 — 1,50 m in stratul de mare consistentd;

- se vor realiza santuri de scurgere §i rigole pentru a nu permite infiltratia
apelor pluviale in masiv;

- se recomandd executia drenajelor de addncime locale perpendiculare pe
pantd cu rolul evacudrii permanente a apei de infiltratie din masiv in perioadele
cu precipitatii indelungate (apa subterand in aceste cazuri poate face aparitia in
straturile de nisipoase prdfoase din litologia amplasamentului, infiltrandu-se prin



microfaliile/microfracturile/crdpdturile  din  amonte de  amplasamentul
constructiei), ca factor de stabilitate pentru mentinerea echilibrului de pantd;

- un sistem de fundatie, capabile pentru preluarea unor deformatii, care pot
apdrea in timpul lucrdrilor pe amplasament, tindnd cont de conditiile
geomorfologice-geologice specifice;

- pdmdntul rezultat din sdpdturi, nu se depoziteazd pe amplasament, in
vederea evitdrii incdrcdrilor suplimentare;

- profilarea taluzului in zonele cu inclinare mare a pantei (dacd este cazul),
prin reducerea incdrcdrii in zona de amorsare spre baza pantei, care sd nu
depdseascd inclindri 1:2, astfel reducdndu-se suprasarcina exercitatd pe teren;

- Se va mentine vegetatia existentd in limita necesarului, care sunt factori de
protectie privind mentinerea stabilitdtii a zonelor de pantd, respectiv se
recomandd plantarea de copaci, pomi fructiferi (cu ritm de crestere rapida) si vigd
de vie, in zonele cu unghi de inclinare mare, ceea ce mdreste stabilitatea pantei.

Dacd in timpul sdpdturilor se intdlneste nivelul piezometric al apei
subterane, care in perioadele cu precipitatii abundente, poate avea cregteri
semnificative, se recomandd aplicarea hidroizolatiilor la fundatii, §i protejarea
peretilor in timpul sdpdturii fundatiilor, pentru a prevenii surparea lor, dacd
acestea coboard sub nivelul aparitiei apei subterane, respectiv se recomandd
epuizmente cu debite corespunzdtoare, pentru a nu se antrena particula find.

In calculele de rezistenti se va tine seama de grupa seismicd a regiunii,
grupa E, avand valoarea de varf a acceleratiei gravitationale pentru perimetrul
dat a, = 0,12.g (K, — coeficient de seismicitate) si T, = 0,70 s (perioadd de colt),
pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR = 100 ani.

La terminarea sdpdturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate va fi
anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar in cazul
oricdrei modificdri privind zona de amplasament sau in structurile proiectate,
respectiv in cazul unor neconcordante fatd de studiul geotehnic, se va informa
firma S.C. GAIA S.R.L., pentru abordarea eventualelor investigatii suplimentare
privind terenul de fundare. Costul deplasdrii personalului de specialitate gi
analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de cdtre
beneficiarul, constructorul sau executantul lucrdrilor de constructie.
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3.SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Amplasamentul studiat se afld in zona Platoului Cornesti, pe versantul situat
intre strazile Pasajul Padurii i str. Pddurii, cu orientare cétre valea Muresului.
Legdtura amplasamentului cu strada Cornesti se va face dinspre Platou,

strada Pasajul Padurii nefiind accesibila carosabil in prezent.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinititi, analiza fondului construit
existent

Suprafata terenului studiat Tnsumeaza 3.458,00 mp si are urmétoarele vecinitati:

* spresud - strada Pasajul Padurii

* sprenord - terenuri partial construite cu locuinte individuale

* spre est §i vest — gradini private neconstruite.

In situatia actuali terenul ce face obiectul studiului este teren arabil
nelucrat, este liber de orice constructie. Este ingradit cu gard provizoriu din sarma.

Are o forma trapezoidald, cu relief in pantd, cu expunere nord-vestica.

Accesul pe parcela se realizeaza din str. Pasajul Padurii.



3.2. Caracterul zonei, aspectul architectural urbanistic

Zona 1n care se afla terenul studiat este Tn curs de formare intr-o dezvolatare
destul de rapidd. Zona este expusd, oferind o vedere panoramicd inspre valea
Muresului, fapt care impune pretentii accentuate asupra formdrii zonei.

Zona amplasamentului este cu caracter rezidential, cu locuinte P, P+M, P+1

nivele, zond cu versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa.

3.3. Regim juridic

Terenul in suprafatd de 3,548,00 mp este identificat in CF nr. 121841,
Targu Mures cu nr.top 2684/2, proprietar Pogédcean Florin-Flavius.

Terenul liber, vecindtatea sudicd, prin care se realizeazi accesul pe
amplasament este domeniu public de interes local.

Vecinitdtile din nord, est i vest sunt proprietdti private.

3.4. Echipare tehnico-edilitara

Zona studiata este in curs de formare ca atare este dotata partial cu utilitati.

Alimentarea cu apd - exista pe str. Pasajul Padurii.

Canalizarea menajerd si ceea pluviald— se va realiza cu acordul vecinului
situat la nord, prin racordarea la canalizarea existanta pe str. Padurii.

Iluminat electric - existda LEA pe str. Pasajul Padurii

Alimentarea cu gaz - este conductd de distributie gaz cu brangament pe str.

Pasajul Padurii.

4. REGLEMENTARI

4.1 Elemente de tema

Planul Urbanistic Zonal — Zona rezidentiald Cornesti -Targu Mures,
intocmit de S.C. Proiect Sa Targu Mures in anul 2000, permite amplasarea
unor constructii cu functiunea de locuit cu regim de indltime micd Parter sau
Parter cu 1 Etaj.

Aici se incadreazd i casa de locuit unifamiliard propusd de prezenta
documentatie care va avea regimul de indltime Parter + 1 Etaj.

Propunerile prezentei documentatii sau ficut in baza Certificatului de

Urbanism nr. 69 din 24.01.2011 eliberat de Primiria Targu Mures, prin care s-a



solicitat intocmirea unui Planului Urbanistic de Detaliu —Studiu de
amplasament pentru construirea unei locuinte unifamiliale pe terenul situat fn
str. Pasajul Padurii nr.21, aflat in proprietatea lui Pogécean Florin Flavius.

Astfel se propune amplasarea constructiei In conformitate cu Planul
Urbanistic Zonal - Zona rezidentiald Cornesti — Targu Mures corelat cu
prevederile Certificatului de Urbanism.

Conform temei de proiectare Intocmitd de comun acord cu beneficiarul, au
fost stabilite elementele de bazad pentru obiectivul ce se va construi, casa de
locuit unifamiliald cu garaje.

Regimul de inaltime propus: Parter + 1 Etaj
Demisol: garaj, spatiu tehnic cu spélitorie, hobby, pivnitd, grup sanitar, saund,
bazin de inot.

Parter: antreu, camerd de zi, loc pentru servirea mesei, bucitdrie, garsoniera,
grup sanitar, debara, terase acoperite partial.

Mansarda: 4 camere, fiecare cu dressing si grup sanitar propriu, hol etaj,
balcoane.

Constructia va fi amplasatd respectind regulamentul de urbanism din PUZ-
Zona rezidentiald Cornesti, cu accesul carosabil si pietonal din strada Pasajul
Padurii. Constructia propusd utilizeaza la maxim prin configurare, avantajele
oferite de amplasament, atit ca si denivelare, cét si din punct de vedere al
panoramei oferite de pozitia amplasamentului. S-au propus doud nivele
supraterane, $i un demisol rezultat datoritd terenului denivelat, asigurand astfel
o folosire eficientd a volumului clidirii, precum si a terenului aferent.

Pentru constructia proiectatd se propune urmétoarea structurd constructiva:

Casa de locuit va avea o structurd mixta dupd cum urmeaza:

- Fundatii continue din beton

- Pereti din ziddrie de cardmida si beton la demisol, in vederea formarii
unei cutii rigide in solul denivelat, structurd metalicd la parter $i etajul 1, cu
pereti usori tip sandwich, cu scopul reducerii incércérilor pe teren.

- Plangeu peste demisol din beton armat, de tip dald, peste parter si etaj din

constructie metalicd, izolat fonic i termic

- Acoperis tip terasd cu structurd metalicad cu Inveitoare din material tip

membrana hidroizolanta.



Finisaje:
- suprafete vitrate cu sticld securizatd incolord (parapeti)
- placaj din pléci tip Prodema
- tAmplérie din aluminiu cu geamuri termopan_
Utilitagi:
- Incilzire cu centrald proprie cu gaz metan de la extinderea retelei de
joasa presiune care se afld in zona;
- Iluminat electric de la retea existentd in zona;
-Alimentare cu api potabild de la reteaua existentd din strada Pasajul
Padurii
-Canalizarea menajerd si cea pluviald se va racorda la reteaua stradald
existentd pe strada Padurii.

La amplasarea clidirii se vor respecta prevederile impuse de Regulamentul
Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal- Zona
rezidentiald Cornesti — Targu Mures, cat si incadrarea noii constructii in
volumetria zonei din care va face parte.

In Regulamentul Local de Urbanism, intocmit pentru Planul Urbanistic
Zonal- Zona rezidentiald Cornesti — Targu Mures este previdzut procentul de
ocupare a terenului (POT). Procentul de ocupare a terenului maxim admis este

de 15%, iar coeficientul de utilizare a terenului(CUT) maxim 0,3.

4.2 Principii de compozitie, integrarea noilor constructii

Amenajarea lotului §i a zonei au in vedere prevederile Regulamentului
Local de Urbanism intocmit pentru Planul Urbanistic Zonal- Zona rezidentiald
Cornesti  -Targu Mures documentatie avizatd si aprobatd de forurile
competente cu HCL nr.166/26.10.2000.

Zona studiati se afld in partea estici a a municipiului Targu Mures, fiind
zond in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice i arhitectural
urbanistice a municipiului TArgu Mures, 4n imediata vecindtate a zonei de
agrement Platoul Cornesti.

Lotul are o suprafati de 3.548,0 mp fiind proprietatea lui Pogidcean Florin

Flavius.



Amplasarea constructiei se va face cu o retragere de minimum 4,00 m de la
limita parcelei dinspre strada Pasajul Padurii, aceasta distantd reprezentnd
aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ.

Casa de locuit va avea trei nivele, demisol, parter si etaj. In jurul
constructiilor propuse se vor amenaja zone verzi, cu iarbd i plantatii cu arbori.

Se va amenaja o platforma pentru accesul in garaje, acesta va fi accesul
carosabil din strada Pasajul Padurii 1n incintd.

Prin amenajarea lotului §i prin amplasarea casei de locuit s-a avut in vedere
mentinerea limitelor actuale de proprietate §i amenajarea zonei studiate in aga
fel Incat sd se incadreze in zona atat functional, cat si ca aspect. Constructia
noud va respecta volumetria i conceptia arhitecturald a zonei.

Regimul de inéltime a constructiei va fi de Demisol+Parter+Etaj, mentindnd
conceptia arhitecturald a zonei. Toate propunerile din prezenta documentatie
s-au facut in conformitate cu cerintele impuse de Regulamentul Local de

Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal- Zona rezidentiald Cornesti —
Targu Mures si conditiile previzute de Certificatul de Urbanism.

Terenul liber, neocupat de constructii se va amenaja ca spatiu verde pentru

a crea un ambient placut in interiorul parcelei.

4.3 Organizarea circulatiei
Legitura rutierd, cit si accesul pe parcela studiatd se asigurd din strada
Pasajul Padurii din directia strdzii Cornesti, care este o stradd de deservire
locald. Are o litime propusd 1n dreptul parcelei de 6,0 m cu trotuar pentru
pietoni pe ambele parti, de latime 1m.
Parcarea autovehiculelor se va face in incinta.

Accesul pietonal se va asigura deasemenea din strada Pasajul Padurii.

4.4 Regimul de construire
(alinierea si Tnaltimea constructiilor, procentul de ocuparea terenului,

coeficientul de utilizare a terenului)



Aliniamentul propus este unul care respectd prevederile Regulamentului

local de urbanism aferent acestei zone. Criteriile care au stat la baza
determindrii  aliniamentului propus (4,0 m retragere) sunt criterii
compozitionale si functionale. Cele compozitionale au condus la realizarea
unui front reprezentativ citre principalul spatiu pietonal ti carosabil, iar cele
functionale au impus necesitatea adaptdrii la teren, mérimea acestuia si la
cerintele beneficiarilor pentru o folosire cit mai rationald a terenului.
Conform zonei Lvz3 indltimea maximd admisd este de parter i un etaj in
conformitate cu prevederile, impunerile studiilor de specialitate. Prin prezenta
documentatie se propune ca noua constructie, si aibd un regim de iniltime
D+P+M, deci se va inscrie in prevederile Regulamentului Local de Urbanism
s1 observatiile studiilor de specialitate.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de
utilizare a terenului (CUT).

Procentul de utilizare a terenului POT, exprima raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de clddiri si suprafata terenului considerat. POT permis stabilit
prin Planul Urbanistic Zonal este de maxim 15%.

Coeficientul de utilizare a terenului CUT, exprimd raportul dintre
suprafata desfasurata a cladirilor gi suprafata terenului considerat. CUT maxim
permis prin Planul Urbanistic Zonal este de maxim 0,3.

Propunerile Planului Urbanistic de Detaliu respectd aceste prescriptii din
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal- Zona
rezidentiald Cornesti — Targu Mures, si conditiile previzute prin Certificatului
de Urbanism, emis de Priméaria Targu Mures - serviciul de urbanism.

Pentru lotul situat in strada Pasajul Padurii nr.21, in proprietatea lui
Pogicean Florin Flavius, avand nr. Top 2684/2 inscris in CF nr.121841 Targu
Mures, in suprafatd de 3.548 mp, vom obtine urmétoarele date tehnice.

POT maxim permis 15,00%

CUT maxim permis 0,3



4.5 Asigurarea utilitatilor
In zoni existd majoritatea retelelor tehnico-edilitare, iar unele deja existi in
apropierea amplasamentului. Astfel existd retea de energie electricd, gaz, apd si
canalizare.
Astfel sau prevazut urmatoarele racorduri i brangamente:
Alimentarea cu apd: se va realiza prin racordare la reteaua existentd de pe
strada Pasajul Pddurii. Aceastd racordare se va asigura cu respectarea normelor
st normativelor aflate in vigoare.
Canalizarea: canalizarea menajerd siu cea pluviald se va realiza prin racordare
la reteaua existentd pe strada Padurii.
Alimentarea cu energie electrica.
Noua clddire se va branga la reteaua electrica existentd an zona.
Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin brangare la reteaua de gaz
metan de joasd presiune existentd in zona.
Incilzirea va fi asigurati de o centrali termici proprie amplasati la demisolul
caset de locuit propuse.
Colectarea deseurilor menajere se va realiza de catre intreprinderea de

salubrizare conform contractelor incheiate cu proprietari.

4.6 Bilant teritorial

Nr EXISTENT PROPUS

crt | Teritoriul aferent mp % mp %

1. |Constructii  existente si 0,00 0,00 3600 10,15

propuse

2. | Platforme pietruite,pavate 0,00 0,00 295,00 8,30
3. |Zone verzi 3.548,00 100 2.893,00 81,55
TOTAL GENERAL 3.548,00 100 3.548,00 100,00
Nr EXISTENT PROPUS
crt mp Po mp %

1. | Edificabil 0,00 0,00 1.680,00 4735
2. |Zona verde 3.548,00 100 1.835,00 51,70
3. [Donatie pt. Dom.public - - 33,00 0,95
TOTAL GENERAL 3.548,00 100 3.548,00 100,00




Din bilantul situatiei existente se pot observa urmaitoarele schibdri de
functiuni in legdtura cu terenul.

Prin prezentul proiect regimul tehnic al terenului se va modifica dupad cum
urmeazd: 1.680,00 mp va fi terenul edificabil, 1.835,00 mp va fi zona verde
(gradind) si 33,0 mp donatie pentru Domeniul public in vederea realizirii
drumului de acces.

Constructiile propuse vor ocupa cca 10,15% din total teren proprietate
privatd. Zona verde (inclusiv gradina) reprezintd cca 81,55% din total teren.
Platformele pietonale si cele carosabile ocupa cca 8,30%.

Terenul fiind proprietate privatd, folosirea lui cat mai eficientd este o
necesitate. Din aceastd cauzid construirea §i ocuparea cat mai judicioasd si
economica a terenului liber cu o casa de locuit, garaje, este o cerintd a
beneficiarului. Astfel se va realiza o investitie care se va integra in arhitectura
zonei din care va face parte atit ca aspect cdt si ca volumetrie, astfel
contribuind la ridicarea valorii imaginii arhitectural — urbanistice al acestei

zone din municipiul Targu Mures.

5. CONCLUZII

Realizarea acestei investitii este o dorintd a proprietarului, al detinatorului
de teren. Amenajdrile exterioare si existenta utilitdtilor tehnico-edilitare ca
energie electricd, gaze naturale, apd rece, canalizare vor asigura un nivel
calitativ ridicat al vietii.

Tnainte de realizarea constructiilor propuse, sau impreuns cu acestea, se vor
executa amenajdrile exterioare, sistematizarea verticald, lucrdrile tehnico-
edilitare.

Documentatia tehnicd pentru acestd investitie, va fi autorizatd de primaria
municipiului Targu Mures si avizatd de forurile competente.

BAZA LEGALA FOLOSITA LA INTOCMIREA PUD

* Legea 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicatd in 1997). Ordonanta de urgentd pentru modificarea si
completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii — 2008. Ordonanta nr. 839/12.10.2009 al
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Locuintei, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul



Legea nr. 289 din 2006 — pentru modificarea i completarea Legii nr.
350 din 2001.

Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001

Ordonantda nr.27 pentru modificarea §i completarea Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului 2008.
PUG - Térgu Mures elaborat de S.C. ARHITEXT INTEL SOFT
S.R.L. Bucuresti in anul 1998

Legea nr. 33 — privind exproprierea pentru utilitate publica

Legea nr. 453 — privind autorizarea lucrdrilor de constructii

Legea nr. 10/1995 — privind calitatea in constructii

Legea nr. 137/1995

Legea nr. 13/1974 si HG 36/1996

Legea nr. 213/1998

Ordin MLPAT 91/1991 si HG 360/2001 — pentru aprobarea RGU
HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
Urbanism

Norme de igiend privind modul de viatd a populatiei Ordin 536/1997
Codul Civil

STAS nr. 10144/1-90 Strazi — profiluri transversale — prescriptii de
proiectare + anexa 1 Normele tehnice ( M. Of. Nr. 138 bis/1998).

e e =~
RNSTIoN

W H ~ ’:‘:‘\ ¥ 0/;.‘.._.
RUR &\
:;F e _E_*;__ 5

~ Eugen 5y

2 . + .
Intocmit 8 GLAJA
e 3! arhitec
arh. Gldja Eugen ——

= ” E S



