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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere a documentatiei
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1.2. Obiectul P.U.Z.

Proprietdtile studiate sunt situate in intravilanul Municipiului Targu
Mures cu acces din str. Voinicenilor. Se compun din 2 parcele de teren arabil
Intinse intre str. Voinicenilor §i paraul Voiniceni. Are un relief plan cu usoara
pantd spre parau cu o deschidere de 36,8m la str. Voinicenilor si o latime de
38,3m spre parau, avand o suprafati de 5061,0mp.

Zona este in curs de transformare din terenuri arabile intravilane in zona

de locuit ~ in baza documentatiei urbanistice avizate, si anume PUZ Cartierul



Rezidential ,,Unirii” cu RLU aferent. In aceasta documentatie aprobatd in 2008
zona este incadratd In SUBZONA L2cz — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la aliniament, cu regim de
construire izolat, continuu sau grupat situate in noile extinderi.

In baza Certificatului de Urbanism nr.172/10.02.2011. si a Avizului
CTUAT nr. 05/24/03.03.2011. emise de Primdria Municipiului Tg. Mures, s-a
intocmit prezenta lucrare in faza Plan Urbanistic Zonal, pentru stabilirea
reglementdrilor necesare privind unificarea, parcelarea si construirea
proprietatilor studiate, incadrate intr-o zond de rezervd pentru locuinte
unifamiliale.

Zona studiatd in actualul PUZ cuprinde 21.981,0mp — p4na la zona
reglementatd prin HCLM nr.366/2009.

Se propune respectarea reglementirilor aferente subzonai L2cz cu
derogari minime rezultate din forma parcelelor in urma propunerii de parcelare
eficiente solicitate.

Proprietéfile studiate insumeazd 5061,0mp teren in cele doud parcele
existente.

Se propune unificarea celor doud parcele existente pentru parcelarea in
felul urmator:

— Se propune o alee carosabild de 7,0m ldfime ramificatd din str.

Voinicenilor prin realizarea unui podet de b.a. cu latimea necesara.
Aleea va traversa de la str. Voinicenilor pand la pariu, unde se
termind In bucld si bate in drumul de deservire propus pe malul
péraului pentru amenajari si intretinere mal.

—  Terenurile rezultate pe cele doud laturi ale carosabilului propus se va

parcela in céte 5 parcele cu suprafete de 436,0 — 437,0mp pe latura
de nord si 385,0 — 389,0mp pa latura de sud. Astfel rezulti 10
parcele construibile cu case unifamiliale in regim P+M.

—  Asigurand ldtimea minima de 14,0m pentru parcelele noi propuse.



—  Prin localizarea conductei de aductiune apa — proprietatea Companiei
Aquaserv SA — s-a localizat §i zona de protectie, conform avizului
detinatorului conductei de aductiune apa.

— La fel se va respecta si zona de protectie a traseului DNIGE si a
paraului Voinicenilor.

— Se indicd pe fiecare parceld limita edificabild in care se va putea
amplasa casa de locuit in regim P+M cu respectarea

* POT maxim admis: 35%
* CUT maxim admis: 0,6

prescrise de RLU aferent subzonei L2cz.

1.3. Surse documentare

e PUG TG-Mures

* PUZ Cartier Rezidential ,, UNIRII ” — (avizat in 2008) si RLU aferent

e Ridicare topo - cadastrald — vizata de O.C.P.L

e Studiu geotehnic

* Avizele obtinute de SC Electrica, E-on Gaz, Aquaserv S.A., Mediu,
Apele Roméne

e Aviz CTUAT

e Plan orto — foto a zonei studiate

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat este situat intr-o zona in formare radicald studiati intr-un
proiect urbanistic de mare anvergurd — PUZ cartierul Rezidential Unirii — avizat
in 2008 — cu HCL nr 31.

Terenul si vecinitatile directe ale terenului sunt incd terenuri agricole
intravilan neconstruite — ca rezervd pentru: SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE (LV2z) conf. PUZ Unirii - cu interdictie pana la intocmire PUZ

— sunt deservite de DN 16E suprapusa pe traseul str. Voinicenilor.



Zona este cu utilitati tehnico-edilitare — apa, canalizare, gaz si lumina.

Traseul str. Voinicenilor este modernizat, asfaltat, cu trotuare si santuri
dalate, avind podete de beton armat la accesele existente pe parcele construite
din zona.

Zona de locuit compus din locuinte unifamiliale cuprinde si activititi de
servicii — compatibile cu functiunea de locuire — admis de reglementirile

aferente zonei L.2cz.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat se situaza in capatul nord-vestic al intravilanului Tg-
Mures intre str Vonicenilor ( DN 16E) si pariul Voiniceni. Este intr-o zond de
locuit compus din locuinte existente in regim mic- cu confort redus — avand case
rezidentiale amplasat izolat, recent construite, pind la vecinitatea dreapta a
zonei studiate, unde existd un nucleu cu case noi de tip insiruit intr-un singur
segment — construit in baza PUD avizat in anul 2006-proiect SC ARA
ARHITECTS SRL nr 44/2006.

Incinta proprietétilor studiate se afld in continuarea acestor case rezidentiale, cu
terenurile pana la pardu — cuprinzand si o hala cu activitate compatibild cu zona
de locuit.

Vecinitati existente ale proprietatilor studiate:

—  NORD - teren agricol intravilan, fard constructii

—  SUD - teren agricol intravilan, fara constructii

—  EST - cursul paraului Voiniceni cu albie i mal neamenajat, fira
diguri de protectie

—  VEST —traseul str. Voinicenilor, adica DN16E.

2.3. Elementele cadrului natural

Zona studiata are un relief plan, intins intre str. Voinicenilor si paraul
Voiniceni.
Paraul este elementul cel mai semnificativ al cadrului natural din zona.

Este un curs de apd cu debit variabil, cu albie si mal neamenajat, fari diguri de
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protectie. Existenta pardului necesitd efectuarea studiului specificat pentru

respectarea legislatiei In vigoare referitoare la zona de protectie a pariului.

2.3.1 Studiu geotehnic

Generalitati

Amplasamentul se Incadreaza din punct de vedere geomorfologic in lunca
comund a rdului Mures si paraului Voiniceni. Suprafata terenului este orizontala
- nu exista pericol de producerea alunecirilor de teren.

Conform incadrarii geologice si geomorfologice, in zona de influentd
geotehnicd a constructiei propuse, sub solul vegetal apar roci de origine
aluvionard cu granulatie find, argiloase, care spre adincime trec in roci mai
grosiere, nisipoase. Stratul de bazi este argild marnoasd cenusie, compacti, de
varstd Panoniand. Aceastd rocd formeazad un strat avand sute de metri grosime.
Suprafata stratului de bazd se afld sub adincimea limitei inferioare a zonei de
influentd geotehnicd a constructiei viitoare.

In aluviuni se cantoneazi panza de apa freaticd, cu nivel hidrostatic
variabil in functie de conditiile meteorologice, respectiv de cantitatea apei
pluviale infiltrate in teren intr-un anumit interval de timp. Pe amplasamentul in
studiu, nivelul apei subterane se afld in apropierea suprafetei terenului.

In vederea cercetarii conditiilor geotehnice si hidrogeologice s-au
executat: un foraj geotehnic - (F1) - si analize de laborator pe probele de pamant
colectate. Buletinul de analizd pamaént, fisa de stratificatie si planul de situatie
sunt anexate.

La intocmirea lucrdrii s-au cules informatii de specialitate si din studii

geotehnice existente n zona.

Stratificatia si caracteristicele geotehnice ale rocilor

Pe fisa de stratificatie anexatd se poate urmari asezarea in spatiu a rocilor
care alcatuiesc terenul de fundare.

Coloana stratigraficd generald constd din: sol vegetal negru, argile
prifoase - (strat nr.2 i 3) - praf argilos cafeniu - cenusiu - (strat nr.4) si nisip fin
- mijlociu, préfos - (strat nr.5).

In coloana stratigrafica nu apar sedimente din roci cu caracteristice
geotehnice foarte nefavorabile - (méluri) - cu capacitate portantd redusi si

compresibilitate mare.



Dintre caracteristicele geotehnice de bazd ale rocilor care alcituiesc
terenul de funda re, mentionam: Indice de plasticitate - I, ind. de consistenta - I,

ind. porilor - e, presiunea conventionala de calcul de bazi - P ypy.
La argila prafoasa cafenie - inchisa - (strat nr.2):
I, =19,82 %, I.= 0,51, e = 0,795, P.ony. = 280 kPa.
La argila prafoasa cafenie - (strat nr.3):
I, =19,18%, I, = 0,52, e = 0,670, Pony. = 270 kPa.
La praf argilos cafeniu - cenugiu - (strat nr. 4):
I, =16,92%, 1, = 0,41, e = 0,650, Pony. = 270 kPa.
Presiunea conv. de calcul de baza la nisip fin - mijlociu, prifos - Py, = 200 kPa.

Conditii hidrogeologice

La data executdrii forajului, nivelul hidrostatic al panzei freatice — (NH) —
s-a stabilizat la -0,50 m adancime fati de suprafata terenului. Se vor aplica

hidroizolatii adecvate In scopul prevenirii aparitiei fenomenelor de igrasie.

Conditii de fundare

Propunem calculul terenului de fundare pe baza indicatiilor din STAS
3300/2 - 85, pe baza de Py,. de calcul de bazi - P_,,,. = 280 kPa.

Caracteristice seismice ale zonei: acceleratia de varf pe directie orizontald

-ag =0, 12, perioada de colt - T, = 0,7 sec.
2.4. Circulatia

Zona studiatd este deservitéd de traseul DN 16E — str. Voinicenilor. Fiecare
parceld existentd are acces direct din carosabilul drumului national. Traseul a
fost recent modernizat, dotat cu trotuar si sant dalat si cu utilititi de LEA,
conducta de distributie gaz si canalizare.

Prin acest traseu zona studiata realizeazd o legiturd usoard cu teritoriul

centru Tg. Mures, comuna Santana, satul Béardesti si spre Voiniceni.

2.5.0cuparea terenurilor

In zona studiat3 terenul este ocupat cu constructii de locuinte unifamiliale,
in regim P si P+M sau P+1, compus din case de locuit vechi langd DN, si case

rezidentiale recent construite in baza proiectelor aprobate. intre parcelele
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construite existd terenuri libere de orice constructii, care in PUZ Cartierul

Rezidential Unirii s-au considerat rezerve pentru zona de locuit — subzona I.2¢z.

Parcelele proprietdtii studiate se incadreazd in aceastd categorie, fiind

libere de orice constructii, sub interdectie temporard pand la intocmirea

proiectului urbanistic necesar pentru schimbarea regimului tehnic $i economic al

terenului.

2.5.1. Principalale disfunctionalititi

Principalele disfunctionalitati sunt:

— lipsa utilitatilor pe incintele in studiu;

— traversarea de conducta de aductiune apa potabila a proprietatilor

studiate, necesitand respectarea coridorului de protectie aferent —

conform normelor in vigoare.

Totalitatea disfunctionalitatilor existente in zona studiatd este cuprinsa in

tabelul urmator:

Disfunctionalitati in zona studiata

modernizati

DOMENII DISFUNCTIONALITAII PRIORITAII
: : — accesibilitate DN 16E, traseu | o .gurarea accesului carosabil si
Circulatie pietonal in incinta

construire podet peste sant

Fond construit existent

confort redus - fard functiuni
necesare
case rezidentiale cu confort

modernizari si echipare edilitard
zoni de locuit de tip rezidential in
regim mic

Probleme de mediu

cursul paraului Voiniceni
lipsa utilitdti pe parcele

regularizare, indiguire, amenajari
de mal

asigurarea utilitatilor la nivelul
normelor europene

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare in vigoare

DN 16E

conducta de aductiune apa
potabila

curs de apa

zona de protectie fata de DN 16E
zona de protectie fatd de conducta
de aductiune apa si asigurarea
conditiei de intretinere a conductei
respectarea normelor de mediu fatd
de paréu si asigurarea conditiei de
intretinere mal
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2.5.2 Regimul juridic

Terenurile studiate pentru unificare si parcelare sunt identificate in CF-uri
SANTANA, fiind obiectul unor schimbari de terenuri intre Tg. Mures si comuna
Séntana, procedurd In curs de solutionare. Pdna la finalizarea procedurii de
schimb de terenuri intre cele doud administratii locale, aceste terenuri sunt
administrate de Municipiul Tg. Mures, urmand modificarea in CF la ambele
organe aflate in conventie abia dupa terminarea procedurii (hotarire

Guvernamentald).

Parcelele studiate sunt identificate in CF SANTANA DE MURES:

e parcela 1 existentd — CF nr.3609/N — Bardesti, comuna SANTANA
DE MURES, nr. cad. (1016), in suprafata de 1861,0 mp, ca teren
arabil aflat in proprietatea lui GRAMA MAGDALENA in cota 1/1.

e parcela 2 existenti — CF nr.4251/N — Bardesti, comuna SANTANA
DE MURES, nr. cad. (1309), in suprafatad de 3200,0 mp, ca teren
arabil aflat in proprietatea lui GRAMA MAGDALENA in cota 1/1.

2.6. Echiparea edilitara

In zona studiati exista echipament edilitar — in zona str. Voinicenilor
fiind:
—  1luminat electric;
— daz de distributie;
— canalizare 1n sistem nu exista in zona.

Alimentarea cu apd potabila este solutionata prin conducta de aductiune
apd existentd, paraleld cu sosea la 63,0m de la axa drumului, traversiand
parcelele studiate.

Avizele anexate In documentatie — obtinute pe parcursul proiectérii de la

age, W,

zonele de protectie obligatorii fatd de retelele existente.
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2.7. Probleme de mediu

Sunt cele legate de lipsa utilitdtilor pe parcelele studiate, cursul existent
neregularizat — cu albie neamenajatd — al paraului Voinicenilor, si nivelul ridicat
al apelor subterane — caracteristic zonei studiate.

Realizarea constructiilor propuse nu trebuie si agreseze in nici un fel

mediul inconjurator.

2.8. Optiuni ale populatiei

Cu ocazia avizirii PUZ Cartierul Rezidential Unirii — populatia localitatii
a optat pentru realizarea zonei de locuit In subzona L2cz §i pe toatd suprafata
cuprinsd Intre pardul Voiniceni si traseul DN 16e — str. Voinicenilor — ca o

dezvoltare rationala a functiunilor existente.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

In baza Certificatului de Urbanism nr.172/10.02.11. si a Avizului
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului cu nr.05/24 din
03.03.2011., s-a obtinut acordul in principiu pentru unificarea si parcelarea
proprietdfii in scopul construirii de locuinte unifamiliale In regim P+M.
Reglementarea va fi stabilitd in baza unui PUZ — Intocmit pe zona intinsa intre
proprietatea din vecindtatea stdnga a proprietdtii studiate pana la lotul studiat
prin PUD aprobat prin HCLM 366/2009 — situat inspre dreapta proprietitii
studiate.

Astfel zona studiatd va cuprinde o suprafatd de 21.981,0mp aferent
SUBZONEI L2cz — conform PUZ Cartierul Rezidential Unirii, ultima
documentatie urbanisticd valabila in zona.

In zona studiata exista terenuri agricole ca rezerve pentru constructii, case
de locuit mai vechi fara confort, case rezidentiale recent construite in regim
P+M, dar si activitate de servicii compatibila cu locuirea. Zona este dotatd cu

utilitdtile necesare — existente pe langa str. Voinicenilor — cu exceptia conductei
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de aductiune apd potabild, care are un traseu paralel cu DN, la 63,0m de la axa
drumului, chiar In mijlocul proprietatilor studiate.

in urma analizei situatiei existente, se propune schimbarea regimului
tehnic §i economic al terenului din teren agricol in SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE cu P+1; P+2 NIVELURI, RETRASE DE LA ALINIAMENT,
CU REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT, CU UTILITATI LA NIVEL
REZIDENTIAL.

3.2. Descrierea solutiei urbanistice

Zona studiatd se incadreazd In SUBZONA L2cz — subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de la aliniament, cu
regim de construire izolat, continuu sau grupat situate in noile extinderi.

Pentru proprietatile studiate s-a considerat cea mai eficientd solutie de
valorificare a terenului in conditiile date prin:

— unificarea celor doud parcele intinse intre DN si pariu;

— realizarea unei alee carosabile de 7,0m latime de la sosea pana la parau

in asa fel, ca pe cele doud laturi ale aleii sa rezulte 10 parcele

construibile cu urmatoarele suprafete:

parcelal 437,0 mp - parcela construibild cu casi unifamiliald
parcela2 436,0 mp - parcela construibild cu casa unifamiliald
parcela3 436,0 mp - parceld construibila cu casi unifamiliala
parcela4 436,0 mp - parceld construibilad cu casd unifamiliald
parcela5 436,0 mp - parceld construibila cu casa unifamiliala
parcela 6 385,0 mp - parcela construibilad cu casa unifamiliald
parcela 7 385,0 mp - parceld construibila cu casd unifamiliala
parcela 8 385,0 mp - parceld construibila cu casa unifamiliala
parcela9 385,0 mp - parceld construibila cu casd unifamiliald
parcela 10 389,0 mp - parceld construibila cu casd unifamiliala

TOTAL: 4.110,0 mp
Aleea carosabild de 7,0m latime (parcela nr.11) va ocupa 951,0mp teren,
avand 136m lungime.
Prin parcelare s-au respectat reglementrile din PUZ Cartierul Rezidential
Unirii, subzona L2cz, adici:
e latimea minima a unei parcele — 14,0m;
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suprafata minima a unei parcele — 350,0mp;
POT maxim admis — 35%;

CUT maxim admis — 0,6 (P+1)
- 0,9 (P+2);

retragerile fatd de limitele parcelei — s-au propus cu derogari fata
de RLU, fiind conditionate de ldtimea parcelelor, si anume:
= spre alee — minim 4,0m (in loc de 5,0m din RLU)
= spre limita posterioard — minim 4,0m (in loc de 5,0m din
RLU)

= spre limitele laterale — minim 3,0m

Casele propuse se prevad in sistem izolat de tip unifamilial in regim P+M.

Cladirile de locuit propuse se prevad cu confort maxim si cu arhitectura

moderna, finisaje adecvate de categoria caselor rezidentiale:

Componenta functionald propusa:

Parter: terasa, hol, living, dining, baie, bucatarie, camara

Mansarda: balcoane, hol cu scard, 2 dormitoare, baie, dressing.

Structura propusa:

Fundatii continuu din beton simplu;

Ziduri portante din caramida cu sdmburi si centurd de beton armat,
1zolate termic;

Sarpanta de lemn;

Planseu de beton armat.

Finisaje

Tencuieli exterioare aplicate pe izolatii termice zugravite cu
vopsele de culoare pastel;

Interior cu finisaj nobil- modern la cererea proprietarilor;

Ferstre si usi cu geamuri termopan;

Placaj cu placi ceramice sau piatrd pe soclii si stilpuri de b.a.
exterioare;

Stalpuri si balustrada din lemn masiv tratate si baitiute pe terase si

balcoane
15



o Utilitati
— Prin racorduri si bransamente la reteaua prelungitd din str.
Voinicenilor pentru gaz, iluminat electric si canalizare.
—~ Apa potabild se va asigura printr-o ramificatie din conducta de
aductiune existenta In zona.
Toate utilitdtile vor fi realizate In baza proiectelor autorizate de

Primaria Tg. Mures.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Regularizarea paraului si amenajarea malurilor si albiei va asigura
evitarea riscurilor de inundabilitate in toatd zona cuprinsd intre DN si péaraul
Voiniceni.

Peisajul inconjurator cu zona deluroasd in apropiere (sud — sud-vest)
asigurd o panorama placutd chiar dinspre fatadele propuse cu deschiderile mai

mari ale livingurilor i ale teraselor.

3.4. Modenizarea circulatiei

Accesul pe parceld va fi asiguratd din aleea carosabild ramificatd prin
podetul de beton armat propus langd DN peste santul existent.

Toate parcelele, si cele dinspre DN (1 si 10), vor fi deservite cu accese
carosabile din aleea privatd cu 7,0m litime, dotatd cu trotuar pe o laturd. Spre
pardu aleea se bifurcd in drumul de deservire de 3,5m latime — asigurat pe
domeniu public pe malul péardului — necesar pentru intretinerea albiei si a
amalurilor.

Drumul de deservire se prevede pe toata lungimea paraului, conform

normelor existente.

3.5. Zonificarea functionali — reglementari

Suprafata studiata in PUZ cuprinde in total 21.981,0mp, avéand

urmaétoarele zone functionale:
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Li — SUBZONA LOCUINTELOR IN REGIM P SI P+M — cuprinde
parcelele existente si construite cu case traditionale mai vechi, de tip
rezidentiale mai recent construite si cele prevézute prin actualul PUZ

(10 parcele construibile);

Cr — SUBZONA CIRCULATIILOR — cuprinzand traseul existent al DN
16E (str. Voinicenilor), aleea privatd propusd pentru deservirea
parcelelor si drumul de deservire propusad pentru intretinerea albiei
paraului;

ITC — SUBZONA CU INTERDICTI DE CONSTRUIRE - cuprinzand
zonele de protectie ale conductei de aductiune apa (5,0m + 5,0m),
ale traseului DN (22,0m de la axa drumului) si ale paraului (5,0m +

5,0m ale cursului propus pentru apa);

A — SUBZONA TERENURILOR AGRICOLE - cuprinde vecinitatile
directe ale proprietatilor parcelate si parcele libere neconstruite
intercalate intre casele existente, reprezentand rezerve pentru zona

de locuit (subzona L.2¢z), si se pot construi in baza PUD aprobat;

IS — SUBZONA SERVICII - cuprinde activitdtile de deservire

compatibile cu locuirea, permise de RLU al subzonei L2c¢z;

Ap — SUBZONA APE — este suprafata aferentd vaii paraului propus

pentru regularizare si amenajari de mal;

E — SUBZONA AFERENTA LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
existente In zona studiatd — conductd de aductiune apd potabild +

alte retele existente sa propuse;

Vp - SUBZONA SPATIILOR VERZI PLANTATE

3.5.1. Regimul de iniltime

Regimul maxim admis in zona studiata este prevazuta P+2 nivele fatd de

care pe cele 10 parcele noi propuse se prevad doar P+M.
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3.5.2. Regimul de aliniere a constructiilor

Se propune mentinerea aliniamentului existent fati de axa DN a

constructiilor amplasate langa acesta — adicd minim 15,0m retragere — existenta

la constructiile de tip rezidential construite recent. Aceasta la parcelele 1 si 10 —

propuse — rezultd o retragere de peste 5,0m de la limita actuala a parcelei spre

DN.

Fatd de limitele laterale se propune cite 3,0m minim de la vecinitati.

Citre aleea carosabild propusi si limita posterioard se propune retragere

de minim 4,0m cu derogare fatd de 5,0m previzut in PUZ Unirii.

3.5.3. Modul de utilizare a terenului zonei studiate

Bilant teritorial — zonificarea zonei studiate

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
i mp % mp %o
ZONA DE LOCUIT 8.037,0 36,56 | 17.998,0 81,88
AGRICOL 10.880,0 49,50 | - | -
CIRCULATII 1.551,0 7,06 2.944.0 13,39
zona aferenti PARAULUI VOINICENI 1.513,0 6,88 1.039,0 4,73
TOTAL 20.981,0 | 100,00 | 20.981,0 | 100,00

3.5.4. Modul de utilizare a terenului — a proprietitilor studiate

Bilant teritorial pe parcele propuse

Parcele Suprafata parcelei AC propus Platforme pavate Gradini, curti

propuse mp % mp % mp % mp %
1 437,0 100,0 80,0 18,3 55,0 12,6 302,0 69,1
2 436,0 100,0 80,0 18,3 55,0 12,6 301,0 69,0
3 436,0 100,0 80,0 18,3 55,0 12,6 301,0 69,0
4 436,0 100,0 80,0 18,3 55,0 12,6 301,0 69,0
5 436,0 100,0 80,0 18,3 55,0 12,6 301,0 69,0
6 385,0 100,0 65,0 16,9 50,0 13,0 270,0 70,1
7 385,0 100,0 65,0 16,9 50,0 13,0 270,0 70,1
8 385,0 100,0 65,0 16,9 50,0 13,0 270,0 70,1
9 385,0 100,0 65,0 16,9 50,0 13,0 270,0 70,1
10 389,0 100,0 65,0 16,7 50,0 12,9 274,0 70,4
11 951,0 100,0 alee carosabila privata

TOTAL STUDIAT parcele construibile 4.110,0 mp 81,21 (%)

5.061,0 mp din care alee carosabila privata 951,0 mp 18,79 (%)
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3.5.5. Indici maximi admisi si realizate pe parcele
construibile propuse
Parcele | Suprafata AC AC AD AD | POT (%) | POT (%) CUT CUT
propuse parcelei max. adm. | propus | max. adm. propus | max. adm, realizat max. adm. realizat
1 437,0 153,0 80,0 | 262,2 |140,0| 35,0 18,3 0,6 0,32
2 436,0 152,6 80,0 | 261,6 |140,0| 35,0 18,3 0,6 0,32
3 436,0 152,6 80,0 | 261,6 |[140,0 | 35,0 18,3 0,6 0,32
4 436,0 152,6 80,0 | 261,6 |140,0| 35,0 18,3 0,6 0,32
5 436,0 152,6 80,0 [ 261,6 |140,0| 35,0 18,3 0,6 0,32
6 385,0 134,8 65,0 | 231,0 |1150] 35,0 16,9 0,6 0,30
7 385,0 134,8 65,0 | 231,0 |[1150(| 35,0 16,9 0,6 0,30
8 385,0 134,8 65,0 | 231,0 | 1150 35,0 16,9 0,6 0,30
9 385,0 134,8 65,0 | 231,0 [115,0| 35,0 16,9 0,6 0,30
10 389,0 136,2 65,0 | 2334 |[1150| 35,0 16,7 0,6 0,30
TOTAL PARCELE CONSTRUIBILE 4.110,0 mp (81,21 % din terenul studiat, 5.061,0 mp)

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona studiatd este dotata cu toate utilitatile existente in Tg. Mures din care
se pot ramifica sau prelungi pentru dotarea constructiilor noi propuse:

- Alimentarea cu apa: se poate racorda la conducta de aductiune apa
care traverseazd zona studiatd, cu acordul detinatorului, in baza proiectelor
autorizate.

- Canalizarea menajera: se poate asigura prin racordare la conducta de
canalizare existentd pe sosea, ramificind un colector pe aleea carosabild
propusa, care va deservi toate cladirile noi propuse.

- Canalizarea pluviald: se va canaliza prin santuri de suprafatd spre
pardu fard afectarea vecinitatilor.

- Incilzirea : se va asigura prin centrale proprii, cu gaz metan, prin
bransamente propuse din conducta existentd pe sosea, latura de sud, sau prin
combustibil solid in baza solutiilor autorizate de primérie.

- Iluminatul electric: se asigurd prin prelungirea retelei de 0,4kv

existente pe sosea— spre aleea carosabild — de unde se va racorda la cladirile noi

propuse.
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-Salubritatea : gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat
periodic la groapa de gunoi ecologic — prin contract cu SC Salubriserv SA.

Gunoiul organic se poate composta in gradina.

3.7.Protectia mediului

Se vor evita deversarile sau evacudrile in santul stradal, pe vecinitati si In
parau a apelor menajere.

Riscurile tehnice si tehnologice se pot evita prin respectarea prescriptiilor
din studiul geotehnic.

Toate propunerile se vor realiza prin ocrotirea mediului Inconjurator, fard

agresarea cadrului natural valoros.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Obiective de utilitate publica propuse in zona studiata:

e Trama stradala existentd si propusd + drumul de deservire propus pe

malul paraului Voiniceni.
e Toate utilitatile existente si propuse pe domeniu public.

e Cursul paraului Voiniceni.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Imobilele studiate sunt identificate in doua extrase CF Tg. Mures, si
anume:
e CF nr.3609/N, nr. cad. (1016), in suprafatad de 1861,0 mp, ca teren
arabil aflat In proprietatea lui GRAMA MAGDALENA 1in cota 1/1.
e CF nr.4251/N, nr. cad. (1309), in suprafata de 3200,0 mp, ca teren
arabil aflat in proprietatea lui GRAMA MAGDALENA in cota 1/1.
In urma propunerilor din prezentul PUZ a rezultat, ci pe proprietatea
studiatd nu este necesar circulatia de terenuri din domeniu privat in domeniu

public.
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Circulatia terenurilor (zona studiati)

TIPUL DE
PROPRIETATE

EXISTENT

PROPUS

mp %

mp %

Proprietate privata

18.475,0 | 84,05

18.475,0 [ 84,05

Domeniu public
de interes local

3.506,0 15,95

3.506,0 15,95

TOTAL

21.981,0 | 100,0

21.981,0 | 100,0

Circulatia terenurilor (proprietitile studiate)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %

5.061,0 100,0 5.061,0 100,0

Proprietate privata

Propus pentru trecere
in domeniu public —
de interes local

TOTAL

5.061,0 100,0 5.061,0 100,0

4.CONCLUZII

Prin documentatia in faza PUZ — actuald, intocmita in baza Certificatului
de Urbanism nr.172/10.02.2011. si a Avizului CTUAT nr. 05/24/03.03.2011.
emise de Primaria Municipiului Tg. Mures se propune mentinerea incadrarii in
subzona L2cz — prin RLU aferent PUZ Unirii — si anume:

L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu,
continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.

Zona studiatd se va extinde pe o suprafata de 21.981,0mp pani la zona
reglementatd prin HCLM nr.366/2009.

Propuneri urbanistice pe parcelele studiate:

e unificarea celor doua parcele in scopul reparceldrii pentru construire

case unifamiliale izolate n regim P+M.

e realizarea unei alei carosabile private de 7,0m litime, ramificatd din

str. Voinicenilor, pe toatd lungimea terenului, cu bucld de intoarcere

langa péarau;
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traseul aleii private va separa doud fasii parcelabile in céate 5 parcele

construibile si anume:

parcelal 437,0 mp - parceld construibila cu casd unifamiliala
parcela2 436,0 mp - parceld construibila cu casd unifamiliald
parcela3 436,0 mp - parceld construibild cu casa unifamiliala
parcela4 436,0 mp - parceld construibild cu casd unifamiliald
parcela 5 436,0 mp - parceld construibila cu casa unifamiliald
parcela 6 385,0 mp - parcela construibild cu casad unifamiliald
parcela 7 385,0 mp - parceld construibild cu casd unifamiliald
parcela 8 385,0 mp - parcela construibild cu casd unifamiliald
parcela9 385,0 mp - parceld construibild cu casd unifamiliald
parcela 10 389,0 mp - parceld construibild cu casa unifamiliala

TOTAL: 4.110,0 mp

e suprafata ocupatd de alee va fi de 951,0mp si va asigura accesibilitatea
carosabild pentru toate 10 parcele construibile si se va termina cu
platforma propusa langa drumul de deservire de pe malul paraului;

e parcela minima va avea 385,0mp si va avea o latime de 14,0m admis
de RLU existent;

¢ indici propuse pentru zona studiata:

Suprafata parcelei minime =1350,0mp

POT maxim admis =35%

CUT maxim admis = 0,6 (P+1)
=0,9 (P+2)

Regim de Inaltime maxim admis =P+2

H maxim admis = (10m)

Sistem de construire case unifamiliale in sistem izolat

e utilitdti prevazute:
Se propune dotarea cladirilor de locuit cu toate utilitdtile necesare
confortului maxim la nivelul normelor europene, adica:
— alimentarea cu apa potabila din reteaua oraseneasca;
— canalizarea menajera racordata la reteaua locald;
— canalizarea pluviala condusa in parau,
— energia electrici la reteaua existentd in zona,

— bransamente de gaz de distributie din reteaua existenta in zona
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Este de remarcat traversarea parcelelor in latime la 63m distants de la axa
strdzii Voinicenilor de conducta de aductiune apa potabild, pentru care este
necesar respectarea coridorului de protectie conform avizului detinitorului
conductei si legilor in vigoare, adica interdictie de construire in zona de

protectie a conductei.

* Derogiri — prevazute fatid de RLU existent al subzonei L2cz:
— retragere fatd de limita spre stradd 4,0m (in loc de 5,0m);
— retragere fatd de limita posterioara 4,0m (in loc de 5,0m);
— forma si adancimea parcelei.
Derogdrile sunt necesare — din cauza latimilor rezultate la parcelarea
solicitatd — pentru o mobilare mai rationald a parcelelor propuse.
Casele propuse se pot amplasa in interiorul limitelor edificabile propuse
cu respectarea POT gi CUT maxim admis. Nu se va obliga retrageri identice pe

fiecare parcela in interiorul limitei edificabile si nici cladiri identice.

Intocmit

Arh. Keresztes Géza

KERESZTES
7 arhitect

% Cs

CUpgppr 0%
““"‘\-h.
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CAP. 5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

UNIFICARE - PARCELARE PT. CONSTRUIRE
CASE UNIFAMILIALE P+M
TG. MURES, STR. VOINICENILOR F.N.

Proiect nr. 375.0/2010-faza PUZ
intocmit: Sc "PROIECT" SA — Targu Mures
Strada Tineretului nr.2
Beneficiar: Grama Magdalena
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA L2cz

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
UNIFICARE - PARCELARE PT. CONSTRUIRE
CASE UNIFAMILIALE P+M
TG. MURES, STR. VOINICENILOR F.N.

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ Tg-Mures, cartierul Unirii, str. Voinicenilor.

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiille in domeniul
urbanismului, arhitecturii si executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:

- Zonele functionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sd
coexiste si sa functioneaza fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care s serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicata)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii i unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului §i urbanismului

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,
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Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al
acesteia,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcdtuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea §i amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificérile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridici a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea in constructii (nr.l 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
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OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servlcii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea s$i modernizarea retelei de
transport de interes nacional si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobatd cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajdrii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
st de amenajarea teritoriului,

Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui si
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coexiste si sa functioneze fard a se deranja reciproc.

e Mentinerea spatiilor libere §i amenajarea unor zone verzi, care si serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

e Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot sa
coexiste Intr-o vecinitate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a

mediului (sol, aer, apa).

Recomandairi privind organizarea circulatiei

Accesul pe parceld va fi asiguratd din aleea carosabild ramificatd prin
podetul de beton armat propus langd DN peste santul existent.

Toate parcelele, si cele dinspre DN (1 si 10), vor fi deservite cu accese
carosabile din aleea privatd cu 7,0m latime, dotatd cu trotuar pe o laturd. Spre
parau aleea se bifurcd in drumul de deservire de 3,5m latime — asigurat pe
domeniu public pe malul pardului — necesar pentru intretinerea albiei si a
malurilor.

Drumul de deservire se prevede pe toatd lungimea paraului, conform
normelor existente.

Rezolvarea componentelor strizilor propuse (rigole, podete, pante de
dirijare a apelor meteorice, lucréri de sistematizare verticald) — se vor realiza in
baza proiectelor intocmite si avizate — conf. legislatiei in vigoare..

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui cétre Consiliul
Local Targu Mures si Consiliul Judetean Mures, in conditiile prevazute de
Legea nr.453/2002 si legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului.
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REGULAMENT - SUBZONA L2cz

aferent lucrarii;

PLAN URBANISTIC ZONAL
UNIFICARE - PARCELARE PT. CONSTRUIRE
CASE UNIFAMILIALE P+M
TG. MURES, STR. VOINICENILOR F.N.

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
zona este inclusa in zona 1.2 aferenta PUG

SUBZONA L2cz — subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2
niveluri restrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu

(insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.

SECTIUNEA I )
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele functiuni:

* locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

» in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

* echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfsdguratd
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
¢ se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sd nu depdseascd 200 mpAdc si s@ nu genereze
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transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va

considera cd au o arie de deservire de 250 metri;

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

¢

*® & & o o

Se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

activitifi productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti;
depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de Intretine auto;

lucrdri de terasamente de naturd si afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Impiedicd evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.
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SECTIUNEA 11
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmétoarele conditii
cumulate:

1. Dimensiuni minime:

) Dimensiune minima Dimensiune minima
Reglmul. de | in cazul concesionirii terenului* in alte zone
construire Suprafata (mp) front (m) Suprafata (mp) front (m)
Izolat 200 12 350 14
Parcela i ) Reducere cu Reducere front cu 25%
de colt ] 50mp pentru fiecare fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. Adancimea parcelei sé fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urmitoarele
conditiondri:
¢ cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 4,0
metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in
gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

Art6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— cladirile se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distantd de cel putin
jumatate din Inaltimea la cornige in punctul cel mai Tnalt fatd de teren dar nu cu
mai putin de 3,0 metri; In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele
limite laterale cu cladiri retrase fatia de limita proprietitii avind fatade cu
ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat — la distanta de minim 3,0 m

fata de limitele laterale.
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— retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate din
inaltimea la cornisd masurata in punctul cel mai inalt fatid de teren dar nu mai
putin de 4,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CL:&DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

— distantd minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din indlimea la cornige a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de

4,0 metri.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

— parcela este construibild numai dacd este asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indlfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra In caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi previzute cu acoperis, sarpantd, sau terasi in cazuri
justificate urbanistic si arhitectural;

¢ la invelitoarea acoperisului se recomandd folosirea tiglei in culori
naturale; |

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitecturd cu clddirea principala;
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¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei strilucitoare de aluminiu

ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomandd evitarea dispunerii vizibile a

cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
Inierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
¢ se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului gi pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum

necesar pentru accese;

Art.14 - IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre stradi vor avea inaltimea maxim 2,20 metri si minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri si o parte transparentd dublati

sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi

maxim 2,20 metri.
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_ SECTIUNEA III
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- pentru Indltimi P+1 CUT max = 0,6
- pentru Inaltimi P+2 CUT max = 0,9

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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