REGULAMENT AFERENT PUZ

Case de locuit str.Constantin Hagi Stoian fn

L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri
L2cz subzona locuinelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri restrase de

la aliniament, cu regim de construire discontinuugcontinuu (insiruite sau covor) sau
grupat (cuplate) situate Tn noile extinderi.

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNC TIONAL A

Art.1 - UTILIZ ARI ADMISE

L2z  Sunt admise uritoarele funguni

locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire Tgiruit, cuplat sau izolat;

in funaie de condiile geotehnice se pot realiza constiuerasate;
echipamente publice de nivel rezidah

lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

L2z se admite mansardareddifilor existente, cu o supratadesféasurati pentru

nivelul mansardei de maxi60% din aria unui nivel curent;

¢ se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca suprafia

acestora & nu defseasd 200 mpAdc si sa nu genereze transporturi grele;
aceste funguni vor fi dispuse la inters@c si se va consideraicau o arie de
deservire d@50 metri;

pentru terenurile situate pe pante mai mari 58 se vor efectua studii
geotehnice Tn vederea stabilirii riscurilor de a&care, a rsurilor de
stabilizare a terenurilggi a condiiilor de realizare a constrtidor, inclusiv a
celor terasate.

L2cz - realizarea locuirlor este condionat de existeta unui PUZ sau PUD, aprobat
conform legii.



Art.3 - UTILIZ ARI INTERZISE

L2z se interzic uritoarele utilizri:

¢

* & & o o

functiuni comercialesi servicii profesionale care d&gsc suprafia de 200
mpADC, generedzun trafic important de persoare marfuri, au program
prelungit dug orele 22,00, produc poluare;

activitati productive cu risc tehnologic sau incomode pmafitul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice felrdagport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitaresi producgie, prin deeurile produse ori prin
programul de activitate;

anexe pentru cgeerea animalelor pentru prodigsi subzisters;

depozitare en-gros;

depozitare materiale refolosibile;

platforme de precolectare asdarilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor camtihari de substae inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizedz pentru depozitarei produgie terenul
vizibil din circulaiile publice;

autobazei staii de intrgine auto;

lucrari de terasamente de natwgi afecteze amenajle din spaiile publicesi
construdiile de pe parcelele adiacente;

orice luctiri de terasament care pdi grovoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapitla apelor meteorice.

SECTIUNEA I
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR

(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 27 — se considarconstruibile parcelele care indeplinesc &toarele condii cumulate:

1. Dimensiuni minime:



Dimensiune minira in cazul Dimensiune minira
Regimul concesiorii terenului* in alte zone
e
construire Suprafa front Suprafaa front
(mp) (m) (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
|zolat 200 12 350 14
Parced de cot - - reducere cu | reducere front cu
50 mp 25% pentru
fiecare faach

* conform Regulamentului General de Urbabnism

2. adancimea parcelei 8e mai mare sau cel po egal cu latimea acesteia.

Art.5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

L2cz: in toate zonele de extinderi noi conform PWZu PUD cu ur#toarele

condtionari:

¢ cladirile se vor retrage fa de aliniament cu o distgnde minim3,0 metri pentru
a permite Tn viitor parcarea celei de a dougiman afara circulgilor publice si
pentru a permite plantarea coteatunor arbori in gdina de fgada fara riscul de
deteriorare a gardurilar trotuarelor de proteie;

¢ in cazul didirilor Tnsiruite pe parcelele de gahu se admit decatadiri cu faade
pe ambele sizi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2cz - n regim discontinucladirile se vor retrage fade cealalt limita la o distam de
cel puin jumatate din Taltimea la cornie in punctul cel mai inalt fiade teren dar
nu cu mai ptin de3,0 metri;

L2cz - retragerea f& de limita posteriodr a parcelei va fi egalcu junitate din
Tnaltimea la cornga masurat in punctul cel mai nalt fa de teren dar nu mai
putin de3,0 metri; Pentru alte moduri de amplasak®(m) beneficiarul va obtine
acordul autentificat al vecinilor.



Art.7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

L2z - distana minima dintre chdirile de pe aceasaparceti va fi egal cu junitate din
Tnaltimea la cornge a chidirii celei mai inalte dar nu mai pn de4,0 metri.

Art.8 - CIRCULA TIl SI ACCESE

L2z — parcela este construibihumai dag este asigurat un acces carosabil de miion
metri litime dintr-o circuléie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere
legal ohinut prin una din propriétile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2z - stgionarea autovehiculelor se admite numai in intatigrarcelei, deci in afara
circulaiilor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

L2cz - Traltimea maxim a chdirilor va fi P+1( M ) {,0 metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR

L2z cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de chkdiri existente se vor integra in
caracterul general al zongise vor armoniza cu dirile invecinate ca arhitectur
si finisaje;

¢ toate chdirile vor fi prevazute cu acopeyj sarpani, sau terasin cazuri justificate
urbanisticsi arhitectural; ;

¢ lainvelitoarea acopaeiilui se recomaridfolosireatiglei in culori naturale;

¢ garajelesi anexele vizibile din circul@le publice se vor armoniza ca finisaje
arhitectua cu chdirea principai;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tableilstitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperireaairilor, garajelorsi anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR A

L2z toate ddirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;
¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlankel@analizarea pluvialva
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producereg;ghe



¢ se va asigura in mod special evacuarea #apidaptarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

¢ toate noile bragamente pentru electricitagetelefonie vor fi realizate ingropat;
¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Trudowizibile din circulaiile
publicesi se recomanitlevitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2z  spaiile libere vizibile din circulgile publice vor fi tratate ca gdini de fgad;

¢ spaiile neconstruitesi neocupate de accegetrotuare de gasvor fi inierbate
si platate cu un arbore la fiecas® mp;
¢ se recomand ca pentru Tmbuftatirea microclimatuluisi pentru protetia

construgiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minirmeunesar
pentru accese;

Art.14 - IMPREJMUIRI

L2z Tmprejmuirile spre stradvor avea ialtimea maxim1,80 metri si minim 1,20
metri din care un soclu opac Q€30 metrisi o parte transparenhdublat sau cu
gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parcelelarfv opace cu f#timi maxim

1,80 metri.

_ SECTIUNEAIII
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE $I
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LZZ = POTmaxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2z - pentru ialtimi P+1(M) CUTmax=0,6



