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1. INTRODUCERE
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1.2. Obiectul P.U.Z.

In baza Certificatului de Urbanism nr.2031/09.12.2010. emis de Primaria
Tg. Mures si avizat CTUAT nr.03/22 din 03.03.2011. s-a solicitat intocmirea
PUZ pentru zona cuprinsa intre imobilele nr.26 si 14 din str. POSADA, in care
sd se studieze conditiile de amplasare si construire posibile — dintre care pe

parcela nr. 24 se doreste construirea unei case de locuit de tip rezidential in

etapa I.



Zona studiata cuprinde 18643,0mp — incadrat In doud SUBZONE stabilite
prin PUZ Cornesti si PUG Tg. Mures, cu reglementari aferente. Aceste doud
subzone sunt:

= SUBZONA LV2z - subzona locuinte individuale, cu regim de

indltime P, P+M, situate pe versanti slab construiti, in conditii de
densitate redusa si in conditii de stabilizare si echipare tehnica a
intregului versant — situatd intr-o fasie langa str. POSADA, pe latura
de sud a strazii, cu accesele existente pe parcele din strada.

= SUBZONA AA2z —subzona terenurilor arabile, vii, pasuni si livezi

situate in intravilan — situatdi in continuarea subzonei LV2z,
cuprinzand livezile si viile de la capatul sudic al fiecdrei parcele
accesate din str. POSADA.

Parcela studiatd pentru construire in etapa I are o latime de 14,4m la str.
POSADA si o suprafatd de 1489,0mp — identificat in CF actual — din care
1034,0mp este incadrat in subzona LV2z, iar restul de 455,0mp in subzona

AA2z (conf. PUZ Cornesti).

Astfel parcela construibild cu acces direct din strada se studiazd pentru
amplasarea unei case de locuit confortabil de tip rezidential, orientat spre sud-
vest, realizand o priveliste cu o panorama splendida spre zona in aval al agezarii.

Relieful existent are o terasd langa strada, iar de acolo se continua intr-o
panta tot mai abruptd, alternatad cu Inca 2-3 terase scurte intre plantatiile cu pomi
fructiferi si vie.

Se doreste o casa unifamiliala, care sd fie amplasata — prin respectarea
RLU aferent subzonei LV2z — cu confort maxim, arhitecturd moderna si finisaj

adecvat.

Regimul de construire dorit este D+P — in ideea folosirii cat mai eficace a
reliefului existent al parcelei studiate.

In aceasti idee, la parterul amplasat la nivelul strazii POSADA (cu mica
diferentd) — va fi inglobat garajul si functiunile de living, dining, baie, bucatarie,

camard, terasa, holul si scara de coborare la demisol. In demisolul ortientat spre
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gridina (vale) vor fi amplasate dormitoarele cu dressinguri si bai, si terasa cu

privelistea panoramica spre vale.

Parcelele vecine in stdnga si in dreapta imobilului nu sunt construite cu
case de locuit permanente, avind doar cdte o cabdnutd fara confort, mai mult

cladiri agro-utilitare foarte vechi, in mare parte din materiale nedurabile in regim

P sau D+P.

S-a straduit la respectarea cit mai riguroasd a RLU aferent PUZ Cornesti
— proiect nr.4691.0/2000., elaborat de SC Proiect SA. in PUG Tg. Mures
prescriptiile se suprapun cu reglementdrile din PUZ Cornesti pentru zona
studiata.

Prin actualul PUZ s-au analizat:

— folosirea cat mai eficientd a proprietatilor existente In zona studiatd,
prin respectarea reglementdrilor aferente subzonei LV2z — cu derogari minim
necesare pentru integrarea si armonizarea constructiilor cu cadrul natural si zona

rezidentiald existenta.

1.3. Surse documentare

e PUG Tg-Mures 2000

e PUZ Cornesti — proiect nr.4691.0/2000., intocmit de SC Proiect SA.

e Studiu geotehnic

e Avizele obtinute pe parcursul proiectarii

e Lucrari topo-cadastrale intocmite de topograf autorizat pentru imobilul

studiat.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Zona studiata se afld in zona de contact a cartierului Tudor Vladimirescu
cu zona rezidentiald a strazii CORNESTI si POSADA.
Este pe latura de sud a strdzii POSADA cu relief variabil cu pante

construibile, terase si pante abrupte nspre Tudor — fosta Viile Dealului Mare al
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Tg. Muresului — portiune cu livezi si vii, avand cladiri agro-utilitare, cabane fard
confort.

Avand o priveliste splendidd cu posibilitate de modernizare a strazii
POSADA dotatd deja cu lumind electrica ¢i apd potabild, cu constructii
rezidentiale tot mai multe pe latura opusa al amplasamentului studiat, a aparut
solicitarea construirii cu case de locuit in ipoteza existentei conditiilor de relief
corespunzitoare pe fiecare parcela in parte.

Pentru schimbarea regimului tehnic si economic al terenurilor, este
necesar intocmirea proiectelor urbanistice in care si se analizeze conditiile de
construibilitate a fiecdrei parcele existente, stabilindu-se reglementdrile necesare

in zond, in context cu fondul construit recent de tip rezidential in zona adiacenta.

2.2. Incadrarea in localitate

Proprietatea studiati se afld in intravilanul municipiului Tg. Mures, in
partea sudicd a str. POSADA, zona situatd intre zona de locuit cu caracter
rezidential recent construit de pe platoul Cornesti si cartierul cu blocuri de locuit
Tudor Vladimirescu str. Negoiului — Ramurele.

Portiunea studiati a strazii POSADA este foarte aproape de ramificatia cu
str. Cornesti (225m), ceea ce asigurd o legaturd ugoard cu centrul si restul

Municipiului.

2.3. Elementele cadrului natural

aqe, v,

construire din zond, fiind zone cu panta cea mai accentuatd a
municipiului, cu o terasid mai latd pe fasia de langd str. POSADA.
Stabilitatea terenului si structura geomorfologica trebuie analizatd
in studii geotehnice intocmite de specialisti pe fiecare parcela

construibila.



2.3.1 Studiul geotehnic
MEMORIU TEHNIC

Ja "Studiu geotehnic pentru amplasament Casa de locuit, str. Posada nr.24,

mun. Targu Mures"

L. INTRODUCERE

Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit la solicitarea d-lui Todea loan si a
sotiei, d-na Todea Carla, in calitate de beneficiari al studiului geotehnic, pentru
stabilirea conditiilor de fundare pe amplasamentul situat conform planului de
situatie, scara 1 : 500.

Conform tematicii lucrarii, pentru cercetarea zonei amplasamentului in
cauzi, a fost stabilit executia a unui numar de 2 foraje geotehnice, executate in
sistem mecanic, uscat, rotativ. Pentru evaluarea starii fizice a complexelor
interceptate pana la adincime a de investigatie, au fost prelevate probe, in
vederea determindrii principalelor caracteristici fizice-granulometrice a
stratificatiei locale, pe categorie de strat. Elaborarea studiului este in
conformitate cu recomandarile Eurocode 7 si a normativelor romanesti in
vigoare, confrom NP 074/2007.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targu Mures,
partea central esticd a orasului, mal stang al rdului Mures si mal drept al paraului
Poklos, str. Posada nr.24, zoni de versant abrupt, identificat conform extras C.F.

nr. 125637/TARGU MURES.

II. DATE GENERALE

2.1 Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu
Mures, pe unitatea morfologicd a Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podisul
Transilvaniei, macroregiunea Dealurile Muresului (Culoarul Muresului), sector
central nordic a foii, pe malul stdng a vaii raului Mures, curs mediu, respectiv

mal drept al paraului Poklos, curs mediu. Macromorfologia locala arata albia



majord si sectoare de terase bine dezvoltate al raului si cu terase moderat
dezvoltate a paraului, cu treceri treptate In zonele colinare. In unele locuri aceste
structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte, datorita
alunecarilor de teren locale. Suprafata sedimentara are o structurd in domuri, dar
local apar boltiri diapire sau o structura monoclinala, caracterizat de Inal{imi
mari in est (peste 650 m) si mici in vest (350-400m). Relieful este format in
general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de
la est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecdri, pluvio-denudare si
torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale,
glimee. Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni
de temperaturd in culoarele vailor mari si cu nuante mai umede In est. Vegetatia
este reprezentatd de paduri de cvercinee in est si pe toti versantii cu pantd mai
mare, pe suprafete mai mici in sud-vest, iar in pasuni, fdnate si terenuri de
cultura.

Coordonatele geografice ale amplasamentului sunt: 46°32'34.30"
latitudine nordica si 24°35'03.00" longitudine esticd. Amplasamentul este situat
in zona colinara a foii Mures, mai precis pe Dealurile Muresului, la contactul
unitdtilor geomorfologice structurale a Podisului Tarnavelor si a Campiel
Transilvaniei, cu altitudini intre 250-550m, caracterizat prin pante prelungi sau
scurte, avand inclindri de la 5° pana la 30°. Relieful prezintd o morfologie
denivelatd, cu pantd continud, cu expunere sudicd, la poalele dealurilor ce
marginesc zona de lunca a raului/paraului. In general morfostructurile locale in
multe sectoare sunt supuse efectelor de eroziune a apelor de suprafatd in
perioada ploilor abundente, torentiale si a topirii bruste a zdpezii, care se
manifestd prin aparitia vailor torentiale, ravene sau prin alunecdri locale, in urma
carora se produc asupra relieful local importante deformatii (ondulatii,
fragmentari, ruperi). Amplasamentul propriu-zis se gaseste pe versantul malului
drept a paraului Poklos, pe un teren cu inclinari de circa 5 - 20°, cu cadere
bruscd a pantei spre valea paradului, prezentand un relief mult inclinat, cu

fragmentari, ondulatii si deniveldri ale suprafetei. In partea din amonte a



amplasamentului (zona nordicd) relieful are caderi usoare ale pantei de circa 5 -
10°, fiind in apropierea crestei Platoului Cornesti, o platforma de relativd de
pseudoterasi, iar spre aval, spre partea sudicd a amplasamentului, relieful devine
foarte abrupt, cu incliniri ale pantei de peste 20°. De mentionat faptul, ca zona a
fost afectatd in trecut de alunecdri de teren masive, actual stabilizate partial
(zona liceului Pedagogic si zona strazii Negoiului), care in urma unor precipitatii
abundente sau in urma unor modificiri produse de naturd antropica (constructii,
defrisdri, vibratii, etc.) se pot reactiva, producédndu-se alunecari masive ale
versantului. Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale si inclinarea
pantelor locale, zona cercetatd se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice

complicate.
2.2. Geologia si tectonica regiunii

Geologia generald a regiunii prezinta o litologie distincta ca varstad si de
naturd. incadrati in bazinul depresionar al Transilvaniei, zona si-a inceput
evolutia odatd cu orogeneza alpind, cAnd masivele cristaline s-au scufundat la
adancimi mari, fiind reacoperite cu strate groase de sedimente. Ridicarea zonei
nord-vestice a depresiunii, urmatd de eruptiile vulcanice neogene de pe latura
esticd a unitatii, au permis depunerea unei cuverturi de sare si bogate formatiuni
lacustre (nisipuri si argile). Masa principald a sedimentelor ce umple Bazinul
Transilvaniei o formeaza depozitele neogene, care au rol important in alcatuirea
zacdmantului de gaz metan.

Stratigrafia incepe cu un prim orizont de nisipuri care apartin Pontianului
avand grosimea de 120m, sub nisipuri, un complex de mame Pontiene cu
intercalatii de mame alburii calcaroase, orizontul avand grosimea de 115-220m,
urmeazd in adancime, la 425m, orizontul de marne nisipoase. Din punct de
vedere micro-paleontologic, de la suprafati pand la adancimea de 115m,
depozitele apartin Pontianului, 115-425m, Pliocenului inferior, 425-1300m,
Sarmatianului, la adancimea de 1300-1780m, s-au intdlnit forme bugloviene, iar

la 2200in Badenianul nu a fost atins.
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Sedimentele neogene, care intrd in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeaza printr-o uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente
apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-
cenusii, cu intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10m
grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafatd, cu formatiuni mai tinere.
Complexul marnelor medii Pontiene din Bazinul Transilvaniei reprezintd
sedimentele depuse concomitent sub acelasi facies, fiind raspandit pe o mare
suprafatd a Bazinului, care contine intercalatii de nisipuri fine sau grosiere
(marne nisipoase). Straturile Pontiene prezintd intercalatii ale materiilor
eruptive, reprezentate prin tufuri vulcanice andezitice. In est se remarci
conglomeratele Pontiene, care s-au format pe seama pietrisurilor, torentelor,
precum si din bulgari mai mari si mici de marna si argild, imprastiate in nisipul
plajelor.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind
dislocdri insemnate, care le-au incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai
fiind ugor boltite si latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate. Cutérile neogene
au dat nastere domurilor gazeifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de
peste 5000 de m, din care Sarmatianul ocupad un insemnat procentaj si aspectele
lor de facies presupun, pentru intreaga perioadd a umplerii Bazinului, o usoara
dar continud migcare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si
Pontian, se pare cd in Dacian, procesul de sedimentare al vechiului lac era
terminat. La Inceputul Cuaternarului, intregul Bazin al Transilvaniei a fost
indltat, odatd cu Spatiul Carpatic, iar reteaua hidrografici s-a adéncit
concomitent cu ridicarea generald si fragmentarea platformei, care s-a
transformat intr-o regiune deluroasi. Zona studiatd se incadreaza Dealurilor
Muresului, care se caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai insotite de
terase si lunci. Actuala infatisare a reliefului, de podis puternic, fragmentat, de
vai-culoare cu interfluvii, alunecari de teren si o puternica eroziune torentiala,

este consecinta evolutiei relativ recente in argile si marne, cu unele intercalatii
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de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidentd forme
structurale §i péstreazd mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii,
incetinind in acelasi timp si procesele de modelare a versantilor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci
aluviale-deluviale, care alcdtuiesc stratificatia zonelor de terasd si de lunca
majord (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv baza versantilor (roci
deluviale de naturd prafoasd, maloasa). Dezvoltarea lor pe verticala variaza de la
o zond la alta. Stratificatia de mai sus este parfial interceptata prin lucrarile de

foraj recent executate, pe care vom reda detaliat in cadrul capitolului III. care

urmeaza in continuare.
2.3. Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in zona 1l constituie rdul Mures, care
traverseazd perimetrul dinspre nord-est spre directia sud-vest, cursul mediu,
respectiv paraul Poklos, ce stribate regiunea dinspre est spre vest sud-vest, curs
mediu, devenind tributarul de stanga al rdului Mures, forméand zone de lunca si
terase bine/moderat dezvoltate pe cursurile lor. In aceste zone se pot urmiri,
acumulari importante a apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare
fine-grosiere si unele mici acumuldri lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape
dulci (ape tip Kontinental dure, cls. III Palmer) sau in anumite zone ape silcii
datoritd unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si apele mineralizate de
adancime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de micro fracturi. Ceea ce
priveste chimismul apelor subterane, din lucririle de specialitate executate
anterior concluziondm cé apa subterand nu prezintd concentratii depasite la
capitol de agresivitate sulfatica fatd de betoane si metale, conform STAS 3349-

64.
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III. CONDITII TEHNICE - GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE

3.1. Conditii tehnice - geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare
in zona de amplasament, au fost executate 2 foraje geotehnice in sistem uscat
semimecanic, prin care pand la adidncimea de cercetare s-a identificat
urmitoarea stratificatie locala:

F.1

0,00 - 0,20 m sol vegetal
0,20 - 2,70 m praf nisipos argilos cafeniu galben

2,70 -3,50 m nisip argilos galben cafeniu cenugiu

3,50-4,60m nisip fin préafos galben cenusiu, slab marnos

4,60 - 6,00 m marnd argiloasa cenusie, cu lentile nisipoase

F.2

0,00 - 0,20 m sol vegetal

0,20 - 1,60 m nisip argilos galben cafeniu cenusiu, cu pietris mic
1,60 - 4,80 m nisip fin préfos galben cenusiu, slab marnos

4,80 -5,50 m nisip argilos marnos galben cenusiu, cu pietrig mic

3.2. Principalele caracteristici fizici - geotehnici

In conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele
recoltate, au fost determinate urmditoarele caracteristici fizici medii mai

importante pe categorie de strat:

Distributie de fractiuni

Sol Argild || Praf | Nisip | Pietris

(%) (%) - | @em) || - (%) () (%) (%)

praf nisipos argilos cafeniu galben (F1) 20,72 || 16,79 | 0,90 || 1,90 | 0,57 | 16,50 | 40,00 || 43,50 | 0,00

nisip argilos galben cafeniu cenugiu 20,46 | 15,69 ][ 0,84 | 1,88 | 0,58 | 16,00 | 25,50 || 48,00 || 10,50

nisip fin prafos galben cenusiu 18,61 6,82 | 0,26 || 1,80 Jf 0,61 || 10,25 | 28,75 || 61,00 | 0,00

nisip argilos marnos galben cenugiu (F2) 15,80 || 14,54 | 0,80 || 1,87 | 0,47 || 19,00 { 31,00 || 30,00 || 20,00

marni argiloasa cenusie (F1) 21,67 || 14,64 || 0,75 | 1,96 | 0,53 || 28,50 || 41,00 || 30,50 || 0,00

3.3. Conditii hidrogeologice
In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de
amplasament se caracterizeaza cu acumuldri moderate/sdrace in ape subterane.
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in punctele de forare, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pana la
adancimea de cercetare, deci nu este necesar prevederea de epuizmente sau
drenaje 1n timpul sapiturilor pentru fundatii. Dat fiind faptul cd amplasamentul
se afli intr-o zond de versant, apele de suprafatd sunt prezente in timpul
precipitatiilor abundente si a topirii bruste a zdpezii, care formeaza pe intervale
scurte de timp, torenti locali, cu efecte importante asupra versantului (spalari,
infiltrari), recomandéandu-se realizarea de santuri de scurgere/rigole pentru a nu
permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta la forfecare si

consistenta straturilor.
3.4. Conditii stabilitate

Verificarea stabilitatii zonei de versant s-a procedat prin profilul
transversal caracteristic, verificare pentru sectorul susceptibil la alunecare, luand
in considerare datele observatiilor directe, care constau in inventarierea retelei
de cripituri, zonele depresionare, factori importanti pentru determinarea formei
si adancimii suprafetei de alunecare. Efectele acestor factori de mai sus amintite,
care se manifestd In mecanismul alunecarilor produse, sunt: variatiile umiditatii,
efectul inghet-dezghet, schimbarea pantei taluzului.

Analizele de stabilitate s-au efectuat pe 1 profil de calcul considerat
semnificativ pentru terenul din zona amplasamentului, care a fost realizat pe
baza caracteristicilor mecanice (unghiul de frecare interna i coeziune) si a celor
fizice (greutate volumica, indice de plasticitate, indice de consistentd si indice de
porozitate). Suprafata de cedare a fost considerat de forma oarecare, echilibrul
factorilor stabilizatori si destabilizatori fiind studiati pe baza teoriei lui Bishop-
Janbu-Morgenstern-Price. In profil, stratificatia terenului este relativ omogena si
aproape paralela cu panta, ce a permis o detaliere a calculelor.

Analizele de verificare a stabilitatii au fost efectuate in doud ipoteze de
calcul prin care s-a admis prezenta factorului destabilizator, apa subterana.
Influenta apei subterane asupra stabilitatii a fost studiatd in douad ipoteze: in mod

exceptional, cu apa consideratd la nivelul terenului natural, respectiv, cu apa
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subterand intalnit in foraje (rard apd subterani). In tabelul 1 este prezentati o
sinteza a factorilor de stabilitate obtinuti in ipotezele de calcul considerate.

Tabel 1.
Factorii de stabilitate minimi obtinuti In urma analizei de stabilitate

Ipoteza de calcul/Profil Profil / Factor minim de stabilitate
Panta naturala si apa subterana la nivelul intalnit in foraje ) o 2,051
Panta naturala si apa subterana la nivelul terenului 0,915
Panta incarcatd cu constructie, incircarea aplicata: 1,124
10t/m? = 98kN/m” si apa subterani la nivelul Intalnit in foraje
Panta incdrcata cu constructie, incarcarea aplicata: 0,560
10t/m® = 98KkN/m” si apa subterani la nivelul terenului

In gruparea fundamentald de actiuni, rezultatul obtinut, pentru factorul
minim de stabilitate se situeaza la valoarea de Fsmin = 2,051, indicand o
stabilitate a versantului, 1n starea actuala, cu apa subterana considerata la nivelul
intalnit in foraje (fara apa subterand), o valoare situat mult peste limita de
susceptibilitate la alunecare a versantului, de F;™" < 1,500. Cu ridicarea nivelului
factorului destabilizator, care in cazul nostru este apa, aflat la nivelul terenului
amplasamentului, duce la o scddere bruscd a factorului minim de stabilitate, F Jnin
= 0,915, scdazand proprietatile mecanice (o si ¢) ale straturilor, prezentand deja o
alunecare activa a versantului, in starea actuala, cu factorul destabilizator (apa
subterand). Cu introducerea unei incarcari de 10t/m* = 98kN/m?, factorul minim
de stabilitate scade brusc, situdndu-se in intervalul limitelor de susceptibilitate la
alunecare a versantului, F,™" = 1,124 (limitele susceptibilitatii la alunecare a
versantului: 1,500 > F,™" > 1,000). Aplicand acelasi incarcare si introducand apa
subterand ce umecteaza in totalitate complexele, scazand proprietatile mecanice
ale straturilor cu 5 unitati (in unele cazuri nefavorabile, coeziunea naturald a
complexelor poate scadea si pand la valoarea ¢ = 0, daca apa umecteaza si
distrue legéturile moleculare ale stratelor), valoarea factorului minim de
stabilitate (F,™" = 0,560) prezintd tot o alunecare activa a pantei, deci se
recomanda drenaje de addncime, pentru evacuarea apei din strate (daca exista

posibilitatea aparitiei acesteia in stratele cu continut de fractiune nisipoasa

ridicatd), respectiv efectuarea de rigole si santuri (drenaje de suprafatd)
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compatibile, ce nu permit patrunderea apei meteorice in complexe, ce ar provoca

ale versantului. Pentru

scdderea proprietatilor naturale fizice-mecanice
prevenirea unor migciri nedorite ale terenului, se recomanda efectuarea unor
ziduri de sprijin usoare, in aval de amplasamentul constructiei, unde panta se
situeazi peste valoarea de 5°, incastrate in terenul natural, de mare consistentd,
respectiv, dacad este cazul se recomandd efectuarea de piloti forafi, realizate
ulterior din fier beton pentru ancorarea versantului, tot incastrate in stratul cu
consistentd ridicatd. Pentru aplicarea incarcdrilor pe terenul cercetat, se
recomandd varianta cea mai sigurd, adicd retragerea amplasamentului
constructiei cAt mai aproape in zona cu pante line, spre str. Posada si constructia
sa fie efectuatd din materiale de constructie usoard, in vederea prevenirii unor
miscari nedorite ale versantului. Se va pastra vegetatia lemnoasd, in limita
necesarului, pentru cd sunt factori de protectiec impotriva declansarii sau

reactivarii unor alunecari.
IV.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Luand in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de
teren si laborator, se pot aprecia urmitoarele aspecte generale privind conditiile

de fundare:

¢ p . praf nisipos nisip argilos nisip fin nisip argilos T
Incadrarea in categoria . . . o marnd argiloasi
e argilos cafeniu || galben cafeniu || prafos galben | marnos galben .
geotehnicd : . . cenugie (F1) Q
galben (F1) cenugiu cenusiu cenusiu (F2) S
I, 16,79 15,69 6,82 14,54 14,64 £
L 0,90 0,84 0,26 0,80 0,75
e 0,57 0,58 0,61 0,47 0,53
1. conditii de teren teren bun de teren bun de || teren mediu de || teren bun de teren bun de 3
' ’ fundare fundare fundare fundare fundare
2 . a. excavatia nu coboard sub nivelul apei subterane, nu este necesar prevederea de
. apa subterand - . 1
lucréri de epuizmente sau drenare
3. clasificarea
structurilor dupa ¢. normal3 (conf. HG 766/1997) 3
categoria de importanta
4. vecinititile a. risc neglijabil sau inexistent al unor degradari ale structurilor sau retelelor invecinate || 1
5. zona seismicad ag= 0,12 0
6. Inclinarea pantelor peste 5° 2
locale
10

Calegorie geotehnici nr.l - risc geotehnic redus
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In contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea
adancimii de inghet a regiunii (0,80/0,90m) se pot funda conform STAS 3300/2-
85 si NP 074/2007, in urmétoarele conditii:

P.onv (presiunca
Strat conventional#)
kPa
praf nisipos argilos cafeniu galben (F1) 304
a. Pentru fundatii de micé adéncime .. . . .
(pénd la 2,00m) nisip argilos galben cafeniu cenusiu 297
nisip fin prifos galben cenugiu 215
b.P entru fundatii de mare nisip argilos marnos galben cenusiu (F2) 310
adancime (peste 2,00m)
(valabil si 5 :"Ct;:t?;r;;eé‘:";; ;?Or()el]glf;sesc laa si marna argiloasi cenusie (F1) 314

Avand in vedere cd amplasamentul se afld pe un teren caracterizat cu
pante de peste 5°, si litologia inglobeaza un straturi medii de fundare, strat
moderat compresibile, mediu consolidate, cu coeziune medie, din categoria
terenurilor medii de fundare (avand in vedere c stratificatia inglobeaza fractiuni
nisipoase de peste 30%, care, imbibate cu apa (daca acesta Isi face aparitia), sub
influenta undelor seismice se supun fenomenelor de lichefiere, chiar si la
cutremure sub magnitudinea 4 pe scara Richter) este necesar verificarea zonei
active, de la talpa fundatiilor proiectate. Pentru calculele de deformatii
probabile, orientativ pentru complexul de roci se va utiliza, conform STAS
3300/1-85 si NP 074/2007, urmétoarele valori normate entru limita de ca acitate

ortanta i starea limitd de deformatii:

Y c o E
(greutate : (unghide || (modul de deformatie
Sol volumetrica) [ (O | forfecare) edometrica)
(kN/m?) kPa : kPa
praf nisipos argilos cafeniu galben (F1) 18,63 33,95 17,75 16,400
nisip argilos galben cafeniu cenusiu 18,43 13,35 18,65 14,705
nisip fin préafos galben cenugiu 17,65 3,90 18,25 7,650
nisip argilos marnos galben cenusiu (F2) 18,33 13,20 18,60 14,530
marnd argiloasd cenugie (F1) 19,22 37,30 20,80 20,530

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se

referd la fundatii a carui latime B = 1,00m si adancimea de fundare este D =
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2,00m de la cota terenului amenajat. Pentru latimi de fundatie mai mari de
1,00m si adincimea de fundare peste 2,00m, presiunea conventionald pe
categorie de strat se recalculeaza cu relatia:

Peonv = P'eony T Cp + C4 In kPa, unde

P’ .onv = resiunea conventionala initiala pe cat. de strat in kPa

C, = corectia de latime in kPa

Cq4 = corectia de adancime in kPa

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale trebuie sd se respecte conditiile:
— laincarcari centrice:

Pet < Peonv sl
p‘efS 1:2 Peonv

—  laincércari cu:
—  excentricitati dupa o singura directie:
Pefmax < 1,2 Peonv In gruparea fundamentala;
P ermax < 1,4 Peony IN gruparea speciala;
—  excentricitati dupa ambele directii:

Pefmax < 1,4 Pcony in gruparea fundamentald;
P efmax < 1,6 Peony In gruparea speciala;

Pe, P er - presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenitd din
incarcdrile de calcul din gruparea fundamentala, respectiv din gruparea speciala;

Peonv - Presiunea conventionald de calcul;

Pefmaxs P efmax - Presiunea efectivd maxima pe talpa fundatiei provenitd din
incdrcdrile de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciala,

Pentru efectuarea sdpaturilor in zona fundatiilor, proiectantul constructor
va alege adancimea de fundare céat si latimea fundatiilor in asa fel incat per <
Pconv-

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de
rezistentd la forfecare o §i coeziunea ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fatd de
valorile medii, se pot adopta pentru calculul capacititii portante valorile medii

ponderate. In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab,
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avand o rezistentd la forfecare sub 50% din valoarea rezistentei la forfecare a
stratelor superioare, se va verifica capacitatea portantd ca si cand fundatia s-ar

rezema direct pe el.

Adancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerat

Ja 0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie (daca este cazul) sub adancimea

de inghet din zona si se recomanda la minim (-0,90 m) pe formatiunea ce se

ofiseste la acel nivel, cu urmarirea aparitiei acesteia in toatd sapatura pentru

fundatii. Se va evita fundarea pe formatiuni diferite datoritd tasarilor

diferentiate, recomandindu-se fundarea pe un strat ce se iveste pe toata

lungimea si litimea constructiei.

Ultimii 10ecm aj sdpaturii se vor realiza in ziua turnarii betonului de

epalizare de sub fundatii, pentru ca terenul si nu fie alterat de precipitatii,

insolatii sau inghet.

La fundatii, se recomandid efectuarea unui sant drenant compactat din

balast de minim 20cm dupi compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenienta meteoricd, se recomandd a fi_indepartate din

fundatii, iar langd fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru

asigurarea gospodaririi apelor.

Umpluturile de langa fundatii vor fi realizate in straturi de 10-15¢m la

umiditatea optimi de compactare. Compactarea flecarui strat trebuie adus la un

orad minim de compactare de 97-98%. In umpluturi este interzis incorporarea de

materiale vegetale sau organice.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normativ

C 169-88, privind executarea lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.

Din punct de vedere a stabilitatii versantului, in perioada executiei
investigatiilor de teren, nu au fost semnalate miscari active a pantei, nici
deformatii/crapaturi/rupturi In structura constructiilor existente din apropierea
amplasamentului, dar au fost inventariate ugoare ondulatii ale suprafetei

terenului in zona pantei cu cea mai mare inclinate. In vederea mentinerii si
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remedierii conditiilor de stabilitate a amplasamentului si alegerea unor solutii
optime de fundare, fatd de conditiile locale, se recomanda urmatoarele:

- se recomandi constructii cu structura usoara, din elemente de constructie

usoara,

- retragerea amplasamentului cladirii cat mai aproape de zona terenului cu

pante line, zona cea mai sigurd din punct de vedere a stabilitatii;

- realizarea unor ziduri de sprijin usoare (daci este cazul), incastrate in

stratul cu mare consistentd (incastare la circa 1,00m in acest strat), In aval de

amplasamentul constructiei, unde panta este de cel mai mare unghi si sprijinirea

sipaturilor in deblee;

- pentru evitarea unor eventuale misciri de alunecare a versantului, se

recomanda efectuarea de piloti forati (daci este cazul), in aval de amplasamentul

constructiei. incastrate minim 1,00 - 1,50 m in stratul de mare consistenta;

- se vor realiza santuri de scurgere si rigole pentru a nu permite infiltratia

apelor pluviale in masiv;

- se recomanda executia drenajelor de adancime locale perpendiculare pe

pantd cu rolul evacudrii permanente a apei de infiltratie din masiv in perioadele

cu precipitatii indelungate (apa subterana in aceste cazuri poate face aparitia in

lentilele nisipoase din stratul de marni argiloasa cenusie sau in stratul de nisip

priafos/nisip argilos), ca factor de stabilitate pentru mentinerea echilibrului de

panta;
_ un sistem de fundatie, capabile pentru preluarea unor deformatii, care

pot apirea in timpul lucririlor pe amplasament, tindnd cont de conditiile

geomorfologice-geologice specifice;

- pamantul rezultat din sapaturi, nu se depoziteazd pe amplasament, in

vederea evitdrii Incircarilor suplimentare;

- profilarea taluzului in zonele cu inclinare mare a pantei (daca este

cazul), prin reducerea incdrcarii in zona de amorsare spre baza pantel, care sa nu

depiseasci inclingri 1:2, astfel reducandu-se suprasarcina exercitatd pe teren;
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- se va mentine vegetatia existenta in limita necesarului, care sunt factori

de protectie privind mentinerea stabilititii a zonelor de pantd, respectiv se

recomandi plantarea de copaci, pomi fructiferi (cu ritm de crestere rapidd) si

vitd de vie, in zonele cu unghi de inclinare mare, ceea ce mareste stabilitatea

pantei.

Dacd in timpul sapaturi lor se intdlneste nivelul piezometric al apei
subterane, care in perioadele cu precipitatii abundente, poate avea cresteri
semnificative, se recomanda aplicarea hidroizolatiilor la fundatii, si protejarea
peretilor in timpul sdpaturii fundatiilor, pentru a prevenii surparea lor, dacd
acestea coboard sub nivelul aparitiei apei subterane, respectiv se recomanda
epuizmente cu debite corespunzitoare, pentru a nu se antrena particula fina.

In calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismicd a regiunii,
grupa E, avind valoarea de varf a acceleratiei gravitationale pentru perimetrul
dat a, = 0,12g (K; - coeficient de seismicitate) si T, = 0,70 s (perioada de colt),
pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 100 ani.

La terminarea sapaturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate va fi
anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren fundare), iar in cazul
oricarei modificari privind zona de amplasament sau in structurile proiectate,
respectiv in cazul unor neconcordante fatd de studiul geotehnic, se va informa
firma S.C. GAIA S.R.L., pentru abordarea eventualelor investigatii suplimentare
privind terenul de fundare. Costul deplasarii personalului de specialitate si
analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de catre

beneficiarul, constructorul sau executantul lucrarilor de constructie.

2.4. Circulatia

Terenurile studiate sunt deservite de str. POSADA, care este o strada
neamenajaté, partial construitd cu case noi rezidentiale pe latura de nord.
Este Ingusta, fiind creatd pentru deservirea viilor si livezilor de pe cele

douad laturi existente de pe vremuri, numit Viile Dealului Mare.
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Este ramificatd din str. Cornesti, si dupd un traseu anevoios intrd in str.

Subpédure.

Parcelele studiate se afla in apropiere de ramificatia din str. Cornesti, la

numai 225m de aceasta, ceea ce asigurd legiturd usoard cu zona inconjuratoare.

Este necesar largirea, modernizarea si dotarea

strazii POSADA.

2.5.0cuparea terenurilor

cu sant, trotuar si utilitati a

Zona studiatd ca vii si livezi are aproape pe fiecare parceld cate o casutd

agroutilitard, mai mult din materiale nedurabile, in regim P sau D+P, fard

utilitati.

Constructiile nu sunt evidentiate in CF — fiind cu caracter provizoriu.

Parcela cu nr.24 — vizat pentru construire in etapa I — este liber de

constructii si fard utilitati existente pe teren.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate in tabelul de mai jos:

Disfunctionalititi in zona studiata

DOMENII DISFUNCTIONALITAII

PRIORITATI

— accesibilitate str. Posada in

Circulatie .
curs de modernizare

— asigurarea accesului carosabil si
pietonal in incintd

Fond construit existent | — confort redus, fara utilitéti

— modernizare si echipare
edilitara

— zoni de locuit de tip rezidential
in regim mic

. — evitarea riscurilor naturale si
Probleme de mediu ¥

— ziduri de sprijin si santuri de

tehnologice garda
Protejarea zonelor |— din cauza conditiilor de relief .
. y .. . — statie de epurare mecano-
pe baza normelor din zona — solutii proprii de biologica tip biocl
sanitare in vigoare canalizare lologicad tp broclieaner
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2.5.2 Regimul juridic

Terenul studiat pentru construire in etapa [ este identificat in CF Tg.
Mures nr.125637, cu nr.cad/topo: 125637 in suprafatd de 1489mp, constituie
proprietatea lui TODEA IOAN-VASILE si sotia TODEA CARLA-CUDALBA
ca bun comun, cu cota actuald 1/1, si cu drept de privilegiu imobiliar: Feher

Zoltan si Székely Eniko.

2.6. Echiparea edilitara

Zona studiatd, datoritd caracterului special a zonei, pand in prezent nu a
fost dotata cu toate retelel de utilitati din municipiu.

in str. POSADA iluminatul electric si conducta de aductiune apa au fost
prelungite din str. Cornesti in ultimii zece ani, odatd cu aparitia primelor case
rezidentiale pe latura nordica a strazii.

Conducta de gaz de distributie si canalizarea prin retea nu existd pe

portiunea studiata in PUZ.

2.7. Probleme de mediu

In zona studiatd cea mai importantd problema este legatd de formele de
relief si stabilitatea geomorfologica a terenului.

Riscurile naturale si cele tehnologice pot fi evitate doar cu respectarea
strictd a prescriptiilor din studiul geotehnic si din proiectul de staticd din
proiectul intocmit de inginerul specialist. Este necesar realizarea de ziduri de
sprijin si santuri de gardd pentru evitarea riscurilor naturale caracteristice zonei

(aluneciri de teren si scurgerea apelor pluviale)

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia localitatii opteazd pentru realizarea zonei de locuit — conform

prevederilor PUZ Cornesti:

- modernizarea si dotarea cu utilitati a strazii POSADA;

23



- in conditiile date de relief — construirea parcelelor cu case unifamiliale
de tip rezidential in regim D+P, P+M ori P+1
- respectarea indicilor din PUZ Cornesti personalizate pe parcelele

propuse prin lucréri urbanistice in faza PUZ sau PUD.

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

Prin Certificatului de Urbanism nr. 2031/09.12.2010. si Avizul Comisiei
Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriala nr.03/22 din 03.03.2011. s-a
indicat necesitatea studierii zonei adiacente parcelei nr.24 pana la nr.14 str,

POSADA.

3.2. Descrierea solutiei urbanistice

3.2.1. Prevederi ale PUZ CORNESTI

Zona studiatd se compune din parcele foarte lungi (cca 140m) cu accese

din str. POSADA.

o Fagia variabild de 60-80m de la strada are relieful inceput cu zone de
terase construibile alternate spre vale cu zone de pante neconstruibile,
pentru care este consideratd In PUZ Cornesti SUBZONA LV2z —
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI SLAB
CONSTRUITI, iN CONDITII DE DENSITATE FOARTE REDUSA
SI IN CONDITII DE STABILIZARE $I ECHIPARE TEHNICA A
INTREGULUI VERSANT.

e Continuarea este inspre aval — numai pantd neconstruibild plantata cu
vii si livezi — considerata in PUZ Cornesti SUBZONA AA2z -
SUBZONA TERENURILOR ARABILE, VII, PASUNI SI LIVEZI
SITUATE IN INTRAVILAN
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Prin studierea situatiei existente s-a considerat eficientd pastrarea celor
doui subzone si in perspectivi, cu delimitarea personalizatd pe parcele in asa fel,
ca suprafata parcelei construibile si fie stabilit conform RLU aferent, adica
minim 1000,0mp, cu litime de minim 14,0m. La fel se propune respectarea
indicatorilor POT si CUT aferent LV2z, cu derogari admise prin studii
personalizate pe fiecare parceld construibila.

Pentru deservirea zonei se prevede largirea strizii, modernizarea si
dotarea cu utilitati pe toatad lungimea ei.

Canalizarea menajerd se poate asigura numai prin solutii private acceptate
de mediu si organele competente datoritd reliefului existent, care nu permite
prelungirea retelei de canalizare din str. Cornesti in conditii eficiente.

In etapa 1 se doreste construirea parcelei nr.24 cu o casd unifamiliald in
regim D+P, dotat cu toate utilitatile la nivelul normelor europene. Parcela
studiati are o suprafatd de 1489mp, din care partea construibila se intinde pe
1034,0mp, iar restul de 455,0mp se considerd vie si livada, avand pantad peste

10% si o latime de sub 10,0m.

3.2.2. Propuneri urbanistice

Prin analiza intregii zone studiate s-a ajuns la personalizarea propunerilor
pentru parcela nr.24, solicitat pentru a fi construit cu o casa unifamiliald in
regim D+P —in etapa .

Se propune:

— Separarea prin dezlipire si reglementari diferite a celor doua
subzone existente, s1 anume:
e Subzona LV2z:
1. parcela 1 cu o suprafatd de 1010,0mp se mentine in
SUBZONA LV2z cu reglementirile aferente stabilite prin
PUZ intocmit in baza studiilor efectuate in noua

documentatie urbanisticd cu derogéri;
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2. parcela 2 cu o suprafatd de 24,0mp se mentine in
SUBZONA LV2z previzut pentru modernizarea strazii
POSADA.

e Subzona AA2z:

3. parcela 3 cu o suprafata de 455,0mp se mentine in

SUBZONA AA2z cu reglementirile aferente acestuia in PUZ

Cornesti.

Reglementiri urbanistice propuse pentru parcela 1

Pe parcelanr.1:
= se propune construirea unei case unifamiliale cu confort maxim, in stil
rezidential, cu toate utilitdtile necesare.
» Pentru asigurarea accesului pe parcela:
- se pastreazd accesul existent din str. POSADA;
- se propune modernizarea strizii POSADA cu ldfimea de 9,0m
previzut in proiecte urbanistice anterioare. Pentru aceasta se
prevede cedarea unei fésii de teren (de 1,8m latime) din parcela

studiati pentru domeniu public necesar largirii strazii Posada.

Utilitati propuse
— Exist3 retea electricd de 0,4kV pentru iluminat in str. POSADA la
care se poate racorda si cladirea propusa.
— Existd conducta de aductiune apa potabild in str. POSADA cu
posibilitate de racordare.
— Canalizarea menajerd se propune prin statie de epurare mecano-
biologica — din cauza conditiilor de relief din zona.
— Incalzirea se va asigura prin solutie electrica proprie.
Indici maxim admisi si realizati — se Incadreaza in cele existente ale

subzonei LV2z — conform PUZ Zona Rezidentiald Cornesti:
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Suprafata parcela 1 — subzona LV2z —1010,0mp

indici maxim admisi  indici realizati

Ac 151,5mp 151,0mp

Ad 303,0mp 240,0mp

POT 15% 14,95%
CUT 0,3 0,237
Regim D+P, P+1, P+M D+P
H coama 8,0m 8,0m

Aliniamente propuse:

— spre str. POSADA - retragere de 1,8m fatd de limita existenta a
parcelei, cu gardul nou propus la aceastd limitd. Fasia rdmasd in
afara imprejmuirii (24,0mp) se va ceda in domeniu public pentru
modernizarea str. POSADA.

e casa de locuit se propune cu o retragere de 4,0m fata de gardul
propus

— spre vecinitatea dreapta — se propune 2,0m de la limita parcelei

— spre vecinitatea stinga — se propune 0,5m cu acordul vecinului
stang.

— spre limita posterioara a parcelei — raméne 115m, insd aceasta
suprafatd va trebui tratatd cu atentie pentru pastrarea stabilitdtii
pantei existente. In amonte se prevad ziduri de sprijin si santuri de
garda proiectate si autorizate deodatd cu proiectul clddirii propuse.

Sistematizarea verticala a terenului de pe parcela 1 nu trebuie sa

pericliteze stabilitatea parcelelor vecine si nici parcela nr.2

Derogari propuse fata de RLU
aferent PUZ Zona Rezidentiala Cornesti subzona LV2z

— regimul de inaltime — propus pentru casa propusa D+P fatd de P+M

prescris de RLU cu H maxim adimis de 8,0m;
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— latimea parcelei — este de 14,40m, fiind o latime prestabilita fata de
15m prescris de RLU;

— retragerile de la limitele laterale — pe latura dreapta va fi de 2,0m
fatd de limita parcelei, iar pe latura stangd de 0,50m, unde se vor
propune deschideri pentru fatadad. Se mentioneazd ca acoperisul
propus pentru noua cladire nu va avea pante spre limitele laterale.

— 1iniltimea maxima a acoperisului — se propune la 8,0m (fata de 7,0m

din RLU) pentru casa propusa in regim D+P.

Reglementarile existente si suprafata aferenta pentru subzona AA2z
nu se modifica fatd de RLU existent al PUZ Zona Rezidentiald Cornesti.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural este scopul proprietarilor prin realizarea
unei priveliste panoramica din propria locuinta.

Pentru aceasta este necesar stabilizarea terenului prin sistemul de
construire folosit, respectand principiile din studiul geotehnic.

Canalizarea corespunzitoare a apelor pluviale, fara ca ele sd ajunga pe
proprietatile vecine, se va realiza prin santuri de garda realizate pe marginile
parcelei — din grija proprietarilor — ceea ce va contribui la pastrarea echilibrului

natural al zonei.

3.4. Modenizarea circulatiei

Zona este deservita de str. POSADA — propusa pentru modernizare, prin
care va cdpata o amprizd de minim 9,0m latime, avand parte carosabild de doua
benzi de circulatie, trotuar pentru pietoni pe o laturd si acostament cu sant pentru

scurgerea apelor pluviale.

Pentru realizarea latimii propuse se va ceda In domeniu public o fasie de

teren de 1,80m latime, adica 24,0mp din parcela nr.24.
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Vecinitétile studiate — la fel — trebuie sd cedeze latimea necesara pentru
largire stradd. Suprafetele donate se vor finaliza cu ocazia modernizarii strazii,

sau a gardurilor definitive solicitate prin autorizatii actuale.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari

Zone functionale propuse prin PUZ:

Li — SUBZONA LOCUINTELOR - cu caracter rezidential , cu confort

maxim, arhitectura si finisaj adecvat;

Cr — SUBZONA CIRCULATIILOR - cuprinde strada locald existenta

propuséa pentru modernizare cu profil de 9,0m;

Vp — SUBZONA ZONE VERZI PLANTATE - cuprinde fasia verde

propusa pe latura de sud a strazii;

A — SUBZONA VII SI LIVEZI (AGRICOLA) — cuprinde UTR-ul ca
teren agricol reglementatt prin RLU aferent subzonei AA2 din PUZ

aprobat;

ITC - SUBZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
TEMPORARA — cuprinzand terenurile vecine ca potentiale rezerve
pentru construire case unifamiliale in baza proiectelor urbanistice in
faza PUD, personalizate pe fiecare parceld, prin respectarea RLU al

PUZ aprobat.

3.5.1. Bilant teritorial al zonei studiate

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
LOTURI CONSTRUIBILE —— ] e 9075,0 48,68
AGRICOL 17931,0 96,18 8292,0 44 48
CIRCULATII 712,0 3,82 1276,0 6,84
TOTAL 18643,0 | 100,00 | 18643,0 | 100,00
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3.5.2. Bilant teritorial cu folosinta terenului pe parcela
propusa pentru construire in etapa I

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
' mp % mp %
SUBZONA LV2, | PARCELA CONSTRUIBILA | 1.0340 | 69,44 | 1.010,0 | 67,83
CIRCULATII 24.0 " 61
SUBZONA AA2z 4550 | 30,65 | 4550 | 3065
TOTAL 1.489,0 | 100,00 | 1.489,0 | 100,00

3.5.3. Regimul de inéltime

Se propune regimul maxim admis compus din 2 nivele si anume:

D+P ori P+1 ori P+M

Pe parcela nr.24 se doreste realizarea regimului D+P,

H maxim admis: 8,0m, propus:8,0m

3.5.4. Regimul de aliniere a constructiilor

Pe parcela cu nr.24 se propune amplasarea casei de locuit cu urmatoarele

retrageri fata de limitele parcelei:

— fatd de str. POSADA: la 5,8m de limita actuald a terenului,

imprejmuirea noud definitiva la 1,8m de limita existentd a terenului.

Cladirea se propune la 4,0m de la imprejmuirea propusa.

~— fatd de limita laterald dreapta — la 2,0m de la imprejmuirea spre

parcela nr.22;

— fatd de limita lateralda stdnga — la 0,5m de la imprejmuirea spre

parcela nr.26;

— fata de limita posterioara a parcelei 115m.

La 5,0m de terasa pavata orientatd spre sud se propune realizarea unui zid

de sprijin in aval de curtea amenajatd de 1angd constructie, pentru stabilizarea

pantei din amonte. Necesitatea zidului de sprijin si proiectarea trebuie si fie

analizatd prin proiectul de statica aferentd proiectului de casa.
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3.5.4. Modul de utilizare a terenului proprietitii studiate

Bilant teritorial pe parcela construita in etapa I

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
) mp % mp %
AGRICOL 1010,0 | 100,00 e
CONSTRUCTII | === |  =—-- 151,0 14,95
PLATFORME PAVATE | - | - 60,0 5,94
GRADINA i 799,0 79,11
TOTAL 1010,0 | 100,00 1010,0 100,00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Casa de locuit propusa se prevede cu toate utilitdtile necesare unui confort
maxim — adica:
- Alimentarea cu apa: se propune din reteaua de apa potabild existentd

pe str. POSADA prin racordare directa.

- Canalizarea menajera: se propune prin statie de epurare mecano-
biologica proprie, amplasata langa casi in aval. Apa purificata prin statia de tip
»BIOCLEANER?” va fi folosit pentru gradinarit.

- Canalizarea pluviala: se va proiecta sistemuri de santuri de garda in

toatd incinta — conform legilor In vigoare — cu evitarea conducerii spre parcelele

vecine.

-Incalzirea: se va asigura printr-o centrald electrica si sistem aferent
proiectat de specialisti, avizat de primarie.
-Iluminatul electric: se va asigura prin racordarea la reteaua de 0,4kV

existent pe str. POSADA.

-Salubritatea : gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transpotat

periodic la groapa de gunoi ecologic — prin contract cu SC Salubriserv SA.

3.7. Protectia mediului

Prin realizarea propunerilor se va valorifica prin maximum cadrul natural

fara afectarea mediului inconjuritor.
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Se va realiza stabilizarea pantei prin ziduri de sprijin si modul de
construire corespunzator conditiilor de relief existente.

Canalizarea apelor de suprafatd — in baza regulilor de a feri orice agresare

a mediului 1n zona studiata.

3.8. Obiective de utilitate publica
in zona studiati obiectivele de utilitate publica vor fi:

e strada locald existenta propusd pentru modernizare la 9,0m latime —

conf. PUZ Cornesti — ca profil viitor;

o utilitdtile existente si propuse pe domeniu public aferent strazii
POSADA:
— conducta de aductiune apa potabila existentd pe str. POSADA;
— linia electrica de 0,4kV existenta pe str. POSADA;
— conducta de distributie gaz — propusa in perspectiva — pe str.

POSADA;

— linie telefonica sau alte utilitati din viitor — ce se vor amplasa

pe str. POSADA

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Incintele studiate in PUZ sunt proprietati private ale persoanelor fizice.
Prin solufia urbanistici propusd se prevede circulatia terenului din
domeniu privat in domeniu public prin ,,cedare in domeniu public” a fasiei de

teren necesar largirii strazii POSADA

Circulatia terenurilor (pe parcela nr.24)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %

Proprietate privata 1.489,0 | 100,0 | 1.465,0 98,4
Propus pt. trecere

in domeniu public | - | —eee- 24,0 1,6
de interes Igcal
TOTAL 1.489,0 | 100,0 | 1.489,0 | 100,0
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Largirea strazii se va efectua pe toatd lungimea acestuia, si In momentul
respectiv se va stabili necesarul suprafetei de teren cedat in domeniu public — in
baza documentatiei tehnice intocmite pentru intreaga zona parcursd de strada, cu

proprietari actuali ale terenurilor din zona.

4.CONCLUZI1

Prezenta documentatie a fost elaboratd din initiativa proprietarilor
terenului cu nr.24 pentru construirea parcelei cu o casd unifamiliald de tip
rezidential, in regim D+P.

Zona studiatd cuprinde parcelele de la nr.14 str. POSADA — care a fost
studiatd si reglementatd intr-o documentatie de urbanism, urmand ca actuala
documentatie sa reglementeze zona in continuare pand la vecindtatea stangd a
proprietatii nr.24 inclusiv.

Reglementarile previdzute se incadreazd in RLU aferent PUZ Cornesti —
subzona LV2z — cu urmatoarele derogéri necesare de conditiile existente pe
teren:

— regimul de inaltime — propus pentru casa propusa D+P fatd de P+M

prescris de RLU;

— latimea parcelei — este de 14,40m, fiind o latime prestabilita fatd de
15m prescris de RLU,

— retragerile de la limitele laterale — pe latura dreapta va fi de 2,0m
fatd de limita parcelei, iar pe latura stanga de 0,50m, unde se vor
propune deschideri pentru fatadd. Se mentioneazd cd acoperisul
propus pentru noua cladire nu va avea pante spre vecinitati.

— Tinaltimea maximi a acoperisului — se propune la 8,0m (fatd de 7,0m
din RLU) pentru casa propusa in regim D+P.

Se respecta delimitarea subzonei AA2 — conform PUZ Cornesti — pentru

partea cu pantd neconstruibild a parcelelor in aval de terasele existente Inspre str.

POSADA.
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Pentru subzona AA2 se propun toate reglementdrile din RLU aferent

PUZ Cornesti — fard derogari.

In capitolul nr.5 din documentatie sunt cuprinse regulamentele ambelor

subzona analizate 1n acest PUZ.
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CAP. 5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT - D+P
TARGU MURES, str. POSADA nr.24



S. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA LV2z si SUBZONA AA2z

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT — D+P
TARGU MURES, str. POSADA nr.24

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul —regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerenta si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ Tg-Mures, cartierul Unirii, zona Cornesti — str. POSADA.

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executarii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, In domeniul urbanismului:

- Zonele functionale rezultate ( zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui si
coexiste si sd functioneaza fard a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere i amenajarea unor zone verzi, care si serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

® Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicati)

e Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea $d completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele
madsuri pentru realizarea locuintelor,

o Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legeanr. 137/privind protectia mediului,

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor,

e Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publics,
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Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare In zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legeanr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicati)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridici a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea In constructii (nr.l 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea

OG nr. 43/1997),
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Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servleii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentid a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnici aprobati cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministrului Lucririlor Publice si
Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
s1 de amenajarea teritoriului,

Ordonantd de urgentd 7/2011 pentru modificarea gi completarea Legii nr.
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350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul publicatd in
Monitorul Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02
Februarie 2011.

e Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui sd
coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

e Mentinerea spatiilor libere §i amenajarea unor zone verzi, care sd serveasca
rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

e Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot sa
coexiste intr-o vecinatate nederanjanta si in parametrii optimi, de protectie a

mediului (sol, aer, apa).
Recomandari privind organizarea circulatiei

Zona este deservitd de str. POSADA — propusd pentru modernizare, prin
care va cdpita o amprizd de minim 9,0m latime, avand parte carosabild de doud
benzi de circulatie, trotuar pentru pietoni pe o laturd si acostament cu sant pentru
scurgerea apelor pluviale.

Pentru realizarea latimii propuse se va ceda in domeniu public o fasie de
teren de 1,80m latime, adicd 24,0mp din parcela nr.24.

Vecinitatile studiate — la fel — trebuie sd cedeze latimea necesard pentru
largire strada. Suprafetele donate se vor finaliza cu ocazia modernizarii strazii,
sau a gardurilor definitive solicitate prin autorizatii actuale.

Rezolvarea componentelor strazilor propuse (rigole, podete, pante de
dirijare a apelor meteorice, lucrari de sistematizare verticald) — se vor realiza in
baza proiectelor intocmite si avizate — conf. legislatiei in vigoare.

Regulamentul este valabil in conditiile aprobarii lui cétre Consiliul
Local Targu Mures si Consiliul Judetean Mures, in conditiile prevazute de
Legea nr.453/2002 si legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului.
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REGULAMENT - SUBZONA L2¢z

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT - D+P
TARGU MURES, str. POSADA nr.24

LVz - Subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+M, situate

pe versanti slab construiti

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
zona este inclusd in zona LV aferenti PUG

Subzona se compune din urmitoarele unitdti de referinta:
LV2z- subzona locuinte individuale, cu regim de indltime P, P+M, situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusi si in conditii de stabilizare
s1 echipare tehnic3 a intregului versant.
¢ se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor instabili sau cu
stabilitate incertd, conform concluziilor din studiu geotehnic i
hidrologic din zona platoului Cornesti, care pot fi activate daci va
continua tendinta de indesire prin relotizare si de Inlocuire a cladirilor de
dimensiuni relativ mici, realizate din materiale usoare, cu cladiri cu P+1,
P+3 niveluri, de dimensiuni mari, si fronturi mari
¢ solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie
avertizafi cd societatile de asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii in
cazul incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism sl a
conditiilor din autorizatia de construire;
¢ controlul scurgerii apelor pluviale in sensul captarii si drendrii acestora

in sistem separativ Tn reteaua urbani.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LVz — se admite functiunea de locuire.
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LV2z - locuinte individuale in regim de construire izolat cu P+M cu urmatoarele
conditionari:

¢ nu se va construi pe pante mai mari de 5% 1in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generala neasiguratad sau incerta fard studii
geotehnice si lucrari speciale de consolidare;
regimul de construire va fi numai izolat;
se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depési 15,0m.

* & ¢ o

raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai

apropiat de 1,0;

*

inaltimea maxima recomandati este P+M
4 se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si
cu suprafete impermeabile sub 30%;
¢ plantarea se va face cu specii ale caror raddcini contribuie la stabilizarea
terenului.
LV2z - se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd
esfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
LV2z - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si si nu genereze transporturi
grele; aceste functiuni vor fi dispuse de preferinti la intersectii si se va considera
ci au o arie de servire de 250metri;
¢ se admite utilizarea terenului cu plantatii de arbori fructiferi, vite de vie,

gradini.
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LV2z- se interzic urmatoarele utilizari:

L4

* & ¢ o o

functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafata de
200mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si mirfuri, au
program prelungit dupd orele 22,00, produc poluare;

activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;

cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile
sau toxice;

activitdfi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

autobaze si statii de intretinere auto;

lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care fmpiedica evacuarea si colectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV2z -

parcela se considera construibild daci se respectd cumulativ urmitoarele

conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maximi admisa a cladirii de 15,0x
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15,0metri (225mp.) si de limitarea mineralizirii si acoperirii cu constructii a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei inca
circa 80mp pentru garaj, trotuare de gardd, accese, curte pavatd):
¢ parcela are suprafata minimd de 1000mp si un front la stradd de minim
14,0m;
¢ adincimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea;
¢ parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de

trecere legal obtinuti printr-o trecere de minim 3,0m.;
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LVz - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LVz - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele
Jaterale ale parcelei cu minim jumitate din Inaltimea la cornise méasuratd in
punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 2,0metri;
o dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate se admite cu acceptul vecinului direct.
LVz - retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornige mésuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai

putin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LVz - distantd minimi dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu
tnaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt

fatd de teren dar nu mai putin de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

LVz - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate de minim 3,0metri latime.
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ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LVz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n

afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV2z - indltimea maxima admisibild la coama nu va depési 8,0m de la nivelul

finisat al terenului

LVz - indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 8,0m.

cu centrul pe linia cornigei;

vvvvv

gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LVz - clidirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra In caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile Invecinate ;
¢ toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;
¢ se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu

pentru acoperirea cladirilor i garajelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LVz - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;
¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice In reteaua de canalizare;

¢ pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
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ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

LVz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;
¢ in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi
fructiferi care prin forma radacinilor favorizeaz3 stabilizarea versantilor,

conform unui aviz de specialitate.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

LVz - gardurile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2,20m. si minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,30m. si o parte transparenta din metal sau

lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA HI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SIUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(POT)

LV2z - POTmax=15%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV 2 - CUTmax=0,3

45



REGULAMENT — SUBZONA AA2z

aferent lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT - D+P
TARGU MURES, str. POSADA nr.24

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
zona este inclusi in zona A aferentd PUG

Subzona se compune din urmétoarele unitati teritoriale de referin{a:
AAz - Zona de activitati agricole

AA27— subzona terenurilor vii si livezi situate in intravilan.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se
cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zona)

AA2z — cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

AA2z — activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu
cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani; — extinderea sau conversia

activititilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze situatia poludrii;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

AA27 — in toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei AA2z se interzice

amplasarea constructiilor cu orice destinatie.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

AA2z — fara obiect
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AA2z — fara obiect

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S$I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AA2z — fard obiect

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA

AA2z — fara obiect
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

AA2z — Pentru a fi dezmembrate, toate parcelele trebuie sd aibd acces dintr-o
cale publicd sau privata, sau sd beneficieze de servitute de trecere , legal
instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strazii — cu latime de minim 4,0metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de

transport grele.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

AA2z — Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii
cat si In timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute In interiorul parcelei spatii de circulatie,
incarcare si Intoarcere;
¢ 1n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand

indltimea de minimum 1,20m;
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ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

AA2z — fara obiect

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

AA2z — fara obiect

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

AA2z — Toate cladirile existente vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice
care provin din intretinerea i functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

AA2z — Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica,
inclusiv zonele ce fac obiectul perspectivelor ascendente, vor fi astfel amenajate
incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

¢ Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

AA2z — Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu Inaltimi de maxim
1,50metri si vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4,0metri distantd cu un al
doilea gard transparent de 2,20m inaltimea, intre cele doua garduri fiind plantati
dens arbori si arbusti;
¢ portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice Inainte de admiterea lor In incinta pentru

a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

48



SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SIUTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

AA2z — fara obiect
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

AA2z — fard obiect

Intocmit
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