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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE :

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: REAMENAJARE SI SUPRAETAJARE CLADIRE S+P+1E
Adresa: Str.Aurel Filimon, nr.4, mun.Targu Mures
Beneficiar: Simionescu Mirea - S.C.DAVID&PAUL SRL Tg. Mures
Faza de proiectare: P.U.Z
Proiectant general: S.C. ARHIPROG S.R.L. Tg. Mures

Arh. Borsos Aladar Anton
Data elaborarii: 03.2011

1.2. OBIECTUL PUZ :

Solicitari ale temei program

Conform temei de proiectare, pe imobilul din Targu Mures, str.Aurel Filimon, se doreste extinderea
prin supraetajare si reamenajarea constructiei, in vederea realizarii unui centru de informare IT si sediu
firma.

Regimul actual de inaltime este de S+P si va se doreste a deveni S+P+1E.

Procentul actual de ocupare al terenului este de 83,5%, depasind pe cel admis. Se doreste marirea
coeficientilor urbanistici admisi de la POTmax 50% si CUTmax 1,5 la POTmax 83,5% si CUT max. 1,8.

Conform avizului Comisiei Tehnice de Urbanism, zona studiata va fi parcelarul la strada Aurel
Filimon cuprins intre strazile Calarasilor si Horea

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii
Zona studiata se afla in subzona centrala protejata a municipiului Targu Mures, cu interdictii
specifice de construire si protejare a tesutului urban traditional si al fronturilor existente.
Potentialul de dezvoltare al acestei zone se poate manifesta prin diversificarea si extinderea
functiunilor prin reabilitare, reconstructie partiala a unor insule sau prin conversie functionala.

1.3 SURSE DOCUMENTARE:

- Planul urbanistic general (P.U.G.) S.C. ARHITEX INTERSOFT S.R.L.-Bucuresti — aprobat prin
H.C.L.276/2000.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal —
Indicativ GM-010-2000 aprobat prin ordinul 176/N/16.aug.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare.

- H.G. 525-1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
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2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

- Zona studiata face parte din zona centrald a municipiului, in interiorul limitelor de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, suprapunandu-se peste nucleul istoric cat si peste zone a
caror valoare rezulta din calitatile arhitectural-urbanistice ale fondului construit apartinand unor
diferite etape si conservand amprentele evolutiei istorice.

Strada Aurel Filimon, fosta str. Scolii apare deja in primele harti militare ale Imperiului
Habsburgic despre Transilvania si implicit zona orasului Tirgu Mures, datand din 1773. Evreii stabiliti in
oras, in prima jumatate a sec. XIX isi construiesc aici prima sinagoga din lemn, ce a ars in 1857, urmata
de altele doua, dintre care doar cea Ortodoxa este vizibila si astazi. Datand din 1897 este singurul
monument istoric important din zona studiata. Alte monumente istorice se afla la numerele:2-casa
"Petrds",la nr. 18, precum si o serie de case ce dateaza de la inceputul sec. XX si prezinta o valoare
arhitecturala deosebita.

Evreii stabiliti in zona au infiintat, in a doua jumatate a sec. XIX., o serie de institutii scolare si
culturale existente si astazi: str. Aurel Filimon nr. 32:Gradinita Stefania- prima gradinita din oras, str.
Horea nr.23 Gimnasiul Europa - fosta scoala primara a comunitatii evreiesti( str. Tipografiei: Cinema
Progresul - fosta Casa de Cultura a Evreilor).

- Potentialul de dezvoltare al zonei sta in modul de protejare si conservare a valorilor arhitectural-
urbanistice.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

- Zona studiata se afla in subzona centrala protejata, paralel cu piata centrala a orasului, Piata
Trandafirilor, fiind o importanta strada de legatura ce serveste decongestionarii centrului.

- Delimitarea ei este facuta de strazile Horea, in partea sud-vestica, si str. Calarasilor in partea
nord-estica.

2.3 ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona este cu preponderenta construita ,cu plantatii de aliniament cu mica pondere si cu gradini de
dimensiuni variabile amplasate in capatul curtilor opozita strazii de acces. Zonele verzi din capatul
curtilor sunt caracteristice imobilelor aflate in mijolcul parcelarului studiat, devenind tot mai reduse si
disparand complet la parcelele din capete.

2.4 CIRCULATIA
Circulatia auto este asigurata de trama stradala existentd, in partea sudica a zonei studiate.

Str. Aurel Filimon este o strada importanta de legatura intre str. Calarasilor - sosea principala de
acces pentru drumurile judetene in directia Campiei Transilvaniei (Band, Sarmas) si str. Horea, strada
importanta de evacuare a traficului din Piata Trandafirilor.

Accesele la loturi sunt directe.
Circulatia pietonala este asigurata de trotuarele existente.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Functiunile adapostite de cladirile din zona sunt compatibile cu zona centrala, si anume :Gradinita
Stefania, Biserica Penticostala de Ziua a Saptea, sedii de firme si fundatii, puncte de alimentatie
publica,librarii, comert, cabinete medicale, locuinte colective si unifamiliale.

Gradul de ocupare al parcelarului forntului nordic al str. Aurel Filimon se incadreaza in limitele
recomandate prin P.U.G. Targu Mures, de 50%, fiind estimat la 45,3% pentru zona parcelarului nordic
de pe str. Aurel Filimon, iar C.U.T.<1,00. Totusi exista diferente mari intre bilantul teritorial a diferitelor
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parcele, existand parcele cu P.O.T. mai mare de 80% mai ales in zona estica a frontului unde
dimensiunile parcelelor nu depasesc 500 mp .Acesta este cazul parcelelor de la numerele: 2,4,6,8.
In zona de mijloc a parcelarului studiat exista o serie de parcele cu suprafete de peste 1000 mp unde
P.O.T. abia ajunge la 30%.Acesta este cazul parcelelor de la numerele:16,18,20,22,24,26,28,30.
Astfel putem distinge doua subzone cu caracteristici de ocupare a terenurilor diferite:
Subzona A: Include parcelele de la numerele 2,4,6,8,10 si este caracterizabila prin:
- suprafata teren < 700 mp
- parcele foarte dens construite avand POT >65% si CUT > 1,3,
- spatii verzi sub 15%
- curti dominant mineralizate
- regim de inaltime: S+P,P+1E, P+1E+M, S+P+1E.

Imobilul de la numarul 4, al beneficiarilor, are in prezent urmatorii indicatori urbanistici:
POT: 83,5%, CUT: 1,36.
Subzona B: Incluzand parcelele de la numerele 12 pana la 34 si nr.20 de pe str.Horea
caraterizabile prin:
- parcele >500 mp
- parcele dens construite avand POT <50 %, CUT<1,00
- spatii verzi peste 30%
- gradini verzi in capatul curtilor
- regim de inaltime: S+P, P, P+M, P+1E, P+2M.

Starea cladirilor este in general buna, totusi unele cladiri de la frontul strazii necesita interventii
usoare la nivelul fatadelor.

Principala disfunctionalitate este asigurarea cu locuri de parcare, valabila pentru intreaga zona
centrald, precum si traficul intens.

2.6 ECHIPARE EDILITARA
Zona are retele de utilitati care pot asigura aprovizionarea tuturor functiunilor.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Zona studiata face parte din nucleul traditional construit al orasului si nu mai are legatura cu
cadrul natural, de asemenea, nu prezinta riscuri naturale.

Problema principala este data de traficul auto din zona central3, care creaza noxe de esapament,
zgomot precum si lipsa de locuri de parcare.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Amenajarea frontului stradal la str. Aurel Filimon cu o functiune agreata in zona: Sediu Firma si
Centru IT — va avea un impact pozitiv pentru atractivitatea zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Acestea nu au fost necesare deoarece zona este compacta, nu suporta interventii, documentatia de
fata dorind sa motiveze si sa ofere cadrul legal de obtinere a Autorizatiei de Construire pentru
Extinderea si Supraetajarea cladirii, prin analiza situatiei existente, care in mod evident nu respecta
prevederile Regulamentului de Urbanism din zona.

3.2 PREVEDERILE P.U.G.
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Zona studiata este denumitd in Regulamentul Local de Urbanism drept CP —Zona centrala situata in
interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, cu
CP 1c — subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului
urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind
un front relativ continuu la strada, avand drept caracteristica parcele de tip ,sfoard” (foarte lungi);

Sectiunea | : UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

Art.1.- Utilizari admise :
CP1c: sunt admise urmatoarele functiuni :
- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public si din punct de vedere turistic.
- activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generind fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic.
- functiuni publice : echipamente publice — administratie, justitie, cultura, Tnvatamint,

sanatate
( policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de
consultanta.

- locuinte.

- scuaruri plantate, de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de

arhitectura sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura, se vor respecta prevederile
legii.

Art.2 — Utilizari admise cu conditionari :

CP1c se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atit pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare
operatiune urbanistica — de exemplu, de reabilitare a unei insule.

- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum, bauturi alcolice, numai la o
distanta de minim 100m de institutiile publice si lacasele de cult.

CP1c se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni :

1. —functiunea sa fie compatibilad cu caracterul si prestigiul zonei centrale.

2. — functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz
contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare.

Art.3 — Utilizari interzise :
CP1c se interzic urmatoarele utilizari :
- orice functiuni incopatibile cu statutul de zona protejata
- comert si depozitare en-gros.
- depozitare de materiale toxice sau imflamabile.
- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile.
activitati productive si depozitari de orice alt tip decit cele specificate in Art.1.
- orice alte activitati generind poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult
de 100 persoane).
- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital.
- constructii provizorii de orice natura.
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
piblice sau din institutiile publice.
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- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane.

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructii de pe parcelele adiacentre.

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Sectiunea Il :—- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CP 1c - este posibila subimpartirea parcelelor existente, pentru cresterea densitatii in cadrul
parcelarului sau aparitia unor alte tipuri de activitati pentru recreatie si detenta/loisir in cadrul
parcelarului (de exemplu spatii verzi publice organizate in interiorul insulei, pastrand nealterat frontul
la strada).

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

CP1c - constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca inaltimea cladirii depaseste distanta
dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre
inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0m, cu respectarea conditiei sd nu
ramina vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
racordare a inaltimilor cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale conform
Articolului 10.

Art.6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

CP 1c - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar
fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar
nu mai putin de 3,0 metri;
—1n cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3,0 metri;
— se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune
de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere
fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri;
— cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;
— distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de cea posterioara este de
minim 10,0 metri;

Art.7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CP1c - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama

de urmatoarele :

- curtile vor avea o suprafatda de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3
niveluri dar nu mai putin de 30mp si cu o latime de minim 6,0m;

- pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasupra cotei trotuarului;

- cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distantele egale cu jumatate
din Tnaltimea la cornita a celei mai inalte dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inadltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala.

10
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Art.8 - circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00m dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Art.9 — stationarea autovehiculelor
CP1c - nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitectura sau in fata acestora.

Art.10 — indltimea maxima admisa a cladirilor
CP1c — se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, Thaltimea maxima admisibila fiind

egala cu distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza :

- Tndltimea maxima a cladirilor este P+2, exceptie facand P.ta Trandafirilor cu Tnaltimea
maxima admisa P+5 si P.ta Teatrului cu indltimea maxima admisa P+11.

- In toate cazurile justificarea Tnaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate
n limita distantei de 100m.

- in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

ART.11 - aspectul exterior al cladirilor
CP1c - orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor

completari sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii.

- se interzice utilizarea peretilor cortina.

- Invelitorile vor fi realizate din tigla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de
culoare rosie si vor fi prevazute cu opritori de zapada, lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe finadltimile
inconjuratoare.

- In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente.

Art.12 - conditii de echipare edilitara
CP1c - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate.

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in Tn reteau de
canalizare.

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 — spatii libere si spatii plantate
CP1c - se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului; se va
limita Tn curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere.

11
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Art.14 - imprejmuiri
CP1c - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor.

Sectiunea Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 — procent_maxim de ocupare a terenului ( POT- % mp AC /mp teren)
CP1c — POT maxim = 50%
- exceptie de la POT maxim=50% se face doar prin Plan Urbanistic Zonal si pentru cladirile
din P.ta Trandafirilor unde este recomandat POTmaxim=70% si P.ta Teatrului unde este recomandat un
POT maxim=30%.

Art.16 — coeficient maxim de utilizare a terenului ( CUT- mpADC/mp teren)
CP1lc - CUT maxim=1,5;
- exceptie de la CUTmaxim = 1,5 se face doar prin Plan Urbanistic Zonal si pentru cladirile
din P.ta Trandafirilor unde este recomandat CUTmaxim = 4,2 si P.ta Teatrului unde este recomandat
CUTmaxim = 1,5;

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Zona face parte din areatul traditional construit al mun.Targu Mures, cu preponderenta ocupat de
constructii , zone verzi si naturale putine, amplasate in capatul curtilor.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona studiata are o trama stradala definita istoric, Tn care nu se intervine.

Circulatia auto si pietonala se va face pe amenajarile existente.

Parcarea se va face in curti pentru locuinte si societati si in locurile publice amenajate pentru
institutii.

n interiorul imobilului exista posibilitatea parcarii a doua autoturisme. Eventualele supranecesitati
de locuri de parcare pot fi rezolvate prin folosirea parcarii din spatele Teatrului National, aflat vizavi de
proprietate. Aici se afla o parcare amenajata si pazita cu capacitatea de aprox. 100 locuri pentru
autoturisme ce poate deservi fara probleme zona.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Documentatia de fata nu propune modificari ale functiunilor admise in regulamentul existent. Se
analizeaza indicatorii urbanistici propusi pentru arealul studiat si se constata ca ei sunt depasiti chiar in
situatia actuala in anumite zone ale parcelarului studiat, respectiv in loc de POT=50% si CUT= 1,5 se
apreciaza ca Tn subzona A acestia sunt corespunzatori celor acceptati pentru P.ta Trandafirilor
POT>75% si CUT>1,5, adica 1,8 — maxim permis prin lege.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
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NR. TEREN AFERENT mp % mp %
CRT.
1. | Constructii 9838 | 34,18 9858 34,23
2. Curti constructii 7694 26,72 7674 26,67
3. Teren agricol aferent parcele 2808 9,75 2808 9,75
4. | Spatii verzi publice 966 3,35 966 3,35
5. Circulatii 7484 26,00 7484 26,00
TOTAL 28791 | 100,00 | 28791 | 100,00
BILANT TERITORIAL PARCELAR NORDIC STR. AUREL FILIMON
EXISTENT PROPUS
NR. TEREN AFERENT
CRT. mp % mp %
1. | Constructii 7502 | 45,29 7522 45,36
2. Curti constructii 6252 37,74 6232 37,58
3. Teren agricol aferent parcele 2808 16,96 2808 16,96
TOTAL 16562 | 100,00 | 16562 | 100,00

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Zona este complet si suficient echipata.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile de construire nu afecteaza mediul.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Zona studiata are ca obiective de utilitate publica: Gradinita Stefania, Casa de Asigurari de
Sanatate Mures, Gimnasiul Europa.

Restul terenurilor sunt majoritar proprietate privata a persoanelor juridice si fizice sau domeniu
public al municipiului Targu Mures pentru strazi, trotuare.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Documentatia de fata, initiatd pentru corectarea indicatorilor pentru imobilul pe str. Aurel
Filimon nr.4, constata ca arealul in situatia existenta se incadreaza in prevederile existente in
vigoare adica P.0.T.max 50%, C.U.T.max 1,5 si are aceleasi caracteristici .

Drept care se propune raminerea in aceeasi zona functionala, cu modificarea coeficientilor de
urbanism doar pentru imobilul in cauza:

P.0.T.max 83,5%, C.U.T.max 1,8

Investitia in modernizarea cladirii existente de la nr.4 duce la marirea atractivitatii in servicii a
zonei. Intocmit :

arh. BORSOS Aladar Anton
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. REAMENAJARE, MODERNIZARE SI MANSARDARE CLADIRE PENSIUNE
TARGU MURES STR. REPUBLICI NR.28

DISPOZITII GENERALE

Regulamentul se aplicd pentru parcelarul nordic al str. Aurel Filimon,cuprins intre str.Horea si

str. Calarasilor.

Baza legald a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :

- PUG - S.C.ARHITEX INTELSOFT S.R.L.-Bucuresti, aprobat prin H.C.L. 276/2000

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru pr. PUZ aprobat prin Ord.
Nr.176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului.

Documentatia mentine reglementarile propuse in PUG Targu Mures, cu denumirea :

CP — zona centrald situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si

arhitectural- urbanistice;

CP 1c —subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (maxim P+2), dispuse pe aliniament si alcatuind un front
relativ continuu la stradd, avand drept caracteristica parcele de tip ,,sfoard” (foarte lungi).

Pentru str. Aurel Filimon nr.4 se modifica coeficientii urbanistici: P.0.T.max 83,5%,
C.U.T.max 1,8.

Sectiunea | : UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR
Art.1.- Utilizari admise :
CP1c: sunt admise urmatoarele functiuni :

- servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public si din punct de vedere turistic.

- activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generind fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic.

- functiuni publice : echipamente publice — administratie, justitie, cultura, Tnvatamint,

sanatate
( policlinica, dispensar, cabinet medical), servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii de
consultanta.

- locuinte.

- scuaruri plantate, de interes public.

Pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de

arhitectura sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura, se vor respecta prevederile
legii.

Art.2 — Utilizari admise cu conditionari :
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CP1c se admite conversia locuintelor n alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a
acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atit pe ansamblul subzonei cat si pe fiecare
operatiune urbanistica — de exemplu, de reabilitare a unei insule.

- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum, bauturi alcolice, numai la o
distanta de minim 100m de institutiile publice si lacasele de cult.

CP1lc se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni :

1. —functiunea sa fie compatibild cu caracterul si prestigiul zonei centrale.

2. — functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz
contrar, proiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricaror surse potentiale de incomodare sau
poluare.

Art.3 — Utilizari interzise :
CP1c se interzic urmatoarele utilizari :

- orice functiuni incopatibile cu statutul de zona protejata

- comert si depozitare en-gros.

- depozitare de materiale toxice sau imflamabile.

- depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile.
activitati productive si depozitari de orice alt tip decit cele specificate in Art.1.

- orice alte activitati generind poluare, trafic greu sau aglomerari importante (mai mult

de 100 persoane).

- nu se admit constructii noi cu functiunea de spital.

- constructii provizorii de orice natura.

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

piblice sau din institutiile publice.

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane.

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructii de pe parcelele adiacentre.

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

Sectiunea Il :— CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

CP 1c - este posibilda subimpartirea parcelelor existente, pentru cresterea densitatii in cadrul
parcelarului sau aparitia unor alte tipuri de activitati pentru recreatie si detenta/loisir in cadrul
parcelarului (de exemplu spatii verzi publice organizate in interiorul insulei, pastrand nealterat frontul
la strada).

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

CP1c - constructiile se vor amplasa pe aliniament; daca Tthaltimea cladirii depaseste distanta
dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre
inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0m, cu respectarea conditiei sa nu
ramina vizibile calcanele de pe parcelele adiacente; fac exceptie de la aceasta regula numai situatiile de
racordare a inaltimilor cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale conform
Articolului 10.

Art.6 — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
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CP 1c - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar
fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar
nu mai putin de 3,0 metri;

—1n cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din Thaltime dar nu mai putin de 3,0 metri;

— se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si limita care separa orice alta functiune
de o parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere
fata de limitele parcelei egala cu jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 metri;

— cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

— distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale ale parcelei ca si de cea posterioara este de
minim 10,0 metri;

Art.7 — Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
CP1c - pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama

de urmatoarele :

- curtile vor avea o suprafatda de minim 22% din parcela pentru constructiile cu P+2,3
niveluri dar nu mai putin de 30mp si cu o |atime de minim 6,0m;

- pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10m deasupra cotei trotuarului;

- cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distantele egale cu jumatate
din indltimea la cornita a celei mai inalte dintre ele.

- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumina naturala.

Art.8 - circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,00m dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Art.9 — stationarea autovehiculelor
CP1c - nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitectura sau in fata acestora.

Art.10 — indltimea maxima admisa a cladirilor
CP1c - se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, inaltimea maxima admisibila fiind

egala cu distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza :

- Tndltimea maxima a cladirilor este P+2, exceptie facand P.ta Trandafirilor cu fnaltimea
maxima admisa P+5 si P.ta Teatrului cu Thaltimea maxima admisa P+11.

- In toate cazurile justificarea Tnaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate
in limita distantei de 100m.

- in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

ART.11 - aspectul exterior al cladirilor
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CP1c — orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor

completari sau extinderi, necesitd un studiu de specialitate, avizat conform legii.

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii.

- se interzice utilizarea peretilor cortina.

- invelitorile vor fi realizate din tigla sau inlocuitori ceramici sau alte pietre artificiale de
culoare rosie si vor fi prevazute cu opritori de zapada, lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

- se interzice realizarea calcanelor vizibile din circulatiile publice sau de pe fnaltimile
fnconjuratoare.

- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si
justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente.

Art.12 - conditii de echipare edilitara
CP1c - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

- la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi
obligatoriu facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate.

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in Tn reteau de
canalizare.

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Tngropat.

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

Art.13 — spatii libere si spatii plantate

CP1c - se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului; se va
limita in curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere.

Art.14 - imprejmuiri
CP1c - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor.

Sectiunea Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 — procent _maxim de ocupare a terenului ( POT- % mp AC /mp teren)

CP1c POT maxim =50 %
str. Aurel Filimon nr.4 POT maxim = 83,5%

Art.16 — coeficient maxim de utilizare a terenului ( CUT- mpADC/mp teren)
CP1c CUT maxim=1,5.
str. Aurel Filimon nr.4 - CUT maxim=1,8.

Intocmit :
arh. BORSOS Aladar Anton
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