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A. MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1.

1.2.

1.3.

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ stabilire zona functionala pentru construire
locuinte individuale str. Eden fn. Tg.-Mures

Proiectant:SC ARA ARCHITECTS SRL - Targu Mures, B-dul 1
Decembrie 1918 nr.45/19

Beneficiar: Oltean Daniela-Susana

Str. Baraganului nr.24/10

Data elaborarii. trimestrul I11. 2011

Obiectul lucrarii

In urma stabilirii temei—program documentatia de fata a fost intocmita
la cererea beneficiarilor in vederea derularii studiilor preliminare de
urbanism.

Surse de documentare

In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din
urmatoarele surse:

Bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de
topograf autorizat, cu viza Oficiului de Cadastru, puse la dispozitie de
catre beneficiari sc. 1:1000;

Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZONA REZIDENTIALA
CARTIER UNIRII proiect intocmit de SC Proiect SRL

PUD-uri si PUZ-uri aprobate in zona.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

Evolutia zonei

Terenul ce face obiectul acestui studiu este situat in partea de nord a
municipiului in zona cartierului de locuit Unirii.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt
spre nord-est de alte loturi neconstruite sau partial construite
desfasurate perpendicular sau paralel cu strada Eden, spre sud-vest
terenuri neconstruite ce au front la strada Eden, spre vest gradini
cultivate neconstruite, spre est frontul strazii Eden.

Studiul se incadreaza in rezolvarea de ansamblu a zonei propusa prin
Planul Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal “ Cartier Unirii “
si detaliazd o portiune aferentd strdzii Eden pentru care exista
suficiente elemente de identificare.

In acelasi timp, portiunea detailata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona, fiind
identificata in PUZ ca - CCIz - subzona centrelor de cartier existente
si a centrelor de cartier din zonele de extinderi .

In apropiere nu se gisesc elemente naturale importante: zone protejate,
cursuri de rauri, relief valoros, specii de plante sau animale protejate;
Planul Urbanistic Zonal propune pentru terenul studiat stabilirea zonei
functionale de locuinte individuale cu regim de construibilitate



2.2.

2.3.

discontinu si mobilarea a sapte parcele cu locuinte individuale, in
procesul de redefinire urband a zonei, ansamblul cladirilor si
functiunilor urmand sa se contureze pe masura modificarilor ce
intervin in gestiunea terenurilor §i aparitiei posibililor investitori ce
detin sursele financiare necesare demararii si  definitivarii
constructiilor, invecinate.

Incadrare in localitate

Zona studiata se afld in intravilanul localitatii Tg.Mures — judetul
Mures.

In raport cu restul localitatii terenul ce urmeaza a fi construit, este
situat in partea de nord.

Circulatia carosabild generald este asigurata de str.Remetea si strada
Eden, din care se dezvolta accesul pe parcelele studiate.

Circulatia pietonald este rezolvata pe trotuare in lungul strazilor ce
deservesc zona rezidentiala cu dotdrile ei si polul de interes
reprezentat de dotarile comerciale si de prestari servicii ale cartierului
Unirii.

sunt retele tehnico-edilitare stradale, existand posibilitatea racordarii la
retelele extinse in lungul str. Eden, conditiile de racordare ale
constructiilor propuse urmand sid se stabileascd de comun acord cu
detinatorii acestora.

Elemente ale cadrului natural

Intreaga zona este relativ platd, avand o pantd generald de cca 1,5% pe
directia nord-sud.

Pentru determinarea conditiilor de construire s-a intocmi un studiu
geotehnic executdndu-se foraje si studii de stabilitate, pe locul de
amplasare al fiecarei cladiri.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenului din zona, Intocmita
pentru inventarierea conditiilor de fundare, In cadrul studiului pentru
amplasarea clddirilor, arata o structurd a straturilor configurata astfel:
-sol vegetal cenusiu — 0,40 m grosime

-argila cenusie-negricioasa plastic consistenta — 0,90 m grosime
-argila prafoasa galbena plastic moale cu insertii CaCo3 — 0,40 m
grosime

-pietris cu nisip

Aceastd analizd amplaseazd portiunea studiatd in zona construibila
fara masuri speciale.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agresiva fata de betoane
Zona se gaseste pe terasa inferioara a albiei Muresului.

Zona nu are stabilite prin Planul Urbanistic General portiuni cu riscuri
naturale (alunecari de teren, inundatii)



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Circulatia

Circulatia carosabila in zonele iInvecinate zonei studiate este de
intensitate medie, str.Remetea si intersectia aferenta acesteia cu str.
Eden sunt zone cu trafic mediu iar artera amintita, este o strada in curs
de modernizare.

Strada Remetea are profil adecvat transversal si longitudinal fiind
practic accesibild circulatiei rutiere locale de deservire a functiunilor
din zona. Accesul pe parcelele studiate se face din str. Eden si strada
propusa conform dezmembrarii.

Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa perimetrele
adiacente ale zonei studiate sunt spre vest nord si sud locuinte
individuale, cu gradini cultivate si mediu construite.

Microzona de referintd are o parcelare relativ regulatd ca forma si
dimensiuni rezultate dintr-o dezmembrare spontand in parcele
desfasurate perpendicular pe str.Eden.

Legaturile vizuale si perspectivele la distantd sunt determinate de
situarea terenului studiat, aferent str.Remetea cu un prospect relativ
larg.

In acest sens zona participa la definirea siluetei urbane a municipiului
Tg.Mures, fiind situatd pe o artera principald de acces din teritoriu in
cartierul Unirii.

Echiparea edilitara

Cladirile propuse vor beneficia in viitor de racorduri si bransamente
individuale de alimentare cu apa si canalizare din str.Remetea, extinse
pe str. Eden in sistem centralizat.

In functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor
de retele se va adopta solutia optima. Curentul electric si gazul se vor
obtine din racorduri la retelele existente in strada Eden, realizate
conform prescriptiilor tehnice a proprietarilor si gestionarilor de retele.
Conform avizelor obtinute pentru planul urbanistic zonal, cartier
rezidential Unirii, din care zona studiata face parte, operatorii de retele
edilitare au capacitatea de a racorda la retelele existente aceasta zona.

Probleme de mediu

Terenul studiat ce urmeaza a fi parcelat va fi echipat cu utilitati in sistem
centralizat evitindu-se astfel poluarea solului, subsolului, apelor sau
aerului.

Zona face parte dintr-un areal cu posibilitati de amenajare de spatii verzi,
prin plantatiile propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat. S-au
prevazut prin PUZ zone plantate la limita vecinitatilor si a cailor de
acces.

In functie de marimea parcelei, zona construibili s-a delimitat pe



2.8.

cd eyt

distantelor de insorire etc.

Aliniamentul cladirilor Tn acest context nu reprezintd un element
urbanistic determinant; calea de acces propusa, impune distante minime
de acces si de protectie pentru evitarea poludrii aerului si a poluarii
fonice; regimul de construibilitate stabilit prin PUZ propune o retragere
de cca 3,0 m m fatd de aliniamentul stradal.

Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare
a populatiei prevazute in derularea PUZ.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic de General si a Planului Urbanistic Zonal “
Cartier Unirii “ s-a stabilit pentru aceasta zona functiunea centrelor de
cartier existente si a centrelor de cartier din zonele de extinderi definita
ca zona CClz.

In acelasi timp reconversiile treptate ale zonelor invecinate deservite de
strada Eden, catre un profil functional ca zone de locuit, precum si
necesitatea coerentei functionale a zonei sint argumente in favoarea
admiterii reconversiei functionale a zonei din CClz in L2az profilul
functional al zonelor invecinate aferente strazii Eden.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu Mures
odatd cu intocmirea PUZ Unirii au rezultat conditiile de rezolvare a
parcelarului de ocupare a terenului, volumetriei, invelitorii si ale plasticii
arhitecturale pentru obiectele ce vor mobila zona studiatd, prevederi
generale ale zonei L particularizata in L2az prin PUZ Unirii.

Prevederi ale PUG

In ceea ce priveste folosinta terenurilor pentru vibilizarea parcelelor
studiate este necesara crearea unei cai de acces prevazuta ca obiectiv de
utilitate publica in PUZ Unirii.

Prevederile Planului Urbanistic de General s-au modificat prin Planul
Urbanistic Zonal, pentru cartierul Unirii zona capatand in timp prin
documentatiile aprobate profilul functional de zona de locuit. In acest
sens se propune reconversia acestei ultime portiuni din zona CClz in
L2az.

Din regulamentul de construire elaborat pentru municipiul Targu Mures
si modificat odatd cu intocmirea PUZ Unirii au rezultat conditiile de
rezolvare a parcelarului de ocupare a terenului, volumetriei, invelitorii si
ale plasticii arhitecturale pentru obiectele ce vor mobila zona studiata,
prevederi generale ale zonei L particularizata in L2az.



3.3.

3.4.

3.5.

Valorificarea cadrului natural

Relationarea cladrilor propuse cu formele de relief este buna in sensul
adapatarii la teren a acestora; prezenta spatiilor plantate si coeficienti
urbanistici(POT, CUT) moderati contribuie la o conservare a specificului
preponderent natural al amplasamentului; construibilitatea si conditiile
de fundare ale terenului conform studiilor de specialitate nu prezinta
complicatii.

Modernizarea circulatiei

Circulatia carosabild 1n zona adiacenta terenului studiat este de
intensitate medie, str.Remetea si intersectia aferenta acesteia cu strada
Eden, sunt zone cu trafic mediu iar artera amintitd, este o stradd in curs
de modernizare.

Strada Remetea si str. Eden au profil adecvat transversal si longitudinal
fiind practic accesibile circulatiei rutiere locale de deservire a
functiunilor din zona. Din strada Eden se propune dezvoltarea tramei
stradale conform PUZ Unirii prin creearea unui acces cu ampriza de 10,0
m prim cedare simetrica din proprietatile adiacente a cate 5,0 m.
Gabaritul propus prin PUZ Unitii va face posibil atat accesul riveranilor
cat si a celor de interventie (SMURD, Pompieri).

In acelasi timp in frontul nordic al strazii nou propuse se conserva un
teren cu ampriza de 10,0 m in scopul crearii tramei stradale ce va
viabiliza terenul situat la nord de parcela studiata, conform prevederilor
PUZ Unirii.

In momentul dezmembrarii parcelei se va verifica pozitionarea rezervei
de teren pentru trama stradala, astfel incat sa se asigure continuitatea
traseului stradal cu traseele preexistente deja aprobate sau dezmembrate.
De asemenea se va rezerva spatiul necesar creeri intersectiei.

Dat fiind caracterul parcelarii pentru construirea caselor de locuit, s-a
ales varianta amplasdrii de garaje si spatii de parcare in spatiul
individual al parcelei, conform regulamentului general de urbanism.

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici
urbanistici

Indicii urbanistici ai PUZ ,propusi pe functiuni si categorii de interventie
sunt procentul de ocupare al terenului POTmax = 35% si coeficientul
maxim de utilizare a terenului CUTmax = 0,6

Bilant teritorial.

Teritoriul aferent Existent Existent  Propus Propus
mp. % mp. %
1. Locuinte si functiuni
complementare - - 1145,00 25,00
2. Spatii verzi amenajate - - 1000,00 21,83
3. Spatii pietonale -- - 350,00 7,65

4. Circulatii carosabile -- - 1450,00 31,66
5. Alte zone, teren neconstruit 4580,00 100,00 635,00 13,86
TOTAL GENERAL 4580,00 100,00 4580,00 100,00



3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona beneficiazd de o echipare tehnico-edilitara bund, in curs de
modernizare: pe strada Remetea existd retele de alimentare cu apa,
canalizare menajera i pluviald 1n gestiunea SC COMPANIA
AQUASERYV SA, energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA SA si
gaze naturale, in gestiunea E-on GAZ ROMANIA SA.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea bransarii
functiunilor propuse la retelele stradale extinse in functie de necesitati si
conform avizelor gestionarilor acestora.

Cladirile vor beneficia de racorduri si bransamente individuale de
alimentare cu apa si canalizare extinse din str. Remetea in sistem
centralizat.

In functie de avizele primite si de strategia de extindere a gestionarilor
de retele se va adopta solutia optima. Curentul electric $i gazul se vor
obtine din racorduri la retelele existente in strada Eden, realizate
conform prescriptiilor tehnice al proprietarilor si gestionarilor de retele.
Conform avizelor obtinute pentru planul urbanistic zonal, cartier
rezidential Unirii, din care zona studiatd face parte, operatorii de retele
edilitare au capacitatea de a racorda la retelele existente aceastd zona.

3.7. Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu posibilitati de creare spatii verzi, prin
plantatiile propuse urmarindu-se realizarea acestui deziderat.

S-au prevazut prin PUZ zone plantate la limita vecinitatilor si a cailor de
acces.

Managementul deseurilor
Se produc urmatoarele categorii de deseuri:
- deseuri menajere — sunt colectate separat in containere speciale si
preluate periodic de agentul de salubritate din zona;

3.8  Obiective de utilitate publica

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 100% alcatuit din terenuri apartinand in proprietate privata,
persoanelor fizice sau juridice, terenurile aparfindnd domeniului public
fiind la limita acestora (traseul strazilor aferente si al trotuarclor de
deservire).Prin studiul propus se creaza trama stradala propusa prin PUZ
Unirii si se rezerva spatiu pentru asigurarea continuitatii acesteia pe
intreg teritoriul studiat.

4. CONCLUZII SI MASURI iN CONTINUARE

Evolutia urband a zonelor cu profil mixt in cadrul municipiului Tg.Mures,
reprezintd un proces continuu, acest proces necesitind studii preliminare de



corelare si configurare in timp pe masura solicitarilor de construire precum §i un
control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si de monitorizare.

Intocmit
Arh. Raus Adriana
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