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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoatere a documentaiei
Denumirea lucrariiReconversie functionala zona pentru construire ala
productie loc. Tg.-Mures str. Livezeini
Beneficiar: Ormenisan Vasile , SC CROMATIC TIPO SRL
Proiectant urbanism: S.JEKTURA S.R.L.
Data elaborarii Trim.I11.2011

1.2. Obiectul lucrarii
In urma stabiliri temei—program documegidade faa a fost intocmit
la cererea beneficiarului Ormenisan Vasile in vedederularii
studiilor preliminare de urbanism.
Prin acest P.U.Z. se propune:

- Reconversie functionala zona UTR V7 st UTR
V8 in zona mixta CM pentru construire hala de
productie .

1.3. Surse de documentare
In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si infdimeulese din
urmatoarele surse:
Bazele topografice ale localitatii, actualizarenda date si elemente
culese pe teren sc. | : 5000; 1 : 1000
Planul urbanistic general al mun. Tg.-Mures
Observatii si date furnizate de administratia preblocala.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLT ARl

2.1. Evolutia zonei
Terenul ce face obiectul acestui studiu este situgttravilanul

municipiului Tg.-Mures pe strada Livezeni, in zoWa— UTR V7-
paduri si plantatii forestiere de protectie a vetdar si UTR V8-
paduri si fasii plantate de protectie sanitara.

Principalele grugri functionale ce delimitegizamplasamentul,



2.2.

2.3.

sunt: spre nord-vest Cimitirul Municipal Livezespre sud-est de str.
Livezeni( drumul judetean DJ 135 Tg.-Mures — Liv@zesi spre est si
vest de alte parcele proprietati private.

in studiile precedente de urbanism (PUG Tg.-Mures)
stabilit pentru aceastzord utilizarile de mai sus admise. Pentru
construire hala de productie se propune reconv@aitala zona V
(V7 ; V8) in UTR CM — Zona mixta continand instiiutservicii si
echipamente publice, servicii de interes generatrpezona rezervata
construirii halei de productie, si mentinerea UTR-Vpaduri si
plantatii forestiere de protectie a versantilor tpereona situata in
afara teritoriului amenajat, UTR V8- paduri si faglantate de
protectie sanitara.

Circulatia carosabila generala este asiguratarddast.ivezeni,
(care se transforma in drum judetean DJ 135 Tg.elSHuivezeni in
afara perimetrului mun. Tg.-Mures), accesul paritg luate in studiu
se va face din aceasta conform planului de situatie

Intreaga zol este mediu denivekat pe direda nord-sud

denivelarea mai accentdafiind situati pe junitatea nord-estica a
amplasamentului.

Incadrare in localitate
Pentru terenul luat in studiu, in cadrul Planulub&histic General in
vigoare, s-a stabilit pentru acest teren un caraetéeren intravilan.
Planul Urbanistic propune mobilarea terenului csuprafata totala de
11955 mp, cu o hala de productie, ce va avea rdgilm inaltime
parter si partial etaj, in zona rezervata (minim0GOmp) pentru
aceasta.

Terenul studiat este delimitat la sud-vest de atlddezeni iar

la nord-est de cimitirul municipal. Pe celelaltéula de alte loturi
proprietate privata.

Elemente ale cadrului natural
Relieful prin diversitatea formelor sale conditiama in mod diferit
procesele de eroziune, care au influentat contaraperimetrelor
localitatilor in teritoriu.
Din punct de vedere hidrologic teritoriul se sitzege foaia Mures, zona
nord-estica, partea centrala a unitati morfologi@e depresiunii
Transilvaniei pe subunitatea Dealurilor Muresulpg malul drept al
paraului Poklos (Sarvary), curs mediu.
Conditiile de clima sunt specifice zonei de deal.

Pentru determinarea coridor de construire s-a Tntocmit un studiu

geotehnic si au fost efectuate doua foraje in zdeaamplasare a
constructiei, stabilindu-se nivelul hidrostaticaglelor subterane.

Analiza caracteristicilor geotehnice ale terenuldin zora,
intocmit pentru inventarierea conior de fundare, Tn cadrul studiului
geotehnic zonal intocmit, aiab structud a straturilor configuratastfel:



2.4.

2.5.

FORAJ 1

¢ Praf nisipos argilos galben negricios, stare ptasgdiu vartos
0,00-0,20m

¢ Praf nisipos argilos negru cafeniu, stare plasgdimconsistent
1,20-2,30 m

¢ Argila prafoasa galbena cafenie cenusie, slab naganou
orizonturi nisipoase, stare plastic mediu vart@92,40 m

¢ Nisip marnos cenusiu, stare indesata 4,40-5,50

FORAJ 2

¢ Praf nisipos argilos negru cafeniu , stare plasgdiu vartos
0,00-1,80m

¢ Argila prafoasa galbena cafenie cenusie, slab oasa cu
orizonturi nisipoase, stare plastic mediu vart@91L,60 m

¢ Nisip marnos cenusiu, stare indesata 2,60-5,50 m

Aceast analizi amplaseazportiunea studid@tin - zona construikilcu
recomandarea amplasarii de constructii cu structsoara.

Nivelul hidrostatic este variabil apa nefiind agvésfata de
betoane.

Circulatia
Circulatia carosabil in zori este de intensitate medie. Strada

Livezeni este o strada modernizata cu gabarit parezat cu rigole si
trotuare pe ambele parti. In afara perimetrului mipiului Tg.-Mures
aceasta strada este drum judetean (DJ 135) si legsura cu
localitatea Livezeni.

Ocuparea terenurilor
Regimul juridic existent al terenurilor ce fac atiid studiului

este Tn propaie de 90 % alituit din terenuri apainand n proprietate
privata, persoanelor fizice sau juridice, terenurile &@pand
domeniului public fiind Tn zona strazii existentstx, Livezeni).

Regimul juridic al terenului este specificat n rgka 4 si
cuprinde — terenuri proprietate prigafle unor persoane fizicg
juridice delimitate de alte terenuri particulagieterenuri apaimand
domeniului public.

Suprafata terenului luat in studiu este de 11958 si se afla
in intravilanul municipiului Tg-Mures.



2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaz de echipare tehnico-edilitar Exist in lungul
strazii Livezeni reele de alimentare cu apa si canalizare, retele de
telefonie, de gagi electricitate.

Studiul de echipare a parcelei cu utiliva cuprinde posibilitatea
racordarii la acestea in fumme de strategia de dezvoltare adaptde
gestionarii acestora.

2.7. Probleme de mediu

Terenul studiat se invecineaza la nord-vest cuntacicimitirului
municipal. Se impune pastrarea unei zone de preteanitara fata de
aceasta incinta. Sa figurat pe plansa de reglemep&ntru portiunea
redusa de suprapunere a cladirii cu zona de pretéeneficiarul va
obtine derogarile necesare conform legislatieiigoare.

Cladirea proiectata, tehnologia moderna utilizatachipamentele ce o
vor deservi se inscrie in categoria functiunilopokeiante Nu au fost
identificate probleme de mediu deosebite.

2.8. Optiuni ale populatiei

In conditiile dificile de dezvoltare actuale, realiea proiectului ar

conduce la crearea de locuri de munca fiind inaest&imp si o sursa de
venituri pentru bugetul local. Optiunile populateir fi evidentiate si in
urma procedurii de consultare a populatiei prevairutierularea P.U.Z.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General al municipiuTg.-Mures,
aflat in vigoare aceasta zoeste zona V a spatiilor verzi, subzona V7-
paduri si plantatii forestiere de protectie a vetdéar si V8- paduri si
fasii plantate de protectie sanitara.

Soluia propué prevede reconversie functionala zona UTR V7 si
UTR V8 (suprafata rezervata pentru construire h&@80 mp) in zona
CM iar pentru restul terenului zona V7 paduri kinpatii forestiere de
protectie a versantilor si V8 paduri si fasii pktetde protectie sanitara.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Relationarea cladirii propuse cu formele de relie$te buna in sensul
adapatarii la teren a acestora; prezenta spapillmtate si coeficienti



3.4.

3.5.

urbanistici(POT, CUT) moderati contribuie la o cenare a specificului
preponderent natural al amplasamentului; conditdie fundare ale
terenului conform studiilor de specialitate nu jméz complicatii.

Modernizarea circulatiei

Date fiind caracterul spontan al patcélfara respectarea unui
studiu preexistent,safia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea
unei @i de acces semicarosabillin str. Livezeni careasdeserveasc
parcela propusa fi mobilati. Aceasta va funiona cu loc de intoarcere
in interiorul parceleisi va cortine si spaii de parcare, dimensionate
conf. RGU.

Planul Urbanistic Zonal ce constituie obiectul emzlui proiect
rezoha mobilarea zonei studiate cu o constructie ce \eaaa obiect de
activitate productia tipografica, regimul de inalé va fi parter si partial
etaj.

Circulatia pietonai se va face pe trotuarele existente de o parte si d
cealalta a strazii Livezeni.

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici
urbanistici

Indicii urbanistici ai PUZ ,propusi pe functiunicategorii de interventie
sunt procentul de ocupare al terenului POTmaxcosficientul maxim
de utilizare a terenului CUTmax

Din punct de vedere al ocui si folosirii terenului cu un

POTmax. de 65 %i cu un CUT de 1,8 indicatori specifici zonei CM,
propunerea se inscrie in cote rezonabile in rapodpecificul de zona
mixta propus. Inaltimea maxima admisibila a fostbgita prin RLU la
17,00 m pentru cladiri cu maxim P+3 nivele.

Bilant teritorial

Teritoriul aferent Existent Existent Propus Propus

mp. % mp. %
Dotari de productie si prestari serv - 1750 ,30
Spaii verzi amenajate - - 1000 20,00
Spaii pietonale - - 100 2,00
Circulaii carosabile, parcaje - - 500 10,00
Alte zone, teren neconstruit 5000,00 100,00 1650 33,00

TOTAL GENERAL 5000,00 100,00 5000 100,00



3.6.

3.7.

3.8

Dezvoltarea echigrii edilitare

Cladirea va beneficia de racordgribramrsamente individuale de
alimentare cu ap canalizare, telefonie, gaz si curent electriagtalele
existente n lungul strazii Livezeni, in cotite stabilite de gestionarii
acestora.

in functie de avizele primitesi de strategia de extindere a
gestionarilor de rele se va adopta soi@ optini. Curentul electrici
gazul se vor ofine din racorduri la nelele extinse, realizate conform
prescripiilor tehnice al proprietarilogi gestionarilor de nele.

Protectia mediului

Zona face parte dintr-un perimetru delimitat deddrLivezeni la
sud-vest si cu incinta cimitirului municipal la evest iar pe celelalte
laturi de alte terenuri proprietati particulare.

S-a previzut prin PUZ pastrarea zonei V7 si V8 in partea de
nord-vest la limita cu incinta cimitirului municipai se propun zone
plantate la limita vecinitilor, ciilor de acces, cati pe suprafea
terenului rezervat pentru constructia propusa.

Cladirea va fi racordata la utilitatile existente.

Deseurile rezultate din procesul tehnologic vor filpege de firme de
reciclare iar deseurile menajere vor fi colectatecontainerai preluate
de agentul de salubritate din zpn

Obiective de utilitate publica
nu e cazul

4. CONCLUZII SI M ASURIIN CONTINUARE

Implantarea si organizarea difeoitéunctiuni adaugate stagiului

urbanistic necesita corelare cu studiile anterisacemonitorizare atenta a
dezvoltarii acestora in relatie cu functiunile ¢gige in scopul dezvoltarii
armonioase si compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana
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