REGULAMENT URBANISM AFERENT PUZ

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spdilor verzi compusa din :
V 7- Paduri si plantatii forestiere de protegie a versartilor.
V 8- Paduri si fasii plantate de protedie sanitara.

Pentru noile echipamente : stadion, baza de agtepencuri de distrat si pentru alte noi
complexssi baze sportive sunt necesare Planuri Urbanisticelé.

Pentru zonele umede sunt necesare studii de spgatgahclusiv pentru a se identifica
valoarea acestora din punct de vedere ecologic.

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V 7+V 8- conform legilosi normelor in vigoare
ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V7+V 8 -  seinterzic orice interv@incare contravin legilogi normelor in vigoare;
V 7+V 8-  se interzicedierea arborilor fara autoria autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE, FORME, DIMENSIUNI)

V7+V 8- conform limitelor stabilitgi conform studiilor de specialitate avizate confdegi.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V 7+V 8-  conform studiilor de specialitate avizate confoegii.



ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAI
PARCELA

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V 7+V 8- conform studiilor de specialitate avized@form legii.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.
ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

V7+V 8 -  conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V 7+V 8-  conform studiilor de specialitate avizate confoegii.



REGULAMENT URBANISM AFERENT PUZ

CM - Zona mixt continand institaii, servicii si echipamente publice, servicii de

interes general (servicii manageriale, tehnicefgeimnale, sociale, colective

si personale, comerhoteluri, restaurante, loisir), actigit productive mici,
nepoluantssi locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I

Zona este constituita din mixarea diferitelor ftiaoi de interes general ( servicii
tehnice, profesionale ) dispuse in lungul prinieilos artere de circuti, si Tn jurul altor

puncte de concentrare a locuitorilor , prepondedsnt lungul arterelor importante de
circulatie.

Zona se compune din uatoarele subzong unitati teritoriale de referita:

CM 1- subzona midtcu ckdiri avand regim de construire
discontinuwsi Thaltimi maxime de P+3;

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

CM 1 - sunt admise uratoarele utilizri:
- instituii, servicii si echipamente publice

- sedii ale unor compani firme, servicii pentru intreprinderi, proiectacercetare,

expertizare, consultanta in diferite domgndlte servicii profesionale;
- comert cu amamnl

- hoteluri, pamnsi agentii de turism
- servicii sociale, colective si personale
- activitati pragtive mici, nepoluante

- locuinte speeigkntru profesiuni liberale
- locuinte

- parcaje la sol;

ARTICOLUL 2.- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM 1 - toate cidirile vor avea la parterul orientat spre srddnciuni care admit accesul
publicului Th mod permanent sau conform unui progde fundonare specific;

se admit activitti in care accesul publicului la parteruddikilor nu este liber numai cu

condtia ca acesteasw prezinte la stradun front mai lung de 50,0 metiisa nu fie
invecinate mai mult de doua astfel dedai.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CM 1- se interzic urritoarele utiliari:



- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;

- construgi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- staii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asderilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor citititari de substag inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitarg producie terenul vizibil din circulgile
publice sau din institile publice;

- lucrari de terasament de natuteasecteze amerwijle din spaiile publicesi

construdile de pe parcelele adiacente;

- orice lucéri de terasament care pét rovoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuaseeolectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFIGURAREA CILADIRILOR

ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAHAE, FORME DIMENSIUNI)

CM 1- cu urmitoarele condionari sau conform P.U.Z. pentru principalele artgir@entru
zonele de extindere:
Tn cazul construdglor pentru activitati de productie dispuse izolerenul minim este
de 1000,0 mp. cu un front la stiade minim 30,0 metri;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 1 - conform P.U.Z. cu uratoarele condioniri:
cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim-@0 metri

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CIADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 1 - conform P.U.Z. cu uritoarele recomariii:

cladirile se vor amplasa in regim izolat,

cladirile care adpostesc restul futicnilor se recomanddi gie realizate predominant in
regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale waleiai strazi;

se interzice construirea pe limita parcelei adaceasta estgi linia de sepanie a
subzonei mixte de o furiane publi& izolata, de o biserica sau cimitir; in aceste
cazuri se admite numai realizarea cu o retragaged@a limitele parcelei egalcu
respectarea zonei de protectie; pentru alt tip oplasarese vor obtine derogari
conform legislatiei in vigoare.

cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distag de cel ptin jumatate din
naltimea chdirii masurat la cornge dar nu mai pin de 5,0metri;

se recomanda ca parapetul ferestreladiglor cu activititi productive de pe fadele
orientate spre parcelele laterale care praZietestrele unor locuia situate la mai
putin de 10,0metri & aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90metri de ladpaeala
Thcaperilor;



ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CM 1 - cu urritoarele condionari sau conform P.U.Z.:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cuianidltimii fronturilor opuse;

distania se poate reduce la jatate din frltimea dar nu mai gin de 6,0metri numai
in cazul In care fadele prezirit calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte actisitce necesit lumina naturad;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 1 - cu urntoarele condionari sau conform P.U.Z.:

parcela este construibilnumai dag are asigurat un acces carosabil de minim
4,0metri latime dintr-o circutgée publici Th mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din propriétile invecinate;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 1 -cuurmtoarele condionari:

staionarea autovehiculelor necesare fiowarii diferitelor activititi, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelegidn afara circuldlor publice;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parckietol 4 se fad in suprafee
dimensionatai dispuse astfel incat permit ulterior, odai cu crgterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje suplimentare;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM 1 - cu urnitoarele condionari:
Tnaltimea chdirilor nu va depsi distanta dintre aliniamente;

CM 1 - Tnaltimea maxind admisibik P+3(17 m)

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CM 1- conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:
aspectul ddirilor va fi subordonat cerikelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centr de
afaceri) dar cu conda realizrii unor ansambluri compogonale care % tina
seama de rolul social al sailor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zongii de arhitectura @dirilor din veciratate cu care se
afla in relaii de co-vizibilitate;

pentru firme, afaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artgrefecipale
pe baza unor studsi avize suplimentare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 1 - conform P.U.Z. cu condbnari:
toate chdirile vor fi racordate la nelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circuli@i pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu as fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghé;

se va asigura in mod special evacuarea ragpidaptarea a apelor meteorice din



spaiile rezervate pietonilor, din sgde mineralizatesi din spaiile Tnierbate.
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit inutowizibile din circulgiile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPAI'll LIBERE $I SPATII PLANTATE

CM 1- conform P.U.Z. cu ur@toarele condionari:
in gradinile de fgada ale functiunii implementate minim 20% din supta
va fi previzuta cu plantgi inalte;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizalil 10% din terasele
utilizabile ale construgilor sa fie amenajate ca sga verzi pentru
ameliorarea microclimatulugi a imaginii oferite atre chdirile Tnvecinatesi
circulaiile publice de pe dealurile inconiiioare;
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore d¢zdire 4locuri de parcaseinconjurate
cu un gard viu de 1,20metriditime;
in zonele de versérse recomanda ca plantaréase faé@ pe baza unor consali de
specialitate privind speciile care favorizéambilizarea terenului.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CM 1 - conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:

se recomanda separarea terenului functiunii propusgrduri transparente de maxim
2,20metrisi minim 1,50metri T@ltime, din care 0,30metri soclu opac, dublate de gard
viu, spre accesul principal si cu garduri opacelatabde fasii verzi spre vecinatatile
laterale si posterioare

SECTIUNEA IlII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM 1- conform P.U.Z. in funige de studiile geotehnice, cu uitoarele condionari:
POTyax=65%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU)

CM 1 - conform P.U.Z. in funte de studiile geotehnice, cu uttbarele condioniri:
CUTa=1,8
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;

- construgi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- staii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare asderilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor citititari de substag inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaz pentru depozitarg producie terenul vizibil din circulgile
publice sau din institile publice;

- lucrari de terasament de natuteasecteze amerwijle din spaiile publicesi
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ARTICOLUL 4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAHAE, FORME DIMENSIUNI)

CM 1- cu urmitoarele condionari sau conform P.U.Z. pentru principalele artgir@entru
zonele de extindere:
Tn cazul construdglor pentru activitati de productie dispuse izolerenul minim este
de 1000,0 mp. cu un front la stiade minim 30,0 metri;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 1 - conform P.U.Z. cu uratoarele condioniri:
cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim-@0 metri

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CIADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 1 - conform P.U.Z. cu uritoarele recomariii:

cladirile se vor amplasa in regim izolat,

cladirile care adpostesc restul futicnilor se recomanddi gie realizate predominant in
regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale waleiai strazi;

se interzice construirea pe limita parcelei adaceasta estgi linia de sepanie a
subzonei mixte de o furiane publi& izolata, de o biserica sau cimitir; in aceste
cazuri se admite numai realizarea cu o retragaged@a limitele parcelei egalcu
respectarea zonei de protectie; pentru alt tip oplasarese vor obtine derogari
conform legislatiei in vigoare.

cladirile se vor retrage fa de limita posteriodrla o distag de cel ptin jumatate din
naltimea chdirii masurat la cornge dar nu mai pin de 5,0metri;

se recomanda ca parapetul ferestreladiglor cu activititi productive de pe fadele
orientate spre parcelele laterale care praZietestrele unor locuia situate la mai
putin de 10,0metri & aiba parapetul ferestrelor la minim 1,90metri de ladpaeala
Thcaperilor;



ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CM 1 - cu urritoarele condionari sau conform P.U.Z.:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cuianidltimii fronturilor opuse;

distania se poate reduce la jatate din frltimea dar nu mai gin de 6,0metri numai
in cazul In care fadele prezirit calcane sau ferestre care nu asiguminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte actisitce necesit lumina naturad;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 1 - cu urntoarele condionari sau conform P.U.Z.:

parcela este construibilnumai dag are asigurat un acces carosabil de minim
4,0metri latime dintr-o circutgée publici Th mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din propriétile invecinate;

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 1 -cuurmtoarele condionari:

staionarea autovehiculelor necesare fiowarii diferitelor activititi, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelegidn afara circuldlor publice;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parckietol 4 se fad in suprafee
dimensionatai dispuse astfel incat permit ulterior, odai cu crgterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje suplimentare;

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR

CM 1 - cu urnitoarele condionari:
Tnaltimea chdirilor nu va depsi distanta dintre aliniamente;

CM 1 - Tnaltimea maxind admisibik P+3(17 m)

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CM 1- conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:
aspectul ddirilor va fi subordonat cerikelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centr de
afaceri) dar cu conda realizrii unor ansambluri compogonale care % tina
seama de rolul social al sailor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zongii de arhitectura @dirilor din veciratate cu care se
afla in relaii de co-vizibilitate;

pentru firme, afaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artgrefecipale
pe baza unor studsi avize suplimentare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 1 - conform P.U.Z. cu condbnari:
toate chdirile vor fi racordate la nelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circuli@i pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu as fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghé;

se va asigura in mod special evacuarea ragpidaptarea a apelor meteorice din



spaiile rezervate pietonilor, din sgde mineralizatesi din spaiile Tnierbate.
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ARTICOLUL 13. - SPAI'll LIBERE $I SPATII PLANTATE

CM 1- conform P.U.Z. cu ur@toarele condionari:
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ameliorarea microclimatulugi a imaginii oferite atre chdirile Tnvecinatesi
circulaiile publice de pe dealurile inconiiioare;
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore d¢zdire 4locuri de parcaseinconjurate
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