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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere

Date de recunoastere a documentatiei :

Denumirea proiectului: P.U.D.

Construire case de locuit
Amplasament Tg.Mures

str. Maciesului f. nr.
Beneficiar: Macavei Mircea
Proiectant general: B.I.A. Bakd Lorant

Tg.Mures, strada Frunzei nr. 5
Proiectant hidroedilitare: P.F.A. Kelemen Arpad-(HIDROKA)
Tg. Mures, Bd-dul 1848 nr. 11/C ap. 38
tel/fax: 0265-263128, www.hidroka.ro
atestate RUR nr. 0002/2005: F4, G1
Proiect nr.: 02/2012
Data elaborarii: 01.2012.

Obiectul lucrarii
reprezinta stabilirea conditiilor pentru amplasarea unei constructii de locuinta
familiala si a unui garaj, pe parcela detinuta de beneficiar, respectiv
precizarea reglementarilor urbanistice referitoare la zona studiata, in conditiile
impuse de planurile urbanistice existente, care prevad interdictie temporara
de construire pana la aprobarea unui P.U.D. sau P.U.Z. in aceasta zona.

Prin tema-program se solicita precizarea acestor reglementari, a
conditiilor de amplasare si realizare a casei de locuit, cu referire la parcela
beneficiarului, posibil a fi impartita ulterior, delimitata prin planul topografic
intocmit in acest scop, in conformitate cu certificatul de urbanism nr.
1912/24.11.2011.

2. Incadrarea in zona

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate :

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Tg.Mures, zona
cartierului  Unirii, situat Tn zona strazii Remetea, catre sud, pe strada
Maciesului, o zona de extindere, in curs de edificare, cu terenuri libere.
Strada Maciesului este o strada aproape paralela cu strada Ceangailor, care
asigura o legatura catre localitatea Sancraiu de Mures.

Este o zona periferica, constituita din parcele individuale de variate
dimensiuni, cu un cadru natural favorabil construirii de locuite, cu terenuri in
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folosinta agrcola. Parcelele construite nu prezinta denivelari semnificative,
terenurile din vecinatatea amplasamentului studiat prezinta diferente de nivel
mai mari, fiind situate la poalele dealului.

Pentru amplasamentul studiat s-au efectuat masuratori topografice si s-
a Intocmit un studiu geotehnic. Masuratorile topografice cuprind parcela
beneficiarului si parcela invecinata, Tmpreuna cu care a rezultat, prin
dezmembrare dintr-o parcela mai mare, precum si zona strazii pana la
intersectia cu strada Remetea.

in Planul Urbanistic General al municipiului zona Tnconjurdtoare se
incadreaza ca si subzona locuintelor individuale si colective mici, cu P+1,2
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu (L2a),
dar ca zona de extindere cu interdictie temporara de construire.

Reglementarile din P.U.G. au fost completate si modificate prin Planul
Urbanistic Zonal Cartierul Unirii, zona studiata incadrandu-se in UTR L2az:
subzona locuintelor individuale si colective mici, cu P+1,2 niveluri, retrase de
la aliniament, cu regim de construire discontinuu, pastrandu-se interdictia
temporara de construire cu conditia Tntocmirii unui plan urbanistic (zonal sau
de detaliu).

De asemenea au fost intocmite si aprobate planuri urbanistice de
detaliu pentru unele din parcelele din zona, in vederea construirii unor case
de locuit, parcele care Tnsa nu intra sub influenta zonei studiate a prezentei
documentatii.

Prin toate aceste documentatii sunt stabilite reglementari urbanistice
care prevad masuri adecvate realizarii caselor de locuit si a edificarii urbane a
acestei zone de extindere.

3.  Situatia existenta

Zona studiata se afla deci in intravilanul orasului Tg.Mures, in partea de
nord-vest, find o zona situata exterior faia de zona centralda, in zona
Cartierului Unirii, pe malul drept al raului Mures. Terenul studiat este
amplasat in zona strazii Remetea, la sud de aceasta, in portiunea dinspre
comuna Sancraiu de Mures, strada Maciesului fiind paralela cu strada
Ceangailor, care face legatura catre aceasta. Parcelele pentru care se
intocmeste studiul actual este situata pe partea estica a strazii Maciesului, n
spatele unui lot situat la strada Remetea (edificat cu o casa de locuit), la o
distanta de m fata de intersectie.

Calea principala de acces este deci strada Maciesului, ramificata din
strada Remetea, situata la poalele dealului dinspre vest, constituind o
legatura secundara catre Sancraiu de Mures, prin strada Ceangailor. Aceasta
este un drum de camp care incepe sa capete importanta datorita noilor
constructii realizate si in curs de realizare de-alungul sau, in capatul opus,
inspre intersectia cu strada Ceangailor.
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Portiunea edificata a strazii Maciesului — partea sudica — este cu
denivelari reduse, zona parcelei studiate, needificata, prezentand denivelari
mai importante, dar care permit amplasarea unor constructii Si modernizarea
strazii fara probleme deosebite.

Datorita acestei situatii este deci vorba de o zona in curs de constituire
din punct de vedere urbanistic, in afara strazii Remetea fara o trama stradala
dezvoltata, cu constructii in densitate redusa, dar in continua crestere,
solicitarile fiind mai mari din cauza lipsei de terenuri construibile in partea
centrala a municipiului.

Marea parte a constructiilor existente sunt locuinte individuale, de
dimensiuni medii, Tn regim de Tinaltime parter, parter si mansarda. La
intersectia su strada Remetea exista 0 constructie cu etaj, cu destinatie
comerciala, dar momentan neutilizata ca atare. Mai spre sud exista
constructii noi, amplasate pe parcele cu suprafete medii — in jur de 500-1000
mp Si peste, uneori divizate in parcele mai reduse, dar inca potrivite pentru
construirea locuintelor individuale Tn regim de construire discontinuu.
Densitatea constructiilor fiind relativ redusa, procentul de ocupare Si
coeficientul de utilizarea a terenurilor in ansamblu se incadreaza in limitele
prevazute de documentatiile urbanistice, acest fapt conferand zonei un
caracter mai degajat, potrivit cadrului dat.

Terenul apartindnd beneficiarului lucrarii este evidentiat in C.F. nr.
130831 Tg.Mures, cu nr. cad. 130831, cu suprafata de 4700 mp. Parcela are
forma usor trapezoidala, cu latura lunga, de cca. 160 m, adiacenta strazii
Maciesului, latura scurta variind de la cca. 34,0 m la 25,0 m. Parcela a
rezultat din Tmpartirea, in lungime, a unei parcele cu suprafata dubla.

Parcela studiata este libera de constructii, Tn afara unei mici anexe
situate Tn colt, avand folosinta actuala agricola.

Prin tema de proiectare a beneficiarului fiind solicitata construirea unei
case de locuit, prin prezenta documentatie se studiaza conditiile specifice de
amplasare, solicitarea iTncadrandu-se in prescriptile din documentatiile
urbanistice aprobate.

in privinta proprietatii, parcelele din zona adiacenta zonei studiate — pe
partea de est a strazii Maciesului — sunt in proprietatea privata a persoanelor
fizice, mai putin terenul aferent strazii.

Reteaua de circulatie este constituita dar nu este definitivata, strada
Maciesului — ca si celelalte strazi laterale strazii Remetea - fiind
nemodernizata inca, cu caracteristici geometrice neconforme unei strazi
urbane. Caile de acces existente asigura accesul la parcelele construibile dar
necesita lucrari de amenajare si modernizare, ca si retelele tehnico-edilitare.

Pe strada Remetea exista retele de canalizare menajera, retelele de
distributie a gazelor naturale, retea de alimentare cu energie electrica si
retele de telecomunicatii, alimentarea cu apa din reteaua municipala fiind
inca nerezolvata, pentru asigurarea locala a utilitatilor existand puturi sapate



individuale. Situatia echiparii edilitare este prezentata in continuare in
memoriul de specialitate.

Echiparea hidroedilitara — Pentru posibilitatile de echipare hidroedilitara, respectiv
de dotare cu retele de apa si canalizare se are in vedere situatia comunicata prin avizul de
amplasament nr. 8132/VI/E/6/30.12.2011. emis de operatorul de apa si canalizare,
Compania Aquaserv. Conform acestui aviz, in prezent exista in zona, respectiv pe str.
Remetea, un canal menajer public si nu exista conducta de apa potabila publica. Conform
unor informatii anterioare, canalul menajer existent de pe str. Remetea s-a executat recent
in cadrul proiectului ISPA, materialul fiind din PVC, iar diametrul D 250 mm. Canalizarea
apelor pluviale Tn zona este rezolvata prin rigole si santuri.

Amenajari hidrotehnice — Zona Remetea este strabatuta de un piriu nepermanent,
piriul Besa ce constituie receptorul apelor pluviale din aceasta parte a intravilanului. Acest
piriu este un afluent de dreapta de ordinul 1 al riului Mures. In zona studiata, pina la cca.
54 m amonte de intersectia str. Remetea-Maciesului, piriul Besa curge ntr-o albie naturala
pe partea opusd amplasamentului, avind str. Remetea pe malul drept. Incepind din acest
punct, piriul a fost deviat de la cursul sau natural si pe o distanta de cca. 300 m s-a
amenajat intr-o albie betonata imediat adiacenta str. Remetea, pe care traverseaza printr-
un podet dalat si se continua pina la riul Mures prin intravilanul comunei Sincraiu de
Mures intr-o albie sapata artificial si indiguita pe ambele maluri. Amplasamentul studiat se
afla deci pe malul drept al piriului, la o distanta de cca. 50 m de acesta, avind intercalata
pe str. Remetea intre limita nordica si piriu.

Pe amplasamentul studiat nu exista retele de alimentare cu gaze
naturale, nici de energie electrica, dar este posibila prelungirea acestor retele
din strada Remetea.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat prezinta unele
denivelari, cu cote mai ridicate pe partea vestica si spre sud — spre strada
Maciesului — si portiuni cu denivelari mai reduse pe partea opusa. Diferentele
de nivel maxime sunt de cca. 7,0 m in interiorul parcelei, cota cea mai joasa
fiind aproape de cota strazii Remetea la intersectie.

Pentru realizarea obiectivului dorit s-a efectuat un studiu geotehnic, a
carui concluzii — conditii de amplasare si de fundare a constructiilor, nivelul
apelor freatice — sunt prezentate anexat. Amplasamentul se incadreaza in
zona seismica E, cu perioada de colf Tc=0,7, a4=0,12, clasa de importanta Si
de expunere la cutremur a constructiilor fiind de 11l si IV, respectiv y,=1 si 0,8.

Situatia urbanistica existenta este prezentata in plansa U/2.

4. Reglementari

Prin prezenta documentatie se propune, cu stabilirea reglementarilor
necesare, conversia terenului cuprins in studiu din folosinta actuala agricola
in parcela construibila pentru locuinte. Parcela din proprietatea beneficiarului
este libera de constructii Si situarea ntr-o zona de extindere neconturata din
punct de vedere urbanistic face necesara completarea si precizarea
reglementarilor valabile din documentatiile de urbanism aprobate, astfel incat
sa fie posibila realizarea investitiei dorite.



Pe parcela detinuta de beneficiar se doreste construirea unei case de
locuit de dimensiuni medii — aria construita de cca. 100 mp — respectiv a unui
garaj independent, sau alipit de corpul principal, care se va realiza in regim
de construire izolat, regim de inaltime parter si mansarda. Terenul fiind situat
la strada Maciesului, accesul este asigurat direct din aceasta. Constructia
propusa se doreste sa fie amplasata in portiunea de teren cu denivelari mai
reduse, apropiata de limita nordica a parcelei, implicit si de strada Remetea,
de unde se pot asigura utilitatile necesare. Se are in vedere insa si
construirea unei a doua case, care va putea fi amplasata in partea sudica a
parcelei, pe portiunea mai dreapta a terenului, similar cu prima, apropiata de
limita sudica. Data fiind si suprafata generoasa a parcelei, este astfel posibila
si dezmembrarea ulterioara a acesteia, fiind asigurate in continuare conditiile
de construibilitate. Amplasamentul caselor va respecta distantele de
amplasare prevazute in planurile urbanistice, limitele maxime de amplasare
conforme fiind prezentate si pe planse.

Propunerile de reglementare sunt conforme planului de reglementari
urbanistice prezentat — plansa U/3.

in privinta proprietati asupra terenurilor situatia actuald ramane
nemodificata, parcela este si ramane in proprietate privata, drumul de acces
fiind Tn proprietate publica, retragerea parcelei fata de acesta fiind suficienta
pentru realizarea unui profil transversal adecvat al strazii — asa cum se
prezinta in plansa U/5.

Constructiile noi pe parcelele studiate vor fi realizate deci in regim
izolat, cu distante fata de limitele de proprietate stabilite prin limitele de
aliniere maxima propuse — 5,00 m fata de limita spre strada Maciesului,
respectiv jumatatea din inaltimea la cornisa a constructiei mai Tnalte, dar nu
mai putin de 3,00 m fata de limitele laterale. Catre limita posterioara se va
respecta distanta de minim 5,00 m. Retragerile fata de limitele de proprietate
vor permite oprirea Si stationarea vehiculelor in interiorul parcelei si fara
realizarea sau folosirea garajelor sau parcajelor acoperite; acestea se vor
amplasa la o distanta de minim 500 m de la limita catre strada. Distanta
dintre doua constructii de pe aceeasi parcela va fi de cel putin jumatatea
inaltimii la cornisa a constructiei mai nalte, dar nu mai putin de 4,00 m, sau
pot fi cuplate, cu respectarea celorlalte condiji.

Accesul carosabil si pietonal se vor asigura direct din strada sau prin
drum de acces privat de minim 4,00 m latime. Prin respectarea aliniamentului
propus spre strada este posibila amenajarea unor suprafete carosabile de
manevra Si pentru stationarea vehiculelor in fata accesului in incinta, in afara
carosabilului. Acestea vor putea eventual functiona ca locuri de parcare.
Parcarea/gararea autovehiculelor proprii se va realiza in interiorul parcelelor.

Regimul de Tnaltime maxim pentru constructiile principale se stabileste
la trei niveluri supraterane, respectiv parter si doua etaje, maxim 10,00 m
inaltime medie la cornisa, de la suprafata terenului. Se recomanda insa un



regim de inaltime de parter cu mansarda sau parter cu etaj, eventual cu
demisol, in vederea adaptarii eficiente la morfologia terenului.

Pentru constructiile anexa se vor impune aceleasi conditii de amplasare
ca si pentru constructiile principale.

Aspectul exterior al cladirilor noi va respecta caracterul zonei si
constructiile se vor armoniza intre ele. Se vor evita constructiile provizorii sau
realizate din materiale nedurabile; de asemenea se vor evita solutii
monumentale, de dimensiuni exagerate, chiar daca se Tincadreaza in
prevederile stabilite. Costructiile anexa, Tmprejmuirile si toate amenajarile
exterioare vor urmari acelasi nivel de exigente ca si constructiile principale.

Suprafetele de teren neocupate de constructii, platforme de circulatie
sau alte amenajari exterioare se vor pastra ca suprafete plantate, spatii verzi
amenajate sau gradini particulare. Se va pastra sau se va planta cel putin un
arbore (pom fructifer) la fiecare 30,0 mp de teren, completat cu vegetatie mai
scunda. Plantatiile vor avea si o functiune de protectie impotriva conditiilor
atmosferice nefavorabile.

Se vor evita lucrarile masive de sistematizare verticala si se vor asigura
conditiile de evacuare rapida si controlata a apelor pluviale — in conformitate
cu conditiile geomorfologice specifice. In acest sens este necesara corelarea
si cu documentatiile de urbanism intocmite pentru terenurile adiacente, mai
ales cele Tn aval.

Echiparea cu utilitati este o conditie pentru buna functionare. Toate
constructiile noi vor avea asigurate utilitatile necesare fie prin legarea la
retelele tehnico-edilitare ce urmeaza sa se realizeze in zona (alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, respectiv alimentare cu apa si
canalizare — menajera si pluviald), fie prin solutii individuale (solutii
neconventionale, eficiente energetic) dar cu respectarea tuturor normelor de
igiena, siguranta n exploatare si de protectie a mediului. Conditiile de
echipare edilitara sunt prezentate in continuare, in memoriul de specialitate.

Echiparea hidroedilitara — Conform STAS 4273-83, din punct de vedere al
alimentarii cu apa, municipiul Tg. Mures este Tncadrat in clasa de importanta Il, din punct
de vedere al canalizarii in clasa de importanta Ill, iar din punct de vedere al apararii
impotriva inundatiilor in clasa de importanta Il. Fiind o zona periferica, prin PUG clasa de
importanta a zonei Remetea poate fi stabilita la clase inferioare. In lipsa acestor informatii
din PUG existent, cu caracter de recomandare se propune incadrarea zonei Remetea in
clasa de importanta Ill din punct de vedere al alimentarii cu apa, in clasa IV din punct de
vedere al canalizarii, respectiv in clasa Il din punct de vedere al apararii impotriva
inundatiilor, urmind ca, acest lucru sa fie stabilit si aprobat de autoritatile competente prin
PUG in curs de elaborare. A

Alimentarea _cu_apa potabilda — In lipsa si pina la realizarea retelei publice de
alimentare cu apa, singura solutie pentru alimentarea cu apa a imobilului ramine saparea
unei fintini prin care se va putea preleva apa subterana freatica. Realizarea unei fintini
individuale este reglementata prin O. MS 536/1997, care prevede obligativitatea asigurarii
unei distante minime obligatorii fata de orice sursa potentiala de poluare de 10 m. Actul
normativ contine indicatii detaliate cu privire la construirea fintinii si dezinfectarea apei.
Aceste prevederi au menirea pe de o parte sa protejeze sanatatea utilizatorilor directi, iar

pe de alta parte sa previna poluarea stratului acvifer captat care poate fi utilizat si de alfi
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consumatori. Pentru siguranta beneficiarilor se recomanda efectuarea unei analize a
calitatii apei din fintina inainte de dezinfectare. Setul minim de analize fizico-chimice si
bacteriologice poate fi obtinut fie de la un proiectant de specialitate cu calificarea si
experienta necesare fie de la un laborator acreditat.

Asigurarea presiunii minime de utilizare necesare se poate realiza cu o instalatie de
tip hidrofor. Pentru functionarea sigura a instalatiei se recomanda utilizarea unei
electropompe submersibile cufundata in fintina sau eventual a unei electropompe
autoamorsante amplasata in subsolul locuintei.

In ceea ce priveste alimentarea cu apa in viitor din reteaua oraseneasca publici se
pot face urmatoarele aprecieri. Cotele reale ale terenului sint cu cca. 29 m mai Tnalte decit
cele din masuratoarea topografica ce se bazeaza pe un sistem de cote arbitrar si nu pe
sistemul de cote real. Astfel, cotele reale al terenului sint cca. 323 mdMN in intersectia str.
Remetea-Maciesului si de cca. 327 mdMN pe str. Maciesului la cca. 80 m de la intersectie.
Cota preaplinului rezervoarelor din zona | de presiune din municipiul Tg. Mures fiind la
cota absoluta de 360 mdMN, amplasamentul se incadreaza in reteaua de alimentare cu
apa a zonei | de presiune si tinind cont de diferenta de cota, dintr-o viitoare retea publica
corect dimensionata poate fi alimentat direct la presiunea disponibila in retea. Conform
standardelor SR 1343-1:2006, STAS 1478-90, SR 4163-1:1995 si SR 4163-2:1996 si
normativului | 9-1994, retelele publice de alimentare cu apa trebuie sa asigure si debitul
pentru stingerea incendiilor. Conform SR 4163-1:1995 si | 9-1994, diametrul minim al
retelei publice la care se racordeaza si hidranti de incendiu, trebuie sa fie de minim DN
100 mm, respectiv in cazul conductelor din material plastic (in mod obisnuit polietilena de
inaltd densitate, HDPE) D 110 mm. Conform normativului | 9-1994, precum si a
Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de alimentare cu
apa si de canalizare, aprobat prin HGR 1591/2002, caminul de bransament CB se
amplaseaza in imediata apropiere a limitei de proprietate. Din considerente de siguranta
se recomanda amplasarea caminului de brangsament CB in interiorul parcelei, la distanta
in ax de 2,0 m de gard. Conform Regulamentului mentionat, conducta de bransament pina
la contor, inclusiv contorul de apa, precum si caminul de bransament constituie proprietate
publica, indiferent de modul de finantare. Contorul de apa va avea DN 20 mm Q.= 2,5
m3/h, de tip multijet cu cadran semiuscat si clasa de precizie B. Conform STAS 6002-88,
din conditia de protectie Tmpotriva Tnghetului, adincimea axului conductei Tn caminul de
bransament trebuie sa fie de minim 1,4 m.

inind cont de prevederile HGR 930/2005, in momentul trecerii la alimentarea cu
apa din sistemul public, orice legatura intre acest sistem si sistemul propriu din sursa
locala se va desfiinta.

Canalizarea menajera — Panta medie de cca. 5 % coboritoare a strazii Maciesului
dinspre amplasament spre str. Remetea constituie conditii excelente pentru racordarea
gravitationala a imobilului la canalul menajer public existent de pe str. Remetea, chiar in
situatia In care terenul de pe amplasament prezinta pante transversale coboritoare dinspre
strada. Conform Regulamentului citat mai Thainte, caminul de canalizare de racord CR se
propune cu amplasare la 1,0 m fata de limita de proprietate, de aceasta data in exteriorul
acesteia. De asemenea, conducta de racord si caminul de racord constituie proprietate
publica, indiferent de modul de finantare. Conform normativului | 9-1994, diametrul minim
al racordului de canalizare a apelor uzate fecaloid-menajere trebuie sa fie de DN 100 mm
(respectiv D 110 mm pentru materialele plastice). Conform standardului SR EN 752:2008,
panta minima a racordului de canalizare cu DN 100 mm trebuie sa fie de 2,5 %. Pentru
canalizarile menajere la aceste diametre se folosesc in mod obisnuit tuburile din PVC.

in privinta coexistentei retelelor edilitare se mentioneaza ci, datoritd gabaritelor
reduse (latime propusa pentru platforma carosabila a strazii 6,0 m si 1,5 m pentru
trotuare), tinind cont de principiile de amplasare a retelelor edilitare si a distantelor de
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protectie necesare prevazute de standardul SR 8591:1997, nu se poate asigura distanta
de protectie reciproca intre conducta de canalizare menajera cu amplasare in axul
drumului si conducta de apa cu amplasare in carosabil la 0,5 m de bordura. in cazul de
fata in comparatie cu distanta de protectie de 3,0 m prevazuta in standard, Intre conducta
de apa si cea de canalizare menajera s-a prevazut distanta de 2,5 m, fapt ce necesita
acordul Companiei de apa.

Canalizarea pluviala — Tinind cont de pantele transversale foarte mari, intre cca.
12-20 % ale terenului din incinta, fara umpluturi masive evacuarea gravitationala a apelor
pluviale spre strada este imposibila. Din acest motiv se recomanda ca la amenajarea curtii
sa se aiba in vedere conditile naturale de scurgere, respectiv spre est, spre str.
Ceangailor. Deoarece prin amenajarea curtii coeficientul de scurgere va creste
susbstantial fata de situatia existenta a terenului arabil, Tn scopul prevenirii producerii unor
pagube vecinatatilor de pe str. Ceangailor, se recomanda amenajarea la limita comuna
dinspre est a unui sant deschis inierbat sub forma de covata, cu panta longitudinala spre
si racordarea la santul pluvial existent de pe str. Remetea.

Apérarea impotriva inundatiilor — in prezent nu se dispune de informatii pertinente
referitor la clasa de importanta a lucrarilor de amenajare a piriului Besa. Din configuratia
terenului se poate deduce cu o aproximare suficienta ca, la clasa de importanta propusa,
respectiv clasa lll, poate fi afectata eventual cel mult o fisie Tngusta dinspre latura estica a
incintei, fara consecinte negative asupra cladirilor propuse. Conform legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, HGR 525/1996/2002, HGR 382/2003 si HGR
447/2003, documentatiile de urbanism trebuie sa contina si studiile de specialitate privind
riscul la inundatii. Ca atare, obligatia de urmarire printre celelalte, a Tncadrarii in clasa de
importantda si trasarea fisilor de inundabilitate revine autoritatilor competente
(beneficiarului si avizatorilor), iar a indeplinirii acestor cerinte elaboratorului PUG.

Celelalte utilitati — alimentare cu energie electrica si cu gaze naturale,
telecomunicatii — se vor asigura prin prelungirea retelelor respective din
strada Remetea, conform proiectelor de specialitate aprobate de detinatorii
retelelor. Alimentarea cu caldura si prepararea apei calde se va realiza in
sistem local, cu centrale termice proprii fuctionind cu combustibil gazos sau
solid. Pentru reducerea pierderilor de caldura ale cladirilor rezistenta la
transfer termic a peretilor va fi de minim 1,5 mp C/ W.

Procentul de ocupare maxim va fi de 35%, inclusiv constructiile
anexa. Coeficientul de utilizare maxim va fi de 0,6, rezultat din Tnsumarea
tuturor nivelurilor supraterane, pentru regimul de Tnaltime de maxim P+1,
respectiv de 0,9 pentru un regim de Tnaltime de maxim P+2.

Bilantul teritorial al utilizarilor terenului studiat arata in felul urmator:

existent propus

nr. | Teren aferent ... mp % mp %
1. | Zona de locuit 4700 78,3 4700 78,3
2. | ...din care constructii, maxim propus - - 1645 (35,0%)
3. | Platforme de circulatie 308 5,1 844 14,1
4. | Rigole, patii verzi - - 456 7,6
5. | Teren liber, neamenajat 992 16,6 - -

TOTAL 6000 100,0 6000 100,0
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Obiectivele de utilitate publica sunt: amenajarea si modernizarea cailor
de circulatie, realizarea retelelor tehnico-edilitare; acestea nu afecteaza
proprietatea asupra terenurilor din zona studiata si nu se impun conditii
speciale Tn acest sens. Lucrarile de interes public pot fi realizate si prin grija

locuitorilor, beneficiarii directi ai acestora.
Bilantul teritorial al proprietatilor in zona studiata se prezinta astfel:

existent propus
nr. | Teren aferent ... mp % mp %
1. | Domeniu public 1300 21,7 1300 21,7
2. | Proprietate privata 4700 78,3 4700 78,3
TOTAL 6000 100,0 6000 100,0

5. Concluzii

Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic de
Detaliu va introduce terenul studiat Tn circuitul folosintei urbane, permitand
edificarea parcelei — cu respectarea conditiilor de construibilitate — aceasta
fiind parte din zonele rezidentiale de extindere — pentru locuinte individuale —
ale municipiului Targu Mures.

in privinta reglementarilor cuprinse n prezenta documentatie, acestea
se vor lua in considerare la amplasarea si dimensionarea constructiilor noi in
zona studiata.

Dupa aprobarea P.U.D. de catre organele competente se poate trece la
solicitarea certificatelor de urbanism, obtinerea avizelor si a autorizatiilor de
construire pentru fiecare obiect (constructie) in parte. Constructiile si
amenajarile propuse se vor realiza pe baza de proiecte autorizate de
organele competente, in conformitate cu avizele de specialitate eliberate.

Se va acorda atentia cuvenita si amenajarii spatiului public, atat din
partea proprietarilor terenurilor adiacente, cat si din partea administratiei
locale.

Tntocmit
arh. Bako Lorant

ing. Kelemen Arpad
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