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MEMORIU  JUSTIFICATIV

1. Introducere

Date de recunoaᗰtere a documentaᘰiei :
Denumirea proiectului: P.U.D.

Construire case de locuit
Amplasament Tg.Mureᗰ

str. Mူcieᗰului f. nr.
Beneficiar: Macavei Mircea
Proiectant general: B.I.A. Bakó Lóránt

Tg.Mureᗰ, strada Frunzei nr. 5
Proiectant hidroedilitare: P.F.A. Kelemen Arpad-(HIDROKA)

Tg. Mureᗰ, Bd-dul 1848 nr. 11/C ap. 38
tel/fax: 0265-263128, www.hidroka.ro
atestate RUR nr. 0002/2005: F4, G1

Proiect nr.: 02/2012
Data elaborူrii: 01.2012.

Obiectul lucrူrii
reprezintူ stabilirea condiᘰiilor pentru amplasarea unei construcᘰii de locuinᘰူ
familialူ ᗰi a unui garaj, pe parcela deᘰinutူ de beneficiar, respectiv 
precizarea reglementူrilor urbanistice referitoare la zona studiatူ, în condiᘰiile 
impuse de planurile urbanistice existente, care prevူd interdicᘰie temporarူ 
de construire pânူ la aprobarea unui P.U.D. sau P.U.Z. în aceastူ zonူ.

Prin tema-program se solicitူ precizarea acestor reglementူri, a 
condiᘰiilor de amplasare ᗰi realizare a casei de locuit, cu referire la parcela 
beneficiarului, posibil a fi împူrᘰitူ ulterior, delimitatူ prin planul topografic 
întocmit în acest scop, în conformitate cu certificatul de urbanism nr. 
1912/24.11.2011.

2. Încadrarea  în  zonူ

2.1. Concluzii din documentaᘰii deja elaborate :
Terenul studiat se aflူ în intravilanul municipiului Tg.Mureᗰ, zona 

cartierului Unirii, situat în zona strူzii Remetea, cူtre sud, pe strada 
Mူcieᗰului, o zonူ de extindere, în curs de edificare, cu terenuri libere.
Strada Mူcieᗰului este o stradူ aproape paralelူ cu strada Ceangူilor, care 
asigurူ o legူturူ cူtre localitatea Sâncraiu de Mureᗰ.

Este o zonူ perifericူ, constituitူ din parcele individuale de variate 
dimensiuni, cu un cadru natural favorabil construirii de locuiᘰe, cu terenuri în
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folosinᘰူ agrcolူ. Parcelele construite nu prezintူ denivelူri semnificative, 
terenurile din vecinူtatea amplasamentului studiat prezintူ diferenᘰe de nivel 
mai mari, fiind situate la poalele dealului.

Pentru amplasamentul studiat s-au efectuat mူsurူtori topografice ᗰi s-
a întocmit un studiu geotehnic. Mူsurူtorile topografice cuprind parcela 
beneficiarului ᗰi parcela învecinatူ, împreunူ cu care a rezultat, prin 
dezmembrare dintr-o parcelူ mai mare, precum ᗰi zona strူzii pânူ la 
intersecᘰia cu strada Remetea.

În Planul Urbanistic General al municipiului zona înconjurူtoare se 
încadreazူ ca ᗰi subzona locuinᘰelor individuale ᗰi colective mici, cu P+1,2 
niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu (L2a), 
dar ca zonူ de extindere cu interdicᘰie temporarူ de construire.

Reglementူrile din P.U.G. au fost completate ᗰi modificate prin Planul
Urbanistic Zonal Cartierul Unirii, zona studiatူ încadrându-se în UTR L2az: 
subzona locuinᘰelor individuale ᗰi colective mici, cu P+1,2 niveluri, retrase de 
la aliniament, cu regim de construire discontinuu, pူstrându-se interdicᘰia 
temporarူ de construire cu condiᘰia întocmirii unui plan urbanistic (zonal sau 
de detaliu).

De asemenea au fost întocmite ᗰi aprobate planuri urbanistice de 
detaliu pentru unele din parcelele din zonူ, în vederea construirii unor case 
de locuit, parcele care însူ nu intrူ sub influenᘰa zonei studiate a prezentei 
documentaᘰii.

Prin toate aceste documentaᘰii sunt stabilite reglementူri urbanistice 
care prevူd mူsuri adecvate realizူrii caselor de locuit ᗰi a edificူrii urbane a 
acestei zone de extindere.

3. Situaᘰia existentူ

Zona studiatူ se aflူ deci în intravilanul oraᗰului Tg.Mureᗰ, în partea de 
nord-vest, fiind o zonူ situatူ exterior faᘰူ de zona centralူ, în zona
Cartierului Unirii, pe malul drept al râului Mureᗰ. Terenul studiat este 
amplasat în zona strူzii Remetea, la sud de aceasta, în porᘰiunea dinspre 
comuna Sâncraiu de Mureᗰ, strada Mူcieᗰului fiind paralelူ cu strada 
Ceangူilor, care face legူtura cူtre aceasta. Parcelele pentru care se 
întocmeᗰte studiul actual este situatူ pe partea esticူ a strူzii Mူcieᗰului, în 
spatele unui lot situat la strada Remetea (edificat cu o casူ de locuit), la o 
distanᘰူ de m faᘰူ de intersecᘰie.

Calea principalူ de acces este deci strada Mူcieᗰului, ramificatူ din
strada Remetea, situatူ la poalele dealului dinspre vest, constituind o 
legူturူ secundarူ cူtre Sâncraiu de Mureᗰ, prin strada Ceangူilor. Aceasta 
este un drum de câmp care începe sူ capete importanᘰူ datoritူ noilor 
construcᘰii realizate ᗰi în curs de realizare de-alungul sူu, în capူtul opus, 
înspre intersecᘰia cu strada Ceangူilor.
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Porᘰiunea edificatူ a strူzii Mူcieᗰului – partea sudicူ – este cu 
denivelူri reduse, zona parcelei studiate, needificatူ, prezentând denivelူri 
mai importante, dar care permit amplasarea unor construcᘰii ᗰi modernizarea 
strူzii fူrူ probleme deosebite.

Datoritူ acestei situaᘰii este deci vorba de o zonူ în curs de constituire 
din punct de vedere urbanistic, în afara strူzii Remetea fူrူ o tramူ stradalူ 
dezvoltatူ, cu construcᘰii în densitate redusူ, dar în continuူ creᗰtere, 
solicitူrile fiind mai mari din cauza lipsei de terenuri construibile în partea 
centralူ a municipiului. 

Marea parte a construcᘰiilor existente sunt locuinᘰe individuale, de 
dimensiuni medii, în regim de înူlᘰime parter, parter ᗰi mansardူ. La 
intersecᘰia su strada Remetea existူ o construcᘰie cu etaj, cu destinaᘰie 
comercialူ, dar momentan neutilizatူ ca atare. Mai spre sud existူ
construcᘰii noi, amplasate pe parcele cu suprafeᘰe medii – în jur de 500-1000 
mp ᗰi peste, uneori divizate în parcele mai reduse, dar încူ potrivite pentru 
construirea locuinᘰelor individuale în regim de construire discontinuu.
Densitatea construcᘰiilor fiind relativ redusူ, procentul de ocupare ᗰi 
coeficientul de utilizarea a terenurilor în ansamblu se încadreazူ în limitele 
prevူzute de documentaᘰiile urbanistice, acest fapt conferând zonei un 
caracter mai degajat, potrivit cadrului dat.

Terenul aparᘰinând beneficiarului lucrူrii este evidenᘰiat în C.F. nr. 
130831 Tg.Mureᗰ, cu nr. cad. 130831, cu suprafaᘰa de 4700 mp. Parcela are 
formူ uᗰor trapezoidalူ, cu latura lungူ, de cca. 160 m, adiacentူ strူzii 
Mူcieᗰului, latura scurtူ variind de la cca. 34,0 m la 25,0 m. Parcela a 
rezultat din împူrᘰirea, în lungime, a unei parcele cu suprafaᘰa dublူ.

Parcela studiatူ este liberူ de construcᘰii, în afara unei mici anexe 
situate în colᘰ, având folosinᘰa actualူ agricolူ.

Prin tema de proiectare a beneficiarului fiind solicitatူ construirea unei 
case de locuit, prin prezenta documentaᘰie se studiazူ condiᘰiile specifice de 
amplasare, solicitarea încadrându-se în prescripᘰiile din documentaᘰiile 
urbanistice aprobate.

În privinᘰa proprietူᘰii, parcelele din zona adiacentူ zonei studiate – pe 
partea de est a strူzii Mူcieᗰului – sunt în proprietatea privatူ a persoanelor 
fizice, mai puᘰin terenul aferent strူzii.

Reᘰeaua de circulaᘰie este constituitူ dar nu este definitivatူ, strada 
Mူcieᗰului – ca ᗰi celelalte strူzi laterale strူzii Remetea – fiind 
nemodernizatူ încူ, cu caracteristici geometrice neconforme unei strူzi 
urbane. Cူile de acces existente asigurူ accesul la parcelele construibile dar 
necesitူ lucrူri de amenajare ᗰi modernizare, ca ᗰi reᘰelele tehnico-edilitare.

Pe strada Remetea existူ reᘰele de canalizare menajerူ, reᘰelele de 
distribuᘰie a gazelor naturale, reᘰea de alimentare cu energie electricူ ᗰi 
reᘰele de telecomunicaᘰii, alimentarea cu apူ din reᘰeaua municipalူ fiind 
încူ nerezolvatူ, pentru asigurarea localူ a utilitူᘰilor existând puᘰuri sူpate 
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individuale. Situaᘰia echipူrii edilitare este prezentatူ în continuare în
memoriul de specialitate.

Echiparea hidroedilitarူ – Pentru posibilitူᘰile de echipare hidroedilitarူ, respectiv 
de dotare cu reᘰele de apူ ᗰi canalizare se are în vedere situaᘰia comunicatူ prin avizul de 
amplasament nr. 8132/VI/E/6/30.12.2011. emis de operatorul de apူ ᗰi canalizare, 
Compania Aquaserv. Conform acestui aviz, în prezent existူ în zonူ, respectiv pe str. 
Remetea, un canal menajer public ᗰi nu existူ conductူ de apူ potabilူ publicူ. Conform 
unor informaᘰii anterioare, canalul menajer existent de pe str. Remetea s-a executat recent 
în cadrul proiectului ISPA, materialul fiind din PVC, iar diametrul D 250 mm. Canalizarea 
apelor pluviale în zonူ este rezolvatူ prin rigole ᗰi ᗰanᘰuri.

Amenajူri hidrotehnice – Zona Remetea este strူbူtutူ de un pîrîu nepermanent, 
pîrîul Beᗰa ce constituie receptorul apelor pluviale din aceastူ parte a intravilanului. Acest 
pîrîu este un afluent de dreapta de ordinul 1 al rîului Mureᗰ. În zona studiatူ, pînူ la cca. 
54 m amonte de intersecᘰia str. Remetea-Mူcieᗰului, pîrîul Beᗰa curge într-o albie naturalူ 
pe partea opusူ amplasamentului, avînd str. Remetea pe malul drept. Începînd din acest 
punct, pîrîul a fost deviat de la cursul sူu natural ᗰi pe o distanᘰူ de cca. 300 m s-a 
amenajat într-o albie betonatူ imediat adiacentူ str. Remetea, pe care traverseazူ printr-
un podeᘰ dalat ᗰi se continuူ pînူ la rîul Mureᗰ prin intravilanul comunei Sîncraiu de 
Mureᗰ într-o albie sူpatူ artificial ᗰi îndiguitူ pe ambele maluri. Amplasamentul studiat se 
aflူ deci pe malul drept al pîrîului, la o distanᘰူ de cca. 50 m de acesta, avînd intercalatူ 
pe str. Remetea între limita nordicူ ᗰi pîrîu.

Pe amplasamentul studiat nu existူ reᘰele de alimentare cu gaze 
naturale, nici de energie electricူ, dar este posibilူ prelungirea acestor reᘰele 
din strada Remetea.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat prezintူ unele 
denivelူri, cu cote mai ridicate pe partea vesticူ ᗰi spre sud – spre strada 
Mူcieᗰului – ᗰi porᘰiuni cu denivelူri mai reduse pe partea opusူ. Diferenᘰele 
de nivel maxime sunt de cca. 7,0 m în interiorul parcelei, cota cea mai joasူ 
fiind aproape de cota strူzii Remetea la intersecᘰie.

Pentru realizarea obiectivului dorit s-a efectuat un studiu geotehnic, a 
cူrui concluzii – condiᘰii de amplasare ᗰi de fundare a construcᘰiilor, nivelul 
apelor freatice – sunt prezentate anexat. Amplasamentul se încadreazူ în 
zona seismicူ E, cu perioada de colᘰ Tc=0,7, ag=0,12, clasa de importanᘰူ ᗰi 
de expunere la cutremur a construcᘰiilor fiind de III ᗰi IV, respectiv 㬰I=1 ᗰi 0,8.

Situaᘰia urbanisticူ existentူ este prezentatူ în planᗰa U/2.

4. Reglementူri

Prin prezenta documentaᘰie se propune, cu stabilirea reglementူrilor 
necesare, conversia terenului cuprins în studiu din folosinᘰa actualူ agricolူ
în parcelူ construibilူ pentru locuinᘰe. Parcela din proprietatea beneficiarului
este liberူ de construcᘰii ᗰi situarea într-o zonူ de extindere neconturatူ din 
punct de vedere urbanistic face necesarူ completarea ᗰi precizarea
reglementူrilor valabile din documentaᘰiile de urbanism aprobate, astfel încât 
sူ fie posibilူ realizarea investiᘰiei dorite.
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Pe parcela deᘰinutူ de beneficiar se doreᗰte construirea unei case de 
locuit de dimensiuni medii – aria construitူ de cca. 100 mp – respectiv a unui 
garaj independent, sau alipit de corpul principal, care se va realiza în regim 
de construire izolat, regim de înူlᘰime parter ᗰi mansardူ. Terenul fiind situat 
la strada Mူcieᗰului, accesul este asigurat direct din aceasta. Construcᘰia 
propusူ se doreᗰte sူ fie amplasatူ în porᘰiunea de teren cu denivelူri mai 
reduse, apropiatူ de limita nordicူ a parcelei, implicit ᗰi de strada Remetea, 
de unde se pot asigura utilitူᘰile necesare. Se are în vedere însူ ᗰi 
construirea unei a doua case, care va putea fi amplasatူ în partea sudicူ a 
parcelei, pe porᘰiunea mai dreaptူ a terenului, similar cu prima, apropiatူ de 
limita sudicူ. Datူ fiind ᗰi suprafaᘰa generoasူ a parcelei, este astfel posibilူ 
ᗰi dezmembrarea ulterioarူ a acesteia, fiind asigurate în continuare condiᘰiile 
de construibilitate. Amplasamentul caselor va respecta distanᘰele de 
amplasare prevူzute în planurile urbanistice, limitele maxime de amplasare
conforme fiind prezentate ᗰi pe planᗰe.

Propunerile de reglementare sunt conforme planului de reglementူri 
urbanistice prezentat – planᗰa U/3.

În privinᘰa proprietူᘰii asupra terenurilor situaᘰia actualူ rူmâne 
nemodificatူ, parcela este ᗰi rူmâne în proprietate privatူ, drumul de acces 
fiind în proprietate publicူ, retragerea parcelei faᘰူ de acesta fiind suficientူ 
pentru realizarea unui profil transversal adecvat al strူzii – aᗰa cum se 
prezintူ în planᗰa U/5.

Construcᘰiile noi pe parcelele studiate vor fi realizate deci în regim 
izolat, cu distanᘰe faᘰူ de limitele de proprietate stabilite prin limitele de 
aliniere maximူ propuse – 5,00 m faᘰူ de limita spre strada Mူcieᗰului, 
respectiv jumူtatea din înူlᘰimea la corniᗰူ a construcᘰiei mai înalte, dar nu 
mai puᘰin de 3,00 m faᘰူ de limitele laterale. Cူtre limita posterioarူ se va 
respecta distanᘰa de minim 5,00 m. Retragerile faᘰူ de limitele de proprietate 
vor permite oprirea ᗰi staᘰionarea vehiculelor în interiorul parcelei ᗰi fူrူ
realizarea sau folosirea garajelor sau parcajelor acoperite; acestea se vor 
amplasa la o distanᘰူ de minim 5,00 m de la limita cူtre stradူ. Distanᘰa 
dintre douူ construcᘰii de pe aceeaᗰi parcelူ va fi de cel puᘰin jumူtatea 
înူlᘰimii la corniᗰူ a construcᘰiei mai înalte, dar nu mai puᘰin de 4,00 m, sau 
pot fi cuplate, cu respectarea celorlalte condiᘰii.

Accesul carosabil ᗰi pietonal se vor asigura direct din stradူ sau prin 
drum de acces privat de minim 4,00 m lူᘰime. Prin respectarea aliniamentului 
propus spre stradူ este posibilူ amenajarea unor suprafeᘰe carosabile de 
manevrူ ᗰi pentru staᘰionarea vehiculelor în faᘰa accesului în incintူ, în afara 
carosabilului. Acestea vor putea eventual funcᘰiona ca locuri de parcare.
Parcarea/gararea autovehiculelor proprii se va realiza în interiorul parcelelor.

Regimul de înူlᘰime maxim pentru construcᘰiile principale se stabileᗰte 
la trei niveluri supraterane, respectiv parter ᗰi douူ etaje, maxim 10,00 m 
înူlᘰime medie la corniᗰူ, de la suprafaᘰa terenului. Se recomandူ însူ un 
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regim de înူlᘰime de parter cu mansardူ sau parter cu etaj, eventual cu 
demisol, în vederea adaptူrii eficiente la morfologia terenului.

Pentru construcᘰiile anexူ se vor impune aceleaᗰi condiᘰii de amplasare 
ca ᗰi pentru construcᘰiile principale.

Aspectul exterior al clူdirilor noi va respecta caracterul zonei ᗰi 
construcᘰiile se vor armoniza între ele. Se vor evita construcᘰiile provizorii sau 
realizate din materiale nedurabile; de asemenea se vor evita soluᘰii 
monumentale, de dimensiuni exagerate, chiar dacူ se încadreazူ în 
prevederile stabilite. Costrucᘰiile anexူ, împrejmuirile ᗰi toate amenajူrile 
exterioare vor urmူri acelaᗰi nivel de exigenᘰe ca ᗰi construcᘰiile principale.

Suprafeᘰele de teren neocupate de construcᘰii, platforme de circulaᘰie 
sau alte amenajူri exterioare se vor pူstra ca suprafeᘰe plantate, spaᘰii verzi 
amenajate sau grူdini particulare. Se va pူstra sau se va planta cel puᘰin un 
arbore (pom fructifer) la fiecare 30,0 mp de teren, completat cu vegetaᘰie mai 
scundူ. Plantaᘰiile vor avea ᗰi o funcᘰiune de protecᘰie împotriva condiᘰiilor 
atmosferice nefavorabile.

Se vor evita lucrူrile masive de sistematizare verticalူ ᗰi se vor asigura 
condiᘰiile de evacuare rapidူ ᗰi controlatူ a apelor pluviale – în conformitate 
cu condiᘰiile geomorfologice specifice. În acest sens este necesarူ corelarea 
ᗰi cu documentaᘰiile de urbanism întocmite pentru terenurile adiacente, mai 
ales cele în aval.

Echiparea cu utilitူᘰi este o condiᘰie pentru buna funcᘰionare. Toate 
construcᘰiile noi vor avea asigurate utilitူᘰile necesare fie prin legarea la 
reᘰelele tehnico-edilitare ce urmeazူ sူ se realizeze în zonူ (alimentare cu 
energie electricူ, alimentare cu gaze naturale, respectiv alimentare cu apူ ᗰi 
canalizare – menajerူ ᗰi pluvialူ), fie prin soluᘰii individuale (soluᘰii 
neconvenᘰionale, eficiente energetic) dar cu respectarea tuturor normelor de 
igienူ, siguranᘰူ în exploatare ᗰi de protecᘰie a mediului. Condiᘰiile de 
echipare edilitarူ sunt prezentate în continuare, în memoriul de specialitate.

Echiparea hidroedilitarူ – Conform STAS 4273-83, din punct de vedere al 
alimentူrii cu apူ, municipiul Tg. Mureᗰ este încadrat în clasa de importanᘰူ II, din punct 
de vedere al canalizူrii în clasa de importanᘰူ III, iar din punct de vedere al apူrူrii 
împotriva inundaᘰiilor în clasa de importanᘰူ II. Fiind o zonူ perifericူ, prin PUG clasa de 
importanᘰူ a zonei Remetea poate fi stabilitူ la clase inferioare. În lipsa acestor informaᘰii 
din PUG existent, cu caracter de recomandare se propune încadrarea zonei Remetea în 
clasa de importanᘰူ III din punct de vedere al alimentူrii cu apူ, în clasa IV din punct de 
vedere al canalizူrii, respectiv în clasa III din punct de vedere al apူrူrii împotriva 
inundaᘰiilor, urmînd ca, acest lucru sူ fie stabilit ᗰi aprobat de autoritူᘰile competente prin 
PUG în curs de elaborare.

Alimentarea cu apူ potabilူ – În lipsa ᗰi pînူ la realizarea reᘰelei publice de 
alimentare cu apူ, singura soluᘰie pentru alimentarea cu apူ a imobilului rူmîne sူparea 
unei fîntîni prin care se va putea preleva apa subteranူ freaticူ. Realizarea unei fîntîni 
individuale este reglementatူ prin O. MS 536/1997, care prevede obligativitatea asigurူrii 
unei distanᘰe minime obligatorii faᘰူ de orice sursူ potenᘰialူ de poluare de 10 m. Actul 
normativ conᘰine indicaᘰii detaliate cu privire la construirea fîntînii ᗰi dezinfectarea apei. 
Aceste prevederi au menirea pe de o parte sူ protejeze sူnူtatea utilizatorilor direcᘰi, iar 
pe de altူ parte sူ previnူ poluarea stratului acvifer captat care poate fi utilizat ᗰi de alᘰi 
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consumatori. Pentru siguranᘰa beneficiarilor se recomandူ efectuarea unei analize a 
calitူᘰii apei din fîntînူ înainte de dezinfectare. Setul minim de analize fizico-chimice ᗰi 
bacteriologice poate fi obᘰinut fie de la un proiectant de specialitate cu calificarea ᗰi 
experienᘰa necesare fie de la un laborator acreditat.

Asigurarea presiunii minime de utilizare necesare se poate realiza cu o instalaᘰie de 
tip hidrofor. Pentru funcᘰionarea sigurူ a instalaᘰiei se recomandူ utilizarea unei 
electropompe submersibile cufundatူ în fîntînူ sau eventual a unei electropompe 
autoamorsante amplasatူ în subsolul locuinᘰei.

În ceea ce priveᗰte alimentarea cu apူ în viitor din reᘰeaua orူᗰeneascူ publicူ se 
pot face urmူtoarele aprecieri. Cotele reale ale terenului sînt cu cca. 29 m mai înalte decît 
cele din mူsurူtoarea topograficူ ce se bazeazူ pe un sistem de cote arbitrar ᗰi nu pe 
sistemul de cote real. Astfel, cotele reale al terenului sînt cca. 323 mdMN în intersecᘰia str. 
Remetea-Mူcieᗰului ᗰi de cca. 327 mdMN pe str. Mူcieᗰului la cca. 80 m de la intersecᘰie. 
Cota preaplinului rezervoarelor din zona I de presiune din municipiul Tg. Mureᗰ fiind la 
cota absolutူ de 360 mdMN, amplasamentul se încadreazူ în reᘰeaua de alimentare cu 
apူ a zonei I de presiune ᗰi ᘰinînd cont de diferenᘰa de cotူ, dintr-o viitoare reᘰea publicူ 
corect dimensionatူ poate fi alimentat direct la presiunea disponibilူ în reᘰea. Conform 
standardelor SR 1343-1:2006, STAS 1478-90, SR 4163-1:1995 ᗰi SR 4163-2:1996 ᗰi 
normativului I 9-1994, reᘰelele publice de alimentare cu apူ trebuie sူ asigure ᗰi debitul 
pentru stingerea incendiilor. Conform SR 4163-1:1995 ᗰi I 9-1994, diametrul minim al 
reᘰelei publice la care se racordeazူ ᗰi hidranᘰi de incendiu, trebuie sူ fie de minim DN 
100 mm, respectiv în cazul conductelor din material plastic (în mod obiᗰnuit polietilenူ de 
înaltူ densitate, HDPE) D 110 mm. Conform normativului I 9-1994, precum ᗰi a 
Regulamentului-cadru de organizare ᗰi funcᘰionare a serviciilor publice de alimentare cu 
apူ ᗰi de canalizare, aprobat prin HGR 1591/2002, cူminul de branᗰament CB se 
amplaseazူ în imediata apropiere a limitei de proprietate. Din considerente de siguranᘰူ 
se recomandူ amplasarea cူminului de branᗰament CB în interiorul parcelei, la distanᘰa 
în ax de 2,0 m de gard. Conform Regulamentului menᘰionat, conducta de branᗰament pînူ 
la contor, inclusiv contorul de apူ, precum ᗰi cူminul de branᗰament constituie proprietate 
publicူ, indiferent de modul de finanᘰare. Contorul de apူ va avea DN 20 mm Qn= 2,5 
m3/h, de tip multijet cu cadran semiuscat ᗰi clasa de precizie B. Conform STAS 6002-88, 
din condiᘰia de protecᘰie împotriva îngheᘰului, adîncimea axului conductei în cူminul de 
branᗰament trebuie sူ fie de minim 1,4 m.

 inînd cont de prevederile HGR 930/2005, în momentul trecerii la alimentarea cu 
apူ din sistemul public, orice legူturူ între acest sistem ᗰi sistemul propriu din sursူ 
localူ se va desfiinᘰa.

Canalizarea menajerူ – Panta medie de cca. 5 % coborîtoare a strူzii Mူcieᗰului 
dinspre amplasament spre str. Remetea constituie condiᘰii excelente pentru racordarea 
gravitaᘰionalူ a imobilului la canalul menajer public existent de pe str. Remetea, chiar în 
situaᘰia în care terenul de pe amplasament prezintူ pante transversale coborîtoare dinspre 
stradူ. Conform Regulamentului citat mai înainte, cူminul de canalizare de racord CR se 
propune cu amplasare la 1,0 m faᘰူ de limita de proprietate, de aceastူ datူ în exteriorul 
acesteia. De asemenea, conducta de racord ᗰi cူminul de racord constituie proprietate 
publicူ, indiferent de modul de finanᘰare. Conform normativului I 9-1994, diametrul minim 
al racordului de canalizare a apelor uzate fecaloid-menajere trebuie sူ fie de DN 100 mm 
(respectiv D 110 mm pentru materialele plastice). Conform standardului SR EN 752:2008, 
panta minimူ a racordului de canalizare cu DN 100 mm trebuie sူ fie de 2,5 %. Pentru 
canalizူrile menajere la aceste diametre se folosesc în mod obiᗰnuit tuburile din PVC.

În privinᘰa coexistenᘰei reᘰelelor edilitare se menᘰioneazူ cူ, datoritူ gabaritelor 
reduse (lူᘰime propusူ pentru platforma carosabilူ a strူzii 6,0 m ᗰi 1,5 m pentru 
trotuare), ᘰinînd cont de principiile de amplasare a reᘰelelor edilitare ᗰi a distanᘰelor de 
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protecᘰie necesare prevူzute de standardul SR 8591:1997, nu se poate asigura distanᘰa 
de protecᘰie reciprocူ între conducta de canalizare menajerူ cu amplasare în axul 
drumului ᗰi conducta de apူ cu amplasare în carosabil la 0,5 m de bordurူ. În cazul de 
faᘰူ în comparaᘰie cu distanᘰa de protecᘰie de 3,0 m prevူzutူ în standard, între conducta 
de apူ ᗰi cea de canalizare menajerူ s-a prevူzut distanᘰa de 2,5 m, fapt ce necesitူ 
acordul Companiei de apူ.

Canalizarea pluvialူ – ᘠinînd cont de pantele transversale foarte mari, între cca. 
12-20 % ale terenului din incintူ, fူrူ umpluturi masive evacuarea gravitaᘰionalူ a apelor 
pluviale spre stradူ este imposibilူ. Din acest motiv se recomandူ ca la amenajarea curᘰii 
sူ se aibူ în vedere condiᘰiile naturale de scurgere, respectiv spre est, spre str. 
Ceangူilor. Deoarece prin amenajarea curᘰii coeficientul de scurgere va creᗰte 
susbstanᘰial faᘰူ de situaᘰia existentူ a terenului arabil, în scopul prevenirii producerii unor 
pagube vecinူtူᘰilor de pe str. Ceangူilor, se recomandူ amenajarea la limita comunူ 
dinspre est a unui ᗰanᘰ deschis înierbat sub formူ de covatူ, cu panta longitudinalူ spre 
ᗰi racordarea la ᗰanᘰul pluvial existent de pe str. Remetea.

Apူrarea împotriva inundaᘰiilor – În prezent nu se dispune de informaᘰii pertinente 
referitor la clasa de importanᘰူ a lucrူrilor de amenajare a pîrîului Beᗰa. Din configuraᘰia 
terenului se poate deduce cu o aproximare suficientူ cူ, la clasa de importanᘰူ propusူ, 
respectiv clasa III, poate fi afectatူ eventual cel mult o fîᗰie îngustူ dinspre latura esticူ a 
incintei, fူrူ consecinᘰe negative asupra clူdirilor propuse. Conform legii 350/2001 cu 
modificူrile ᗰi completူrile ulterioare, HGR 525/1996/2002, HGR 382/2003 ᗰi HGR 
447/2003, documentaᘰiile de urbanism trebuie sူ conᘰinူ ᗰi studiile de specialitate privind 
riscul la inundaᘰii. Ca atare, obligaᘰia de urmူrire printre celelalte, a încadrူrii în clasa de 
importanᘰူ ᗰi trasarea fîᗰiilor de inundabilitate revine autoritူᘰilor competente 
(beneficiarului ᗰi avizatorilor), iar a îndeplinirii acestor cerinᘰe elaboratorului PUG.

Celelalte utilitူᘰi – alimentare cu energie electricူ ᗰi cu gaze naturale, 
telecomunicaᘰii – se vor asigura prin prelungirea reᘰelelor respective din 
strada Remetea, conform proiectelor de specialitate aprobate de deᘰinူtorii 
reᘰelelor. Alimentarea cu cူldurူ ᗰi prepararea apei calde se va realiza în 
sistem local, cu centrale termice proprii fucᘰionînd cu combustibil gazos sau 
solid. Pentru reducerea pierderilor de cူldurူ ale clူdirilor rezistenta la 
transfer termic a pereᘰilor va fi de minim 1,5 mp C / W.

Procentul de ocupare maxim va fi de 35%, inclusiv construcᘰiile 
anexူ. Coeficientul de utilizare maxim va fi de 0,6, rezultat din însumarea 
tuturor nivelurilor supraterane, pentru regimul de înူlᘰime de maxim P+1, 
respectiv de 0,9 pentru un regim de înူlᘰime de maxim P+2.

Bilanᘰul teritorial al utilizူrilor terenului studiat aratူ în felul urmူtor:
existent propus

nr. Teren aferent ... mp % mp %
1. Zonူ de locuit 4700 78,3 4700 78,3
2. ...din care construcᘰii, maxim propus - - 1645 (35,0%)
3. Platforme de circulaᘰie 308 5,1 844 14,1
4. Rigole, paᘰii verzi - - 456 7,6
5. Teren liber, neamenajat 992 16,6 - -

TOTAL 6000 100,0 6000 100,0
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Obiectivele de utilitate publicူ sunt: amenajarea ᗰi modernizarea cူilor 
de circulaᘰie, realizarea reᘰelelor tehnico-edilitare; acestea nu afecteazူ 
proprietatea asupra terenurilor din zona studiatူ ᗰi nu se impun condiᘰii 
speciale în acest sens. Lucrူrile de interes public pot fi realizate ᗰi prin grija 
locuitorilor, beneficiarii direcᘰi ai acestora.

Bilanᘰul teritorial al proprietူᘰilor în zona studiatူ se prezintူ astfel:
existent propus

nr. Teren aferent ... mp % mp %
1. Domeniu public 1300 21,7 1300 21,7
2. Proprietate privatူ 4700 78,3 4700 78,3

TOTAL 6000 100,0 6000 100,0

5. Concluzii

Realizarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic de 
Detaliu va introduce terenul studiat în circuitul folosinᘰei urbane, permiᘰând 
edificarea parcelei – cu respectarea condiᘰiilor de construibilitate – aceasta
fiind parte din zonele rezidenᘰiale de extindere – pentru locuinᘰe individuale –
ale municipiului Târgu Mureᗰ.

În privinᘰa reglementူrilor cuprinse în prezenta documentaᘰie, acestea 
se vor lua în considerare la amplasarea ᗰi dimensionarea construcᘰiilor noi în 
zona studiatူ.

Dupူ aprobarea P.U.D. de cူtre organele competente se poate trece la 
solicitarea certificatelor de urbanism, obᘰinerea avizelor ᗰi a autorizaᘰiilor de 
construire pentru fiecare obiect (construcᘰie) în parte. Construcᘰiile ᗰi 
amenajူrile propuse se vor realiza pe bazူ de proiecte autorizate de 
organele competente, în conformitate cu avizele de specialitate eliberate.

Se va acorda atenᘰia cuvenitူ ᗰi amenajူrii spaᘰiului public, atât din 
partea proprietarilor terenurilor adiacente, cât ᗰi din partea administraᘰiei 
locale.

întocmit
arh. Bakó Lóránt

ing. Kelemen Árpád


