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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumire lucrare: P.U.D. - AMPLASARE CASA DE LOCUIT
Str. Avram lancu, Tirgu Mures, jud. Mures
Beneficiari: NAPRADEAN CIPRIAN TUDOR $I NAPRADEAN AURICA
Str. Avram lancu, nr.46, ap.1 Tirgu Mures, jud. Mures
Proiectant: S.C. EUROCONCEPT S.R.L.

Str. Semanatorilor, nr. 2/12
Tel/fax: 0265/261187

1.2 Obiectul lucrarii

Lucrarea s-a elaborat la cererea beneficiarului in baza Certificatului de Urbanism nr. 889/24.05.2012
eliberat de municipiului Tirgu Mures.

Prin acest studiu se propune amplasarea pe parceld a unei case de locuit cu regim de inaltime
D+P+2E, cu modificarea limitelor minime faté de vecinatati stabilite prin PUG, astfel incat s& se evite:
lucrari suplimentare de terasamente si ziduri de sprijin care ar afecta terenurile situate sub
portiunea joasa a lotului i sa se asigure un acces auto mai lejer pe parcela, prin reducerea
pantelor naturale mari ale terenului,
lucrari de subzidiri si interventii de consolidare la cladirile existente pe parcelele invecinate.
Analiza organizarii parcelei s-a facut pornind, in principal, de la:
solicitarea beneficiarului
prevederile PUG si ale RLU pentru lotul studiat,
caracteristicile terenului de amplasament si vecinatati,
situatia juridica a terenului,
- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.
2. INCADRARE iN LOCALITATE

Parcela studiata este amplasata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in zona centrald a localitatii,
pe strada Avram lancu.

Amplasamentul se invecineaza la NE cu str. Avram lancu, la NV cu str.Viseului (un ansamblu de
blocuri de locuit cu regim de inaltime P+4), iar pe celelalte laturi cu proprietati particulare.

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform prevederilor P.U.G. Tirgu Mures, terenul studiat este situat in intravilanul localitétii, fiind
incadrat in zona A, UTR - L2P - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri situate
in zona de protectie de 100m faté de centrul istoric.
3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Cai de comunicatie

Circulatia in zona studiata se desfagoara pe strada Avram lancu, aflaté la limita nord-estica a
amplasamentului, strada cu doua benzi, cate una pe fiecare sens si trotuare pe fiecare parte.
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3.2 Regimul juridic - circulatia terenurilor

Terenul, in suprafata totala de 353mp, este proprietatea beneficiarului si se incadreaza in categoria
terenurilor private intravilane. Terenul este inscris in C.F. cu nr. 131231/Tirgu Mures, nr. cad. 4133.
Din punct de vedere juridic, terenul este liber de orice sarcina si nu se afla in litigiu.

3.3 Analiza geotehnica

Amplasamentul se afla pe prima terasa raului Mures, pe teren in panta naturald, cu relief local
modificat in cursul lucrarilor de sistematizari verticale precedente. Pe suprafata terenului i la casele din
imprejmuire nu apar semne de degradare cauzate de miscari de tipul alunecarilor. Terenul este stabil.

Conform incadrarii geologice si geomorfologice, terenul de fundare este construit din sedimente de
origine aluvionara si deluviald, cu grad de neuniformitate granulpmetrica pronuntata. Chiar la suprafata
apar umpluturi de pamént groase, care au luat nastere in cadrul lucrarilor de sistematizare verticala a
amplasamentului.

Stratul de baza este argila maenoasé cenusie, compactd, a carei suprafatd se afla sub adancimea
limitei inferioare a zonei de influenta geotehnica a constructiei proiectate. Argila marnoasa este
impermeabila, peste ea se afla panza freatica de apa subterana.

Adancimea nivelului hidrostatic al apei subterane este variabila, find in functie de conditiile
meteorologice si de drenare naturald a apei. Din cele dodu foraje executate reiese ca in F1 nu apare apa
subterana pana la -4,00m adancime de la suprafata terenului iar in F2 pana la -3,50m.

3.4 Analiza fondului construit existent

Casa din laterala dreapta este o cladire aliniata la strada cu regim de inaltime D+P+M.

Fatada casei este placata cu placi ceramice iar tdmplariile sunt din lemn.

Acoperisul este tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica.

Pe laterala stdnga se afla o casa cu regim de inaltime D+P+E si un garaj.

Casa este o constructie din caramida cu acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica i
tamplarii din lemn.

Garajul este construit pe limita de proprietate si este o cladire din caramida cu acoperis din tabla.

Atat casa cét si garajul sunt finisate cu o tencuiala de culoare bej.

3.5 Echiparea edilitara

in zona exista retele edilitare de alimentare cu apa rece, gaze naturale, energie electrica si retea de
canalizare. Acestea sunt pozate paralel cu strada Avram lancu, in zona publica.

Racordarea la retelele de utilitati se va face prin brangamente de racord care vor fi proiectate in
conformitate cu prevederile si specificatiile din avizele emise de proprietarii/administratorii acestor retele.

4  REGLEMENTARI
Conform prevederilor P.U.G. Tirgu Mures, terenul studiat este situat in intravilanul localitétii, fiind

incadrat in zona A, UTR - L2P - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri situate
in zona de protectie de 100m faté de centrul istoric.

4.1 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor — caracteristici ale parcelelor

Terenul pe care se propune amplasarea casei are o suprafatd totala de 353mp. Acesta are o
deschidere la str. Avram lancu de 14,86m si 0 adancime de max 24,3 m.

Constructia propusa va fi aliniatd la stradd si amplasatd la o distanta de 4,26 m fatd de limita de
proprietate aflata in laterala dreapta, si la 1m faté de limita de proprietate din laterala stanga si la 6,34 m
de limita de proprietate posterioara.

Suprafata construita a cladirii va fi de 122,80mp, iar suprafata construita desfasurata va fi de
320,90mp.
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4.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform RLU aferent PUG Tirgu Mures constructiile in acest UTR se amplaseaza astfel incét sa
respecte caracterul general al strazii.

Constructia propusa va fi aliniata la strada.

4.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform RLU aferent PUG Tirgu Mures amplasarea cladirilor pe lot se face astfel:

- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornige dar nu cu mai putin de 3,0metri.

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inéltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0metri.

Fata de aceste reguli prin prezenta documentatie se solicitd reducerea/modificarea distantei
amplasérii cladirii la 1m distanta fata de limita de proprietate aflaté in laterala stanga. Restul distantelor se
incadreaza in preverderile RLU aferent PUG.

4.4  Aspectul cladirilor

Aspectul exterior al constructiei va fi in concordanta cu functiunea pe care o adaposteste si in asa
fel incat sa nu deprecieze caracterul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiei vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale si in armonie cu acestea.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat si pentru finisaje. Nu se vor
folosi materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

4.5 Organizarea circulatiei

Calea de acces la teren este strada Avram lancu.

Accesul auto si accesul pietonal pe amplasamentul studiat se va realiza direct din strada Avram
lancu, conform planului de situatie anexat.
4.6  Regimul juridic, circulatia terenurilor

Din punct de vedere juridic, circulatia terenurilor este practic nula deoarece nu sunt necesare
schimburi de teren si nu se modifica forma de proprietate.

4.7 Asigurarea utilitatilor

4.7.1 Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus se vor face demersurile de racordare la reteaua de
apa existenta in vecinatatea amplasamentului. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis
de furnizor.

4.7.2 Canalizare menajera si pluviala

Apele uzate menajere vor fi colectate prin retele de incinta care vor fi racordate la reteaua de
canalizare unitara a municipiului, aflata la limita amplasamentului. Racordarea se va face pe baza avizului
de specialitate emis de furnizor.

4.7.3 Alimentare cu energie electrica si curenti slabi

Alimentarea cu energie electrica se va asigura din reteaua de distributie a municipiului prin
racordarea la reteaua de joasa tensiune existenta in zona.
Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.
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4.7.4 Alimentarea cu gaze naturale si energie termica

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racordarea la reteaua de gaze naturale, existenta in
zona. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

Pentru asigurarea apei calde si a incalzirii, obiectivul propus va fi dotat cu un sistem propriu de
asigurare a incalzirii i a apei calde.

4.8 Amenajari exterioare
Spatiile neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si dezvoltarea acestora fiind in
sarcina proprietarului.

5.  Bilant teritorial

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Drumuri existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare existente 0,00 mp 0,00 %
Spatii verzi existente 0,00 mp 0,00 %
TOTAL 0,00 mp 0,00 %

POT existent incinta = 0,00 %
CUT existent incinta = 0,00

Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %

Cladiri propuse 122,80 mp 34,78 %
Drumuri propuse 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare 177,93 mp 50,41 %
Spatii verzi amenajate 52,27 mp 14,81 %
TOTAL 353,00 mp 100,00 %

POT propus incinta = 34,78 %
CUT propus incinta = 0,9

Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT max admis = 35,00 % POT propus = 34,78 % Nu se depasesc reglementarile
CUT max admis =0,9 CUT propus = 0,9 Nu se depasesc reglementarile
6. CONCLUzII

in concluzie, se propune aprobarea derogarii de la prevederile Regulamentului de Urbanism
solicitata si amplasarea cladirii conform prezentului PUD.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, se va intocmi documentatia tehnica pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire si proiectul tehnic in baza caruia vor fi demarate lucrarile de construire.

Verificat, intocmit,
Octavian LIPOVAN WINKLER Enikd



