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Proiect nr. : 327.0-2011 Tg-Mures, str. Sighisoarei, FN
Beneficiar : S.C. ANI-CONSTRUCT S.R.L. Obiectul: Plan Urbanistic Zonal

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Prezenta lucrare se executata in baza unei comenzi de proiectare din partea
proprietarului terenului, Pal Ignac, reprezentant al S.C.ANI-CONSTRUCT S.R.L.
la recomandarea Consiliului local Tg-Mures, Serviciul Urbanism, Amenajarea
Teritoriului si Gestiune Date Urbane prin Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 02
din 12.01.2011 si prin Certificatul de Urbanism nr. 220/21.02.2011, prelungit in
02.02.2012.

Prin intermediul acestui proiect se va putea asigura cadrul legal de eliberare
a Autorizatiei de Construire pentru amplasarea unei Spalatorii Auto si Locuinte
Unifamiliare P+1 (M), pe strada Sighisoarei, FN.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrarii:  PLAN URBANISTIC 20NAL “Zoni mixta: ansamblu

rezidential si zona de productie si servicii”’, Tg-

Mures
- Beneficiar: S.C. ANI-CONSTRUCT S.R.L.
-Proiectat : S.C. ”Aalto proiect” S.R.L.

Tg. Mures, str. Cutezantei nr. 22
- Data elaborarii: Martie 2012

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Terenul studiat are o suprafatd de 3200 mp, este situat in intravilanul
Municipiului Tg-Mures; Conform Extrasului de Carte Funciard nr.129 248, nr.
Top 2 344, nr. parceld 646/2.

Proprietarul doreste sa construiasca o spalatorie auto si locuinte

unifaniliare.




Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentul constructiilor prevazute
in perioada urmatoare si in perspectiva mai indepartata, intr-o solutie de ansamblu
pentru intreaga zona.

1.3. Surse documentare

Pentru a cunoaste situatia existenta, respectiv cotele existente pe teren, s-a
executat o lucrare de ridicare topografica (Plansa nr. A-0 si A-1) Intocmit de ing.
Carbunaru Ghiorghe, vizat de O.C.P.I. Mures cu nr. 22 022 din 20.04.2011.

Documentatiile care stabilesc zonificarea functionala din zona sunt:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Tg. Mures, aprobat prin

HCLM nr. 257/19.12.2002;

- Aviz Prealabil de Oportunitate nr. 02 din 12.01.2011 eliberat de

primaria Municipiului Tg-Mures, Serviciul de Urbanism;

- Certificatul de Urbanism nr. 220/21.02.2011.

- Date Statistice

- Studiul geotehnic executat de geologul Gagyi Peter.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Date privind evolutia zonei

Terenul 1n cauza este liber de constructii, conform temei de proiectare aici
se vor construi doud locuinte unifamiliare cu regimul de inaltime P+1(M), iar in
zona de productie si servicii publice, o spalatorie auto, in prima faza.

2.2. Incadrarea in localitate

Este amplasat in intravilanul localitatii Targu Mures, adiacent Caii
Sighisoarei, pe teritoriul administrativ al Municipiului Targu Mures. Adresa:
Calea Sighisoarei, FN.

Accesul cel mai la indemana este direct din drumul de exploatare existent
in zona.

Este inscris in Extrasului de Carte Funciara nr.129 248, nr. Top 2 344, nr.
parceld 646/2, intabulare drept de proprietate S.C. ANI-CONSTRUCT S.R.L.
Suprafata imobilului este de 3 200 mp.

Suprafata zonei studiate este de 5 261,72 mp.



2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasametul se afld, din punct de vedere geomorfologic, in zona
versantului stang al vaii paraului Poclos, pe un teren cu o suprafata in panta lina,
nepericuloasd in ce priveste stabilitatea terenului. Nu apar semne morfologice
care sa tradeze prezenta alunecarilor de teren active. Terenul este stabil.

In zona de influentd geotehnica a constructiilor propuse, terenul de fundare
este alcatuit din roci de origine deluviald, cu granulatie find, alcdtuite din
combinatia fractiunilor argila, praf si nisip. Deluviile s-au sedimentat pe roca de
baza, o argila marnoasd cenusie, supraconsolidata, care formeaza un strat avind
sute de metri grosime. Suprafata stratului de baza se afla sub adancimea limitei
inferioare a zonei de influentd geotehnica a constructiilor viitoare.

Deasupra terenului de baza, impermeabil, se cantoneaza panza freaticd de
apa subterand. Adancimea nivelului hidrostatic -(NH)- a panzei freatice este
variabild, fiind in functie de cantitatea apei meteorice infiltrate in teren intr-un
anumit interval de timp. Pe amplasament, nivelul hidrostatic -(NH)- se afla la
adancime mare fatd de suprafata terenului.

In vederea studierii conditiilor geotehnice s-au executat trei foraje (F1, F2,
F3) si analize de laborator pe probele de pamant prelevate din terenul de fundare.

2.4. Circulatia

Circulatia, in prezent, se desfasoard pe drumul de exploatare existent,
ramificat din Calea Sighisoarei, care face legatura intre Calea Sighisoarei §i zona
unitatilor de productie gaz metan. Drumul actual are o lagime de 5,00-6,00m,
impietruit. Pe latura spre teritoriul studiat existd o diferenta de nivel 0,50-1,00 a
terenului fata de drumul de exploatare.

2.5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata:

- terenul este liber, neconstruit;

- terenul studiat este traversat de o linie aeriana electrica, LEA 110 Kv,
cu o zona de protectie de 2 x 9,00 m si de o conductd de gaz metan, cu o zona de
protectie de 2 x 35,00 m ;

- lipsa retelelor edilitare (apa, canalizare, gaz, electrica/telefonie);

- forma terenului este ingusta si alungita, cu latimea maxima de 24,00 m
si lungimea de 215,00 m, terminandu-se in ic;



- Gradul de ocupare a zonei : - P.O.T. existent = 0,00%
- C.U.T. existent = 0,00
- Imobilul nu are limitele marcate cu gard de sarma.
- Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine: un drum
de exploatere Tmpietruit i drumul asfaltat Calea Sighisoarei.
- Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine: nu
sunt.

2.6. Echiparea edilitara

Terenul avand costructii existente, nu este dotat cu retele edilitare.

o Apa potabilda este asiguratd de pe Calea Sighisoarei, avand
conducta de alimentare pe marginea opusa terenului.

o Canalizare este la o distantda de 50-100 m, de la caminul de
racordare apartinand SC CONTRASCOM BENTA SRL.

o Energia electricd este asigurata pe limita dinspre Calea
Sighisoarei, cu un brangament de joasa tensiune de 0,4 Kv

o Gazul metan e asigurat de la conducta interna (bransament) a
Municipiului Targu Mures, existentd pe strada Transilvaniei.

2.7. Probleme de mediu

Pentru alimentarea cu apa, exista retea de apa in Calea Sighisoarei, se va
racorda la reteaua existenta.

Canalizarea se va racorda la reteaua existenta a cartierului Belvedere.

Brangsamentul la reteaua de distributie a energiei electrice este existent pe
Calea Sighisoarei.

Terenul studiat este perpendicular pe axul strazii Sighisoarei, la o distanta
de aproximativ 22 m, de la acostament; se invecineaza cu:

- la dreapta, teren viran,
- la stdnga, drum de exploatare.

Activitatea firmei nu va deranjeaza vecinatatile, se afla in zona destinata
gradinilor, teren arabil, pasuni, fanate, culturi de vitd de vie si pomi fructiferi. Nu
se produc radiati, tubulatura de canalizare este etansa, nu se vor produce infiltratii
in sol.

Activitatea firmei nu va dauna florei si faunei In zona.

Deseurile menajere se vor aduna in containere si vor fi evacuate de SC
Salubriserv SA Tg-Mures.



Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecari
de teren este practic nul.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat
nu are valori de patrimoniu.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin Aviz Prealabil de Oportunitate si Certificatul de Urbanism eliberat de
Primaria Municipiului Tg. Mures, activitatile propuse sunt acceptate, tendinta de
dezvoltare a acestei zone este bine vazuta.

Punctul de vedere al proiectantului: se impune integrarea §i armonizarea
noilor constructii §i amenajari cu cele existente in zonele apropiate. Se prevede
construirea unei spalatorii auto si locuinte unifamiliare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului geotehnic anexat:
o Conditii hidrogeologice

- Nivelul hidrostatic al panzei freatice nu a fost atins panad la 5,00 m
adancime de la suprafata terenului. in gropile de fundare nu va apirea
apa subterana.

o Conditii de fundare

- Amplasamentul oferd conditii geotehnice favorabile, prin capacitatea
portantd bund a terenului de fundare si adancimea mare a nivelului
panzei freatice de apa subterana.

- Terenul de fundare se va calcula conform indicatiilor din STAS 3300/2-
85, cu Pconv. = 320 kPa. Ne putem astepta la tasari uniforme, care se
vor incadra in limitele de tasari admise.

- Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afla in zona de varf pe
directie orizontald — ag = 0,12 g.; perioada de colt — Tc = 0,70 sec.

Studiul topografic si Extrasului de Carte Funciara nr. 129 248, nr. Top
2344, nr. parcela 646/2 dovedeste detinerea legala a terenului de catre actualul
proprietar.



3.2. Prevederi ale PUG al Municipiului Te. Mures

Conform reglementarilor existente din PUG Tg-Mures, zona in care este
cuprins imobilul studiat corespunde UTR ,,AA2”- Subzona terenurilor arabile, vii,
pasuni si livezi situate in intravilan, si ,,V5” - Culoare de protectie fata de
infrastructura tehnica

Prezentul PUZ propune modificarea UTR-urilor mai sus amintiti astfel:
-AA2, zona nordica, se va transforma in AI2b, unde sunt admise
intreprinderi mici si mijlocii, productive si de servicii.

-AA2, zona sudicd, se va transforma in L2a — subzona locuintelor
individuale s1 colective mici, cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament
cu regim de construire discontinuu.

- V5, zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica, se mentine
si se extinde peste suprafete unde conform avizelor se adevereste
existenta unor conducte de gaz metan, respectiv linii electrice aeriene,
fiecare cu zone de protectie unde constructiile de orice fel sunt interzise

3.3. Valorificarea cadrului natural

Avand oportunitatea implementarii unei investitii pe acest teren,
proprietarul, prin prezenta documentatie, doreste sa aduca la cunostinta Primariei
Municipiului Tg. Mures, forma si continutul obiectului care se doreste a fi
realizat.

Concret, proprietarul doreste:

1). Construirea unei spalatorii auto in UTR AI2b, cu intrare si parcare in
UTR V5;

2). Amenajarea unui drum carosabil de 6 m, care deserveste zona de
servicii si de parcare.

3). Asigurarea circulatiei pietonale

4). Asigurarea cu utilitati a cladirilor propuse

5). Asigurarea zonei de productie, fatda de LEA 110Kv si conducta de gaz
metan, care tranverseaza terenul studiat.

6). Construirea a doud locuinte unifamiliare P+1 (M), izolate sau cuplate,
in UTR L2a.



3.4. Modernizarea circulatiei

Intreaga zoni situata intre Calea Sighisoarei — la nord, Cartierul Belvedere
— la sud, drumul de acces la sondele de gaz care porneste din Calea Sighisoarei,
pe sub padure — la est si care atinge Cartierul Belvedere in partea ei sud-vestica si
drumul de acees la Cartierul Belvedere in partea de vest, constituie un teritoriu
nerezolvat din punct de vedere urbanistic. In acest sens, la sugestia Comisiei de
Urbanism a Primadriei si ludndu-se in considerare proiecte de urbanism in studiu,
s-a Intocmit Plansa S1 adoptatd de comisia mai sus amintita.

In acest studiu au fost relevate in primul rind traseele stabilite de
principiu pentru legarea drumului care face jonctiunea Bdului Pandurilor cu
Cartierul Belvedere si Calea Sighisoarei. Acest traseu porneste de la sensul
giratoriu din str. Transilvania, urca in spatele blocurilor aflate pe aceeasi strada
pana atinge cotele Caii Sighisoarei si se leaga prin intermediul unui sens giratoriu
propus intr-o intersectie in cruce. Dincolo de sensul giratoriu acest traseu se
continua cu o strada propusa a se lega de al doilea cerc de circulatie al Cartierului
Belvedere.

In mijlocul zonei de protectie al conductei de gaz metan, 35 m de o
parte si de alta, se propune un traseu stradal, la o distanta de 5 m de traseul
conductei, paralel cu Calea Sighisoarei, care sa deserveascd zona mai sus
delimitatd. Se asigura astfel acces terenurilor de la sud de aceasta strada, dar si la
nord in momentul in care zonele de protectie ale conductelor vor fi reanalizate.

Circulatia carosabila, accesul pe terenul studiat, se desfasoara pe drumul de
exploatare care face legatura intre Calea Sighisoarei si unitatile de gaz metan
situate n sud-estul zonei, respectiv unitatile de depozitare situate tot in aceasta
arie. Drumul de exploatare are o latime generala de 5,00-6,00 m si este Tmpietruit,
fara canalizare.

Se propune modernizare acestui drum prin crearea unei strazi de minim
9,00 m. Se propune, de asemenea, un aliniament obligatoriu nou (limita de teren)
la o distantd de 4,50 m de axa drumului de exploatare, in acest fel se creaza
premize pentru realizarea circulatiei pietonale, pe trotuar si crearea unei fasii
pentru zona verde, pentru conducte tehnico-edilitare (electrica, telefonie, apa-
canalizare, gaz, eventual plantatii de aliniament).

In momentul in care se finalizeaz proiectul sensului giratoriu de pe Calea
Sighisoarei si se realizeaza legatura cu Cartierului Belvedere se intrerupe accesul
carosabil al drumului care degajeazi langd pod. In acest moment intrarea pe
teritoriul zonei studiate se va fece din directia sud.
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In nordul zonei studiate este situatd Calea Sighisoarei, un drum asfaltat de
7,00 m + 2 x 1,00 m acostamentul si 2 x 1,00 m sant pentru curgerea apelor
meteorice.

SC PROINVEST SRL, proiectant al drumului, recomandd retragerea
oricarei constructii sau amenajari betonate, plantatii de arbori in afara zonei de
22,00 m de la axul drumului ,,Caii Sighisoarei”. In zona aceasta, zona libera de
constructii, este rezervatd pentru largirea drumului actual, cu o banda de 4,00 m
pentru pista de biciclete si trotuar.

Stationarea autovehiculelor se propune in interiorul parcelei.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul are o forma triunghiulara, de 23,77 x 215,75 x 22,34 m, cu latura
scurtd orientatd spre Calea Sighisoarei. Latura lunga adiacentd drumului de
exploatare este usor curbata. Mijlocul terenului este traversat de o conducta de
gaz si de o linie electrica aeriand, ambele avand zone de protectie neconstruibile.
Aceastd zona se constituie in UTR VS5.. La nord de zona de protectie se situeaza
UTR AI2b, iar la sud zona L2a. Pe teritoriul acestei zone se va realiza traversarea
terenului studiat de strada propusa, de la nord la sud, de la sensul giratoriu la
Cartierului Belvedere

Conform Regulamentului de Urbanism, cladirile se vor retrage cu:

1). Spdlatoria auto: minimum 6,00 m, fata de limitele laterale si 22,00 m
fata de axa Caii Sighisoarei.

2). Zona rezidentiala: 1,00-3,00 m fatd de aliniamentul strazii si 2,00 m de
la limita posterioara.

Suprafata teritoriului studiat este de 3 200 mp. S-a urmarit folosirea cat mai
economica a terenului.

Zona cuprinde doua functiuni principale:

- Prima reprezinta spatiul necesar spalatoriei auto cu o suprafata de 1 761 mp.
- A doua repezinta zona rezidentiald, adica locuintele individuale P+1(M), pe
doua parcele care au 810,42 mp, respectiv 628,84 mp.
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o Bilant teritorial — P.U.Z. Restaurant, pensiune si spalatorie auto

Nr. | Teritoriul aferent EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
I. | Domeniul public 2061,72 39,18 | 2702,21 | 51,34
1.Calea Sighisoarei 565,54 10.75 565,54 10.75
a).Circulatie carosabila 217,72 4.14 217,72 4.14
b).Extindere propusa - - 122,50 2,33
c¢).Zona verde amenajata 347,82 6,16 225,32 4,28
2.Drumul de exploatare 1496,18 28,43 2136,67 | 40,59
a).Circulatie carosabila 1248,32 23,72 1791,72 | 34,04
b).Circulatie pietonala - - 247,84 4,71
c¢).Zona verde 247,84 4,71 97,11 1,85
II. | Domeniul privat 3200 60,82 | 2559,51 | 48,63
1.Spalatorie auto - - 1500,27 | 28,51
a).Circulatie carosabila - - 797,46 15,15
b).Constructii propuse - - 301,77 5,74
c¢).Zona verde - - 401,04 7,62
2.Drumul de exploatare - - 1059,24 | 20,12
a).Circulatie carosabila - - 123,10 2,35
b).Circulatie pietonala - - 143,70 2,73
c¢).Zona verde, gradini - - 792,44 15,06
3.Teren liber, neconstruit 3939,53 55,87 - -
4 Interdictie totala de construire 260,47 4,95 260,47 4,95
ZONA STUDIATA 5261,72 | 100,00 | 5261,72 | 100,00

= Regimul de indltime

Regimul de inaltime maxim propus s-a stabilit in functie de destinatia

cladirilor: P la spalatoria auto si P+1(M) la locuintele individuale.

= Regimul de aliniere a constructiilor

La stabilirea regimului de aliniere s-a tinut cont de :

— Largirea strazii Calea Sighisoarei (22,00 m de la axa drumului)

— Largirea drumului de deservire (D.E.) — 4,50+6,00 m de la axa

drumului la spalatoria auto si 4,50+3-6,00 m la locuinte.

— LEA si conducta de gaz metan cu fasia de protectie.

— Strada care traverseaza terenul studiat de la est la vest.
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=  Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de
utilizare al terenului, C.U.T.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si
regimul de inaltime.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T., exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T., exprima raportul dintre
suprafata desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Conform P.U.Z. Coeficientul
Conform Propus (conf. RLU)
PUZ Spalatorie auto Zona rezidentiala
P.O.T. 18,66% Max. 50% Max. 35 %
C.U.T. 0,26 Max.10mc/mp teren 0,60

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

=  Alimentarea cu apa

Pe planul de situatie nr. AS, sa trasat instalatia edilitara de apa potabila
(Calea Sighisoarei). Cladirile prpuse se racordeza la acesta conducta.
= (analizare
Pentru canalizarea zonei studiate se propune legarea la conducta existenta
a cartierului Belvedere cu acordul SC CONTRASCOM BENTA SRL.
= Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul drumului principal, Calea Sighisoarei, este situata linia
electrica de 0,4 Kv, la care se racordeaza linia electrica a strazii de deservire,
respectiv obiectivele de pe terenul studiat.

= Alimentarea cu caldura

Se va realiza de catre beneficiar, prin centrale termice proprii, pe gaz
metan.
» Alimentarea cu gaze naturale

Se propune realizarea ei prin legarea la conducta existentd in zond, pe
strada Transilvaniei.
» Gospodarie comunald
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Deseurile rezultate vor fi depozitate si transportate in zonele indicate de SC
,.Salubriserv” SA.

3.7. Protectia mediului

o Pentru alimentarea cu apa exista bransament apa, din Calea
Sighisoarei, se propune legarea la aceasta conducta existenta.

o Canalizarea se va racorda la reteaua existentd din vestul zonei,
respectiv pe conducta existenta cartierului Belvedere.

o Bransamentul la reteaua de distributie a energiei electrice este
existent.

o Terenul studiat este perpendicular pe axul strazii Sighisoarei, la o
distanta de aproximativ 22 m, se invecineaza cu:

- la dreapta: teren viran

- la stdnga: drumul de exploatare

o Activitatea firmei nu deranjeaza vecinatatile, se afla in zona
destinata construiri obiectivelor de mica industrie, servicii,
depozitare si comert. Nu se produc radiati, tubulatura de
canalizare este etansa, nu se vor produce infiltratii poluatoare.

o Activitatea locuirii nu deranjeazd vecinatatile, se afld in zona
destinata gradinilor, teren arabil, pasuni, fanate, culturi de vita de
vie si pomi fructiferi situate in intravilan, respectiv zona de
culoare de protectie a inflastructurii tehnice. Nu se produc
radiatii, spdldtoria va fi prevdzutd cu un rezervor tampon de
stocare a apei potabile.

o Deseurile menajere se vor aduna in containere si va fi evacuata de
SC Salubriserv SA Reghin.

o Apele uzate tehnologic, rezultate din spalatoria auto vor fi
colectate intr-un decantor, separator de produse petroliere, dupa
care vor fi evacuate in reteaua de canalizare. Rezidurile petroliere
vor fi colectate si depozitate in butoaie si predate centrelor de
colectare.

o Pe fasia de 2 x 6,00 m de-a lungul conductei de gaz metan, se
propune interdictie de construire totald. In zona de 2 x 35,00 m se
propune interdictie de construire cu restrictii, adica se permit doar
platforme de parcare, zona verde de protectie, fara cladiri,
plantatii de pomi, etc.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii

este practic eliminat prin regularizarea Paraului Poclos
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o Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: terenul
studiat nu are valori de patrimoniu
o Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu e cazul.

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse

Nu e cazul.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata zonei studiate este de 5 261,72 mp, din care 2 136,67 mp apartine
de domeniul public de interes national si 2 559,51 mp domeniul privat.

3.8.3. Circulatia terenurilor

640,49 mp de teren vor trece din proprietate privata in proprietate publica
pentru realizarea strazii de la Calea Sighosoarei la Cartierul Belvedere.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Terenul studiat, de 2 559,51 mp, va completa zona de servicii §i zona
rezidentiala a Municipiului Tg. Mures.

Tinand cont de tendinta de extindere a orasului spre aceasta zona, cererea
proprietarului de schimbare de destinatie si construirea cladirilor propuse este
naturala.

Documentatiile tehnice vor fi autorizate de consiliul local si avizate de
forurile competente.

Intocmit,
Arh. Petru A. Gheorghiu
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Regulament Local de Urbanism

aferent PUZ

Zona mixta:
ansamblu rezidential si
zona de productie si servicii

Tg-Mures, str. Sighisoarei, FN
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Regulament Local de Urbanism
aferent

Planului Urbanistic Zonal
Z.ona mixta:

ansamblu rezidential si

zona de productie si servicii
Tg-Mures, str. Sighisoarei, FN

UTR: AlI2b, L2a, V-5

Suprafata terenului studiat este de 3 200 mp. Regulamentul cuprinde
prescriptii si recomandari la nivelul zonei studiate.

Activitatea de construire in zona urmareste extinderea fondului construit
existent, construirea pe teren liber, folosirea cat mai eficienta a terenului,
ridicarea gradului de dotare.

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se
supuna prevederilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

Regulementul local de urbanism este o documentatic de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare
a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor.

Aceasta constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile legii nr. 50/1991.

Prezentul regulament a luat in considerare prevederile Planului Urbanistic
General Tg-Mures.

Prezentul regulament este valabil pentru unitatile teritoriale de referinta,
din prezenta documentatie. Fac parte intregranta din regulament Plansa nr.3 si 6 —
Reglementari, scara 1:1000 si fisele de regulament.

Construirea in Unitatile Teritoriale de Referintd continute in prezentul
P.U.Z. este posibila numai in conformitate cu regulile din prezentul Regulament.

Primaria Mun. Tg-Mures, va pune la dispozitia fiecarui investitor care a
obtinut ,,Certificat de Urbanism’’, o copie din Fisa si Plansa aferenta, din care
face parte parcela pe care intentfioneaza a se construi, pentru a fi utilizata de catre
proiectantul care va intocmi documentatia tehnica de realizare a constructiilor,
sau de urbanism, 1n cazul altor functiuni.
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FISA DE REGULAMENT

UTR: AI2b

Art.1 Denumirea zonei: Subzona implantatiilor IMM productive si de servicii
Art.2 Delimitarea zonei (vezi plansa Al, A2);

- In stanga (vest) D.E.-drum de exploatare;

- In spate (sud): UTR V35, zond de protectie a conductei de gaz
metan si LEA 110Kv;

- In dreapta (est): Barabas Alexandru

- In fata (nord): Calea Sighisoarei.

Art.3 Utilizarile, conditiile de amplasare, caracteristicile parcelelor,
circulatii, aspectul exterior, inaltimile maxime ale cladirilor, spatiile libere si
spatiile plantate, functiuni edilitare, procente de ocupare a terenurilor sunt
identice cu cele din UTR AI2b din Regulamentul de Urbanism aferent PUG
Tg. Mures.

UTR: V3§

Art.1 Denumirea zonei: Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica
Art.2 Delimitarea zonei (vezi plansa A6);

- In stanga (vest) D.E.-drum de exploatare;

- In spate (sud): UTR L2al, zoni rezidentiala
- In dreapta (est): Barabas Alexandru

- In fata (nord): UTR AI2b, spalatorie auto.

Art.3 Utilizarile, conditiile de amplasare, caracteristicile parcelelor,
circulatii, aspectul exterior, inaltimile maxime ale cladirilor, spatiile libere si
spatiile plantate, functiuni edilitare, procente de ocupare a terenurilor sunt
identice cu cele din UTR V5 din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Tg.
Mures.
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UTR: L2a

Art.1 Denumirea zonei: Subzona individuale si colective mici cu P+1, 2
niveluri retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu sau

cuplate.
Art.2 Delimitarea zonei (vezi plansa A3, A6);

- In stanga (vest) D.E.-drum de exploatare;
- In dreapta (est): Barabas Alexandru
- In fatd (nord): UTR V5.

Art.3 Utilizarile, conditiile de amplasare, caracteristicile parcelelor,
circulatii, aspectul exterior, inalfimile maxime ale cladirilor, spatiile libere si
spatiile plantate, functiuni edilitare, procente de ocupare a terenurilor sunt
identice cu cele din UTR L2a din Regulamentul de Urbanism aferent PUG Tg.

Mures.

Intocmit,

Arh. Petru Al. Gheorghiu
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