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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunogtere a documentaiei

Denumirea lucrarii : STUDIU DE AMPLASAMENT
STABILIRE REGLEMENT ARI IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT
CU 2 UNITATI LOCATIVE S| 2 GARAJE
Tg. Mures, str. Viile Dealul Mic, f.n.

Beneficiari : TAMASOI IOAN SI SOTIA
Tg. Mures, str. llie Munteanu nr.7

BRATEAN MIHAELA DANA c isatorita cu

KISS OLIVER
Sacele, str. Noa nr.10, jud. Braov
Proiectant : SC PROIECT SRL Targu Mures
str.Tineretului nr.2
Faza ) PUD
Data : Trim IV — 2013

1.2. Obiectul lucrarii

Proprietarii terenului intravilan in suprafade 711,0 mp, situat in str. Viile
Dealul Mic f.n. doresc construirea unui case daiitoin regim S+P+M cu dau

apartamente cu confort maxim + 2 garaje amplagatati



Parcela injala — proprietate privat— a fost studiat intr-o documentge
urbanisti@ in anul 2008, cu regulament RLU aferent, aprolpiat HCL 100/2008
de Prindria Tg. Mure, dup care a fost dezmembiiatu suprafga actuai.
In condiiile RLU aferent PUG aprobat corelat cu prevedecilprinse in
PUD 100/2008 se admite ufitorul regim de construire:
— cladirile cu regim de i#time de maxim D+P+M se vor retrage de la
aliniament cu o distai de minim 4,0 m;

— se admigi Tnaltimi de maxim D+P cu acoperile tipsarpant Tnalt;

— cladirile se vor fi dispuse numai izolgt se vor retrage fa de limitele
laterale ale parcelei cu minim 1/2 dindliimea la cornje nmasurat in
punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu mai po de 3,0 m;

— retragere f@g de limita posteriodr a parcelei va fi egalcu 1/2 din
Tnaltimea la cornie nmisurat in punctul cel mai inalttfade teren, dar nu
mai puin de 5,0 m;

— parcela va avea asigurat un acces carosabil denn3ij@i m &time dintr-
o circulgie publia;

— gardurile spre straidvor avea Taltimea de maxim 2,20 gi minim 1,80
m din care un soclu opac de 0,3Gino parte transparentin metal sau
lamn, iar spre limitele separative vor putea fiaga

— POT max =40%

- CUT max =0,8

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1546/24.G813. Priniria
Municipiului Tg. Mures si-a exprimat acordul in principiu pentru amplasanaai
case de locuit in regim S+P+M cu daunititi locative in baza unei documetita
urbanistice in faza PUD, prin carese studieze:

— Aliniamentul obligatoriu.
— Accesul carosabii pietonal.

— Dotarea cu utiliti.



— Inplantarea casei de locuit a garajelor in incinta studiat- faa de
vecinitati.
— Condiii geotehnice existente.

— POTsi CUT realizate prin propuneri.
2. INCADRARE 1IN ZON A

Terenul studiat se &flin str. Viile Dealul Mic pe latura de nord aagir cu
o deschidere de 23,0 m la sttadre un relief in padtusoai cu expunere sudic
avand o adancime de 30,91 m cu &hoarele veciniti directe:
— NORD - alee privatpropus in PUD aprobat (proprietar: Padar Anton)
— SUD - str. local asfaltai dotati cu utilitati — STR. VIILE DEALUL MIC
— EST —teren liber neconstruit (proprietar: Dee l@sz
— VEST - alee privatpropud in PUD aprobat (proprietar: Padar Anton)
Se remarz accesibilitatea goam din stada principéla zonei dotat cu toate
utilitagile.
2.1. Concluzii din documentaii deja elaborate

Zona studiat a fost reglementatprin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat
prin HCL nr.100/2008, prin care s-a aprobat atoarea reglementare conform
RLU aferent documenti@i urbanistice aprobate prin HCL 100/2008:

Incadrarea zonei studiate in LV1 — SUBZONA LOCUELOR
INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANI
SLAB CONSTRUII, IN CONDITII DE DENSITATE REDUS\.

Prescripgile din regulament pentru LV1 (cu u#toarele reglemedti

propuse):
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din ditoarele uniiti teritoriale de referita:
LV 1 — subzona locuielor individuale, cu regim de dhime P, P+M, situate pe

versani slab construi, in condiii de densitate redés



SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. — UTILIZARI ADMISE

LV — se admite fungunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDITIONARI
LV 1 - locuinelor individuale in regim de construire izolat cuA*1, cu
urmatoarele condionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in caaglanilor slab
construti cu stabilitate generalneasigurdt sau incett, fara studii geotehnicsi
lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- seva asigura o greutate cat mai radusonstrugilor

- lungimea maxira a laturilor in plan a &tirii nu va degsi 15,0 m

- Tnaltimea maxini recomandateste P+1

- se va asigura un procent de acoperire a supraferenului cu
cladiri si cu suprafee impermeabile sub 40%

- plantarea se va face cu specii alroc radacini contribuie la
stabilizarea terenului

- se admite mansardareaditilor parter existente cu o suprafa
desfisurati pentru nivelul mansardei de maxim 60% din ariai el curent

LV - se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafaa acestoraasnu depseasd 200 mp ADCsi sa nu genereze transporturi
grele, aceste fumiani vor fi dispuse la inters@csi se va considerai@u o arie de
servire de 250 metri,

- se admite utilizarea terenului pentru pdancu arbori fructiferi

ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE
LV — se interzic urritoarele utilizri:
- functiuni comercialesi servicii profesionale care daesc suprafa
de



200 mp ADC, genereazun trafic important de persoanemarfuri, au program
prelungit dug orele 22,00, produc poluare

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici peai srice fel de transport greu),
prin utilizarea incintei pentru depozitageprodugie, prin dgeurile produse ori
prin programul de activitate

- cresterea animalelor pentru prodiecsi subzistera

- depozitare en-gros

- depozitiri de materiale refolosibile

- platforme de precolectare aséarilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor catimari de substge
inflamabile sau toxice

- activitati productive care utilizedaz pentru depozitaregi produgie
terenul vizibil din circulaile publice

- autobazei staii de intrginere auto

- lucrari de terasament de naiusa afecteze amerajile din spaiile
publicesi construgiile de pe parcelele adiacente

- orice lucari de terasament care pat grovoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiédévacuareai colectarea a apelor meteorice

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARESI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV 1 - Parcela se considerconstruibifi daca se respeét cumulativ
urmitoarele condii, tindndu-se seama de dimensiunea maxaaimisi a chdirii
(228,4 mp)si de limitarea mineraliii si acopedrii cu construg@i a parcelei la
maxim 40% (ceea ce adaulg suprafga construéi a locuinei ina circa 88,4 mp
pentru garaj, trotuare de garéccese, curte pavaxt

- Parcela are suprgaminima de 300 mpsi un front la strad de

minim 12,0 m



- adancimea parcelei este mai mare sauiegaktimea

ARTICOLUL 5. — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LV - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o digta® minim 4,0 m
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALEI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV - cladirile de locuit vor fi dispuse numai izolgitse vor retrage fa de
limitele laterale ale parcelei cu minim jatate din Tdltimea la corrge misurat
n punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu mai o de 3,0 m

- se admite dispuneredddailor cu calcan pe limitele laterale de

proprietate — numai garaje in regim parter — carepantele acopeului spre
propria incing

LV - retragerea f@ de limita posteriodra parcelei va fi egalcu minim
jumatate din Taltimea la cornie nmasurat in punctul cel mai Tnalt fa de teren,
dar nu mai ptin de 2,0 m — avand veditate posteriodraleea privai
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

PE ACEEAI PARCELA

LV — distana minima dintre chdiri de pe aceea parceh va fi egal cu

Tnaltimea la cornge a chdirii celei mai Tnalte riisurat in punctul cel mai inalt fa

de teren, dar nu mai po de 4,0 m

ARTICOLUL 8. — CIRCULATII SI ACCESE
LV — parcela va avea asigurat un acces carosatbita@ circulgie public n
mod direct sau prin drept de trecere legatimk prin una din propriétile

nvecinate de minim 3,0 mitime

ARTICOLUL 9. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LV — stgionarea autovehiculelor se admite numai in intaetiparcelei, deci

Tn afara circulailor publice

ARTICOLUL 10. — INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR



LV 1 — Tniltimea maxiri admisibik la cornge 10,0 m (P+1) — pentru éas
de locuit

LV — indltimea acopesului nu va depsi gabaritul unui cerc cu razde 7,0
m cu centrul pe linia corgii, Tnaltimea anexelor lipite de limita proprigi nu vor

depsi Tnaltimea gardurilor laterale — 2,50 m — cu acordul néai

ARTICOLUL 11. — ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR
LV — cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de ckdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu @lirile invecinate
- toate chdirile vor fi prevazute cu acopeyidin materiale durabile
- se interzice folosirea azbocimentulsii a tablei stilucitoare de

aluminiu pentru acoperireaadirilor si garajelor

ARTICOLUL 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV — toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice

- toate noile brgamente pentru electricitaietelefonie vor fi realizate
ngropat

- se interzice dispunerea antenelor TVigabe locuri vizibile din
circulaiile publicesi dispunerea vizibd a cablurilor CATV

- se va asigura Tn mod special evacuarpairgi captarea apelor
meteorice n neaua de canalizare

- pentru instatale de af si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV — spaiile libere vizibile din circulaile publice vor fi tratate ca gdini
de faada
- spaiile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de gadvor fi
Tnierbatesi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp
- Tn zonele de versanse recomand plantarea cu specii de arbari
pomi fructiferi care prin formaadacinilor favorizeaz stabilizarea versaitor,

conform unui aviz de specialitate
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ARTICOLUL 14. — IMPREJMUIRI

LV — gardurile spre stradvor avea ialtimea de maxim 2,20 g1 minim
1,80 m, din care un soclu opac de 0,3Gim parte transparehtdin metal sau
lemn dublai de gard viu

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV 1 — POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV 1 — pentru Taltimi P CUT maxim = 0,3
- pentru @timi S+P+M CUT maxim = 0,8

ARTICOLUL 17. — H MAXIM ADMIS

H maxim admis = 7,0 m
2.2.Concluzii din documentdii elaborate concomitent cu PUD

S-a intocmit STUDIUL GEOTEHNIC pentru parcela satili
Condiiile geotehnice de fundare aferente amplasamenttluliat, sunt
urmatoarele:

v Terenul prezirit o pani mici de 8-10%, deci in vederea asijir
stabilitatii sunt necesare luin de sfipitura general pentru a forma o treapt
orizontak. Tn urma &paturii va lua natere In spatele aflirii un ubrupt, care
impune formarea unui taluz cu unghi cat mai miedderea asigérii stabilitatii.

v’ Pamanturile terenului de fundare prezintaracteristici fizice, conform
carora capacitatea lor portanse poate estima prin aplicarea valorilor presarmil
convenionale din STAS 3300 — 2/85.

v In urma obserwugilor facute cu ocazia férii s-a constatatzprimul strat de
fundare este cel situat la baza solului, formatatmla prafoasi brun-dilbuie, in
stare plastic vastoascu pietr§ marunt (str. 2). Pe acest strat se poate funda

incepand de la cota maxinde inghe (-1,0 m), aplicand la calculul terenului
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presiunea conveilonaki de calcul de bazP.,,, = 250 kPa. Aceagapresiune se va
aplicasi la stratul subiacent.

v’ Ca tip de fundare se recomarfdndgia contind cu o centut de rigidizare
din beton armat la partea inferiaar

v'Nivelul ridicat ale apei freatice (suprafreaticelpune executarea unui
sistem de drenaj exterior la funea

v Din punct de vedere seismic, amplasamentul se ffleazdn zona seismic
cu valoare de varf a accelgea terenului pentru proiectare, Ag = 0,12 g, pentr
cutremure avand intervalul mediu de recigeiMR = 100 ani, cu perioadde
control (cot) T, = 0,7s (cod de proiectare seisaimdicativ P100 — 1/2006).

3. SITUATIA EXISTENT A

Amplasamentul studiat este un teren liber de ararestrugie, cu acces din
strada Viile Dealul Mic. Are o deschidere de 23,0anstrad si un relief in part
usoal pe adancimea de peste 30,0 m, cu gongeotehnice corespudipare
pentru construirea casei de locuit cu 2 atnite locuire in regim S+P+Mi a

garajelor amplasate consform planului cu propumdranistice (S3).
3.1. Gaile de comunicaie

Parcela studiateste desendtde strada Viile Dealul Mic, care recent a fost
modernizat cu o hAtime de 9,0 msi dota& cu canalizare unitay avand deja

anterior reele electrice, gaze de distriimisi retea de ap potabik.

3.2. Suprafga ocupa#, limitele si vecinitati

Suprafga parcelei studiate insumé&azl 1,0 mp, avandifimea la front 23,0
m si 0 adancime de peste 30 m.

Vecinitati directe ale propriétii studiate:
— NORD - alee privatpropug in PUD aprobat (proprietar: Padar Anton)
— SUD - str. loca asfaltai dotati cu utilitati — STR. VIILE DEALUL MIC

— EST —teren liber neconstruit (proprietar: Dee l@sz
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— VEST - alee privatpropud in PUD aprobat (proprietar: Padar Anton)
3.3. Suprafae de teren construitesi suprafete de teren libere
Este un teren arabil intravilan &4 orice construgi.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanstic

Zona cu amplasamentul studiat este inapliransformare. Categorisirea din
RLU aferent PUG — se refela caracterul general al zonei dezvoltate ca utieca
marginal al municipiului cu caracter semirural dijpsa utilitatilor si contactul
direct cu terenurile cultivate agricole adiacentenmaipiului.

Aparitia vilelor si a cabanelor in zona pantelor mai accentuateas atetia
la posibilitatea de a transforma partea constridul pante stabilg construibile —
intr-un cartier cu case de locuit unifamiliale @gim micsi mediu — dotat cu toate
utilitatile posibile.

Ultimele case autorizate in baza proiectelor udteo® autorizate s-au
construit pe parcele de 366 800 mp — in regim D+P+M ori S+P+M — cu P.O.T.
maxim de 40 — 45 % - cu arhiteciunodern, finisaj adecvasi cu toate utilititile.
Aceast zori se affi la cca 100 m de zona studidm actualului PUD.

Prin propunerile aferente acestui proiect se gdereontinuarea acestui
principiu printr-o cas de locuit cu 2 unitti de locuire, in regim S+P+M — dotate
conform normelor europene pentru realizarea unaifartb maxim de locuire —

intr-un mediu lingtitor si placut cu peisaj pitoresc.
3.5. Regimul juridic

Proprietatea studiateste domeniu privat, aflat in proprietatea perstman
fizice — identificat in CF nr.133449 Tg. Myrecu nr. Cad 133449 — teren arabil
intravilan, avand o supratade 711,0 mp, reprezentand proprietatea prigai
TAMASOI IOAN cu TAMASOI MONICA (bun comun) in cote de 1/2 pasiea
lui BRATEAN MIHAELA DANA c asitorita cu KISS OLIVER (bun comun) in
cate de 1/2 parte.

13



3.6. Studiul geotehnic

privind stratificaia terenuluisi condgkiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului ,Cag de locuit, regim de &time S+P+M” din Mun. Tg. Murg str.

Viile Dealul Mic f.n., beneficiari Imasoi loansi Bratean Mihaela Dana.
Date generale

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Mures, pe un teren in
pant 8 — 10%, cu suprafauniformi, care din punct de vedere geomorfologic
face parte din partea inferigaral versantului drept alau torentiale care stibate
cartierul.

Terenul de fundare a luat gtare Tn urma proceselor coluviale, adic
eroziunesi depunerea sedimentelor de pe partea supéreoaersantului. Aceste
depozite sunt formate din roci sedimentare degritde categoria prafurilor
argiloasssi argile pafoase, pe seamarora a luat ngteresi solul vegetal.

Stratificgia terenului de fundare a fost uimta cu ajutorul unui foraj,
executat cu foregz manuai, poztionat in mijlocul perimetrului propus pentru
construdge.

Observaile facute cu ocazia farii referitor la caracteristicile fizice ale

pamanturilor sunt redate pesé forajului, anexatreferatului.
Conditii hidrogeologice

Partea inferiodra versantului #i torenjiale se caracterizeaprin prezera
panzei freatice la cote diferite, in furecde poazie. La partea inferioarnivelul
freatic este mai ridicat, dar cu cat seaupe versant, cota apei apare la adancimi
mai mari. Nivelul apei freatice a fost determinatfantana recentapati la casa
vecim, in care cota apei a fost la -2,0 m la datérfiorLa casele apropiate care
sunt gezate la prtile mai ridicate ale pantei, apa freatse giseste la -8 —-10 m.

In fasia bazai, unde se afl si amplasamentul, este caracteristic prezen

apei suprafreatice, care se formeaz partea superioara terenului, mai ales in
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timpul primaverii. Au un caracter sezonier, inpot afecta spale de subsol dra

masuri adecvate de hidroizgliasi drenaj.
Stratificatia terenului

in urma forajului s-a putut identifica utitoarea stratificge a terenului de
fundare (vezi fa forajului):

1. La suprafg solul vegetal are o grosime de 0,3 m.

2. La baza solului apare un strat de d@rgiifoasi, de culoare brunpuie,
n stare plastic consist@ntastoas de 1,2 m, cu pietgimarunt.

3. Urmeaz un strat de praf argilos, de culoare gafheim stare plastic
consistert, cu precipitate de CaG@e 1,0 m grosime.

4. Partea inferiodra terenului de fundare esteaigta dintr-un depozit de

praf argilos-nisipos, galben, in stare plastic giaat — moale.

Conditii de fundare

Terenul prezirit o pani mici de 8-10%, deci in vederea askjur
stabilitatii sunt necesare lugm de sipatura general pentru a forma o treapt
orizontak. In urma &paturii va lua natere in spatele aflirii un ubrupt, care
impune formarea unui taluz cu unghi cat mai migéderea asigarii stabilitatii.

Pamanturile terenului de fundare prezintaracteristici fizice, conform
carora capacitatea lor portéanse poate estima prin aplicarea valorilor presarmil
convenionale din STAS 3300 — 2/85.

In urma obserwiilor facute cu ocazia farii s-a constatatzcprimul strat de
fundare este cel situat la baza solului, formatatmila prafoass brun-dilbuie, n
stare plastic vastoascu pietr marunt (str. 2). Pe acest strat se poate funda
incepand de la cota maxinde inghe (-1,0 m), aplicand la calculul terenului
presiunea conveionaki de calcul de bazP.,,, = 250 kPa. Aceagapresiune se va
aplicasi la stratul subiacent.

Ca tip de fundare se recomarfdndgia contind cu o centut de rigidizare

din beton armat la partea inferiaar
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Nivelul ridicat ale apei freatice (suprafreatic@lpune executarea unui
sistem de drenaj exterior la funea

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se iieaZdn zona seismic
cu valoare de varf a accelgea terenului pentru proiectare, Ag = 0,12 g, pentr
cutremure avand intervalul mediu de rectgeiMR = 100 ani, cu perioadde
control (cot) T, = 0,7s (cod de proiectare seisaimdicativ P100 — 1/2006).

3.7. Echiparea tehnico — edilitai

Incinta studiat este lipsii de echipamente edilitare, dar ele sé @il faa
terenului studiati se pot racorda la paréel In baza proiectelor autorizate —
Tntocmite dup avizarea prezentului P.U.D.

Astfel casa propusva fi asigurat cu appotabik din rgea, canalizare prin
racord la reeaua stradalexistens, iluminat electrigi gaz metan (pentru béidrie

si Incilzire) prin bragament la resaua existeatin strada Viile Dealul Mic.

4. REGELEMENT ARI

4.1. Elemente de ter

Amplasamentul studiat este un teren liber incohjdeazom de locuitsi de
rezerve pentru construire case, realizate in baiadprobat cu HCL 100/2008.

Conform Certificatului de Urbanism nr.1546/24.09.30si a avizului
CTUAT nr. 8/130/08/11/2013 Primia Tg. Mure si-a dat acordul Tn principiu
pentru construire casle locuit in regim S+P+M cu 2 u#iit de locuire, solicitand

reglementarea printr-un proiect urbanistic in fRkHD — studiu de amplasament.

4.2. Principii de compoziie, integrarea noilor construdgii

Volumetria, aspectul arhitectural finisajul construgilor propuse se va

Tnscrie armonios Tn zona adiacerfiira agresarea mediului Tnconjiior.

4.3. Circulatii carosabilessi pietonale
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Strada Viile Dealul Mic existeatin faa parcelei studiate pe tadtingimea
de 23,0 m are un profil cu carosabil recent adfg#@09), fira sanuri si trotuare
dalate. Este dotat cu utiitle existente Th municipiu.

Conform PUD aprobat, exisb alee privat neamenajatde 6,0 m dtime,
propus cu sens unic, care este vetaiea direct a parcelei studiate pe latura
stand si pe latura posterioara acestuia.

Modernizarea aleii private va fi realizatieodai cu construirea primelor
case in spatele celor de larggrada Viile Dealul Migi nu va avea nici o influga
asupra propriétii studiate in PUD actual.

Realizarea, modernizargiadotarea cu utiligi va fi in sarcina proprietarului

aleii la momentul respectiv.

4.4. Regimul de construire (alinierea, Taltimea,
functionalitatea, amplasareasi confortul constructiilor)

Se propun 3 constrticnoi A, B, C — conform plagei S3.
Aliniamente propuse conform planului anexat, avancladirile notate cu
A-B-C:
A. Casa de locuit:
* SUD - retragere de 16,36 m#ale limita de proprietate spre
str. Viile Dealul Mic;
* NORD - minim 2,0 mde la limita de proprietate posterigar
spre aleea privat
« EST - minim 3,0 m de la limita lateiadtanga a parcelei;

* VEST — minim 3,0 m de la limita lategadireapta a parcelei;

* SUD - se propune pe limita de proprietate spre/ste Dealul
Mic;

* NORD - 23,91 nde la limita de proprietate posteridaspre
aleea privat,

17



 EST —se propunge limita de proprietate stanga a parcelei
studiate;

* VEST - 19,0 m de la limita de proprietate dreapf0 m de la
garaj C;

C. Garayj:

* SUD - se propune pe limita de proprietate spre/ste Dealul
Mic;

* NORD - 23,91 nde la limita de proprietate posteriaagpre
aleea privat;

e EST - 19,0 m de la limita de proprietate stanga) bb de la
garaj B;

* VEST - se propunepe limita de proprietate dreapta a
parcelei studiate

Regimul de faltime: se propune ménerea indicilor propuse prin PUD

aprobat, adic 7,0 m.
Cladirile propuse pe parcehu urnitoarele caracteristici:
A. CASA DE LOCUIT PROPUSA

Functionalitatea:

Cladirea propus va cuprinde 2 apartamente identice cu acceseaepdin
curte, fiecare avand subsol, partgr mansard, compug din urmitoarele
functiuni:

0 la subsol se va amenaja o piwaide mici dimensiuni cu acces din

exterior.

o parter: hol cu casa %¢ii, 0 baie, camer de zi cu sufragerie, béigrie

cu centrala termi; camed. La nivelul parterului, in f&a accesului
principal, se va amenaja o verandar in zona de spate o tefas

neacoper#;
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o0 mansarda: 2 dormitoare, hol cu casaasit, 0 baie, 0 garderdbsi un
debara. La mansatd dormitorul dinspre dirg@a stiazii va avea un
balcon.

e  Structura propusa pentru casi. cladirea va fi realizédt pe structut tip
zidarie portani construii din ciramida termoeficiend cu ranforsari din
samburi de beton armat.

Fundatiile vor fi fundgii continue sau izolate din beton simplu. Reum
peste subsai parter va fi realizat din beton.

Acoperisul va fi de tipsarpani cu nvelitoare dinigle ceramice.
Compartimerttrile interioare se vor realiza prin p@ree compartimentare
din zidirie de @ramida de 25 sau 12,5 cm.

 Finisaje propuse pentru cad: tampékriile vor fi din lemn stratificat sau
PVC cu geamuri termoizolangeMDF pentru gile interioare.

Finisajele interioare vor cuprinde pardoseli din gresie, parchet sau piatr
naturah, tencuieli zugivite pentru peng si tavane, placaje pgale din
faiana aplicate pe perete pentru gpa umede.

Finisaje exterioare:tencuieli decorative, placaje din piatraturak.

Cladirile B si C — cele doda garaje propuse se pg@lcu acela structua si

arhitectua.

B. GARAJ amplasat in cotul stang al parcelei pe limitele de proprietate —
parter —

e Structura: fundgii de beton simplu, ziitie de d@ramida, sarpani cu
scurgere spre propria incint

 Finisaje: se propune finisaj cu tencuiahobila si placaje identice cu cele

folosite la casa de locuit.

e Gardul transparent cu soclu opac — conform RLUeaflezonei, va fi in

continuarea garajului pe restul laturii starsgparcelei. Gardul va avea partea
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superioai si portile armonizate cu gle de garaj. Wile de garaj in stare
deschig nu trebuie % blocheze circulga pietonai de pe trotuar.

C. GARAJ amplasat in cotul drept al parcelei pe limitele de proprietate —
parter —

e Structura: fundgii de beton simplu, ziitie de d@ramida, sarpani cu
scurgere spre propria incint

 Finisaje: se propune finisaj cu tencuiahobila si placaje identice cu cele
folosite la casa de locuit.

e Gardul transparent cu soclu opac — conform RLUeaflezonei, va fi in
continuarea garajului pe restul laturii dreapta aacelei. Gardul va avea
partea superioarsi portile armonizate cu gle de garaj. ile de garaj in

stare deschisnu trebuie & blocheze circulga pietonai de pe trotuar.

4.4.1. Imprejmuiri propuse

Imprejmuirea terenului s-a aprobat in principiu nprCertificatul de
Urbanism nr.1546/24.09.2013. in forma prapysin PUD intial aprobat,si
anume:

Gardurile spre stradvor avea Taltimea de maxim 2,20 i minim 1,80 m,
din care un soclu opac de 0,30shp parte transparenidin metal sau lemn, iar
spre limitele separative (laterale) vor putea faog (zidul exterior al garajelor
amplasate pe calrile parcelei nu vor fi dublate cu imprejmuiri, wor inlocui

gardul pe parunile respective).

4.5. Asigurarea utilitatilor (re tele, racorduri)

In fata terenului studiat existoate reelele necesare asiguii confortului
casei de locuit propuse. Aceadtitugie asigu# realizarea bragamentelorsi
racordurilor simple pentru:

— alimentare cu apdin rgeaua orgului;

— canalizarea menajesgi pluviala prin rgeaua de canalizare a gudui;
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— alimentarea cu gaz pentru filre si bucatarie din reeaua de distrile

existens;

— iluminatul electric pentru consum cassig¢luminatul stradal,

— gunoiul menajer va fi colectat, sefemat si transportat periodic la

groape de gunoi ecologic — prin contract cu S.dui8serv S.A.

Gunoiul organic se poate composta #dgna.

4.6. Bilant teritorial

Folosinta terenului pe parcela studiaé:

FOLOSINTA TERENULUI EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Teren arabil intravilan 711,0 100,0 [] [
Constructii propuse [ [] 252,0 35,4
Platforme pavate [ [] 76,0 10,7
Curte + Gradina [ [] 383,0 53,9
TOTAL 711,0 100,0 711,0 100,0

4.6.1. Indici maximi admisesi realizate pe parcela studiai

* Indici maxim admisi — se propun cele identice cu RLU aferent PUD aprobat:

POT maxim admis - 40%
CUT maxim admis - 0,8
H maxim admis: 7,0 m

* Indici realizati: (Seren= 711,00 mp)
Ac propus = 252,0 mp;
POT realizat - 35,4%;

Ad propus = 396,0 mp
CUT realizat - 0,55

Nota: Ac si Ad propus cuprind casa de locuit (#)cele dod garaje (B+C) — deci

suma celor trei constrticpropuse.

5. CONCLUZII
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Parcela studiatse affi intr-o zori reglementdt — aflati in construire lang
str. Viile Dealul Mic.

Faa de reglemeiritile aprobate se dogee modificarea aliniamentulyi a
distanelor faa de limitele lateralgi posterioai a parceleisi anume:

A. Casa de locuitS+P+M
e retragere de la imprejmuirea spre sirad peste 16,0 m a casei de locuit
(minim 4,0 m — conf. PUD aprobat);
» retragere de la imprejmuirea posterioau 2,0 m (cu derogare de la
PUD aprobat);
* retragere de la limitele laterale cu 3,20 m - oomf PUD aprobat
(3,0m)
B. si C. Garaje P:

Se propun 2 garaje identice carime, structuf si arhitectua — in cele 2
colturi (stangasi dreapta) a parcelei, amplasate pe limitele demetate — cu
acces direct din strad Pe lungimea zidurilor exterioare laterale spreiniéti
acestea vor nlocui gardurile — care se vor coatimai departe pe t@galungimea
laturilor stangasi dreapta. WJile de garajsi arhitecturasi finisajul garajului spre
stradi se vor propune din materiale armonizateu finisaje armonizate cu cele ale

construgilor propuse.

Indicele realizate se incadradm cele aprobate in documegriade
urbanism aprobat pentru intreaga adic:
POT maxim admis: 40%
CUT maxim admis: 0,80

H maxim: 7,0 m

Prin propuneriledcute se va realiza o mobilare care va asigura itatie)

Tnsoriresi panorard frumoad pentru proprietarii imobilului.
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Baza legah folosita la P.U.D.

 PUG Targu Murg— 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL

« PUD aprobat prin HCL 100/2008 de Pd#ima Tg. Mure

 Legea privind autorizarea exe&ut construgiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor (Nr. 50/1991, republica

* Legea nr 453/2004, lege pentru modificaggaompletarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea exedirti lucrarilor de construg@ si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor,

» Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritorigilurbanismului

* Legea nr. 137/privind prot@a mediului,

* Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al tereitar,

* HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnpEntru Tntocmirea
inventarul bunurilor ce aftuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor
si judeelor,

* Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru galezutilitate publia,

» Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Remntului general
de urbanism,

e Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilornpes aprobarea Normelor
tehnice privind proiectareai amplasarea constrgidor, instalgiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe paddypasaje, viaductssi
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

* Legea nr. 18/1991 republigatu modifiarile ulterioare,

e Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptulupgrietate asupra terenurilor
agricolesi celor forestiere, solicitatpotrivit prevederilor legii fondului funciar
nr. 19/199%i ale Legii nr. 169/1997,

* Legea nr. 114/1996- legea locten

* Legea nr. 71/1996 privhd aprobarea Planului de ajaem a teritoriului

naional — Segune a a | — @ de comunicae,
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Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deeremgare a teritoriului
naional — Segunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republiat

Legea administrgei publice locale (nr. 69/1991, republight

Legea privind cirulga juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cade utilitate publi(nr.33/1994),

Legea privind calitatea in consttii¢nr.l 0/1995),

Legea privind protg@ mediului (nr.137/1995, republicat

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 8998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea puldigi regimul public al acesteia (nr. 213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1995/19%ind achiziile
publice,

Legile privind aprobarea sgenilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnNr.568/1998, OUG 60/2001 Ragslaul privind
organizarea licitgilor pentru achizii publice de bunursi servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igien
si a recomandtilor privind mediul de vig al populaiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltagganodernizarea relei de
transport de interes fianal si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordgmarde urgeti a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltaregi modernizarea telei de
transport de interes fl@anal si European,

24



Ghid privind elaboraregi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare telinaprobai cu Ordinul M.L.P.A.T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/1INN/ martie 1999 al MinigdtApelor, Ridurilor si
Protegiei Mediului si al Ministrului Luctarilor Publice si Amenagrii
Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de proare a documengidor si
de emiterea acordului de mediu la planurile de nigma si de amenajarea
teritoriului,

Ordonama de urgeri 7/2011 pentru modificareai completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriukiiurbanismul publicdtin Monitorul
Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 @& Februarie 2011.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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