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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.

1.2.

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUD — Studiu de amplasament pentru construire locuinta
individuala, str. Remetea nr. 95E ,Tg.-Mures

Beneficiar: POPA Raul George si POPA Diana Aura, cu domiciliul pe str. Stefan
Cicio Pop, nr.15, ap.9, Targu-Mures

Proiectant urbanism: S.C. TEKTURA S.R.L.

Data elaborarii :Trim.1, 2014

Obiectul lucrarii

In urma stabiliri temei—program documentatia de fata a fost intocmita la cererea
beneficiarilor POPA Raul George si POPA Diana Aura in vederea derularii studiilor
preliminare de urbanism.

Prevederile studiului propun mobilarea unei parcele in suprafata de 891,0 mp cu
o locuinta unifamiliala si amenajarea parcelei. Terenul se afla in intravilanul
Municipiului Tg.-Mures si apartine beneficiarilor.

Terenul este situat in zona D-UTR L2az subzona locuintelor individuale si colective
mici cu regim de indltime P+1, P+2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de
construire discontinuu. Utilizarile admise sunt: locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
echipamente publice de nivel rezidential; lacasuri de cult. Utilizarile interzise sunt:
functiunile comerciale si serviciile profesionale care depdsesc suprafata de 200
mp ADC, si care genereaza un trafic important de persoane si marfuri, sau au
program prelungit dupa orele 22, sau produc poluare.



1.3.

Principalele grupari functionale ce delimiteaza amplasamentul, sunt spre nord,
sud si nord-est parcele proprietate privata iar la vest strada Remetea.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiectul prezentului proiect rezolva
mobilarea parcelei cu o casa de locuit cu D+P+M niveluri. Accesul auto si pietonal
la cladirea propusa este asigurat din strada existenta conform planului de situatie
anexat.

n acelasi timp propunerea prezentatd detaliazs inc3 o etapa intermediara in
rezolvarea planului de ansamblu a zonei propusa prin Planul Urbanistic Zonal,
anterior, in scopul reglementarii posibilitatilor de acces si mobilare pentru parcela
studiata.

Constructiile propuse prin acest PUD sunt urmatoarele:

—casa de locuit cu D+P+M niveluri, spatiu pentru parcare, imprejmuire,
accese carosabile si pietonale, amenajari spatii verzi.

Solutia propusa prevede posibilitatea mobildrii parcelei existente cu constructia
de mai sus. Se va rezolva de asemenea si imprejmuirea parcelei, racordarea si
bransarea constructiei propuse la principalele utilitati tehnico-edilitare existente
in zona.

Surse de documentare

In elaborarea PUD-lui s-au analizat date si informatii culese din urmatoarele
surse:

Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZONA REZIDENTIALA CARTIER UNIRII
proiect intocmit de SC Proiect SRL, PUD-uri si PUZ-uri aprobate in zona.
In elaborarea PUD-lui s-au analizat date si informatii culese din urmatoarele surse:

Bazele topografice ale Municipiului Tg.-Mures, actualizarea lor cu date si elemente
culese pe teren sc. 1:5000; 1:1000, Planul Urbanistic General al Municipiului
Tg.-Mures aflat in vigoare la data intocmirii documentatiei, Planul Urbanistic
Zonal Unirii aprobat anterior pentru zona in cauza.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

Evolutia zonei

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Tg.-Mures in zona de
nord, zond mai putin construita din punct de vedere urbanistic, situata in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, zona



2.2.

2.3.

Unirii, pe strada Remetea, nr.95E.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este un teren liber, neconstruit rezultat in

urma unei dezmembrari.

Incadrare in localitate

Terenul studiat se invecineaza spre nord, sud si est cu parcele proprietate privata
iar la vest cu strada Remetea.

Elemente ale cadrului natural

Terenul luat in studiu se afla in partea nord-vestica a orasului, dincolo de cartierul
Unirii al Municipiului Tg.-Mures intr-o zona colinara cu altitudini de 250-550m, la
contactul unitatilor geomorfologice structurale-a Podisului Tarnavelor si a Campiei
Transilvaniei. caracterizat prin pante prelungi, avand inclinari de la 5 pana la 30 de
grade deseori abrupte datorita alunecarilor vechi de teren. Pe plan local situl este
situat Tn zona de contact a terasei inferioare a raului Mures/ paraului Besa cu
fruntea terasei mediane. Amplasamentul propriu zis se caracterizeaza prin panta,
inclinari generale de 8 grade,fara denivelari, ondulatii, sau fragmentari majore ale
suprafetei terenului. Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale, zona
cercetata se incadreaza in grupa conditiilor gecomorfologice medii complicate. La
momentul executiei forajelor nu s-au semnalat alunecari de teren active.

Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare n
zona de amplasament s-au efectuat doua foraje, rezultand urmatoarea
stratificatie locala.

Foraj F.1
0,00 — 0,20 m sol vegetal
0,20 — 1,90 m nisip argilos galben cu pietris mic, stare indesata

1,90 - 4,00 m pietris, bolovanis cu nisip, Tn matrice prafoasa argiloasa, stare
indesata

Foraj F.2
0,00-0,20 m sol vegetal

0,20-1,50 m praf nisipos argilos negru cafeniu cu pietris mic, stare plastic-
consistenta

1,50-2,10 m nisip argilos galben cu pietris mic, stare indesata

2,10-4,00 m pietris, bolovanis cu nisip, In matrice prafoasa argiloasa, stare
indesata.

Panza de apa subterana in zona se afla la intervalul de adancime de -4,00; -20,00



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

m, in perioadele cu precipitatii abundente nivelul hidrostatic fiind variabil.

Circulatia

Circulatia carosabila in zona este moderata, adaptata zonei rezidentiale pe care o
deserveste. Amplasamentul este situat pe strada Remetea, ce face parte din
trama stradald a zonei, pentru care prin PUZ Unirii ea nu si-a schimbat gabaritul,
dar totusi, fiind vorba de un drum public, se propune ajustarea gabaritului ei la cel
de cale de circulatie publica. Planul urbanistic de detaliu prin propunerea sa va
asigura respectarea acestuia. Pentru viabilizarea parcelei este necesara crearea
unui acces carosabil cu gabarit adecvat.

Solutia de principiu adoptata prin studiu a fost crearea unui acces care sa
deserveasca parcela propusa a fi mobilata.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face obiectul studiului este in proportie de
100 % proprietate privata, delimitat de alte terenuri particulare si terenuri
apartinand domeniului public ce constituie calea de acces —cu statutul de drum
public.

Suprafata terenului luat in studiu este de 891,0 mp. din care 100 % in proprietate
privata si in intravilanul localitatii.

Echiparea edilitara

Zona se invecineaza cu un cartier cu o buna echipare tehnico-edilitara.
Alimentarea cu energie electrica si gaz se va rezolva prin bransament la retelele
existente in zona la fel ca si alimentarea cu apa si canalizarea prin racordarea la
retelele edilitare din proximitate.

Probleme de mediu

Conform studiului geotehnic amplasamentul se afla pe un teren cu o panta
domoala, care din punct de vedere geomorfologic face parte din unitatea
morfologica a depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podisul Transilvaniei,
macroregiunea Dealurile Muresului, Culoarul Muresului, in partea sudica a
Campiei Transilvaniei, sector central nordic a foii, pe malul drept al vaii raului
Mures, curs mediu, respectiv mal drept a paraului Besa, curs mediu.
Macromorfologia locala arata albia majora si sectoare de terase bine dezvoltate
ale raului si cu terase moderat dezvoltate ale paraului, cu treceri treptate in



2.8.

zonele colinare.

Terenul studiat e stabil cu risc geologic redus, apa freatica nu este agresiva fata de
betoane si se afla la un nivel suficient de coborat pentru a nu afecta cladirea.

Cladirea ce reprezinta o locuinta unifamiliald, se pozitioneaza retras fata de limita
cu Domeniul Public (mai mult de 5m) si la un metru fata de limita de proprietate a
vecinului din partea de nord (Maties loan Ciprian Cornel -cu acordul lui), la
distanta de minim 3m fata de vecinul din partea de sud a parcelei si mai mult de
30m fata de limita de proprietatea din spate.

Pentru protectia solului, subsolului si a apelor se propune racordarea locuintei la
sistemul de alimentare cu apa si canalizare centralizat. In acelasi timp deseurile
menajere vor fi colectate selectiv si evacuate in cadrul unui contract cu o firma
prestatoare.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu o locuinta si amenajarea ei sunt obiective ce se incadreaza
in profilul functional preexistent al zonei, nu genereaza disfunctii in raport cu
vecinatatile. Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de
consultare a populatiei prevazute pe parcursul derularii documentatiei de
urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiata face parte conform Planului Urbanistic General din intravilanul
municipiului Tg.-Mures prin PUG si alte studii anterioare prezentei documentatii
pentru zona in cauza s-a prevazut functiunea de locuire ca functiune
predominanta, prevederi in care se inscrie programul beneficiarului.

Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General aflat in vigoare la data intocmirii
documentatiei, si a studiilor succesive acestuia (PUZ Ansamblul rezidential Unirii)
s-a stabilit pentru aceasta zona un caracter de teren intravilan si functiunea
predominanta de locuire.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se pastreaza prevederile PUG si
reglementdrile PUZului anterior Ansamblu Rezidential Unirii cu derogarea



3.3.

3.4.

3.5.

distantei dintre constructia propusa si limita laterala de proprietate cu parcela de
la nord, redusa la 1 metru cu acordul proprietarului acesteia.

Valorificarea cadrului natural

Relationarea constructiilor propuse cu formele de relief este buna in sensul
adapatarii la teren a acestora; prezenta spatiilor plantate si coeficienti urbanistici
(POT, CUT ) redusi contribuie la inscrierea tipului de abordare urbanistica in
principiile dezvoltarii durabile fara solicitarea excesiva a resurselor existente.
Conditiile de fundare ale terenului conform studiilor de specialitate nu prezinta
factori de risc.

Modernizarea circulatiei

In prezent traficul nu pune prea mari probleme cailor de circulatie din zona,ele
deservesc zona rezidentiala si au un gabarit in plin proces de modelare in functie
de necesitati si de evolutia zonei.

Zonificarea functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Parcela propusa a fi mobilata se inscrie in conditiile de construire stabilite prin
RGU, terenul fiind valoros si studiul geologic evidentiind ca este o zona suficient
de stabila din punct de vedere geomorfologic, s-a propus stabilirea suprafetei
cladirilor nou construite, cu respectarea conditiilor maxime de ocupare prevazute
prin studiile precedente de urbanism (PUG, PUZ).

Din punct de vedere al ocuparii si folosirii terenului cu un POT de max. 35% si cu
un CUT de 0,6, cladirile se inscriu optim in raport cu specificul programelor
propuse si cu intentia de a conserva ambianta naturala a zonei.

Bilant teritorial

TERITORIU AFERENT Existent % Propus %
mp mp

LOCUINTA SI FUNCTIUNI 0 0 200 22,4

COMPLEMENTARE

CIRCULATIE 0 0 65 7,3

SEMICAROSABILA

CIRCULATIE PIETONALA 0 0 45 5

SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 222,8 25

ALTE ZONE DE TEREN 891 100 358,2 40,3

NECONSTRUIT *

TOTAL 891 100 891 100




3.6.

3.7.

Regimul de aliniere

Regimul de aliniere va definitiva gabaritul strazii Remetea pe portiunea aferenta
frontului stradal al parcelei studiate si se stabileste in acord cu avizul Domeniului
Public al Municipiului Targu-Mures. Date fiind elementele definitorii ale cadrului
natural precum si dorinta de a prezerva ambianta preponderent natural3, s-a
conservat un front discontinuu cu spatii neconstruite majoritare in raport cu cele
construite, constanta reflectata si in indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

Ampriza prevazuta pentru strada in discutie este de 10 m astfel ca proprietarii
parcelei sunt nevoiti sa cedeze o fasie Domeniului Public in scopul modernizarii
strazii.

Regimul de inaltime

Inéltimea la cornisé propusé, cca 7m, pentru functiunea de locuintd, se situeaza
la indltimea medie a cladirilor situate in zonele adiacente si asigura o folosire
rationald a terenului lasand loc posibilitatii mascarii prin vegetatie a zonei
construite pentru mentinerea imaginii generale de spatiu plantat si a unei insoriri
optime Tn contextul in care zona beneficiaza de un POT limitat la 35%.

Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona exista retea electrica, alimentare cu apa si gaze naturale care asigura
posibilitatea de bransare pentru consum. Amplasamentul se situeaza in
aliniamentul strazii Remetea, existand posibilitatea ca parcela sa fie echipata, prin
bransamente si racorduri la restul utilitatilor care lipsesc atunci cand acestea se
vor extinde.

Pentru rezolvarea canalizarii menajere se poate opta si pentru a 2-a varianta care
presupune racordarea la reteaua extinsa pe strada Ceangailor, ceea ce implica o
terta proprietate ,conditiile fiind stabilite printr-o conventie cu proprietarii.
Incalzirea se va rezolva in sistem individual prin prevederea unei centrale termice

ce va functiona cu combustibil gazos sau solid.

Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu densitati moderate, in care functiunea de locuire
domina.

Un factor de imbunatatire a impactului asupra mediului este reprezentat de
plantarea parcelei si asigurarea unui procent semnificativ pentru spatii verzi
amenajate peisager. De asemenea, se vor respecta indicii de impermeabilizare
maximali stabiliti prin Regulamentul aferent PUG, PUZ.

S-au prevazut prin PUD zone plantate la limita vecinitatilor, cdilor de acces, cat si pe



suprafata lotului, acestea fiind premiza constructiei ecologice a zonei.

Distantele fata de vecini si caile de acces asigura premiza protectiei calitatii aerului
iar racordarea locuintei la reteaua de echipamente a zonei conserva calitatea
apelor freatice, a solului.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in containere si preluate de agentul de
salubritate din zona.

Obiective de utilitate publica

Prin propunerea facuta se creaza posibilitatea echiparii parcelei la retelele zonale in
sistem centralizat.

4. CONCLUZII $1 MASURI TN CONTINUARE

Implantarea si organizarea diferitelor functiuni adaugate spatiului urbanistic al
localitatilor urbane necesita corelare cu studiile anterioare si o monitorizare
atenta a implantarii acestora in relatie cu functiunile existente cu mediul
natural si cel construit in scopul dezvoltarii armonioase si compatibile.

Intocmit,
arh. Pop-Lupu Mihaela
Sef proiect,

arh. Raus Adriana.



