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A. MEMORIU GENERAL

Privind intocmire ,, P.U.D. - studiu amplasament pentru construire casa de locuit”
in Tg.Mures, Str. Eden f.nr.

1. INTRODUCERE :

Prezenta documentatie a fost comandata pentru a se indeplinii conditiile de autorizare a unei
locuinte la o distanta mai mica fata de limita de proprietate laterala, adica la 2,0m fata de 3,0m cum
prevede Regulamentul.

1.1. DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: P.U.D.- Studiu amplasament pentru construire casa de locuit
Adresa: Str.Eden f.nr., mun.Tirgu Mures
Beneficiar: SIVU CLAUDIU si sotia SIVU CARMEN DIANA
Faza de proiectare: P.UD.
Proiectant S.C. ARHITECTON S.R.L.- Tirgu Mures
Arh. KOVACS ANGELA
Data elaborarii: 04.2013

1.2. OBIECTUL LUCRARII :

Lucrarea este intocmita pentru a se aproba construirea unei locuinte pe cele trei loturi care se vor
unifica, la o distanta de 2,0m fata de limita laterala, respectind prevederile Dicumentatiei de Urbanism
aprobate in zona.

2. INCADRARE IN LOCALITATE
Amplasamentul se afla in zina cartierului ,Uniri i”, aflat dincolo de raul Mures fata de centrul istoric,
pe strada nou creata , EDEN’ cu acces din str. Voinicenilor.

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE :

In P.U.Z.- , Zona rezidentiala cartierul Unirii” zona este denumita L2c7 - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire izolat, continuu
sau grupat, situate in noile extinderi. Regulamentul de Urbanism aferent :



L 2- ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

L 2cz - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2niveluri, retrase de
la aliniament cu regim de construire continuu (insiruite sau covor) sau grupat
(cuplate), situate in noile extinderi;

SECTIUNEA I: _ UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2cz - sunt admise urmatoarele functiuni:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat;

- In functie de conditiile geotehnice se pot realiza construcii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidential; m lacasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L 2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii;

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2¢z - se interzic urmatoarele utilizari:

- functjuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. ADC,

genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa

orele 22,00, produc poluare; m activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau

incomode prin traficul generat (peste Sautovehicole mici pe zi sau orice fel de transport

greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin

programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros; m depozitari de materiale refolosibile; m platforme de precolectare

a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul  vizibil din

circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L 2cz - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1. dimensiuni minime:



Regimul de |Dimensiune minima in Dimensiune minima in
construire  [cazul concesionarii alte zone
terenului*
suprafata | front | Suprafata front
(mp) () (mp) )
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
[zolat 200 12 350 14
Parcela de reducere reducere front cu
colt cu50mp | 25% pentru fiecare
fatada
*conform Regulamentului General de Urbanism

2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia/

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2cz - in toate zonele de extinderi noi conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantad de minim 5,0metri pentru a permite in
viitor parcarea cele de a doua masini in afara circulatjilor publice si pentru a permite plantarea
corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;

- In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE POSTERIOARE S| LATERALE
ALE PARCELELOR

L 2cz— in regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si
se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise
in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

L 2cz - in regim continuu cladirea construita in regim ingiruit se va dispune cu calcane avéand o adancime

de maxim 15,0metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce
fatade spre ambele strazi;
- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornise in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3,0metri; - - se va respecta aceeasi prevedere
si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta
avand regim de construire discontinuu.

L 2c - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0metri.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L 2 cz- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

L 2cz - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietaile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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L 2cz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor
publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L 2cz - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10metri).

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2cz - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea figlei rosii

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2cz- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

L2cz- spatile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori ale caror radacini
contribuie la stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L2cz- Timprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20metri si minim 1,80metri din care
un soclu opac de 0,30si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inal{imi de maxim
2,20metri.

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L 2¢cz - POTmax = 40%
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ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L 2cz - CUTmax pentru inaltimi:

- P+1 CUTmax = 0,6
- P+2 CUTmax = 0,9

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
Pentru amplasament au fost obtinute Certificatul de Urbanism nr.2007/11.12.2012 privind intocmire
P.U.D.- Studiu de amplasament pentru construire casa de locuit si avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si

Amenajari Teritoriale nr. 13/13/21.01.2013.
A fost intocmit un studiu geotehnic pentru stabilirea nivelului de fundare.

2. SITUATIA EXISTENTA

Terenurile sunt libere de constructii, in folosinta arabil. Zona a fost studiata in “P.U.Z.- Zona rezidentiala
cartierul Unirii”, de unde rezulta ca loturile sunt front la actuala strada Eden si o viitoare strada care va uni zona
“Ortoprofil” cu intrarea din str.Podeni, cu str. Cotitura de jos.

Terenul necesar acestei strazi a fost rezervat prin documentatiile de urbanism aprobate.

Zona a fost subiectul mai multor documentatii de urbanism, in urma carora au fost autorizate si
construite mai multe locuinte.

3.1. REGIM JURIDIC

Terenul este evidentiat in cartea funciara nr.132913/Tg.Mures, nr.cad.132913, teren arabil intravilan in
suprafata de 1300,00mp in proprietatea lui Sivu Claudiu llie si sotia Sivu Carmen Diana .

3.2. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Zona studiata are construite locuinte unifamiliale, noi, cu regim de inaltime P+M, P+1. Aliniamentul este
in general uniform, la aproximativ 60,00m de strada.

Imaginea stradala nu este definitivata, terenurile fiind construite in etape distincte, multe dintre ele inca
libere.

3.3. ANALIZA GEOTEHNICA

Conform tematicii lucrarii, pentru cercetarea zonei amplasamentului in cauza, a fost stabilit executia a
unui numar de 1 foraj geotehnic, in sistem mecanic, uscat, rotativ, iar pentru evaluarea starii fizice a complexelor
interceptate pana la adancimea de investigatie, au fost prelevate probe, in vederea determinarii principalelor
caracteristici fizice-granulometrice a stratificatiei locale, pe categorie de strat.Elaborarea studiului este in
conformitate cu recomandarile Eurocode 7 si a normativelor romanesti in vigoare, confrom NP 074 / 2007.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Targu Mures, partea de NVa orasului, mal drept al
rAului Mures si mal stdng a paraului Besa, str. Edenf.n., identificat conform extrase C.F. nr.129557 si 130703 /
TARGU MURES (cele dou parcele se vor unifica ulterior), zona de terasa joasa.

Il. DATE GENERALE
2.1 Morfologia regiunii
Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu Mures, pe unitatea morfologica
a Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podisul Transilvaniei, macroregiunea Dealurile Muresului,Culoarul
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Muresului, in partea sudica a Campiei Transilvaniei, sector central nordic a foii, pe malul drept a vaii raului
Mures, curs mediu, respectiv mal stdng a paraului Besa, cursul inferior. Macromorfologia locald arata albia
majora si sectoare de terase bine dezvoltate al raului si cu terase moderat dezvoltate a paraului, cu treceri
treptate in zonele colinare. in unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi,
uneori abrupte, datorita alunecarilor de teren locale. Suprafata sedimentara are o structura in domuri, dar local
apar boltiri diapire sau o structura monoclinala, caracterizat de inaltimi mari in est (peste 650 m) si mici in vest
(350-400m). Relieful este format in general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate
de la est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecari, pluvio-denudare si torentjalitate, cu suprafete si
nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud,
cu inversiuni de temperatura in culoarele vailor mari i cu nuante mai umede in est. Vegetatia este reprezentata
de paduri de cvercinee in est si pe toti versantii cu pantd mai mare, pe suprafete mai mici in sud vest, iar in rest
pasuni, fanate si terenuri de cultura.

Coordonatele geografice ale amplasamentului sunt: 46°33'32.30" latitudine nordica si 24°32'09.90”
longitudine estica, la altitudinea de 308 m, fata de nMN.Amplasamentul este situat in zona colinara a foii Mures,
mai precis pe Dealurile Muresului, la contactul unitatilor geomorfologice structurale a Podisului Tarnavelor si a
Campiei Transilvaniei, cu altitudini intre 300+550 m, caracterizat prin pante prelungi sau scurte, avand inclinari
de la 59 pana la 300. Relieful prezintd o morfologie denivelata, cu panta continua, la poalele dealurilor ce
marginesc zona de lunca a raului/paraului.Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in zona mediana
a terasei de lunca a raului Mures/paraului Besa. Amplasamentul propriu zis este caracterizat ca o zona de
terasajoasa, teren plan, fara denivelari, ondulatii sau fragmentari majore ale suprafetei terenului. Tinand cont de
caracteristica stratificatiei locale, zona cercetata se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.
Trebuie mentionat faptul c& pe amplasament s-au identificat prezenta unor plante higrofile (trestie/papura), ceea
ce ne indica faptul c& ori apa subterand creste in unele perioade ale anului la cote excesive, ori apele de
provenientd meteorica nu se pot evacua pe cale naturald, astfel provocand baltiri locale.

2.2. Geologia si tectonica regiunii

Geologia generala a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si de natura.

Sedimentele neogene, care intra in compozitia Bazinului Transilvaniei, se caracterizeaza printr-o
uniformitate si monotonie petrografica. Aceste sedimente apartin Miocenului si Pliocenului.Sarmatianul este
constituit din marne vinete-cenusii, cu intercalafii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depasesc 10 m
grosime. Sarmatianul, este acoperit la suprafata, cu formatjuni mai tinere.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocari insemnate, care le-au
incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai fiind usor boltite si ltite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate.
Cutarile neogene au dat nastere domurilor gazifere. Grosimea mare a depozitelor, neogene, de peste 5000 de
m, din care Sarmatianul ocupa un insemnat procentaj si aspectele lor de facies presupun, pentru intreaga
perioada a umplerii Bazinului, o usoara dar continua miscare de subsidenta.

Formatiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate prin Meotian si Pontian. Zona studiatd se
incadreaza partii sudice a Campiei Transilvaniei, care se caracterizeaza printr-un relief colinar-deluros, vai
insotite de terase si lunci. Actuala infatisare a reliefului, de podis puternic, fragmentat, de vai - culoare cu
interfluvii, alunecari de teren si o puternica eroziune torentiald, este consecinta evolutiei relativ recente in argile
si marne, cu unele intercalatii de gresii helvetiene. Orizonturile superioare de gresii pun in evidenta forme
structurale si pastreaza mai fidel nivelurile de eroziune de pe interfluvii, incetinind in acelasi timp si procesele de
modelare a versantjlor.

Formatiuni mai tinere apartin perioadei cuaternarului, alcatuite din roci aluviale - deluviale, care
alcétuiesc stratificatia zonelor de terasa si de lunca majora (nisipuri, pietrisuri cu bolovanis), respectiv baza
versantilor (roci deluviale de natura prafoasa, maloasa). Dezvoltarea lor pe verticala variaza de la o zona la alta.
Stratificatia de mai sus este partjal interceptata prin lucrarile de foraj recent executate, pe care vom reda detaliat
in cadrul capitolului lll. care urmeaza in continuare.
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2.3. Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in zona il constituie réaul Mures, care traverseaza perimetrul dinspre nord-est
spre directia sud-vest, cursul mediu, respectiv paraul Besa, ce strabate regiunea dinspre nord spre sud, curs
inferior, devenind tributarul de dreapta al raului Mures, formand zone de lunca si terase bine/slabdezvoltate pe
cursul lor. in aceste zone se pot urmari, acumulari importante a apelor subterane, cantonate in depozitele
aluvionare fine-grosiere si unele mici acumulari lenticulare in zonele de versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental dure,
cls. lll Palmer) sau in anumite zone ape salcii datorita unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci si apele
mineralizate de adancime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de microfracturi. Ceea ce priveste chimismul
apelor subterane, din lucrarile de specialitate executate anterior concluzionam ca apa subterana nu prezinta
concentratii depasite la capitol de agresivitate sulfatica fata de betoane si metale, conform STAS 3349-64.

ll. CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE $1 HIDROGEOLOGICE
3.1. Conditii tehnice — geologice
Conform temei de proiectare pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de amplasament, a fost
executat 1 foraj geotehnic in sistem uscat semimecanic, prin care pana la adancimea de cercetare s-a identificat
urmatoarea stratificatie caracteristica locala:

F.1

0,00-0,30 m sol vegetal

0,30-1,80 m argila maloasa neagra cenusie cafenie, stare plastic, consistent,
porozitate ridicata, foarte umeda

1,80-2,70 m nisip fin mediu prafos cenusiu galbui, stare medie indesata, umeda

2,70-3,60 m praf nisipos argilos cenusiu galbui, spre baza cu pietris mic,
stare plastic ridicat, curgator, foarte umed

3,60-5,00m pietris cu nisip, rar bolovanis, stare indesata

In conformitate cu analizele de laborator recent executate din probele recoltate, au fost determinate
urmatoarele caracteristici fizici medii mai importante pe categorie de strat:

Distibutie pe fractiuni

Sol Wl ke b bl Y agia| praf | Nisip | Pietris | B

(%) | () | - J(@emd)| - | (%) | (%) || (%) | (C6) | (%)
argila maloasa neagra cenusie 373 | 18,6 || 0,5 1,1 440 | 17,0

cafenie 2 |6 2| "7 P9 o | o | 00000
nisip fin mediu prafos cenusiu 29,6 || 129 || 0,1 0,7 10,0 | 82,0

galbui A 3 9 1,88 9 8,00 0 0 0,00 | 0,00

oraf nisipos argilos cenusiu gatbui | °27 | 200 | 011 188 | ©8 | 24,00 | 490 | %0 | 000 | 000
, 9 4 4 5 0 0

pietris cu nisip, rar bolovanis 12’6 - - - - | 0,00 | 0,00 15’0 74,00 | 9,00

3.3. Conditii hidrogeologice

in conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de amplasament se

caracterizeaza cu acumulari bogate in ape subterane. In perioada de executie a forajului, nivelul apei

subterane a fost interceptat la adancimea de -2,00 m, caracterizate prin nivel ascensional, aflat sub
presiune moderata/puternica, care in timpul precipitatiilor abundente, sau respectiv, in perioadele
secetoase poate avea cresteri/descresteri exceptionale de ordinul maxim 1,00 + 2,00 m, fata de cota sus
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mentionata. in timpul executiei sapaturilor la fundatii este necesar prevederea de epuizmente si drenaje
de ape subterane. Se recomanda efectuarea de drenaje de adancime pentru prevenirea ridicarii nivelului
apei subterane, care poate influenta in mod negativ structura constructiei. Este necesar prevederea de

drenaje superioare pentru a elimina apele de baltire / infiltratie de pe amplasament, care au efecte
importante asupra constructiei (infiltrari, umectari, umflari), recomandandu-se realizarea de santuri de

scurgere/rigole pentru a nu permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta la forfecare si
consistenta straturilor. Este recomandat aplicarea de hidroizolatii corespunzatoare la fundatii si planseu
in cazul fundatiilor continue si beton corespunzator in cazul fundatiilor izolate.

IV.CONCLUZII S| RECOMANDARI

Luénd in considerare datele obtinute in urma recentelor investigatii de teren si laborator, se pot aprecia
urmatoarele aspecte generale privind conditiile de fundare:

. . . argild méloasa | nisip fin mediu praf nisipos . .
Incadrarea in categoria o . " . . . pietris cu nisip,
. neagra cenusie | prafos cenusiu || argilos cenusiu C L
geotehnica L I i rar bolovanis o
cafenie galbui galbui ’ £
Ip 18,66 12,93 20,04 - E
lc 0,52 0,19 0,14 -
e 117 0,79 0,85 -
1. Condifi de teren teren dificil de | teren mediu de teren mediu / teren bun de 5
' fundare fundare dificil de fundare fundare
b. daca excavatia coboara sub nivelul apei subterane, se prevad lucrari
2. Apa subterana normale de epuizmente sau drenare, fara riscuri de degradare a unor 2
structuri alaturate
3. Clasificarea structurilor
dupa categoria de d. redusa (conf. HG 766/1997) 2
importanta
4. Vecintatle a. risc neglijabil sau inexistent aIAunor _degradarl ale structurilor sau 1
retelelor invecinate
5. Zona seismica ag=0,12 0
6. Inclinarea pantelor sub 50 0
locale
Categorie geotehnica nr.2 - risc geotehnic moderat 10

in contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea adancimii de inghet a regiunii
(0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85si NP 074/2007, in urmatoarele conditji:

Pconv(presiunea

se regasesc la a. si se
continua dupa 2,00 m)

Strat conventionala)
kPa
a. pentru fundatii de mica | argild maloasa neagra cenusie cafenie sub 200
adancime (pana la 2,00 m) | nisip fin mediu prafos cenusiu galbui 200
b. pentru fundatji de mare | praf nisipos argilos cenusiu galbui sub 200
adancime (peste 2,00 m)
-(valabil i pentru stratele, ce | . _
pietris cu nisip, rar bolovanis 375
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Avand in vedere ca litologia amplasamentului inglobeaza straturi din categoria terenurilor dificile de
fundare, stratecu compresibilitate ridicata, slab consolidate (stratificatia inglobeaza fractiuni nisipoase de peste
30 %; strate cu continut ridicat de material vegetal in putrefactie — méluri; strate cu umiditate execesiva — praf
nisipos argilos), care imbibate cu apa (mal/nisip), sub influenta undelor seismice se supun fenomenelor de
lichefiere, chiar si in cazul cutremurelor sub magnitudinea 4 pe scara Richter. Tinand cont de aceste
considerente este necesar verificarea zonei active, de la talpa fundatiilor proiectate. Pentru calculele de
deformatii probabile, orientativ pentru complexul de roci se va utiliza, conform STAS 3300/1-85 si NP 074/2007,
urmatoarele valori normate pentru limita de capacitate portanta si starea limita de deformatii:

0 c 0 E
(greutate || (coeziunea (unghi de (modul de
Sol volumetric3) ) forfecare deformatie
) edometrica)
(kN/m3) kPa 0 kPa
Zggii?aloasa neagra cenusie 17.06 14.90 6.40 4615
ggsllgu?n mediu prafos cenusiu 18.43 3.60 14,00 5 500
praf nisipos argilos cenusiu galbui 18,43 32,00 14,80 4.750
pietris cu nisip, rar bolovanis 21,08 0,50 22,50 25.000

Valorile presiunilor conventionale date pe categorie de strat, se refera la fundatii a carui latime B = 1,00
m si adancimea de fundare este D = 2,00 m de la cota terenului amenajat. Pentru latimi de fundatie mai mari de

1,00 m si adancimea de fundare peste 2,00 m, presiunea conventionala pe categorie de strat se recalculeaza cu
relatia:

I:)Conv= IDconv + Cb + Cd in kPa, unde

P.w = Presiunea conventionala initiala pe cat. de strat in kPa
C, = corectia de latime in kPa
C, = corectia de adancime in kPa

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale trebuie sa
se respecte conditiile:

- la incarcari centrice:
Pef< Peoni
pet< 1,2 Peonv
- la incarcari cu:
- excentricitati dupa o singura directie:
Pefmax< 1,2 Peonin gruparea fundamentalg;
Pefmax < 1,4 Pconin gruparea speciala;

- excentricitati dupa ambele directii:
Pefmax< 1,4 peonin gruparea fundamental;
P’efmax< 1,6 Pconvin gruparea speciala;
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per Pef — presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din gruparea
fundamentald, respectiv din gruparea specialg;

Peonv— Presiunea conventionala de calcul;

Pef max, P'ef max — presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenitad din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentald, respectiv din gruparea specialg;

Pentru efectuarea sapaturilor in zona fundatjilor, proiectantul constructor va alege adéncimea de
fundare cét si latimea fundatjilor in asa fel incat pef< peon.

In cazul prezentei sub fundatie a unei stratificatii in care caracteristicile de rezistenta la forfecare [ si
coeziunea ¢ nu variaza cu mai mult de 50% fata de valorile medii, se pot adopta pentru calculul capacitatji
portante valorile medii ponderate.

In cazul in care in cuprinsul zonei active apare un strat mai slab, avand o rezistenta la forfecare sub 50
% din valoarea rezistentei la forfecare a stratelor superioare, se va verifica capacitatea portanta ca si cand
fundatia s-ar rezema direct pe el.

Adéancimile de fundare sunt date fata de cota terenului natural considerat la 0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adéncimea de inghet din zona si se recomanda la minim -
1,00 m pe formatiunea ce se gaseste la acel nivel, cu urmarirea aparitiei acesteia in toata sapatura pentru
fundatji.

Se va evita fundarea pe formatiuni diferite datorita tasarilor diferentiate, recomandandu-se fundarea pe
un strat ce se iveste pe toata lungimea si latimea constructjei.

La fundatii, se recomanda efectuarea unui sant drenant compactat din balast de minim 20 cm dupa
compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenienta meteorica, se recomanda a fi indepartate din fundatji, iar langa fundatji se vor
realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor.

Ultimii 10 cm ai sapaturii se vor realiza in ziua turnarii betonului de egalizare de sub fundatji, pentru ca
terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolatji sau inghet.

Umpluturile de langa fundatji vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la umiditatea optima de compactare.

Compactarea fiecarui strat trebuie adus la un grad minim de compactare de 97-98%. In umpluturi este
interzis incorporarea de materiale vegetale sau organice.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conform normativ C 169-88, privind executarea
lucrarilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.

Se recomanda efectuarea de constructii cu structura usoara, amplasate pe fundatji izolate, ori pe
fundatii pilotj, incastrate in stratul de baza, marna cenusie vinetie (strat practic incompresibil), strat ce se gaseste
in zona cercetata la intervalul de adancime de -7,00 + -20,00 m, si incastrarea acestor pilofi in acest strat la
minim 2,00 m de la cota aparitiei stratului marnos.

O alta metoda de fundare este ridicarea cotei amplasamentului prin efectuarea de umpluturi controlate i
compactate conform STAS, de minim 1,50 — 2,00 m grosime, executat prin asternere si apoi compactare prin
cilindrare si adus la gradul de compactare de 92,00 + 95,00 %.

In cazul in care se alege ca teren de fundare a complexelor cu un continut de material organic ridicat
(méaluri), fundatii continue sau fundatji izolate, se recomanda, dupa saparea fundatjilor, efectuarea unei perne de
balast de minim 1,00 + 1,50 m grosime, executat prin asternere si apoi compactare prin cilindrare si vibratie in
mod succesiv sau simultan a unor straturi din balast de 20 cm grosime, si adus la gradul de compactare de
97,00 - 99,00 %, in vederea imbunatatirii terenului de fundare. Se recomanda, inainte de efectuarea pernei de
balast, impanarea stratului de fundare cu acest material de balast, pana ce refuza sa inglobeze materialul.

Inainte a se incepe lucrarile de constructie, se recomanda evacuarea apelor provenite din precipitatii,
prezente pe amplasament sub forma de baltiri, prin drenaje superioare, respectiv efectuarea de drenaje de
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adancime pentru a prevenii ridicarea apei subterane in timpul precipitatilor abundente sau topirea zapezii
(martie-aprilie), cand avem cote ridicate ale nivelului hidrologic a raului/paraului, ce influenteaza cota apei
subterane.

Daca in timpul sapaturilor se intalneste nivelul piezometric al apei subterane (in timpul forajului localizat
la adancimea de -2,00 m fata de cota terenului natural), care in perioadele cu precipitatii abundente, poate avea
cresteri semnificative, se recomanda aplicarea de hidroizolatji corespunzatoare la fundatii, si protejarea peretilor
in timpul sapaturii fundatiilor, pentru a prevenii surparea lor, daca acestea coboara sub nivelul aparitiei apei
subterane, respectiv se recomanda epuizmente cu debite corespunzatoare, pentru a nu se antrena particula
fina.

In vederea unor calcule mai detaliate, se recomanda a se efectua calcule la verificarea de tasare si
compresibilitate a straturilor, cand deja se cunoaste greutatea estimata [kN/m? (kPa) sau t/m2), cota talpii de
fundatie si a dimensiunilor cladirii si a fundatiei constructiei propuse.

In calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismica a regiunii, grupa E, avand valoarea de
varf a acceleratiei gravitationale pentru perimetrul dat ag = 0,12.g (Ks — coeficient de seismicitate) i Tc = 0,70 s
(perioada de colt), pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 100 ani.

La terminarea sapaturilor pentru fundatji, proiectantul de specialitate va fi anuntat din timp pentru fazele
determinante (capitol teren fundare), iar in cazul oricarei modificari privind zona de amplasament sau in
structurile proiectate, respectiv in cazul unor neconcordante fata de studiul geotehnic, se va informa firma S.C.
GAIA S.R.L., pentru abordarea eventualelor investigatii suplimentare privind terenul de fundare. Costul deplasarii
personalului de specialitate si analizele de laborator aferente terenului de fundare, va fi suportat de catre
beneficiarul, constructorul sau executantul lucrarilor de constructie.

3.4 CAI DE COMUNICATI

Terenul are acces direct din str. Eden, care are legatura cu trama stradala municipala prin str. Remetea.

Suprafata necesara corpului de strada ,Eden” este libera, cu posibilitatea de constituire a 2 benzi de
circulatie de 3,5m si trotuare de 1,5m, in santuri pentru ape pluviale, in total 10,00m. Acest prospect este initiat
prin gardurile construite catre strada, pe cele doua fronturi, la imobilele deja construite.

3.5 ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata are toate utilitatile necesare construirii : apa-canal, gaz metan, electricitate.

4. PROPUNERI

4.1 ELEMENTE DE TEMA
Beneficiarul lucrarii are in proprietate 2 parcele de teren si este in curs de achizitionare cea de-a treia.
Primele doua parcele se vor unifica si se doreste construirea unei locuinte P+M sau P+1 pe acestea doua.

4.2 DESCRIEREA SOLUTIEI

Datorita formei terenului, care are un front ingust la strada, de aproximativ 16,0m, beneficiarul doreste
sa construiasca locuinta la 2,0m de limita laterala stanga, pentru ca sa aiba curte spre zona sudica insorita.

De asemenea , doreste sa ramina pe zona sudica o posibilitate de acces auto si pietonal catre parcela
din zona posterioara, pentru un eventual garaj, cladire anexa sau utilitara.
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Documentatia de fata solicita aprobarea derogarii fata de Regulamentul aprobat, in ceea ce priveste
distanta fata de limita de proprietatet laterala stinga ( nordica) de la 3,0m aprobati la 2,0m.
Celelalte prevederi si indicatorii urbanistici aprobati in P.U.Z.- Unirii vor fi respectati.

4.3 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Accesul pe parcela se face prin str.Eden, respectindu-se prospectul aprobat de 10,0m.

Din identificarea topografica se vede ca propunerea de strada de legatura str. Podeni — str. Pomilor este
la 0 distanta de aproximativ ........ m fata de terenul studiat, deci nu il afecteaza.

Dupa definitivarea traseului acestei strazi, probabil ca lotul studiat in documentatia de fata va deveni
amplasament de colt.

4.4 REGIMUL JURIDIC $I CIRCULATIA TERENURILOR

Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice. Nu sunt necesare cedari de terenuri catre Domeniul
Public.

4.5 REGIM DE ALINIERE, DISTANTE iNTRE CLADIRI, LIMITE

Aliniamentul propus in P.U.Z.- Unirii este de minim 4,00m fata de strazi de cat.lll.
Beneficiarul doreste sa retraga edificatul la 10,00m fata de aliniamentul stradal.
Fata de celelalte limite, se propun urmatoarele distante :

- Latura stanga 2,0m

- Latura dreapta 3,00m

- Latura posterioara 5,00m

4.6 REGIM DE INALTIME

Inaltimea maxima propusa este de P+M, P+1etaje, conform prevederilor P.U.Z. aprobat.

4.7 MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Indicatorii urbanistici aprobati vor fi respectati, si anume :
POT max - 35 %;
CUT max - 0,6 la P+15si 0,9 la P+2
4.8 PLANTATII

Se vor planta arbori si arbusti decorativii, se va amenaja gradina si se vor executa alei din dale inierbate
sau produse naturale, evitindu-se mineralizarea terenului.

4.9 ECHIPARE EDILITARA

Str. Eden are toate utilitatile necesare construirii, la care va fi racordat si terenul subiect al acestei
documentatii.

4.10BILANT TERITORIAL
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NR. EXISTENT PROPUS
CRT. TERITORIU AFERENT
ha % ha %
1. | Zona de locuinte 0,041 9,11 0,233 29,05
2. | Zona terenuri agricole in intravilan 0,687 85,66 0,374 46,63
3. | Zone cai de comunicatie rutiera 0,052 6,48 0,184 22,95
4. | Zone cu santuri, rigole 0,022 2,15 0,011 1,37
TOTAL 0,802 | 100,00 | 0,802 | 100,00

4. CONCLUZII

Documentatia de fata propune derogarea de la distanta fata de limita laterala stanga, de la 3,0m la
2,0m, preluind de fapt situatia generala existenta in zona.

Intocmit :
Arh. KOVACS ANGELA
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