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1.2. Obiectul P.U.Z.
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In baza Certificatului de Urbanism nr.876/30.0520% prin Avizul
Prealabil de Oportunitate nr.5/18.04.2013 Rrienlocak si-a exprimat acordul in

principiu pentru TntocmirePUZ — Lotizare teren pentru realizarea unui

ansamblu rezidenial nou.

Proiectul este imiat de proprietarii terenului liber situat in spateaselor de

locuit str. Nordului nr.gi 9/A.



Este gidina (arabil), avand acces numai din curtea condtaiitasei nr.9 —

str. Nordului latura de sud, care apa intravilanului Tg. Murg

Proprietarul dorge valorificarea terenului liber prin uétoarele propuneri:

» realizarea unui nou acces carosabil de 6,@timé de tip alee carosabil

cu buch de intoarcere prin curtea casei nr.9 — din strddloi — la terenul

propus pentru parcelare;

e parcelarea suprafs de 3168,0 mp teren in felul ustar:

— realizarea 3 parcele construibile noi, cu supeafie peste 740 mp;
— marirea parcelei construite nr.9;

— asigurarea accesulgii a buclei de intoarcere propus in continuarea

poriunii pornite din str. Nordului prin curtea caseidcu ktime de
6,0 m.

Aceste propuneri se vor realiza prin meerea actualei Tncailt n

subzonele propuse de PUG Tg. My&dic:

— subzona L2a — cuprinde partea dinspre str. Norgukonei studiate, cu

casele existentg cele propuse;

— subzona V5 - cuprinde osfé de 40,0 m paralglcu linia CF normal,

fara construdi, ca zori de protege a cii ferate.

Localizarea subzonelor seighreaz si se reglementedzcu RLU nou

subzona ,L2az”, adicincintele construite (existent L2a).

Pentru subzona V5 se mare RLU aferent din PUG Tg. Muge

In subzona L2az se vor analiza dtoarele:

categorii fungonale ale dezvditii si eventualele restri;

aliniamente, limite edificabile, regimul deilfime;

se Intocmgte RLU cuprinzand POT maxim admisibil, CUT maxim
admisibilsi H maxim admisibil;

acces carosabili pietonal pentru 3 case de locuit, asigurat dumir-
drum public;

asigurarea utilitilor;

condtii geotehnice;



— respectarea tipurilor de proprietate;

— integrareai armonizarea constrgigor in mediul ambient.

1.3. Surse documentare

« PUG TG. MURE 2000
» Studiu geotehnic
» Auvizele deinatorilor de utilitati existente in zon

» Lucrari topo-cadastrale efectuate in zona stadiat

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARl
2.1. Evoluia zonei

Proprietitile studiate pentru a fi construite cu case unifiafel se situeaizin
intravilanul Tg. Murg, in str. Nordului, fiind cuprinse intre parcelelenstruite pe
latura de sud a g$izii si linia CF normai Tg. Mureg — Reghin. Sunt gdini cu
functiune de ,arabil intravilan”, avand accese numai clintea construita casei
nr. 9 din str. Nordului.

Proprietitile studiate sunt incadrate patin SUBZONA L2a conform PUG
aprobat, ca SUBZONA LOCUIRELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
CU P+1, 2 NIVELURI, RETRASE DE LA ALINIAMENT CU RE®/ DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU, conform RLU aferent PUG CS ARHITEXT
INTELSOFT S.R.L., 2000, avand u#toarele regelemeiri

— se admit: locuite individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri n

regim de construire $iruit, cuplat sau izolat;

— se propun parcele cu ufitnarele caracteristici:

o dimensiuni minime: 350 mp in regim izolat;

0 adancimea parceleti die mai mare sau cel po egak cu ktimea
acesteia;

o cladirile se vor retrage de la aliniament cu mir@ metri pe stizi de

categoria lll;



o in regim izolatcladirile se vor retrage fa de limitele laterale ale
parcelei cu cel pin jumatate din Taltimea la cornie dar nu cu mai
puin de3,0 metri;

0 parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri itime dintr-o circul@e publia in mod direct sau
prin drept de trecere legalttut prin una din propriétile Tnvecinate;

0 toate chdirile vor fi prevazute cu acopey;

o toate chdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

o imprejmuirile spre stradvor avea ialtimea de maxin®,20 metri si
minim 1,80 metri din care un soclu opac d&30 si o parte
transpareritdublat sau cu gard viu;

0 POT maxim =35%;

o CUT maxim =0,6

Partea de sud a terenului propus pentru parcedargércela Il existefj se
incadreaz in SUBZONA V5 conform PUG aprobat, ca CULOARE DE
PROTEQIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNIQ.

— Utilizari admise: conform legilagi normelor in vigoare.

— Utilizari interzise: se interzic orice ame#frdjcare 4 atragi locuitorii In

spaiile de protede faa de infrastructura tehnic reprezentat de

circulaii majore.

2.2. Incadrarea in localitate — poaia fata de intravilan

Zona studiat aflata pe latura sudica stazii Nordului, este cajiul estic al
intravilanului existent al Municipiului Tg. Muge Este un singugir de case intre
traseul liniei CKsi str. Nordului — accesibil din acesta — prin treeela nivel a @i
ferate. Ca atare este relativ izolat n teritohng: aceasta asigao intimitate mai
mare faa de circulaia carosabil de tranzit.

F&ia de 40,0 m de la axa liniei CF — conf. RLU aféeréG — este

considerat neconstruibi, incadrat in subzona V5.



2.3. Elementele cadrului natural

Zona studiat se situeax in lunca Murgului cu un relief plan, dra
denivekbri eseniale. Fiind la distatdh mare de cursul paraului aflat in spatele zonei
de locuit de pe latura ceakalfnordia) a str. Nordului, paraul de tip canal nu are
nici o influentd asupra mediului zonei studiate. Dealtfel, aligianalul paraului
sunt regularizatgi asigurate prin indiguiri pe taatungimea spre zona de locuit,
para la raul Murse.

Alte elemente semnificative cadrului natural dimaoadiacert nu sunt

cunoscute.

2.3.1 Studiu geotehnic

Privind stratificaia terenuluisi condiiile de fundare pe amplasamentu
obiectivului ,Cag de locuit, regim P+M” din loc. Tg. Muge str. Nordului nr.9,

beneficiar CzirialStefan.
Date generale

Aplasamentul este situat in intravilanul mun. Tourld, pe un teren drept,
uniform, care din punct de vedere geomorfologiefparte din zona margiriaa
podului terasei de luicde pe malul stang a Mytdui.

Terenul de fundare are o origine dybbpartea inferiodr forma& din
depozite aluviale ale Mugelui, reprezentate prin depozite de pietu nisipsi
nisipuri fine péfoase, acoperite cu sediment rezultate Tn urmaiweniozsi
depunerii Tn urma gibarii versantului stang alan. Aceste depozite de supréfa
(coluviale) sunt alituite din roci sedimentare detritice, caracterizatentr-o
compoziie granulometrig fina, de categoria argilelor, pe seam@oca a luat
nasteresi solul vegetal.

Stratificaia terenului de fundare a fost uimta cu ajutorul unui foraj,
executat cu forez manuai, poztionat Tn mijlocul perimetrului propus pentru
constructive.

Observdile facute cu ocazia farii referitor la caracteristicile fizice ale

pamanturilor sunt redate pesd forajului, anexatreferatului.



Conditii hidrologice

Zona margind a podului terasei de luaade pe malul stang a Muxduli,
unde la suprafa s-a format un strat coluvial de 2,5 — 3,0 m, pazreatiG se
gaseste la 0 adancime medie. La data exaduforajului nivelul hidrostatic a fost
determinat in fantana existémie amplasament, unde cota apei se aflala-4,2 md
nivelul terenului.

Apa freati@ este cantonatin stratul aluvial de béz format din pietg cu
nisip, care are la bazatul impermeabil format din depozite argiloasenoase,
cenuii.

Alimentarea stratului freatic se realizeadin ape meteoricgl exfiltari din
albia paraului. Nivelul freatic prezintoscilgii periodice de ordinul 0,5 — 0,6 m,

fara efecte negative asupra cogiithr de fundare.
Stratificatia terenului

in urma forajului executat s-a putut identificanatoarea stratificge a
terenului de fundare (vezié forajului):

1. La supraf@ solul vegetal, cesu, are o grosime de 0,3 m.

2. La baza solului apare un strat de argie culoarea brunatbuie, in stare
plastic consistent de 1,2 m grosime.

3. Urmeaz un strat de culoare galkdgrformat din argd prafoasi, plastic
consistert, de 1,6 m grosime.

4. Partea inferiodra terenului de fundare este @ilota dintr-un depozit de
praf argilos-nisipos, galben, cu precipitate de 6Gagub care apare stratul alluvial,

grosier de piatsicu nisip.
Conditii de fundare

Suprafaa orizontai a terenului asigarcondtii optime de stabilitate pentru
construge din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenurilui de fundare prezintaracteristici fizici, conform
carora capacitatea lor portanse poate estima prin aplicarea valorilor presaunil
convenionale din STAS 3300-2/85.



in urma obserugilor de teren s-a constatat primul strat bun de fundare
este cel situat la baza solului vegetal, format dangik brun-gilbuie, plastic
consisterit (str.2). Pe acest strat se poate funda, inceg@érid cota maximde
inghe (-1,0 m), aplicand la calculul terenului presiuceavenionak de calcul de
baz P.,, =260 kPa.

Ca tip de fundare este recomandabil fumdantinue rigide.

Caracteristicile fizico-mecanice alamanturilor asiguf condiii de fasare
uniforme pe amplasament.

Nivelul apei freatice fiind la cote intre 4,0 — 4, permite realizarea
spaiului de subsol.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul seliea# in zona seismic
cu valoare de varf a accelgea terenului pentru proiectare,;A 0,129, pentru
cutremure avand intervalul mediu de recgteiMR =100 ani, cu perioad de
control (cot) T, = 0,7s. (Cod de proiectare seisiindicativ P100 — 1/2006).

2.4. Circulatia

Este o zoa linistita, compu$d din 2siruri de case de locuii servicii situate
pe cele 2 laturi a str. Nordului.

Este de remarcat sitt@ administratié, care Tnparte Tn 2 u#it str.
Nordului, si anume:

- din axa stizii latura nordid este administrat de comuna Sangeorgiu
de Mure ca intravilanul aferent Tmpref@ircu toate terenurile adiacente paa

cursul raului Mure;

- din axa stizii latura sudia este intravilan Tg. Mugeimpreur cu
zona aferernitliniei CFsi a traseului DN15 str. 22 Dec. 1989.

Str. Nordului ca atare administrat de 2 lodalitare toate utilitile existente
si Tn cele 2 localitti. Insi modernizareai dotarea cu trotuare este pieut in
perspectiv.

Terenurile propuse pentru parcelare vor fi accedmeet din str. Nordului

cu o alee de 58,0 m lungirge6,0 m Etime.
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2.5.0cuparea terenurilor

Cele 2 parcele existente — studiate pentru urbemgat diferite:
Parcela existend nr.l — aflat in proprietatea lui Cziriaktefan juniorsi saia

Este o parcélcu 727,0 mp cu o deschidere de 22,0 m spresstealificat
cu o cas de locuit in regim parter, in stare mediogrezi plaga nr.2). Parcela are
o latime care permite realizarea accesului de 6,8timé spre gidina existerit in
spatele caseiafa demotri.

Parcela existend nr.Il — aflat in proprietatea lui Cziriagtefan seniosi sojia

Este o parcéllibera de orice construt, folosit ca gédina, accesibil din
curtea casei nr.9i existent si in spatele casei 9/A, anterior ele fiind In agela
proprietate.

Latimea terenului permite realizarea a trei loturi oonstruibile cu case de
locuit rezidemale, deservite de accesul carosabil de tip dtund realizabil prin

parcela casei nr.9 din str. Nordului.

2.5.1. Principalale disfungionalitati
Sunt cuprinse in tabelul de pe plamr.2 cu situga existerd, si anume:

Disfunctionalitati Tn zona studiat

DOMENII DISFUNC TIONALIT ATI PRIORIT ATI
, , — stradi locak asfaltad si dotati cu |— modernizare, dotare cu
Circulatie N
utilitati trotuar
Fond construit | zora de locuit in regim mic — modernizare, confortizarg
) existentt ; : .
existent si echipare edilitar

— case rezidgrale recent construite

— lipsa echipament edilitar n
Probleme de medid incinta: apa din rgea, canalizare,
iluminat electric, gaz

— racordare la nelele
existente

— respectarea normelor de
protegie faa de linia CF

— respectarea normelor
sanitaresi de mediu

Protejarea zonelor |- SUBZONA V5 - zona de
pe baza normelor protegie faa de linia CF normail
sanitare in vigoare | conf. PUG Tg. Murg
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Se megne subzona V5 ca gglinile caselor,si in acela timp zora de

protegie a liniei CF.

2.5.2 Regimul juridic

Proprietitile studiate sunt in domeniu privat, aflate in piegatea

persoanelor fizicei sunt identificate in extrase CF anexat@nume:

Proprietatea CziriaKtefan juniorsi satia, imobilul str. Nordului nr. 9:

 CF nr. 2894/S/Sg. de Mugenr. top 702/3/2/IXIS, in suprafade 727 mp —
curi-construgii

Proprietatea CziriaKtefan (senior):

e CF nr. 129711, nr. cad 129711, in supgafde 3168 mp — teren arabil

intravilan

2.6. Echiparea edilitar

Alimentare cu apa potabila

Pe str. Nordului exidtretea de alimentare cu @apn proprietatea Aquaserv
SA, din care se propune racordul prin aleean@ui la parcelele noi propuse.

Canalizarea menajet

Se remarg faptul, @ canalizarea menajeexisteni in str. Nordului a fost
realizat din grija Priririei Sangeorgiu de Musge

Canalizarea pluviala

In situgia actuad pe str. Nordului exigto canalizare unitarpentru apele
menajersi pluviale, administrat de Prifma Sangeorgiu de Muge

lluminat electric

Pe str. Nordului existregea de 0,4 kV, din care se poate asigura racordul
pentru alimentarea cu energie eleéataccaselor rezidgiale noi propuse.

Incalzire

Pe str. Nordului existreea de distribtie gaz metan din care se poate
asigura bragamente noi dotate cu contoare la accesul nou atapre parcelele

propuse.

12



2.7. Probleme de mediu

Principala problem de mediu este exist@enliniei ferate normale la limita
sudid a terenului studiat, evidgat in PUG Tg. Murg ca subzona V5, zarverde
cu plantae arborescett pe o distatd de 40,0 m de la linia CF existént

Lipsa utilitatilor din incinta studiat este rezonakil prin realizarea
racordurilor si brarsamentelor de d&p canalizare, electricgi gaz la reelele
existente din str. Nordului.

Astfel, confortul la nivel european se poate asiquentru casele propuse.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin informarea poputeei — conform legilor in vigoare — veciaitle directe
si indirecte ale terenului studiat au fost n timpstintate de propunerile
beneficiarilor.

Aceste propuneri nu agresaazonfortul,si respeci tipurile de proprietate,
pentru care nu au fost sesizate neomiri sau reclama in legitura cu cele

propuse in prezenta documeiga

3. PROPUNERI DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1. Elemente de ter

La initiativa proprietarilor terenului studiat pentru pelegesi construire cu
case de locuit rezidgale, s-a exprimat din partea Pénei Tg. Mures necesitatea
Tntocmirii unei documenta in faza PUZ, prin careise analizeze:

e fincadrare in PUG Tg. Mwe

» derogiri necesare fa de PUG;

* respectarea proprigtlor,

» categorii fungonale ale dezvditii si eventualele restrit;

 aliniamente, limite edificabile, regimul deiltime;

 se intocmgte RLU cuprinzand POT maxim admisibil, CUT maxim

admisibilsi H maxim admisibil;
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» acces carosahgl pietonal pentru 3 case de locuit, asigurat dimtrdrum
public;

» asigurarea utiliilor;

« condiii geotehnice;

* integraregi armonizarea constrgigor in mediul ambient.

3.2. Descrierea soltiei urbanistice

S-a studiat:

» parcelarea supraf de 3168,0 mp teren liber situat intre casel®nr.
9A si linia CF in 3 parcele construibile;

e accesul pe cele 4 loturi noi propuse se va realimastr. Nordului
printr-o alee privéi propud de 6,0 mdtime tip funditura, realizat din
proprietatea cu nr. 9 al lui Czirigkefan;

* modificarea parcelei existente cu nr.9 in compengantru accesul
realizat.

Parcele propuse:
din parcela existeatr.l (727,0 mp):
1 — parcel edificat existeni,modificat la 527,0 mp (Czirial§tefan, nr.9)
2 — aleea privatrealizat din curtea casei nr.9 (6 riime — 200,0 mp)
din parcela existeatnr.ll (3168,0 mp):
3 — alee privdtrealizat din giadina casei nr.9, in continuarea parcelei nr.1
propus (6,0 m ktime + buck, 273,0 mp)
4 — parcel neconstruibil, se va alipi la curtea casei nr.9 (288,0 mp) —in
compensarea terenului cedat pentru acces.
5 — PARCEIA CONSTRUIBILA cu suprafg de 1000,0 mp (Cziriak)
6 — PARCEIA CONSTRUIBILA cu suprafg de 810,0 mp (Cziriak)
7 — PARCEIA CONSTRUIBILA cu suprafg de 797,0 mp (Cziriak)

Pe cele trei parcele noi propuse se propune carestraaselor rezideiale
unifamiliale in regim P+M ori P+1 — conform RLU &dat subzonei L2a regimul

maxim admis este P+2.
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Caracteristici propuse pentru case rezideiale:

Functiuni:

« Parter: terag, hol, scat, baie, living, bugtarie, amar, WC, birou

« Etaj sau mansardi: 2-3 dormitoare, hol, scar balcoane, baie, dressing

Structura:

» Fundaii continuu din beton simplu — conform studiuluiogehnic

* Ziduri portante din &ramida — sau — pe structiide lemn

« Sarpani din lemn, tip mansagd

» Plamseu de beton armat sau lemn conform proiectuluedestena

Utilit ati:

e« Se propune racordareaadirilor propuse la nelele existente n str.
Nordului, asigurand un confort maxim pentruaditile de locuit noi
propuse.

Finisaje:

 Tencuieli exterioare aplicate pe izplatermice zugivite cu vopsele
culoare pastel

 Interior cu finisaj nobil - modern la cererea pietarilor

» Ferestrei usi cu geamuri termopan

» Placaj cu pici ceramice sau pidtipe socliisi stalpuri de b.a. exterioare

o Stélpuri si balustrad din lemn masiv tratatei baitiute pe terasesi
balcoane, ori din fier forjat — dagpreferinele beneficiarilor.

Se propune asigurarea confortului maxino arhitectus cu finisaj adecvat

pentru ridicarea aspectului general al zonei.
3.2.1. Zone fun¢ionale propuse

In zona studidtse propun uritoarele zone funonale:
e Li-zona de locuinte — subzona locuielor individualesi colective mici cu
maxim P+2 niveluri, retrase de la alinlament cuimegle construire

discontinuu.
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» Cr - zona circulatiilor — cuprinzand str. Nordulgi aleea carosalilprivat
care desergte parcelele noi propuse.

 V — zona verde plantasi — gradinile caselor existent@ propuse pe toat
suprafga subzonei V5, care corespunde ungil fe protedie faa de linia
CF normai.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Realizarea zonei rezidgale Tn zona studiat este valorificarea
corespunitoare a cadrului natural din zona studlidh continuarea zonei de locuit

existente.

3.4. Modernizarea circulgiei

Str. Nordului reprezirat condiii speciale fgi de celelalte sizi locale din
municipiu, si anume:

— este o strad cu o poziie mai izola#, fiind situat la marginea
intravilanului, dincolo de trecerea la nivel aliéinferate;

— este compus din Zigi separate de axa &t administrate separat:
latura de sud este administratde Priniria Tg. Mure si
reglementat de PUG Tg. Muyte iar latura de nord este
administrai de Prindria comunei Sangeorgiu de Mygre

— astfel, dotarea cu utilitt s-a realizat de ambele locati
modernizareai intretinerea se realizeammai complicat.

Accesul la parcelele noi propuse se agigprin realizarea unei alei
carosabile de 6,0 nitime din str. Nordului in foritnde funditura, care va deservi
3 case noi propuse.

Asigurarea utilitilor se va realiza prin aleea propuge la reelele existente
n str. Nordului.

Aleea propus se asigur din terenul aferent imobilului nr.9 (200,0 mg)
din terenul situat in continuare propus pentru g@are in 3 loturi (273,0 mp pentru
alee), totalizand astfel 473,0 mp suptatatak a aleei private de 6,0 ragime.
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Toat suprafaa aleii va fi in proprietatea indivizaa celor care o folosesc,

intrginereasi utilarea revine tot in sarcina lor.

3.5. Zonificarea fungionala — reglementiri, bilant teritorial,
indici urbanistici
Se megne zonificarea propds prin PUG Tg. Murg in 2 subzone
reglementatgi anume:
= L2a - subzona locuigelor individualesi colective mici cu maxim P+2
niveluri, retrase de la aliniament cu regim de twm® discontinuu;

=V 5 - Culoare de proteie faa de infrastructura tehnic

Astfel, fiecare parcél propus va avea limita edificakil asigurai pe

poriunea nordia spre aleagi o gradina plantati ca faie de protege spre linia CF.

3.5.1. Bilart teritorial al parcelelor studiate

PARCELA EXISTENTA nr.| PARCELA EXISTENTA nr.ll
FOLOSIZEEARE\:?I_ENULUI EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
CURTI-CONSTRUCTII 727,0 | 100,0 | 527,0 | 72,5 D D 2607,0 | 82,3
TEREN ARABIL 0 D U D 3168,0 | 100,0 0 U

GRANINA a 0 0 O O 0 288,0 9,1

ACCES CAROSABIL U D 200,0 | 27,5 D D 273,0 8,6
TOTAL 727,0 | 100,0 | 727,0 | 100,0 | 3168,0 | 100,0 | 3168,0 | 100,0

3.5.2. Bilart teritorial al parcelelor construibile noi propuse:

Nr. parcele | suprafata AC AD platf. pavate | Curte, gradind POT (%) CuT
propuse parcelei | propus | propus mp % mp % | max.adm. | realizat | max.adm. |realizat
5 1000.0 96.0 192.0 | 110.0 | 11.0 | 794.0 | 79.4 35.0 9.6 0.60 0.19
6 810.0 96.0 192.0 74.0 9.1 | 640.0 | 79.1 35.0 11.8 0.60 0.23
7 797.0 84.0 168.0 24.0 3.0 | 689.0 | 86.5 35.0 10.5 0.60 0.21

3.5.3. Aliniamente propuse pe parcelele noi propuse

— de la limita spre strad- variabil, cu derogaretfade 4,0 m din RLU
— spre veciniti stanga (nord-est) — minim 2,0 m de la limita et prin

derogare feéi de RLU
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— spre veciniiti dreapta (sud-vest) — minim 3,0 m de la limitacedei — conf.
RLU

— spre limita posterioar— minim 5,0 m retragere — conf. RLU
3.5.4. Indici maximi admisi pe parcelele propuse

e POT maxim admis: 35 %:;
e CUT maxim admis: 0,6;

* Regimul maxim admis: P+2

3.5.5. Regimul de faltime

Se propune construirea caselor in regim P+M ori &+H maxim admis de
10,0 m. Nu se propune realizarea subsolurilor samigblurilor — aceste necesit
costuri ridicate din cauza nivelului mai ridicatagdelor subterane.

Regimul de construire propus se va inscrie armama®na adiaceat fara
agresarea acestuia.

Regimul maxim admis este P+2 nivele.

3.6. Dezvoltarea echiprii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu ag potabila

Pe str. Nordului exidtretea de alimentare cu @afn proprietatea Aquaserv
SA, din care se propune racordul prin aleeainp@us la parcelele noi propuse prin

proiecte autorizate de gi@itorii reteleisi Primaria Tg. Mure.

3.6.2. Canalizare menajei

Se remarz faptul, &G canalizarea menajeexisteni in str. Nordului a fost
realizat din grija Prirfiriei Sdngeorgiu de Mugedin care se propune racordul prin
aleea no#@l pari la parcelele noi propuse prin proiecte autorizédedeinatorii

reteleisi Primaria Sangeorgiu de Muge

3.6.3. Canalizare pluviah
In situgia actuai pe str. Nordului exigto canalizare unitarpentru apele

menajerssi pluviale, administrat de Priima Sangeorgiu de Muge
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Se propune canalizarea apelor pluviale intr-uresisspre str. Nordului n
baza proiectului aprobat de Pina Sangeorgiu de Mugestrada fiind administrat

de ambele.

3.6.4. Alimentarea cu energie electric
Pe str. Nordului existregea de 0,4 kV, din care se poate asigura racordul
pentru alimentarea cu energie eledtrec caselor rezideiale noi propuse prin

proiecte autorizate de gi@itorii reteleisi Primaria Tg. Mure.

3.6.5. Alimentarea cu gaz de distribtie pentru nélzire si bucatarie

Pe str. Nordului existreiea de distribtle gaz metan din care se poate
asigura bragamente noi dotate cu contoare la accesul nou atapre parcelele
propuse prin proiecte autorizate deimiorii reteleisi Primaria Tg. Mursa.

3.7. Protegia mediului

La nivelul zonei studiate protgg mediului impune respectarea in primul
rand a zonei de protge fai de linia CFsi asigurarea cu utiliti a parcelelor noi
propuse. Prin aceasta se vor realiza canalizardarage suprafa si plantarea cu

pomi fructiferisi alte plantai arborescente, zona incadrat subzona V5.

3.8. Obiective de utilitate publia

In zona studidtobiective de utiliti publice sunt:
— strada locdl cu toate utilifitile aferente stizii aflate pe domeniu public,
adi

regeaua de alimentare cuap

reteaua de iluminat stradal;

i

0

0 reteaua de canalizare uniar
0

0 reteaua de gaz de distrifoer
0

reteaua de telefonie.

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Parcelele studiate sunt propiigtprivate, aflate in proprietatea persoanelor

fizice.
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Propunerile din PUZ nu necesitirculgii de teren din domeniu privat in

domeniu public sau invers.

Circulatia terenurilor (propriet atile studiate)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp 0% mp %

Proprietate privata 3895,0 100,0 3895,0 95,3

Propus pt. trecere
in domeniu public | - | - | - | -
de interes local

TOTAL 3895,0 100,0 3895,0 100,0

4.CONCLUZII

Zona studiat se aff in continuarea zonei de locuit subzone L2a adig
aferenii caselor de locuit situate pe latura de sud azistkordului.

Astfel ele prezirt reserve construibile, ca subzona L2az, pentru sare
conside# valabil reglementarea afer&enPUZ actual, care prezintderodiri
minime fga de RLU afferent PUZi anume:

Aliniamente:

— latime parcel minim 12,0 m (in RLU — PUG este 14,0 m);

— retragere f@ de carosabil (variabil);

— distana minima fata de limitele laterale dreapta 2,0 m (in loc der8,0
din RLU — PUG).

Limita edificabik s-a stabilit prin respectarea zonei de protefeta de linia
CF normai din PUG Tg. Murg.

* Parcela str. Nordului nr.9 modifiéata insuma 815,0 mp.

Parcelele noi construibile propuse:

— parceh construibié nr.5 — 1000,0 mp
— parceh construibi& nr.6 — 810,0 mp
— parceh construibia nr.7 — 797,0 mp

POT maxim admis: 35 %;

CUT maxim admis: 0,6;

H maxim admis: 10,0 m
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Cladirile se vor amplasa in limitele edificabile yadel, ca umbrirea intre

ele 4 fie la minimum posibiki cu acordul vecinilor.

La nivelul zonei studiate protga mediului impune respectarea in primul
rand a zonei de protge fati de linia CFsi asigurarea cu utiliti a parcelelor noi
propuse. Prin aceasta se vor realiza canalizaedarage suprafa si plantarea cu
pomi fructiferisi alte plantai arborescente, zona incadrat subzona V5.

Realizarea caselor rezidele propuse cu confort maxim, arhiteétus

finisaj adecvat va ridica aspectul general al zdedocuit din str. Nordului.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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CAP.5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent luckrii

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOTIZARE TEREN PENTRU REALIZAREA
UNUI ANSAMBLU REZIDEN TIAL NOU
Tg. Mures, str. Nordului nr. 9
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent lucirii:

PLAN URBANISTIC ZONAL
LOTIZARE TEREN PENTRU REALIZAREA
UNUI ANSAMBLU REZIDEN TIAL NOU
Tg. Mures, str. Nordului nr. 9

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fitereandiii de amplasare

coerent si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situtteeritoriul administrativ

localitatea Tg. Mure

Prezentul regulament defgte drepturile si obligatiile Tn domeniul

urbanismului, arhitecturigi execusrii construgiilor in sensul legislgei specifice,

n domeniul urbanismului:

PUG TG. MURE 2000

Legea privind autorizarea exeguit construgiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuielor (NR. 50/1991), republicat

Legea nr. 453/2004, lege pentru modificakgacompletarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea exeént lucrarilor de construg si unele
masuri pentru realizarea locueior,

Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritorigilurbanismului

Legea nr. 137/privind protga mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trerair,

Legea nr. 54/1998 privind circyia juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru galezutilitate publig,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publig regimul juridic al
acesteia.

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehrgeatru intocmirea
inventarul bunurilor ce altuiesc domeniul public al comunelor,

municipiilor si judeelor,
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Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Rewgntului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilompe aprobarea Normelor
tehnice privind proiectareai amplasarea constniitor, instalgiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe pddyrasaje, viaductsi
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republiéatu modifiarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului pdeprietate asupra
terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitatpotrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1993% ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locten

Legea nr. 71/1996 privhd aprobarea Planului de ajeem a teritoriului
naional — Segune a a | — @ de comunicae,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deramare a teritoriului
naional — Segunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republiat

Legea administtgei publice locale (nr. 69/1991, republi¢a

Legea privind circulga juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauate utilitate publig (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea Tn constrii¢nr. 10/1995),

Legea privind prote@ mediului (nr. 137/1995, republict

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 8898 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea publdicsi regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
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Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/19%rivind
achiztiile publice,
Legile privind aprobarae sgaenilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 ukegentul
privind organizarea licitgalor pentru achizii publice de bunursi servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandtilor privind mediul de vig al populaiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltafeaodernizarea relei de
transport de interes nanal si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ord@made urgeth a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexeBria Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltareg modernizarea relei de transport de
interes naonalsi European,
Ghid privind elaborareg aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare teliniaprobai cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Mieistl Apelor,
Padurilor si Protegiei Mediului si al Ministerului Lucarilor Publice si
Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor deomovare a
documentailor si de emiterea acordului de mediu la planurile dearsm
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele fungonale rezultate ( zona de LOCUIT, circuda vor trebui
sa coexistssi sa fungioneaz fara a se deranja reciproc.

- Meniinerea spgilor libere si amenajarea unor zone verzi, cate s
serveastrolului de perdele verzi de protexsi de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a funignilor preconizate azi, ca fugigni ce pot
Si coexiste intr-o vecitate nederanjaiki in parametri optimi, de

protegie a mediului (sol, aer, &p
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Recomandiri privind organizarea circula tiei

Str. Nordului reprezirat condtii speciale fga de celelalte sizi locale din
municipiu, si anume:

— este o strad cu o poziie mai izola#, fiind situat la marginea
intravilanului, dincolo de trecerea la nivel aliéinferate;

— este compus din Zipgi separate de axa & administrate separat:
latura de sud este administratde Priniria Tg. Mure si
reglementat de PUG Tg. Muyte iar latura de nord este
administrai de Prindria comunei Sangeorgiu de Mygre

— astfel, dotarea cu utiliti s-a realizat de ambele locatit
modernizareai intretinerea se realizeaznai complicat.

Accesul la parcelele noi propuse se agigprin realizarea unei alei
carosabile de 6,0 mitime din str. Nordului in forihde fundituri, care va deservi
3 case noi propuse.

Asigurarea utiliitilor se va realiza prin aleea propude la reelele existente
n str. Nordului.

Realizarea aleei se asigudin terenul aferent imobilului nr.g din terenul
situat in continuare propus pentru parcelare Ut il

Astfel 473,0 mp suprafatotak a aleei private de 6,0 rigime se va insuma
din 200,0 mp dezlipit din parcela nr.9 + 273,0 neglgbit din terenul parcelabil.

Toat suprafga aleei va fi in proprietatea indivizaha celor care o folosesc,
si Intregtinereasi utilarea revine tot in sarcina lor.

Rezolvarea componentelor ailor propuse (rigole, pante de dirijare a
apelor meteorice, lugri de sistematizare vertiédl — se vor realiza in baza
proiectelor Tntocmitgi avizate — conf. legistaei n vigoare.

Regulamentul este valabil in conitk aprokrii lui catre Consiliul Local
Targu Mure si Consiliul Judegean Murg, n condiiile prevazute de Legea
nr.453/200%i legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorigiwurbanismului,

Ordonama de urgeta nr. 7/2011 privind amenajarea teritoriului.

26



REGULAMENT
aferent PUZ — pr. nr.740.0/2013

- SUBZONA L2az -
GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

L2az - subzona locuitelor individualesi colective mici cu maxim P+2
niveluri, retrase de la aliniament cu regim de tam® discontinuy

Si se urndreaséd adecvarea sistemului constructiv la cgia geotehnice de
construire.

Se recomand ca in raport cu caracteristicile geotehnice s prefere
urmatorul regim de construire:

- in zona de luricconstrudi Tn regim grupat sau izolat; conformare in plan
a raportului lungime fatime=1/2+1/3;

- in zona de lunc constru@i Tn regim continuu, grupat sau izolat;
conformare in plan a raportului lungimetiine=1/2+2/5;

Se recomanilca in cazul éldirilor izolatesi grupate § se adoptsi tipul de
doui locuinte separate — una la etajuna la parter (tipul de locuih colectiva
mica), avand avantajul accesului maiou la proprietate in congli superioare de
confortsi a unei utilizri mai favorabile a terenulgi a echigrii edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC TIONAL A
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L2az — sunt admise uriitoarele funguni:
= locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
= echipamente publice de nivel rezidah
= lacasuri de cult.

= servicii compatibile cu locuirea.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2az — se admite mansardareadifilor existente, cu o suprafa desfasurat

pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria univel curent;
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L2az — se interzic urritoarele utilizri:
= fundiuni comercialesi servicii profesionale care depasesc supaatke
200 mp ADC, care genereaan trafic important de persoasiemarfuri,
au program prelungit déporele 22,00, produc poluare;
= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin
traficul generat (peste 5autovehicole mici pe m sace fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitage produgie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate;
anexe pentru cgierea animalelor pentru prodigcsi subzistenta;
depozitare en-gros;
depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare asdarilor urbane;

ud Uil

depozitarea pentru vanzare a unor camtmari de substge inflamabile

sau toxice;

U

activitati productive care utilizeézpentru depozitarg produgie terenul

vizibil din circulaiile publice;

U

autobazei staii de intretinere auto;

= lucrari de terasament de naturd afecteze amerdjle din spaiile
publicesi construgiile de pe parcelele adiacente;

= orice luctri de terasament care poi provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedica evacuarezolectarea rapida a

apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDI TIl DE AMPLASARE ECHIPARE  §I
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

L2az — se considera construibile parcelele care indegdirurnitoarele condii
cumulate:

1. dimensiuni minime — 350 mp:
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Dimensiune minima Dimensiune minima
Regimul de | in cazul concesiodrii terenului* in alte zone
construire
Suprafga (mp) front (m) Suprafa (mp) front (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcei i i Reducere cu | Reducere front cu 25%
de cot 50mp pentru fiecare fadi

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. adancimea parcelei 8e mai mare sau cel po egak cu latimea acesteia;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2az - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim #6tri pe stzi de
categoria lll.

- Se permite amplasarea pe aliniamendra fetragere — respectand normele
pompieristice.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az — in regim izolat édirile se vor retrage fa de limitele laterale ale parcelei
cu cel ptin jumatate din Taltimea la cornie dar nu cu mai pun de2,0 metri.

L2az — retragerea fa de limita posteriodra parcelei va fi egalcu junitate din
Tnaltimea la corrga masurat in punctul cel mai Tnalt fa de teren dar nu mai po
de5,0 metri.

L2az - in cazul loturilor ptin adanci se accepta ppanarea cdirilor izolate pe
latura posteriodra parcelei numai in cazul in care pe acekstita exista deja
calcanul unei @diri principale de locuit iar adosarea respectdtimeasi latimea

acestui calcan, prevederea nefiind valabila inloazor anexai garaje.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L2az — distana minima dintre chdirile de pe aceea parcela va fi egal cu
jumatate din Trltimea la cornge a chdirii celei mai inalte dar nu mai po de 4,0

metri;
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ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

L2az — parcela este construtbihumai dag are asigu