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1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost iniat de proprietarii terenurilor studiate pentru stoaire n
ETAPA |, situate in intravilanul Municipiului Tg. Mes, zona str. POMILOR -
str. REMETEA.

Zona studiat in supraféa de 158.206,0 mp este o parte integraat
proiectului PUZ UNIRII incadrat in SUBZONA L2Cz din PUZ UNIRII cu
regulament aferent PUZ.

Este propus sub interdie temporat de construire — péara intocmirea unui

proiect urbanistic uréftor prin care & fie studiai trama stradaél secundaicu
conectare la sizile majore propuse in PUZ UNIRII.

Prin actualul PUZ se va studiereglementa Subzona L2Cz — cu respectarea
reglemendrilor din PUZ UNIRII — &ra derogiri.

Se vor deosebi 2 etape bine diferate:

. Studiu de circulatie pentru conectare a zonei studiatea PUZ
UNIRII in care se incadreazsubzona L2Cz — cu o suprgfale 111.778,0
mp. Se propung o parcelare cu posibifiti de accese comodesi-dotarea

zonei la toate utiliitile necesare.

. ETAPA | de realizare care cuprinde 28.783,0 mp teren
proprietate privdt situati pe o straél existeni — cu PUZ aprobat prin
HCML 50/2008 eliberat de Priana Targu-Murs.

Suprafaa totak a proprieitilor studiate pentru construire in ETAPA |
Tnsumeaz 28.783,0 mp cuprinzand 6 parcele private pe cel# hturi ale stizii
locale existente de 7,0 ritime, in continuarea caselor de locuit existentei fién
zona rezervéatpentru circulga rapidi in PUZ Unirii.

In baza AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE nr. 7/2D4 si a
CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 592/24.04.2014. Prima Municipiului
Tg. Mures a acceptat doria proprietarilor pentru parcelarea progigdr si
construirea cu case unifamiliale prin intocmire PPpé&ntru ele, in careisse
reglementeze zona studiaprin:

— stabilire ampriz pentru strada loca|

— parcelare eficiedtprin respectarea proprigtor;



— stabilire aliniamente admise;

— stabilire regim de #itime;

— respectarea domeniului public;

— studierea condilor geotehnice;

— asigurarea utilfitilor pentru realizarea unui confort maxim la nivelu
normelor europene;

— intocmire RLU aferent PUZ.

PROPRIETATILE STUDIATE pentru construire in ETAPA | —1in
total 28783,0 mp — cuprind 6 parcelesi anume:

PARCELA | existeni — proprietatea lui : Comes Virgil, Comes Ovidiu
Alexandru, Andrei Monica Rozalia, Cotoara Diana han Comes Cecilia
Anca
Suprafata parcelei 24224,0 mp
Amplasament latura de sud a $izii noi propuse in PUZ aprobatirid

denumire.
Relieful: teren drept,dra denivebri semnificative.

Vecinitatile: - NORD - strad locak existent;
— SUD - zon de locuit existent;
— EST - teren agricol intravilan;
— VEST - zoi de locuit existent.

Acces existentdin str. local existent, avand deschidere de 391,4 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construgii.

PARCELA Il existenti — proprietatea lui : Colcer Ytiut si satia
Suprafata parcelet 600,0 mp
Amplasament latura de nord a sizii noi propud in PUZ aprobat,ifa
denumire.
Relieful: teren drept,dra denivefiri semnificative.

Vecinitatile: - NORD - teren agricol intravilan;
— SUD - strad locah existent;
— EST — teren agricol intravilan;
— VEST - zo1n de locuit existent.



Acces existentdin str. local existent, avand deschidere de 20,6 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construgii.

PARCELA |l existent — proprietatea lui : Blaga Simiaim sajia
Suprafata parcelet 600,0 mp
Amplasament latura de nord a sizii noi propud in PUZ aprobat,ifa
denumire.
Relieful: teren drept,dra denivefiri semnificative.

Vecinitatile: - NORD - teren agricol intravilan;
— SUD - strad locah existent;
— EST - teren agricol intravilan;
— VEST - teren agricol intravilan.

Acces existentdin str. locad existend, avand deschidere de 20,6 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construdgi.

PARCELA IV existenti —proprietatea lui : Todoran Ciprighsatia
Suprafata parcelei 591,0 mp
Amplasament latura de nord a gizii noi propud in PUZ aprobat,ifa
denumire.
Relieful: teren drept,dra denivebri semnificative.

Vecinitiatile: - NORD - teren agricol intravilan;
— SUD - strad locah existent;
— EST - teren agricol intravilan;
— VEST - teren agricol intravilan.

Acces existentdin str. locad existent, avand deschidere de 20,2 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construgii.

PARCELA V existenti — proprietatea lui : Todoran Cipriahsaia
Suprafata parcelet 209,0 mp
Amplasament latura de nord a sizii noi.
Relieful: teren drept,dra denivefiri semnificative.

Vecinitiatile: - NORD - teren agricol intravilan;
— SUD - strad locak existend;
— EST - teren agricol intravilan;



— VEST - teren agricol intravilan.
Acces existentdin str. local existend, avand deschidere de 7,2 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construdgi.

PARCELA VI existena — proprietatea lui: Comes Virgil, Comes Ovidiu

Alexandru, Andrei Monica Rozalia, Cotoara Diana han Comes Cecilia
Anca

Suprafata parcelei 2559,0 mp

Amplasament latura de nord a sizii noi propud in PUZ aprobat,ifa

denumire.

mare

Relieful: teren drept,dra denivefiri semnificative.

Vecinitatile: - NORD - teren agricol intravilan;
— SUD - strad locah existent;
- EST - teren agricol intravilan, zénrezervai
pentru circulg@e rapidi, conform PUZ Unirii;
— VEST - teren agricol intravilan.

Acces existentdin str. locad existend, avand deschidere de 84,4 m.

Folosinta actuak: teren arabil intravilan afa construdgi.

1.3. Surse documentare

Documentéga PUZ pentru zona delimitas-a elaborat in baza unui volum
de inform@ legate de analiza multicriteriala tuturor condiilor care

concug Tn dezvoltarea urbanisti@ zonei studiate:

PUG Tg. Murg 2000

PUZ Unirii pr. nr. 6206.0/2005, elaborat de SC PROT SRL

PUD aprobat prin HCLM nr. 50/2008 — SC CASA PROIEERL

Lucrari de Urbanisnsi Amenajare a teritoriului localitii

Studiu geotehnic

Planuri topo-cadastrale intocmite in sistemul ster® pentru zona
studiat in ETAPA |

Planuri orto-foto verificate de OCPI

Informaii obtinute pe parcursul proieiti



* Legislaia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII
2.1. Evoluia zonei — 158.206,0 mp

Zona studiat se aff n intravilanul Municipiului Tg-Mure, cartierul Unirii.
Este zona cupriagntre strada Remetea, strada Pomilor, strada piaypud prin
PUZ UNIRII si coridorul de protege a traseului propus — pentru cirqigarapid.

Este o zoan transformare avand zbdens construitlanga str.Pomilorsi
str.Remetea, cu o stradoua realizas in baza PUD aprobat prin HCML nr.
50/2008, cu case P+M in faza de exicti gata construite in baza autotidar
emise. Restul zonei astfel delimitate este terahilintravilan n spatele
propriettilor situate pe s#izile existente.

Suprafga zonei studiate este d68.206,0 mp
Conform PUZ UNIRII a fost incadrat in 4 subzonepurse:

e Subzona L2Az

Subzona locuirtelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire disontinuu in suprafg
de 31.328,0 mp.
Cuprinde zona caselor de locuit existente in egiop®a str. Remetea de la
nr. 78—138si casele de pe strada Pomilor cu nr.8r.10. Subzona este
reglementai prin regulamentul aferent al PUZ UNIRII.

* Subzona L2Cz

Subzona locuirtelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire disontinuu, continuu
(insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in aile extinderi.
Este sub interdie temporax para la aprobare PUD — PUZentru?
Cuprinde terenurile libere aflate in spatele casd#oocuit existente —
proprietti private — in momentul intocmirii PUZ UNIRII — Buprafai de
111.778,0 mp- teren paral construit in bazxde PUD aprobat.
Subzona este reglemeritatin RLU aferent PUZ UNIRII.

» Subzona TR2z
Subzona de transfer
Cuprinde patiunea f&iei rezervate pentru circula rapidi — cupring intre
str. Remeteai strada propusin PUZ UNIRII — in suprafa de15.100,0 mp
teren liber.

Subzona are regulament aferent in - RLU PUZ UNIRII.
 Subzona V5z
Culoare de protedie fata de infrastructura tehnica.




Este sub interdie totak de constuire — rezervat pentru trasguabna de
protecie a drumului rapid — se suprapune cu SUBZONA TR2xand
acela suprafai de teren (15.100,0 mp).

2.1.1Zona studiata pentru construire in ETAPA | — 28.783,0 mp

Proprietitile studiate se aflin zona cuprins intre str. POMILORsi str.
REMETEA, pe strasl NOUA — fara denumire — ramificat din str. POMILOR
(conform PUD aprobat).

Parcelele studiate sunt terenuri arabile intrayitodiate in PUZ Cartierul
Rezidemial Unirii — pr. nr. 6206.0/2008, intocmit de SGokeict SRL — aprobat cu
HCL nr 31/07.02.2008. Conform acesteia, proptiet private studiate sunt
propuse ca rezerve pentru consfiiuge locuine al subzonei L2cz -afa trama
stradad.

In baza AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE nr. 7/2D4.
Primaria si-a exprimat acordul pentru Tntocmire PUZ, solicdaintocmirea
Planului Urbanistic Zonal pentru care solaoit eliberarea Certificatului de
Urbanism 1n scopul almerii avizelor d@natorilor de reele si a acordurilor
necesare pentru PUZ.

Ca atare, zona este in formare, parcelele sunrwtesde o stradl locak
noui de 7,0 mdtime, ramificai din strada Pomilor, avand o parcelarease de
locuit rezidemiale Tn faza de exege pe latura de nord a &#ii.

In aceast fazi deinatorii retelei de ap si canalizare din str. Pomilor nu au
acceptat prelungireatmdelor pentru casele noi din strada in consieusolicitand
modificarea profilului transversal la 9,0 mime.

Aceasi condiie va fi respectatin actualul PUZ, in care se prevedeyirea
strazii si cedarea in domeniu public a terenului neceséis(Rde cate 1,0 mitime
pe ambele laturi) reatizii profilului de 9,0 m.

in situgia actuai exist stalpi electrici pentru iluminat publigi pentru
alimentarea caselor noi construite — de 0,4 kV stalat de SC Electrica SA la

solicitarea proprietarilor de case noi, recent toits.
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Cladirile existente toate sunt cu P+M ori P+1 nivelenfortabile, preizute
cu utilitati, cu arhitectur adecvat si finisaje preterioase.

Parcelele construite Tn majoritate sunt de 400 8 6{p, stabilite prin
documentaile urbanistice aprobate anterior.

Se remarg faptul, G zona studidt este traversatde f&ia de protege
prevazuta in PUZ Unirii pentru circulga rapidi, zora care se ail chiar la limita
propriettilor studiate in acest PUZ este preluatdra modificare, urmand ca
realizarea sau modificarea traseuluifis tema proiectelor de specialitate viitoare,

fara sa influenteze reglemedtitile din PUZ actual.

2.2. Incadrarea Tn localitate

Amplasamentul studiat se aflin zona ,BESA” la ramificatia str.
REMETEA cu str. POMILOR, deci in miezul cartieruldNIRII, studiat in PUZ
Unirii si Tn PUG Tg. Mure, reglementat cu RLU aferent.

Pozitia amplasamentului pentru ETAPA | constiuade locuine este
favorizat in zori, de dezvoltarea ragich zonei de locuit din jur, chiarin strada
studiafi, unde exist un sir de case pe latura de nord in exeguiar strada este
dotat cu linie electria de 0,4 kV recent instalape toai lungimea studiat Se

remardé legatura yoar cu zona adiacelti centrul municipiului.

2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

privind stratificaia terenuluisi condtiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului ,Case de locuit — faza PUZ-PUD” din mur'g. Mure, str. Pomilor

nr.2, beneficiar Comes Ovidiu.,
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Date generale

Amplasamentul estes@zat pe teritoriul administrativ al mun. Tg. Mgiree
un teren orizontal, uniform, care din punct de vedgeomorfologic face parte din
podul terasei de ludaale pe malul drept al Mugelui.

Terenul de fundare a luatgtare in urma proceselor de aluvionare ale raului,
alcatuite din roci sedimentare detritice, caracterizgteintr-o compozie
granulometri& fina de categoria prafurilosi argilelor, pe seamaamora a luat
nastere si solul vegetal. Partea superidan terenului este format din roci
sedimentare coluviale, rezultate in urma eroziginiepunerii sedimentelor de pe
versantul drept alan.

Stratificgia terenului de fundare a fost ufrta cu ajutorul a doi foraje
geotehnice, executate cu fotemanual, amplasate pe cele dowcapete ale
amplasamentului, notate cu kI1F2.

Observaile facute cu ocazia farii, referitor la caracteristicile fizice ale

pamanturilor, sunt redate pedi forajului, anexatreferatului.

Conditii hidrogeologice

Zona margindg a terasei de ludca Mureului de pe malul drept se
caracterizeaz prin existega unei panze freatice la adancime medie. In faletani
existente in zanhnivelul apei freatice se &fla o coti de 5 — 6 m.

Apa freati@ este cantonatin stratul aluvial de béz format din pietg cu
nisip, si care are patul impermeabil format din depozitgilaase — marnuase
cenuii.

Alimentarea stratului freatic se realizezlin ape meteoricei prezing
fluctuaii ale nivelului in funge de anotimp. Nivelul maxim se obs&primavara,
cand cota apei este mai riditgatu 0,8 — 1,0 m,afa efecte negative asupra

condiiilor de fundare.

Stratificatia terenului
In urma celor dosiforaje s-a constatat stratificgia terenului este uniforiin
si are urnatorul aspect (vezi §a forajului):

1. La suprafg solul vegetal negru are o grosime de 0,3 m.
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2. La baza solului apare un strat de d@rgiéags in stare plastic vastaade
1,4 - 1,6 m grosime.

3. Urmeaz un strat de ardilpfafoasi galber in stare plastic consisténde
0,8 m.

4. Partea inferiodr a terenului de fundare este fortaintr-un depozit de

praf argilos-nisipos, galben, in stare plastic iast spre moale.

Conditii de fundare

Suprafaa orizontai a terenului asigarcondiii optime de stabilitate pentru
condtii din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenului de fundare prezintaracteristici fizici, conform
carora capacitatea lor portanse poate estima prin aplicarea valorilor presaunil
convenionale din STAS 3300 — 2/85.

In urma obserugilor ficute cu ocazia farii, s-a constatatzcprimul strat
bun de fundare este cel situat la baza solulubumét din argih neags, in stare
plastic vastoas (str. nr. 2). Pe acest strat se poate funda Tmckpi@ la cota
maxima de inghe(- 1,1 m), aplicand la calculul terenului presiarenvegionak
de calcul de bazP.,,, = 250 — 260 kPa.

Ca tip de fundare este recomandabil fured@ontind cu o centutr de
rigiditate la partea inferioar

Nivelul apei freatice permite realizarea splai de subsol cu &suri curente
de hidroizolae.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se iieazdin zona seismic
cu valoare de varf a accelgea terenului pentru proiectare, Ag = 0,12 g, pentr
cutremure avand intervalul mediu de recgeiMR = 100 ani, cu perio@dde
control (cot) Tc = 0,7 sec (cod de proiectare seismic, indrdatio0 — 1/2006).

2.4. Circulatia
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Strazile majore din zona RemeteaPomilor sunt dimensionate la un trafic
intens — din care sunt ramificate celelaltéatdin zona studiat Acestea trebuie
sa ofere gabarite necesare pentru deservirea cogparesi in viitor a zonelor
cu locuinte unifamiliale.

Zona propus pentru construire in ETAPA | estgan accesibi prin strada
locali de 7,0 mdtime existernt, care in prezentul PUZ se propunedairea cu
profil transversal de 9,0 m in final cu asigurarea unei bucle de intoarcere la
capitul proprietitilor studiate lang zona de protee preizuta pentru circulga
rapica previzuti pentru perspectiv Traseul circulgei rapide propuse nu este
definitivat par acumasi nici nu s-a studiagi faptic se pareznu va fi realizat cu

acest traseu.

2.5.0cuparea terenurilor

In zona studidt exist zone dens construite peagite vechi, zone n curs de
execuie si terenuri libere neconstruite. Prop#ige studiate pentru construire in
ETAPA | sunt fira constru@i — terenuri virane — arabile intravilan.

Sunt construite Trisaproape toate vecigitle conform plagei S2 cu situga

existend cu case de locuit unifamiliale vechinoi in regim P, P+Mi P+1.

2.5.1. Principalale disfungionalitti

Sunt redate pe plaa cu situga existend in tabelul urntor:

Disfunctionalitati Tn zona studiat

DOMENII DISFUNC TIONALIT ATI PRIORIT ATI
— lipsa trama stradai — studiu de circulge pentru stzi
: : secundat secundare
Circulatie g . : .
— stradi locak neamenajat |- modernizare, asfaltage dotare
fara dofri cu trotuarsi utilit ati
Fond construit — regim mic fira confort — zori rezideniala in curs de
existent — case noi reziderale realizare
- dotat cu reea electria — prelungirea reslelor existente
Probleme de mediul ™ lipsa ef:hlpamept edilitar: dlns_pre str. Pomilor
— ap + canalizare - realizarea platformelor gosp. dt.
- gaz tomberoane la bifurgiéle cu
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strada locdl a aleilor private

Protejarea zonelor |- nu se admit activiti
pe baza normelor incompatabile cu zona de
sanitare in vigoare locuit

— transport periodic a gunoiului
prin contracte permanente

2.6. Echiparea edilitar

In strada Remetesi strada Pomilor exigttoate utilititile necesare unui
confort maxim pentru locuiele existentgi prevazute.

Echiparea edilitdr a stizii locale pe care se aftoate parcelele studiate
pentru construire in ETAPA | este in curs de rea#iz- conform documentiidor
urbanistice aprobate anterigranume:

lluminat electric

Existd stalpi de beton pentru instalarea LEA 0,4 kV —apknultima cas
construi pe latura nord-estica stazii.

Alimentare cu apa si canalizare

Este realizabil doar ddpargirea stizii la 9,0 m ftime (ceea ce se afin
faza de proiectare) prin prelungirea conductelasterte in str. POMILOR (vezi
avize).

Gaz de distributie

Este in curs de proiectare pentru casele existentgrin prelungirea

conductei de joaspresiune din str. Pomilor.

2.7. Probleme de mediu

In zona studidt elementele cadrului natural ca relieful, cqiildi geotehnice
si hidrologice sunt in echilibru, neavand in Zafecte negative asupra zonei de

locuit.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din cauza condiilor optime din zona studiat populaia localittii opteaz

pentru dezvoltarea zonei de locuit Tn continua@selor existente, realizand cate
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un nucleu nou din case rezidiate elegantei confortabile, care ridic aspectul

general al zoneil stimuleaa confortizaregi reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTIC A
3.1. Elemente de term

Actuala documentae studiaz si reglementeaz terenul Subzonei
L2Cz -1n 2 etape:
Pentru intreaga supradade 158.206,0 mp al zonei se va studia:
» Trama stradalexistent si propusi — cu conectarea la PUZ UNIRII
* O posibilitate de parcelare pentru logeimnifamiliale conform propunerilor
din PUZ UNIRII.

Propunerile vor fi detaliate pe orto-foto — 201Jarsc 1:2000 a
zonei fira identificarea proprietarilosi fara planuri de situgi aprobate
de OCPI - pentru toatzona — conform indigalor primite de la
Consiliul Judesan prin adresa adusr.16681/16.10.2014.

. Pentru propriétile initiatoare prezentei document&u plan de
situgie Tntocmit in Stereo 70 — avand supnafale 28.783,0 mp — se vor
detalia propunerile:

0 Circulatii, accese

0 Parcelare

o] Aliniamente, limitele edificabile ale parceleloopuse

o] Utilit ati existentesi propuse

o] Regimul juridic — cu circulga terenurilor

o] Studiu geotehnic

o] Avize si declaraii, acordul vecinilor direg

o] Informarea populkgei prin panoul Isi Il ( conform

legislaiei in vigoare)

o] Dezbatere public

Documentéa s-a intocmit conform legigiai in vigoare.
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in baza Certificatului de Urbanism nr. 592/24.04£20emis de Prigria
Municipiului Tg. Mure dup olyinerea Avizului CTATU nr. 10/23 din
04.03.2014., urmat de AVIZUL PREALABIL DE OPORTUNATE nr.
7/17.04.2014. s-a intocmit documegrdaurbanistid pentru proprigtile studiate
prin care se va reglementa schimbarea regimuluiggoa si tehnic al terenurilor:
e se propune conform PUZ Unirii realizarea subzori&tsi parcelarea in 41
parcele pentru care se propune:

— asigurarea acceselor pietongilearosabile pe fiecare pargegdrintr-o reea
dimensionat pentru un trafic real de circyla locak redus dotat cu
utilitati si trotuar;

— stabilirea aliniamentelor minim obligatogi a limitei edificabile optime
pentru realizarea unei ori@ntsi insoriri optime a caselor de locuit;

— stabilirea regimului de &htime maxim admisibile;

— stabilirea POTsi CUT maxim admii in baza respeitii propunerilor din
PUZ Unirii;

— meninerea subzonei UTR V5g UTR TR1z conform propunerilor din
PUZ Unirii;

3.2. Descrierea soltiei urbanistice — ETAPA |

Se respect RLU aferent PUZ Unirii, subzona L2cz

— Suprafga proprieitilor studiate 28783,0 mp.

— Nr. parcele construibile propuse: 30 #iidnsumand 25394,0 mp.

— Marimea parcelelor construibile propuse: 570,0-m2146,0 mp.

— Regim de Taltime propus: maxim P+2.

— Profil transversal propus pentru strada lécalconf. PUZ aprobat — 9,0
m posibil prin cedare in domeniu public a unei aifge de 547,0 mp din

proprietitile studiate.
— Alei private de 5,0 matime propuse cu furstlura (lungime maxiri 60

m), care deservesc cate 2, 3, 4 case.
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— La cagtul proprietitilor studiate inspre zona rezervatentru circulde

rapica (conform PUZ Unirii) se propune realizarea uneiclbude

ntoarcere din supraaproprieitii nr. VI.

Aliniamente obligatorii pe parcele:

— spre stradlcu acces — minim 4,0 m;

— spre limita posteriodr— minim 5,0 m;

— spre limita nord — minim 2,0 m, adicea obligatorie prin cod civil ;

— spre limita sud — 3,0 m.

Se admite amplasarea viitoarei case de locuit {aepakzkie decat cea din

PUZ, cu condia respedirii limitei edificabile obligatorie.

INDICI MAXIMI ADMI  SI SI PROPUSE:

 Parcele pari la 1000,0 mp:
POT maxim admis: 35% CUT maxim admis: 0,6

Regimul maxim admis: P+2  H maxim admis: 10,0 m.

 Parcele peste 1000,0 mp:
POT maxim admis: 30% CUT maxim admis: 0,5

Regimul maxim admis: P+2  H maxim admis: 10,0 m.

PROPUNERI DETAILATE PE PROPRIET ATILE STUDIATE:

Se propuneakgirea stizii la 9,0 m &time, restul terenului se parceléaz

conform cerielor proprietarilor, respectand reglenigité din subzona L2cz.

Parcela | existenti — 24224 mp -proprietatea lui : Comes Virgil, Comes Ovidiu
Alexandru, Andrei Monica Rozalia, Cotoara Diana Man Comes
Cecilia Anca

Nr. Parcele construibile propuse: 26 buc. + 5 parceupate de circulia

nr. 1| parceh construibik: 2146,0 mp
nr. 2| parceh construibik: 2106,0 mp
nr. 3| parceh construibik: 860,0 mp
nr. 4| parced construibié: 859,0 mp
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nr. 5| parceh construibik: 696,0 mp
nr. 6| parceh construibik: 694,0 mp
nr. 7| parceh construibif: 707,0 mp
nr. 8| parceh construibii: 652,0 mp
nr. 9| parceh construibi: 702,0 mp
nr. | 10| parcek construibik: 714,0 mp
nr. | 11| parcek construibik: 730,0 mp
nr. | 12| parcek construibik: 685,0 mp
nr. | 13| parcek construibik: 1075,0 mp
nr. | 14| parcek construibik: 1075,0 mp
nr. | 15| parcek construibik: 579,0 mp
nr. | 16| parcek construibik: 600,0 mp
nr. | 17| parcek construibik: 570,0 mp
nr. | 18| parcek construibik: 602,0 mp
nr. | 19| parcek construibik: 600,0 mp
nr. | 20| parcek construibik: 579,0 mp
nr. | 21| parcek construibik: 1186,0 mp
nr.| 22| parcek construibik: 1188,0 mp
nr. | 23| parcek construibik: 820,0 mp
nr. | 24| parcek construibik: 810,0 mp
nr. | 25| parcek construibik: 810,0 mp
nr.| 26| parcek construibik: 810,0 mp
nr. a| alee privai cu funditura: 190,0 mp
nr. b| alee privai cu funditura: 193,0 mp
nr. c| alee privai cu funditura: 283,0 mp
nr. d| alee privai cu funditura: 341,0 mp
nr. | 1/d|largire strad: 362,0 mp

TOTAL: 24.224,0 mp

Parcela Il existnta — 600,0 mp -proprietatea lui : Colcer Wt si satia
Se propune cedarea unei supi@fée 14,0 mp pentrargirea strad, restul

se mefine pentru construirea unei case de locuit:

nr.| 27| parcek construibik: 586,0 mp
nr. | 1l/d | largire strad: 14,0 mp
TOTAL: 600,0 mp

Parcela Ill existenti — 600,0 mp -proprietatea lui : Blaga Simiamsaia
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Se propune cedarea unei supf@fée 15,0 mp pentrargirea strad, restul

se mefine pentru construirea unei case de locuit:

nr. 28| parceh construibik: 585,0 mp
nr. | 1l/d | largire strad: 15,0 mp
TOTAL: 600,0 mp

Parcela IV existenti —591,0 mpsi Parcela V existenti — 209,0 mp -se vor
alipi, ambele fiind proprietatea lui : Todoran Cipriagnsaia, rezultand
800,0 mp

Se propune cedarea unei supf@fée 22,0 mp pentrargirea strad, restul

se mefine pentru construirea unei case de locuit:

nr. 29| parceh construibik: 778,0 mp

nr. | 1V/d|largire strad: 17,0 mp

nr. | V/d|largire strad: 50mp
TOTAL: 800,0 mp

Parcela VI existenti — 2559,0 mp —proprietatea lui : Comes Virgil, Comes

Ovidiu Alexandru, Andrei Monica Rozalia, CotoaraaBba Monica,
Comes Cecilia Anca

Nr. Parcele construibile propuse: 1 buc.:

nr. 30| parceh construibik: 682,0 mp
nr. 31| rezena pt. construgi: 1670,0 mp
nr. | VI/d|largire strad + buck de intoarce 207,0 mp
+ramificaie now conf. PU?
UNIRII

TOTAL: 2559,0 mp

In perspectii este posibil ca zona rezerwapentru circulge rapid —
conform PUZ Unirii — 8 fie modifica Tn baza de proiecte aprobate pentruiazon
ceea ce credzlte posibilititi de valorificare a terenurilor blocate cu interdiade
construire.
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Realizarea zonei rezidgale Tn zona studiat este valorificarea
corespunitoare a cadrului natural din zona studli@h continuarea zonei de locuit

existente.

3.4. Modernizarea circuldiei

Pentru deservirea caselor de locuit propuse peainstruire Tn ETAPA ki
a celor existente trebuie asigurat o cirgelacarosabd comodi cu accese pe
fiecare parcel propus.

Se propune:

» largireasi modernizarea sirii locale existente de la 7,0 m existent la 9,0 m
latime, dotarea cu toate utllile (electrica exigt), adia conducte de
alimentare cu ap canalizarai gaz de distribue;

e pentru &rgire se va ceda in domeniu public local cateseefde 1,0 mdtime
pe ambele laturi ale gtzii existente, de to proprietarii existeti si viitori al
parcelelor propuse pe tadungimea stzii;

» realizarea a 4 bag alei carosabile private, care va asigura accesate 2 —
3 sau maxim 4 case noi propuse. Aceste alei oavate cu 5,0 niafime —
se megin in domeniu privat — Tn prioprietatea indivizaa celor care o
folosesc. Lungimea aleilor difede la 30,0 m la 60,0 m;

* la punctele de ramificare a aleilor private de qerh de sud-vest a &tii
locale, se vor crea platforme comune pentru tonderpdotate cu &psi
canalizare pentru Tntieere. Ele vor deservi casele care sunt desegivde
aleea respectivpe care se dfl
Suprafga totaf a aleeilor va insuma 1007,0 mp din parcela | erist

proprietatea familiei Comes.

* Se mefine propunerea PUZ UNIRII — pentru trama stragaincipab — cu
traseele preixzute pentru sizile colectoare cu 10,0 mitime si coridorul de

protecgie pentru circulaa rapid.
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« In ETAPA | se propune modernizareaigir existente - de 7,0 nitime -
pentru &rgire cu 2,0 m, cate 1,0 m pe fiecare latur cu acceptul
proprietarilor pe ambele laturi. Se va asigura pezervarea unei §a de 9,0
m latime din strad existend ramificarea unei sizi noi de legtura — la
stada colectoare progus PUZ UNIRII — din poprietatea familiei Comes.
(207,0 mp) din parcela VI existént_a captul estic al stzii — construite in
ETAPA | - se prevede realizarea unei bucle deait&re pe proprietatea
privata a familiei Comes — la céapl de contact cu zona rezer¥gientru
circulgtia rapidi. Se propune dotarea cu utitita sttizii — prin prelungirea
retelelor existente in str. Pomilor.

« Se propune o STRAD NOUA — de 9,0 m dtime realizab# in etapa
urmatoare cu acceptul proprietarilor privaai terenurilor rezery din
subzona L2Cz canalizand circtitacatre cele 2 stizi colectoare propuse in
PUZ UNIRII.

Mobilarea urbanistic a acestei sizi secundare noi se prevede printr-o
parcelare simgl pe ambele laturi cu parcele de 600,0—+i®00,0 mp
marime si construirea de case unifamiliale in regim P+1 B#M — cu
confort maxim.
Dotarea cu utiliiti a st&zii noi propuse — va fi posibil dinspre str. Pomilo
prin prelungirea nelelor existente.

Suprafsaa totad a circulaiilor rezulta cca 5% din zona studiat ceea
ce este o propoe ideak in zona cu case unifamiliake suficient pentu
accessai trafic comod a unei circulinlocale a proprietarilorsi eventualelor

deservirigi vizite.

3.5. Zonificarea fungionala propusa - reglementri

Proprietitile studiate se afl in subzona L2cz conform PUZ Unirii, adlic
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1, 2
NIVELURI, RETRAS DE LA ALINIAMENT CU REGIM DE CONSRUIRE
|IZOLAT, CONTINUU SAU GRUPAT, SITUATE IN NOILE EXTINDERI. Ca
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atare RLU aferent acestei subzone din PUZ Uniglementeaz toate fungunile
propuse in acedstzori. In PUZ actual se propune megmrea categoriei de
functiune previzute in PUZ Unirii.

Rezult urmatoarele zone funmnale:

L2cz - pentru zona de locui@, adi@ SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1, 2 NIVELURI, RETRAS
DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE IZOLAT,
CONTINUU SAU GRUPAT, SITUATE IN NOILE EXTINDERI

in zona adiaceatproprietitilor studiate sunt urittoarele zone funionale:

V5z - CULOARE DE PROTECIE FATA DE INFRASTRUCTURA
TEHNICA

TR1z - ZONA UNITATILOR DE TRANSPORTURI IZOLATE

Ambele subzone se refela f&ia de interdige temporat din PUZ Unirii —

valabii pari la definitivarea traseului de circtia rapidi previzuta in aceea
documentae.

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE IN ZONA STUDIAT A
- (se mern cele din PUZ UNIRII) -

in subzona L2cz — care cuprinde de fapt profiletstudiate — se régesc
urmatoarele zone funmnale:

Li - zona de locuie cu loturile propusg existente

A - zona terenurilor arabile vecine — vizate ca rezeermru zoa de locuit

TE - zona construdglor tehnico-edilitare existentg propuse

Cr — zona aferert cailor de circulaie rutied, cuprinzand strada local
propud la largire (9,0 m)si aleile private propuse cu 5,0 mtime si
bucla de intoarcere la cdpcare vor deservi cate 2, 3 sau maxim 4
case de locuit propuse.

3.5.1. Bilart teritorial al suprafetei studiate- 158.206,0 mp

FOLOSINTA TERENULUI AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
AGRICOL 158.206,0 | 100,0 — —
LOTURI CONSTRUIBILE — — 124.640,0| 79,0
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INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 15.100,0 9,6
REZERVA PENTRU CONSTRUCTII — — 11.115,0 7,0
Propuneri de strazi cu
cedare in domeniu — — 754,0 0,4
CIRCULATII oublic
Alee carosabila privata — — 6597,0 4,0
TOTAL 158.206,0 | 100,00 | 158.206,0 | 100,00

3.5.1.2 Bilart teritorial al incintelor studiate pentru construir e
in ETAPA | —28.783,0 mp

FOLOSINTA TERENULUI AFERENT EX|STENT0 PROPUS

mp %) mp %

AGRICOL 28783,0 | 100,0 — —
LOTURI CONSTRUIBILE — — 25352,0 88,1
REZERVA PENTRU CONSTRUCTII — — 1670,0 5,8
Largire strada — — 754,0 2,6

CIRCULATII Alee carosabila privata — — 1007,0 3,5

TOTAL 28783,0 | 100,00 | 28783,0 | 100,00

3.5.2. Bilart teritorial pe parcele construibile propuse 1in

ETAPAI:
parcele | suprafata AC AD Platf. pavate | Curte, gradina POT (%) CuUT
propuse parcelei propus | propus mp % mp % max.adm. | realizat | max.adm. | realizat
1 2146,0 300,0 | 600,0 | 285,0 | 13,3 | 1561,0 | 72,7 30,0 13,98 0,50 0,28
2 2106,0 300,0 | 600,0 | 290,0 | 13,8 | 1516,0 | 72,0 30,0 14,25 0,50 0,28
3 860,0 135,0 | 270,0 | 110,0 | 12,8 | 615,0 71,5 35,0 15,70 0,60 0,31
4 859,0 135,0 | 270,0 | 110,0 | 12,8 | 614,0 71,5 35,0 15,72 0,60 0,31
5 696,0 144,0 | 288,0 | 125,0 | 18,0 | 427,0 61,4 35,0 20,69 0,60 0,41
© 6 694,0 144,0 | 288,0 | 205,0 | 29,5 | 345,0 | 49,7 35,0 20,75 0,60 0,41
é g 7 707,0 144,0 | 288,0 | 144,0 | 20,4 | 419,0 59,3 35,0 20,37 0,60 0,41
§ E 8 652,0 144,0 | 288,0 | 134,0 | 20,6 | 374,0 57,4 35,0 22,09 0,60 0,44
é i 9 702,0 144,0 | 288,0 | 90,0 | 12,8 | 468,0 66,7 35,0 20,51 0,60 0,41
£ 10 714,0 144,0 | 288,0 | 207,0 | 29,0 | 363,0 50,8 35,0 20,17 0,60 0,40
11 730,0 144,0 | 288,0 | 146,0 | 20,0 | 440,0 60,3 35,0 19,73 0,60 0,39
12 685,0 144,0 | 288,0 | 130,0 | 19,0 | 411,0 60,0 35,0 21,02 0,60 0,42
13 | 1075,0 135,0 | 270,0 | 188,0 | 17,5 | 752,0 70,0 30,0 12,56 0,50 0,25
14 | 1075,0 135,0 | 270,0 | 195,0 | 18,1 | 745,0 69,3 30,0 12,56 0,50 0,25
15 579,0 144,0 | 288,0 | 132,0 | 22,8 | 303,0 52,3 35,0 24,87 0,60 0,50
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S

16 [ 600,0 [ 144,0 | 288,0 [ 130,0 [21,7[ 3260 [ 543 | 350 [2400] 060 [ 048
17 [ 570,0 | 144,0 | 2880 [ 150,0 [ 26,3 [ 276,0 | 484 | 350 [2526| 0,60 | 051
18| 602,0 | 144, | 2880 [ 1450 ] 24,1 ] 3130 [ 520 | 350 [2392] o060 [ 048
19 [ 600,0 | 144, | 2880 [ 700 [11,7] 3860 | 643 | 350 [2400]| o060 [ 048
20 579,0 | 144, | 288,0 [ 144,0 249 [ 2910 [ 503 | 350 [2487| 060 [ 0,50
21| 1186,0 | 1350 | 270,0 [ 1450 [ 12,2] 906,0 [ 764 | 300 [1138] o050 [ 0,23
22| 1188,0 | 1350 [ 270,0 [ 144,0 [ 12,1 9090 [ 765 | 300 [1136| 050 [ 0,23
23| 8200 | 132,0 [ 264,0 [133,0[16,2] 5550 [ 67,7 | 350 [1610| 0,60 | 032
24| 8100 | 132,0 [ 264,0 | 950 [11,7] 5830 [ 720 | 350 [1630] o060 | 033
25| 810,0 | 132,0 [ 264,0 [ 127,0 [157[ 551,0 [ 680 | 350 [1630| 0,60 | 0,33
26 | 810,0 | 132,0 [ 264,0 [ 141,0 [17,4[ 5370 [ 663 | 350 [1630| 0,60 | 0,33

sz

£25 (27| 58,0 | 1440 | 2880 | 80,0 |13,7| 3620 | 61,8 | 350 |2457 | 060 | 049

s2&

fi5|28| 5850 | 1440 | 2880 | 800 |13,7| 3610 | 617 | 350 | 2462 | 060 | 049

§.8(29| 7780 | 1440 | 2880 (1430|184 | 4910 | 631 | 350 |1851| 060 | 037

£2% (30| 6820 | 1440 | 2880 | 141,0 | 207 | 3050 | 447 | 350 |[2441| 0,60 | 0,49

3.5.3. Folosina terenului —indici maximi
parcelate in PUZ actual:

» parcele cu suprafa parn la 1000,0 mp:
POT maxim admis: 35%

CUT maxim admis: 0,6

H maxim admis: 12,0 m

» parcele cu suprafa peste 1000,0 mp:
POT maxim admis: 30%

CUT maxim admis: 0,5

H maxim admis: 12,0 m

3.5.4. Regimul de taltime

admgi pe proprieitile
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Se respedtregimul de Taltime maxim admis in PUZ Unirii, adid®+2, ceea
ce inseami case de locuit In regim P+2E ori P+1+M nivele. & recomarid

subsol din cauza nivelului ridicat al apelor suate.

3.5.5. Regimul de aliniere

Alinlamente propuse:
*Se propune retragerea de la Tmprejmuirea spreastnadninim4,0 m la
toate parcelele construibile.
* Faa de limita posteriodra parcelei se prevede o retragere de mmbm.
* Lateral se propune:
— la parcelele sub 18,0 ritime se propune respectareaZg@ mfata de
latura dreaptai 3,0 m faa de latura starig
— la parcelele cuitimi peste 18,0 m se propune respectare8,dem

fata de ambele limite laterale ale parcelei propuse.

3.6. Dezvoltarea echiprii edilitare

Parcelele propuse in PUZ actual se pdecu toate utiliitile necesare

confortului amxim, adig:

* lluminatul electric: exist in strada local in faa parcelelor propuse,
fiind recent realizégt Din aceasta vor fi asigurate racordurile pentru

parcelele propuse.

* Reteaua de ditributie gaz: pentru Tnaélzire si apa caldi se vor asigura

prin prelungirea conductei de distridin str. Pomilor.

* Alimentarea cu ap potabila: se vor asigura prin prelungirea conductei

de adugune ap din str. Pomilor.

 Canalizare menajeia si pluviala: se vor asigura prin prelungirea

conductei de canal unitar din str. Pomilor.

» Salubritate: gunoiul menajer va fi colectat, sefiemat si transportat
periodic la groapa de gunoi ecologic — prin cortraa firme

competente.
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3.7. Protegia mediului

in timpul exectiei si a exploairii construgiilor propuse de vor respecta
toate normele de protge a mediului Tnconjditor, respectand zonele de praote@a
conductelor la amplasarea noilor consfiruc

Se va evita agresarea zonei de locuit cu asiwtcompatibile cu locuirea.

Se va reveni cu proiect aprobat la modificarea zdegroteg@e a circulaiei

rapide pro sau contra.

3.8. Obiective de utilitate publia
e Strada loca — propug cu 9,0 mitime.

» Utilitatile cu coridoare de protge amplasate pe domeniu public.

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor in zona pusi pentru
construire in ETAPA |

Regimul juridic se va modifica prin circuia terenurilor conform plawei S4

— vezi tabel:

Circulatia terenurilor (propriet atile studiate)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % mp %

Proprietate privata 28783,0 100,0 28236,0 97,3
Propus pt. trecere

in domeniu public | -~ | - 754,0 2,7
de interes local
TOTAL 28783,0 100,0 28783,0 100,0

Deci, conform tabelului prezentat, se propune aalén domeniu public a
suprafeei de 754,0 mp din domeniu privat, in felul dtor:
— din proprietatea | a familiei COMES: 362,0 mp
— din proprietatea Il al [lUCOLCER VLADUT $I SOTIA: 14,0 mp
— din proprietatea Il al lui BLAGA SIMIOMNI SOTIA: 15,0 mp
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— din proprietatea IV al lui TODORAN CIPRIANI SOTIA: 17,0 mp
— din proprietatea V al lui TODORAN CIPRIANI SOTIA: 5,0 mp
— din proprietatea VI a familiei COMES: 341,0 mp

Astfel se va asigura terenul necesar pentru reabzstizii locale (de 9,0 m
latime) Tn zona parcelelor noi propuse, studiate @zgmtul PUZ.

Proprietarii parcelelor construite, prin acordutar@l si declaraiile aferente
documentaei, cedeaz la fel suprafgele stabilite prin documenta sté&zii-proiect
necesar de intocmit din partea Pairai Tg. Mure, pentru intreaga supraia

necesat realizirii strazii cu 9,0 m.

4.CONCLUZII

Prin propunerile #cute se va realiza un nucleu de case regamenin
continuarea celor existente. Confortul maxim vardalizat prin prelungirea
retelelor din strada Pomilor. Pentru strada de deserse va asigura profil
transversal de 9,0 m — prin cedare in domeniu pubBupraf@i necesareikgirii
strazii din propriettile studiate.

Se propune respectarea RLU aferent subzonei Laznmferm PUZ Unirii,
fara derogiri de la aceasta.

Privind zona rezervatcirculaiei rapide se prevede mamerea interdigei
de construire pa@nla definitivarea traseului in privia realizrii obiectivului.

Derogari fata de RLU aferent PUZ Unirii:

— POT maxim admis la parcelele peste 1000,0 mp = 30%

— CUT maxim admis la parcelele peste 1000,0 mp = 0,5

Aliniament obligatoriu:

— 4,0 m faa de imprejmuirea spre stéad construgiei propuse (in loc de

5,0 m in PUZ Unirii)
— 2,0 m spre latura dredpa parcelei conform COD CIVIL la parcelele cu

latime sub 18,0 m (in loc de 3,0 m pe ambele laturi)

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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CAP. 5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent luckrii

Plan Urbanistic Zonal

PARCELARE S| REGLEMENTARE ZON A PRIVIND
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Tg. Mures, str. Pomilor f.n.
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent lucirii:
Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE S| REGLEMENTARE ZON A PRIVIND
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Tg. Mures, str. Pomilor f.n.

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fitereandiii de amplasare

coerent si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situtteeritoriul administrativ

localitatea Tg. Murg

Prezentul regulament defigte drepturile si obligatiile in domeniul

urbanismului, arhitecturigi execusrii construgiilor in sensul legislgei specifice,

n domeniul urbanismului:

PUD - aprobat HCLM 50/2008

PUZ Unirii pr. nr. 6206.0/2008, elaborat de SC PROT SRL

PUG TG. MURE - 2000

Legea privind autorizarea exeguit construgiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuigelor (NR. 50/1991), republicat

Legea nr. 453/2004, lege pentru modificakgacompletarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea exegnt lucrarilor de construg si unele
masuri pentru realizarea locueior,

Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritorigilurbanismului
Legea nr. 137/privind protga mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trerair,

Legea nr. 54/1998 privind circula juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru galezutilitate publig,
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publig regimul juridic al

acesteia.
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehrgeatru intocmirea
inventarul bunurilor ce altuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judeelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Rewgntului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilompe aprobarea Normelor
tehnice privind proiectareai amplasarea constniitor, instalgiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe pddyrasaje, viaductsi
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republiéatu modifiarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului pdeprietate asupra
terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitatpotrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1993% ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locten

Legea nr. 71/1996 privhd aprobarea Planului de ajeem a teritoriului
naional — Segune a a | — @ de comunicae,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deramare a teritoriului
naional — Segunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republiat

Legea administtgei publice locale (nr. 69/1991, republi¢a

Legea privind circul@a juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauate utilitate publig (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea Tn constrii¢nr. 10/1995),

Legea privind prota@ mediului (nr. 137/1995, republict

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 898 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea pubdicsi regimul public al acesteia ( nr.

213/1998),
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Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaea OG NR. 96/1993/19%rivind
achiztiile publice,
Legile privind aprobarae sgaenilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 ukegentul
privind organizarea licitglor pentru achizii publice de bunursi servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomandtilor privind mediul de vig al populaiei,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltafeaodernizarea relei de
transport de interes fianal si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ord@made urgeth a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexeBra Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltareg modernizarea relei de transport de
interes naonalsi European,
Ghid privind elaborareg aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare teliniaprobai cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Mieistl Apelor,
Padurilor si Protegiei Mediului si al Ministerului Lucarilor Publice si
Amenajirii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor deomovare a
documentailor si de emiterea acordului de mediu la planurile deaorsm
si de amenajarea teritoriululi,

- Zonele fungonale rezultate (zona de LOCUIT, circtidg vor trebui
Sa coexistesi sa fungioneaz fara a se deranja reciproc.

- Meniinerea spgilor libere si amenajarea unor zone verzi, cate s

serveaszrolului de perdele verzi de protexsi de ambientare, tip urban.
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- Dezvoltarea numai a funignilor preconizate azi, ca fugigni ce pot
Si coexiste intr-o vecitate nederanjaiki in parametri optimi, de

protegie a mediului(sol, aer, &p

Popuneri pentru ZONA STUDIAT A

» Se menine propunerea PUZ UNIRII — pentru trama stragalncipak — cu
traseele preixzute pentru sizile colectoare cu 10,0 nitime si coridorul de
protegie pentru circulaa rapid.

« Se propune 0 STRAD NOUA — de 9,0 m dtime realizabé in etapa
urmatoare cu acceptul proprietarilor privaai terenurilor rezery din
subzona L2Cz canalizand circtitacatre cele 2 stizi colectoare propuse in
PUZ UNIRII.

Mobilarea urbanistic a acestei sizi secundare noi se prevede printr-o
parcelare simgl pe ambele laturi cu parcele de 600,0—+#3©00,0 mp
marime si construirea de case unifamiliale in regim P+1 B#M — cu
confort maxim.
Dotarea cu utiliiti a stézii noi propuse — va fi posibil dinspre str. Pomilo
prin prelungirea nelelor existente.

Suprafaa totad a circulaiilor rezulta cca 5% din zona studiat ceea
ce este o propoe ideak in zona cu case unifamiliak suficient pentu
accessai trafic comod a unei circulinlocale a proprietarilorsi eventualelor

deservirisi vizite.

Recomandiri privind organizarea circula tiei — ETAPA |
Pentru deservirea caselor de locuit propsis@ celor existente trebuie
asigurat o circulge carosab#l comodi cu accese pe fiecare patcptopus.
Se propune:
» largireasi modernizarea sirii locale de la 7,0 m existent la 9,0 airhe,
dotarea cu toate utiiile (electrica exigi), adia conducte de alimentare cu

am, canalizarai gaz de distribtie;
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e pentru &rgire se va ceda in domeniu public local catesefde 1,0 mdtime
pe ambele laturi ale gtzii existente, de to proprietarii existeti si viitori al
parcelelor propuse pe tadtingimea s#zii;

» realizarea a 4 bag alei carosabile private, care va asigura accesate 2 —
3 sau maxim 4 case noi propuse. Aceste alei voavfate cu 5,0 nafime —
se mefin in domeniu privat — in prioprietatea indivized celor care o
folosesc. Lungimea aleilor difede la 30,0 m la 60,0 m;

* la punctele de ramificare a aleilor private de qerh de sud-vest a &t
locale, se vor crea platforme comune pentru tondexpdotate cu &psi
canalizare pentru intieere. Ele vor deservi casele care sunt desegivde
aleea respectivpe care se dil
Suprafaa totaf a aleeilor va insuma 1007,0 mp din | patcekisteni,

proprietatea familiei Comes.

Rezolvarea componentelor &ilor propuse (rigole, pante de dirijare a
apelor meteorice, lugn de sistematizare vertical — se vor realiza in baza
proiectelor Tntocmitgi avizate — conf. legistaei n vigoare.

Regulamentul este valabil in coniti aprokarii lui catre Consiliul Local
TG. MURES si Consiliul Judgean Murg, in condiile prevazute de Legea
nr.453/200%i legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorigiwurbanismului,

Ordonana de urgetd nr. 7/2011 privind amenajarea teritoriului.

34



RLU aferent SUBZONEI L2cz
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REGULAMENT

aferent luchrii:
Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE S| REGLEMENTARE ZON A PRIVIND
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Tg. Mures, str. Pomilor f.n.

Conform RLU aferent PUZ Unirii — subzona L2cz

L2z - Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI
zona este inclasin zona L2 afereatPUG

Subzona se compune din uditmarele uniiti teritoriale de referiti:

— L2cz subzona locuielor individualesi colective mici cu P+1, 2 niveluri
restrase de la aliniament, cu regim de construiszodtinuu, continuu
(Tnsiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situatediterextinderi.

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNC TIONAL A

Art.1 - UTILIZ ARI ADMISE

— L2z Sunt admise uraioarele funguni:

* locuinte individualesi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de

construire Tgiruit, cuplat sau izolat;

* In funagie de condiile geotehnice se pot realiza constiuerasate;

» echipamente publice de nivel rezidah

* lacasuri de cult.

Art.2 - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI
— L2cz - realizarea locuiglor este condonati de existeta unui PUZ sau

PUD, aprobat conform legii.

Art.3 - UTILIZ ARIINTERZISE
— L2z se interzic uriatoarele utilizri:
¢ funaiuni comercialesi servicii profesionale care d&gesc suprafa de 200 mp

ADC, genereaxz un trafic important de persoang marfuri, au program
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prelungit dug orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prafitul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transgoeu), prin utilizarea incintei
pentru depozitargi produgie, prin deeurile produse ori prin programul de
activitate;

¢ anexe pentru cgeerea animalelor pentru prodiecsi subzisters;

¢ depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

+ platforme de precolectare asdarilor urbane;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantiari de substge inflamabile sau
toxice;

¢ activitati productive care utilize@azpentru depozitarg produgie terenul vizibil

din circulaiile publice;

¢ autobazei staii de intraine auto;

¢ lucrari de terasamente de natwsi afecteze amerijle din spaiile publice si
construdgile de pe parcelele adiacente;

¢ orice lucari de terasament care pat provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedievacuareai colectarea rapida apelor meteorice.

SECTIUNEA Il
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFHE, FORME,

DIMENSIUNI)

— L2Z - se considar construibile parcelele care indeplinesc itoarele
condiii cumulate:

1. Dimensiuni minime:

) Dimensiune minira in cazul Dimensiune minira
Regimul de N . -
construire concesio#rii terenului* in alte zone
Suprafga (mp) Front (n) Suprafaa (Mmp) Front (n)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
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|zolat 200 12 350 14

reducere cu 5 reducere front
Parcei de cot - - cu 25% pentry
mp fiecare faadh

L

* conform Regulamentului General de Urbanism

Art.5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

— L2cz: in toate zonele de extinderi noi conform P&&z PUD cu ur@toarele
condtionari:

¢ cladirile se vor retrage fa de aliniament cu o distgnde minim 4,0 metri pentru

a permite in viitor parcarea celei de a dougiman afara circulailor publice si

pentru a permite plantarea cogeatunor arbori Tn gdina de fgada fara riscul de

deteriorare a gardurilar trotuarelor de prote®;

¢ In cazul cidirilor Tnsiruite pe parcelele de qahu se admit decatadiri cu faade

pe ambele sizi (semi-cuplate sau izolate).

Art.6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— L2cz -in regim izolatcladirile se vor retrage fa de limitele laterale stanga
ale parcelei cu cel pum jumitate din Tdltimea la cornie dar nu cu mai pun
de 3,0 metri;

— retragere de minim 2,0 m spre latura drgapparcelei conform COD CIVIL
la parcelele cuatime sub 18,0 m

— L2cz - retragerea fade limita posteriodra parcelei va fi egalcu jurritate
din Tniltimea la cornga masurat in punctul cel mai Tnalt fa de teren dar nu
mai puin de 5,0 metri;

Art.7 - AMPLASAREA CL :&DIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCEL A

— L2z - distama minima dintre chdirile de pe acegaparcef va fi egak cu

jumatate din Tiltimea la cornie a chdirii celei mai nalte dar nu mai pa de

4,0 metri.

Art.8 - CIRCULA TII SI ACCESE
— L2z - parcela este construibbthumai dag este asigurat un acces carosabil de
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minim 4,0 metri &ime dintr-o circul@e publia Th mod direct sau prin drept

de trecere legal ginut prin una din propriétile invecinate.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— L2z - staionarea autovehiculelor se admite numai in intatiparcelei, deci

n afara circulailor publice.

Art.10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
— L2cz - inaltimea maxind a ckdirilor va fi P+2 (12 metri);

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
— L2z cladirile noi sau modifigrile/reconstrugile de chdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu airile Tnvecinate
ca arhitectut si finisaje;
¢ toate cidirile vor fi prevazute cu acopeyj sarpani, sau teras in cazuri
justificate urbanistigi arhitectural;
¢ lainvelitoarea acopetilui se recomaridfolosireatiglei in culori naturale;
¢ garajelesi anexele vizibile din circuléle publice se vor armoniza ca finisaje
arhitectué cu chdirea principal;
¢ se interzice folosirea azbocimentului a tableilgtitoare de aluminiu ori zincate

pentru acoperireaadirilor, garajelorsi anexelor.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR A

— L2z toate cidirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

¢ la chdirile dispuse pe aliniament racordarea burlankl@analizarea pluvialva
fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita produceregi;ghe

¢ se va asigura In mod special evacuarea iapidaptarea apelor meteorice n
reteaua de canalizare;

¢ toate noile bragamente pentru electricitagetelefonie vor fi realizate ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV-satelit iculdbvizibile din circulaiile

publicesi se recomanilevitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
— L2z spaiile libere vizibile din circulgile publice vor fi tratate ca gdini de

fatad;
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¢ spaiile neconstruitsi neocupate de accegdrotuare de gagdvor fi Tnierbatesi
platate cu un arbore la fiecare 100 mp;

¢ se recomarid ca pentru Tmbuttatirea microclimatuluisi pentru protega
construgiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste mininmgcesar
pentru accese;

¢ in zonele de vers@nse recomand plantarea cu specii de arbori aleérar

radacini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI
— L2z imprejmuirile spre stradvor avea faltimea maxim 2,20 metgi minim
1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 myetrsiparte transparentiublat
sau cu gard viu;
¢ gardurile spre limitele separative ale parceletorfi opace cu #@timi maxim
2,20 metri.

SECTIUNEA 1l
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE S|
UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— L2z — parcele pa@nla 1000,0 mp POT maxim = 35
parcele peste 1000,0 mp POT maxim = 30%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— L2z — parcele panla 1000,0 mp:
o pentru Taltimi P+1 CUT max = 0,6
0 pentru altimi P+2 CUT max = 0,9
— parcele peste 1000,0 mp POT maxim = 30%
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RLU aferent SOBZONEI V5z
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REGULAMENT

aferent luchrii:
Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE S| REGLEMENTARE ZON A PRIVIND
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Tg. Mures, str. Pomilor f.n.

Conform RLU aferent PUZ Unirii — subzona V5z
V5z Zona spdiilor plantate

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona spdiilor plantate se compune din urmatoarele categorii
— V5z culoare de protgie faa de infrastructura tehnic
Pentru noile echipamente: stadion, hde agrement, parcuri de distiagi
poentru alte noi complexg baze sportive sunt necesare Planuri urbanistoale.
Pentru zonele umede sunt necesare studii de Speeiahclusiv pentru a se

identifica valoarea acestora din punct de vedenlgic.

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNC TIONAL A

Art.1 - UTILIZ ARI ADMISE

— V5z conform legilosi normelor in vigoare.

Art.2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

— Nu este cazul

Art.3 - UTILIZ ARI INTERZISE

— V5z se interzice orice intervgncare contravin legilogi normelor in vigoare

— Vbz se interzic orice ameriaj care 4 atrad locuitorii in spaile de protege
fata de infrastructura tehriceprezentat de circulaii majoresi de rgele de
transport a energiei electrice a gazelor

— V5z se interzicedierea arborilor dra autorizaia autorititii locale abilitate.
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SECTIUNEA I
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE, FORME,
DIMENSIUNI)

— V5z conform limitelor stabilitesi conform studiilor de specialitate avizate

conform legii.

Art.5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

Art.6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdeqgii.

Art.7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

Art.8 - CIRCULA TII SI ACCESE

— V5z conform studiilor de specialitate avizate canfdegii.

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— V5z conform studiilor de specialitate avizate canfdegii.

Art.10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdeqgii.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR
— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR A

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.

Art.14 - IMPREJMUIRI

— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdegii.
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SECTIUNEA 1l
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE
S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— V5z conform studiilor de specialitate avizate confdeqgii.

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
— V5z conform studiilor de specialitate avizate canfdeqgii.

(CUT)
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RLU aferent SUBZONEI TR1z
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REGULAMENT

aferent luchrii:
Plan Urbanistic Zonal
PARCELARE S| REGLEMENTARE ZON A PRIVIND
CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT
Tg. Mures, str. Pomilor f.n.

Conform RLU aferent PUZ Unirii — subzona TR1z
TR Zona transporturilor

GENERALIT ATI - CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urritoarele subzone:
—  TR1z zona unitftilor de transporturi izolate

Intrucat aspectul general al municipiului este miteinfluertat de imaginile
oferite de atre principalele & de acces rutiegi feroviar casi de leditura dintre
aeroportsi centrul localititii, se va acorda o atge sporiti considerentelor estetice
n acordarera autorigdor de construire pentru subzonele de transpodupa
cum urmeax.

TRz se condioneaz acordarea autorigai de construire de calitatea

cladirilor si amenagrilor vizibile din drumurile publice.

SECTIUNEA |
UTILIZARE FUNC TIONAL A

Art.1 - UTILIZ ARI ADMISE
— TR1z construgi si amenajri pentru garareai intreginerea mijloacelor de
transport rutiergi pe care fid legate de transportul in comsinde fungiuni

de transfort de maitfprecunsi serviciile anexe aferente.

Art.2 - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDI TIONARI

—  fara obiect

Art.3 - UTILIZ ARIINTERZISE

—  fara obiect
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SECTIUNEA I
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CL ADIRILOR

Art.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE TE, FORME,
DIMENSIUNI)

—  fara obiect

Art.5 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE ALINIAMENT
— TR1z construgile se vor dispune izolagi se vor atrage de la aliniament
minim 8,0 m pe si#izi de categoria Ilki 10,0 metri pe s#izi de categoria l$i
l.
Art.6 - AMPLASAREA CL ADIRILOR FA TA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
— TRz distama faa de limitele parcelei va fi minim juitate din Taltimea
cladirii dar nu mai ptin de 6,0 metri.
Art.7 - AMPLASAREA CL ADIRILOR UNELE FA TA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCEL A
— TRz distaga minima intre chdiri va fi egak cu media ialtimilor fronturilor
— opuse dar nu mai gin de 6,0 metri sau conform normelor tehnice spaxif
legate de tipul mijloacelor de transport;
» distana de mai sus dintre adiri se poate reduce la jditate dag un sunt
accese 1n atire si nu sunt ferestre care luminéamaperi inc are se
desfisoani activititi permanente;

* n toate cazurile se vor respecta normele terspecifice.

Art.8 - CIRCULA TII SI ACCESE

— TRz se va asigura accesul in inginumai direct dintr-o circutee public

Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
— TRz staionarea pentru admiterea in in¢irge va asigura in afara sipéui
circulaiei publice
* in spaul de retragere de la aliniament se poate rezewam 40% din
teren pentru parcaje ale salata si vizitatorilor, cu condia Thconjudrii

cu gard viu avand 1,20 malgimea.
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Art.10 - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
— TRz iniltimea chdirilor nu va depsi 12,0 metri cu excea instalaiilor si a

cosurilor.

Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CL ADIRILOR

— TRz volumele construite vor fi simpke se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinititile imediate; Tn acest scop prin certificatul dbamism se va
solicita ca Tn dosarul pentru autotizade construireasse prezinte fotografii
si documente grafice sugestive;
» fatadele posterioarg laterale vor fi tratate arhitectural la acglaivel cu

fatada principal&

* tratarea acoperirii atlirilor va tine seama de faptui @cestea se percep de

la Traltimile Tnconjuttoare.

Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR A

— TRz toate cldirile vor fi racordate la telele publice de d@psi canalizaresi se
va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv brapeteorice care privind
din intrginereasi functionarea instakélor de parcaje, circul@ si platforme

exterioare.

Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

— TRz orice parte a terenului incintei viziblintr-o circulaie publia, inclusiv
de pe calea feratvor fi astfel amenajate incéat su altereze aspectul general
al localittii.

» suprafeele libere din spaul de retragere fa de aliniament vor fi plantate
cu arbori in propaie de minim 40% formand de prefetino perdea
vegetak pe tot frontul incintei;

» suprafeele libere neocupate cu circtiiaparcajesi platforme fungionale

vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp

Art.14 - IMPREJMUIRI
—  TR1z imprejmuirile spre strador fi transparente cu dhimi de maximi 2,20
m din care un soclu de 0,30 m, vor fi dublate crdgeu; in cazul necedgitii
unei protegi suplimentare se recomandiublarea spre interior la 4,0 metri
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distana cu un al doilea gard transparent de 2,20 #hiine, intre cele dau

garduri fiind planté arborisi arbuti

» potile de intrare vor fi retrase tia de aliniament pentru a permite
staionarea vehicoulelor tehnice Tnainte de admiteoedn inciné pentru a

nu incomoda circulga pe drumurile publice.

SECTIUNEA 1l
POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE
S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— TR1z POT maxim = 50 %

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI  (CUT)

— TRz CUT volumetric maxim = 15 mc/mp teren

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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