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MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: PLAN URBANISTIC ZONAL - "RECONFORMARE ZONA PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA”
IN STRADA JEAN MONNET F.N. TIRGU MURES, JUD. MURES

1.1.2 Amplasament: STR. JEAN MONNET F.N. TIRGU MURES, JUD. MURES

1.1.3 Beneficiar: INCZE BARTHA ZSUZSANNA
str. Faget nr. 28 / ap.16, Tirgu Mures, jud. Mures

1.1.4 Proiectant general: ~ S.C. EUROCONCEPT S.R.L.
Caluseri nr. 252
Tel/fax: 0265-261.187

1.1.4 Data elaborarii noiembrie 2014

1.2 Obiectul PUZ

1.2.1 Solicitari ale temei program

Proprietarul terenului care face obiectul acestei documentatii doreste s& construiasca in aceasta locatie o
locuinta unifamiliald independenta pentru uzul personal, dezvoltatd pe demisol, parter si eventual
mansarda, cu o organizare functionald corespunzatoare.

Deorece UTR-ul in care este situat lotul are este destinat terenurilor agricole situate in intravian, se
propune reconversia lotului in vederea construirii unei case de locuit.

Avizul de oportunitate nr 14 din 11/11/2013 emis de catre autoritatea locala prevede elaborarea unui Plan
urbanistic zonal prin care lotul sa fie reglementat din punct de vedere urbanistic pentru schimbarea
destinatiei terenului din UTR AA2 in UTR LV1a, in scopul edificarii unei locuinte individuale.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Programul de dezvoltare a localitatii nu exclude realizarea de locuinte in aceasta zona, cu atat mai mult cu
cat in ultimii ani zona a cunoscut o evolutie crescétoare in solicitarile pentru realizarea de locuinte, in
special individuale si amplasate izolat pe lot.

Terenul studiat este situat conform PUG Tirgu Mures in UTR AA2 - subzona terenurilor arabile, vii,
pasuni si livezi situate in intravilan si se propune reconversia functionala a acestuia in UTR LV1a -
subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in
conditii de densitate redusa.

1.3 Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Planul Urbanistic General al localitatii Tirgu Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism,
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— Regulamentul General de Urbanism,
Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal
Studiul topografic al zonei,
Studiul geotehnic al amplasamentului.
Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:
— caracteristicile terenului de amplasament,
— solicitarile beneficiarului,
— situatia juridica a terenului,
— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1  Evolutia zonei
Amplasamentul se afla situat in zona sudica a municipiului, adiacent cartierului Belvedere, unde in ultimii
ani a crescut interesul pentru construirea de locuinte si dotari pentru functiuni complementare.

inainte de 1989, zona de amplasament a fost utilizata ca zona de loturi individuale pentru gradinarit, vii Si
livezi. Loturile erau edificate cu constructii pentru cazare temporara (cabane pentru petrecerea sfarsitului
de saptamana), pentru depozitarea uneltelor (magazii) sau pentru depozitarea produselor (pivnite).

Potentialul de urbanizare a zonei a fost limitat datorita existentei in acest areal a sondelor de extractie a
gazului natural si a conductelor tehnologice aferente industriei extractive ale caror zone de protectie au
fost si sunt in continuare foarte restrictive, dar care in ultimii ani au fost mult reduse.

Dupa retrocedarea terenurilor, zona a inceput s& se contureze ca zond rezidentiala, dezvoltarea
constructiilor destinate locuirii find dominanta atét in zona Viile 1 mai cat si in zona Pasunii (unde s-a
dezvoltat in ultimii ani cartierul Belvedere).

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipiului Tg Mures, judetul Mures, pe strada Jean Monnet
fn. conform planului de situatie anexat. Terenul este evidentiat in CF 128577/ 17.03.2014, Tirgu Mures, nr.
Cadastral 128577, avand suprafata de 1837 mp.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatat:
- Spre Nord Est — str.Jean Monnet
- Spre Nord Sud — proprietate particulara Dali Ana, teren partial ocupat de Romgaz
- Spre Nord Vest — proprietate particulara Molter Sofia
- Spre Nord — domeniu privat al primariei

2.3 Elemente ale cadrului natural

Date geotehnice

Perimetrul regiunii din care face parte amplasamentul, este situat in sectorul central nordic pe foaia Targu
Mures, pe unitatea morfologica a Depresiunii Transilvaniei, subunitatea Podisul Transilvaniei,
macroregiunea Dealurile Muresului, pe malul stang a vaii raului Mures, curs mediu, respectiv mal drept al
paraului Budiului, curs mediu si mal stang a paraului Poklos, curs mediu/inferior.

in vederea stabilirii conditiilor de fundare au fost executate 2 foraje geotehnice in sistem semimecanic,

uscat, rotativ, prin care pana la adancimea de cercetare s-a identificat urmatoarea stratificaie locala:
F.1

0,00-1,30m nisip prafos galben cafeniu cu mult pietris, stare medie indesata
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1,30-2,70m pietris cu nisip, in matrice slab prafoasa galbena, stare indesata

2,70-3,40 m praf argilos galben cenusiu, cu rar pietris mic, plasticitate mare, stare plastic
vartos

3,40-6,00m nisip fin prafos galben, cu rar pietris mic, stare indesata

F.2

0,00-0,50 m umplutura pamantoasa cu pietris

0,50-1,30m argila prafoasa maronie, plasticitate mare, stare plastic vartos

1,30-3,80m praf argilos galben cenusiu, plasticitate ridicata, stare plastic vartos

3,80-6,00m argila prafoasa nisipoasa galbena rosiatica, plasticitate ridicata, stare plastic
vartos

in contextul datelor de mai sus in zona de amplasament, cu respectarea adancimii de inghet a regiunii
(0,80/0,90 m) se pot funda conform STAS 3300/2-85 si NP 074/2014, in urmatoarele conditji:

Pconv (presiunea
Strat conventionala)

kPa
nisip prafos galben cafeniu cu mult pietris (F.1) 200

a. pentru fundafjii de mica adancime P .
(0an Ia 2,00 m) argila prafoasa maronie (F.2) 265
pietris cu nisip, In matrice slab prafoasa galbena (F.1) 275
b. pentru fundatji de mare adancime praf argilos galben cenusiu, cu rar pietris mic 245
(peste 2,00 m) nisip fin prafos galben, cu rar pietris mic (F.1) 250

(valabil si pentru stratele, ce se regasesc la

punctul a. si se continua dupa 2,00 m) argila prafoasa nisipoasa galbena rosiatica (F.2) 269

in calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismica a regiunii - grupa E - avand valoarea de varf
a acceleratiei gravitationale pentru perimetrul dat ag = 0,15.g (Ks — coeficient de seismicitate) si Tc = 0,70
S (perioada de colf), pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR = 225 ani, conform P100 — 1/ 2013.
Amplasamentul studiat se inscrie in zona macroseismica cu intensitatea | = 71 pe scara MSK, pentru o
perioada de revenire de 50 de ani.

Studiul topografic
Planimetric, terenul are forma trapezoidala. Terenul este marginit pe trei laturi de proprietati private, iar
spre est de strada Jean Monnet. In momentul de fatd aceasta strada nu este sistematizata.

Ridicarea topografica fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost intocmite la scara
1:1000. Planul de situatie avizat OCPI este anexat prezentei.

Date climatice
Prin pozitia sa geografica zona se situeaza in sectorul cu clima temperat-continental moderat.

Principalele caracteristici meteorologice sunt urmatoarele:

temperaturile medii anuale sunt cuprinse intre 8 - 9,2°C;
temperatura maxima absoluta : 40,6°C;

temperatura minima absoluta: -32,8°C;

iernile sunt reci si umede si de lunga durata;

verile sunt racoroase.

Precipitatii atmosferice:

- Cantitati medii anuale: 500-600 mm/an
Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-85, este de 80 — 90cm.




PLAN URBANISTIC ZONAL - "RECONFORMARE ZONA PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA”
N STRADA JEAN MONNET F.N.; TIRGU MURES, JUD. MURES PROIECT NR. 46 / 2010

2.4 Circulatia

Circulatia in zona se desfasoara pe cale rutiera. Lotul are acces din strada Jean Monnet si din strada Viile
1 Mai. In zona amplasamentului ambele strazi sunt nesistematizate si neasfaltate.

2.5 Ocuparea terenurilor

In decursul timpului terenurile din zona au fost utilizate ca loturi individuale pentru gradinarit, edificate cu
constructii provizorii (cabane pentru sférsitul de sdptdméana, magazii pentru unelte de gradina, efc).

Odata cu schimbarea de regim politic, dupa retrocedarea terenurilor, a inceput un proces de trasformare a
acestor terenuri in loturi pentru cladiri de locuit, proces care continua si astazi, astfel ca in vecinatatea a
terenului exista loturi edificate cu cladiri de locuit individuale.

Terenul studiat este proprietate privata a D.nei Incze — Bartha Zsuzsanna, fiind evidentiat in extrasul C.F.
nr. 128577/ 17.03.2014, Tirgu Mures, nr. Cadastral 128577 cu o suprafata de 1837 mp.

Lotul o forma relativ trapezoidala cu laturile mari de aproximativ 72,54m si 75,06m , laturile mici de 25,83m
si 20,04m m si este pozitionat perpendiculat pe strada Jean Monnet, fiind imprejmuit cu gard din plasa de
sarma cu poarta de lemn.

2.6 Echiparea edilitara
Zona se afla in curs de echipare edilitara.
Alimentare cu apa potabila si canalizare

Amplasamentul se afla la intalnirea a doua zone de presiune: apa Il sud existent functional si IV sud
proiectat pentru cartierul BELVEDERE si zona amplasamentului. Pe strada Jean Monnet este pozitionata
0 conducta de aductiune a rezervorului care va deservi zonele de presiune apa Ill si IV. Din conducta de
aductiune nu se fac brangamente la consumatori. Cea mai apropiatd conductd de distributie este
amplasata pe str Viile 1 Mai (la cca 90m) din care se pot alimenta zonele situate pana la cota +380m.

Avand in vedere cele de mai sus alimentarea cu apa se va rezolva printr-un brangament din zona Il Sud
sau in sistem local (fantana), pana la executia retelei de distributie a zonei IV sud.

Cea mai apropiata conducta de canalizare menajera existenta se afla la inceputul strazii Jean Monnet, la o
distanta de cca. 180 m.

Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata nu exista retele de distributie gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica
In lungul strazilor Jean Monnet si Viile 1 Mai exista linie aeriana de joasa tensiune de 0,4kv.

2.7  Probleme de mediu
In zona studiata nu sunt semnalate probleme deosebite din punct de vedere al mediului.

2.8 Disfunctionalitati

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI

CIRCULATII
—accesul la lot se face prin strazi - sistematizarea si asfaltarea strézilor
nesistematizate si neasfaltate JeanMonnet si Viile 1 Mai

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR
— loturi utilizate ca terenuri de folosinta — stabilirea de reglementari urbanistice care

agricola individuala (livezi, gradini, vii), fara | sa permita trasformarea zonei intr-o zona
productivitate edificate cu constructii anexe, | rezidentiala de tip "cartier grading”

de regula neintabulate, intercalate cu loturi
edificate cu locuinte individuale,

- zona cu echipamente pentru extractia si | — inlocuirea cu echipamente performante, cu
transportul gazului natural, care necesita un grad ridicat de siguranta, care permit zone
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| limite mari de protectie (20, 35, 50m) | de protectie reduse semnificativ (6 - 15m)

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

— loturi utilizate ca terenuri pentru activitdti | — stimularea pe loturile needificabile a unor
agicole individuale (gradini, livezi mici, vii) | forme de agriculturd intensiva, atractive

cu productivitate redusa pentru micii producatori agricoli
— loturi neutilizate si neintretinute
PROBLEME DE MEDIU
— lipsa echipamentelor edilitare in zona, — asigurarea echiparii edilitare a zonei,

— riscul deplasarilor de teren pentru loturile | — amplasarea de constructii numai in baza
situate pe versantul, spre strada Viile 1 Mai, | unor studii geotehnice de stabilitate si
datorita pantei accentuate asigurararea de drenuri care sa indeparteze
apele meteorice de fundatiile constructiilor

2.9 Optiuni ale populatiei
Din dinamica de dezvoltare a zonei in ultimii 10 ani rezultd ca exista un interes crescut din partea
locuitorilor orasului pentru dezvoltarea zonei ca zona rezidentiala.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.1.1 Descrierea investitiei

Prin prezentul proiect beneficiarul doreste sa construiasca pe acest lot o locuinta individuala, dezvoltaté pe
demisol (partial), parter si eventual mansarda, echipaté cu instalatiile necesare (sanitare,termice, electrice,
gaze naturale) si cu echipamente pentru producerea de enegie regenerabild (panouri solare, panouri
fotovoltaice, eventual pompe de caldura).

3.2  Prevederi pentru zona studiata

Prin aceasta documentatie se prevede incadrarea lotului in UTR LV, subzona LV 1a, subzona locuintelor
individuale, cu regim de inaltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa.
POTmax= 200/0, CUTmax=0,3 (P) §| CUTmax=0,6 (P+1)

UTILIZARI FUNCTIONALE PERMISE:
se admite functiunea de locuit
UTILIZARI FUNCTIONALE PERMISE CU CONDITIONARI:

Locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu urmatoarele conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

— seva asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;

— Inaltimea maxima recomandata este P+1

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile sub 30%;

— plantarea se va face cu specii ale céror radacini contribuie la stabilizarea terenului.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent.
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- se admit functjuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
200 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 m;

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:
— se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;
— cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile
publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
— ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
3.3 Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelei de teren
vizata ca amplasament. Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatji verzi.
3.4 Organizarea circulatiei
Accesul in incinta studiata se realizeaza pe latura estica, prin strada Jean Monnet, aceasta avand legatura
directa cu calea Sighisoarei si strada Viile 1 Mai. Se propune mentinerea accesului auto si pietonal pe
aceasta latura a terenului.
3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari
Prin prezentul P.U.Z. se urmareste reglementarea lotului pentru crearea cadrului legal care sa permita
realizarea investitiei propusa de beneficar.
3.5.1.1 Prevederi privind conditiile de amplasare si conformare
Amplasarea fata de aliniament
Se vor respecta aliniamentele existente, fiind permise retrageri fata de aliniament.
Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Amplasarea fata de limitele laterale:
- minim 3 m distanta fata de limita stanga a lotului,
— minim 2 m distanta fata de limita dreapta a lotului.
Amplasarea fata de limita posterioara:
— retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din indlimea la cornige
masurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5,0 m
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accesul principal la amplasamentul studiat se va realiza din strada Jean Monnet.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Se va asigura racordarea la retelele existente in zon prin prelungirea lor pana la amplasament. In cazurile
in care acest lucru nu este posibil se va asigura realizarea bransamentelor la limita domeniului public
continuate cu retele de incinta pana la cladire, prin grija beneficiarului.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Amplasamentul studiat are in plan o forma relativ trapeizoidala, cu o suprafata totala de 1837 mp. Pentru a
putea fi construibil, lotul trebuie sa aiba front la strada de minimum 18,0m.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructilor se vor incadra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu aspectul
cladirilor invecinate. Toate cladirile vor fi realizate din materiale durabile.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cat si pentru finisaje. Nu se vor folosi
materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii urbanistici propusi pentru zona studiata sunt:

POT maxim = 20%,
CUT maxim pentru Tnaltimi P = 0,3
) CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,6
Inaltimea constructiilor
Regim maxim de inal{ime — P+1.
Reguli cu privire la amenajarea de parcaje, spatii verzi si realizarea de imprejmuiri

Parcaje
Stationarea si parcarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatjilor publice.

Spatii verzi

Spatiile neamenajate si neocupate de accese si trotuare vor fi amenajate ca spatji verzi. Suprafata minima
pentru spatii plantate va fi de 70%.

imprejmuiri

Lotul va fi imprejmuit pe toate cele 4 laturi, cu imprejmuire realizaté din materiale durabile. Gardurile spre
strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 m si minim 1,80 m din care un soclu opac de 0,30 m si 0 parte
transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu.

Gardurile spre celalte parceler vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m.

BILANT TERITORIAL INCINTA

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Drumuri existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare, alei incinta 0,00 mp 0,00 %
Spatji libere 1 837,00 mp 100,00 %
TOTAL 1837,00 mp 100,00 %
Situatia propusa
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri propuse 367,40 mp 20 %
Drumuri propuse 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare, alei incinta 150,00 mp 8,16 %
Spatji libere 1.319,60 mp 71,84 %

TOTAL 1837,00 mp 100 %
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3.5.2 Indicatori urbanistici pentru zona studiata
POT existent incinta = 0,00% POT maxim propus incinta = 20,00%

CUT existent incinta = 0,00 CUT maxim propus incinta=0,300 (P)
CUT maxim propus incinta=0,600 (P+1)
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1 Alimentarea cu apa si canalizare
Racordarea se va face pe baza celor expuse anterior in conformitate cu avizul de specialitate emis de
proprietarul retelei. Pana la efectuarea racordarii la reteaua de canalizare se propune varianta de colectare
in bazin vidanjabil sau ministatie de epurare.
3.6.2 Alimentarea cu energie electrica
in zona studiaté exista retea electrica de joasa tensiune. Extinderea retelei de energie electrica la cladirile
noi se va face pe baza avizului de specialitate.
3.6.3 Alimentarea cu gaze naturale
in zona studiatd nu exista retea de alimentare cu gaze naturale.
3.7  Protectia mediului
Realizarea cladirii de locuit nu va ridica probleme deosebite din punct de vedere al mediului. Nu se vor
desfasura activitati poluante care ar putea periclita calitatea factorilor de mediu din zona, dar vor rezulta
urmatoarele categorii de ape uzate:
— apele uzate fecaloid-menajere
— ape pluviale conventional curate
Se prevede ca vor rezulta deseuri menajere ce vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu
special amenajat in incintd. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, beneficiarul va
perfecta formele necesare cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitati.

Beneficiarul va respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.
3.8 Circulatia terenurilor

Prin realizarea investitiei nu se modifica forma de proprietate.

4. CONCLUzII

Realizare locuintei individuale pe lotul de teren ce face obiectul acestei documentatii se incadreaza in
caracterul rezidential al zonei.

Urbanistic, lotul va fi primi o alta functiune prin reconversie din UTR AA2 - subzona terenurilor arabile,
vii, pasuni si livezi situate in intravilan in UTR LV1a - subzona locuintelor individuale, cu regim de
inaltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa.

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. KARPAT Adél



\ Romania, Caluseri 252, com. €rnei, jud. Mures, tel / fax +4 0 (0) 265-26,11,87
uro o

cocy

CUl 16785546, J26-1570-2004
cont RO 25 BTRL 0270 1202 1170 73XX

PROIECT NR 46/2010

Ch

s.r.l.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z. - Stabilire reglementari urbanistice pentru ,,Rreconformare zona pentru
construire locuinta individuala in strada Jean Monnet f.n. Tirgu Mures”

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este un document cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G. 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul nr.21/N/10.04.2000, Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare si Regulamentul Local
de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures.

R.L.U. aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Tirgu Mures.
Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea constructiilor in limita teritoriului studiat prin prezentul PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor {ine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.

ll. REGULI SPECIFICE LOTULUI

CARACTERUL ZONEI

LV 1a - subzona locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1, situate pe versanti slab
construiti, in conditii de densitate redusa;

UTILIZARI ADMISE
se admite functiunea de locuire

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

locuinte individuale in regim de construire izolat cu P, P+1, cu urmatoarele conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;
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- regimul de construire va fi numai izolat;

- se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;

- inaltimea maxima recomandata este P+1

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile sub 30%;

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului

se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafata desfasurata pentru nivelul mansardei de

maxim 60% din aria unui nivel curent

se admit functjuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca

200mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va

considera ca au o arie de servire de 250m;

se admite utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi

UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- functjuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp. ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
Sautovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitare en-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjile publice;
autobaze si statii de intretinere auto;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele condiii, indndu-se se seama de

dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0x 15,0metri (225mp.) si de limitarea mineralizérii si acoperirii

cu constructii a parcelei la maxim 30% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 80mp.

pentru, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata):

- parcela are suprafata minima de 800mp si un front la strada de minim 12,0m;

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta
printr-o trecere de minim 3,0m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tndltimea la cornigse masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3,0m fata de
latura nordica si 2,0m fata de latura sudica;
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- seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt faa de teren dar nu mai putin de 5,0m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornise a cladirii celei mai
inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0m

CIRCULATII $1 ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0m latime

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Indlimea maxima admisibila la cornisa 7,0m (P+1)

- Indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m. cu centrul pe linia cornisei;
- Indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inalfimea gardului (2,20m.)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate brangamente noi pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.
Pana la realizarea racordarii la reteaua de canalizare se accepta varianta de colectare in bazin vidanjabil
sau mini statie de epurare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp.;
- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin forma
radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate

IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1,80m din care un soclu opac de
0,30m. si 0 parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

POTmax = 200/0

CUTmax = 0,3 - pentru inaltimi P
CUTmax = 0,6 - pentru inaltimi P+1

Verificat, intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. KARPAT Adél



