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1.2. Descrierea investi tiei

in cadrul programului de dezvoltare a municipiului Tirgu-
Mureg, se prevede necesitatea asigurarii terenurilor destinate
dezvoltarii zonelor de locuit, reamenajarea si extinderea locuintelor
existente, unifamiliale, amplasate pe loturi individuale, extinderea si
confortizarea locuintelor particulare existente in diferite zone a
orasululi.



Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Tirgu-Mures
conform Planului Urbanistic General, intocmit de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL Bucuresti, din 1998.

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice
pentru o zona din teritoriul administrativ al orasului, traseaza caile
de circulatie, propune zonificarea teritoriului, asigurarea dotarilor Si
infrastructurii necesare. Scopul lucrarii este de a pune la dispozitia
autoritatilor locale, a avizatorilor, 0 metodologie unitara si concreta,
in vederea identificarii si delimitarii terenurilor destinate construirii
unor obiective, precum si stabilirea conditiilor de utilizare. Este
foarte importanta utilizarea rafionala a terenurilor, corelarea
intereselor generale ale colectivitatii locale cu interesele particulare.

Prin prezenta documentatie s-au urmarit in principiu
urmatoarele:

» analiza situatiei existente si stabilirea indicilor urbanistici
existenti,

» dimensionarea constructiilor si a amenajarilor propuse
corespunzator suprafetei terenului studiat si in
conformitate cu tema de proiectare;

» echiparea cu utilitati;

* integrarea si armonizarea noilor constructii in mediul
construit si cu cadrul natural existent;

» asigurarea conditiilor privind protectia mediului.

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT sunt:

1. Stabilirea terenului aferent propunerilor si includerea lui n
zona de locuit;

2. Asigurarea celui mai economic traseu pentru deservirea
parcelei;

3.asigurarea cu retele tehnico-edilitare necesare pentru
dezvoltari, prin racordare la retelele existente sau la
prelungirile acestora;

4. masuri si actiuni pentru protejarea si conservarea mediului.

Principalul obiectiv al prezentului PUZ este reglementarea
urbanistica si tehnico-edilitara, precum si asigurarea bazei legale,
obtinerea derogarilor pentru zona in care se gaseste constructia,
reglementat prin subzona C, avand UTR — LVV - zona caselor de
vacanta amplasate pe terenuri de gradini, vii, livezi, realizate din
materiale usoare, in conditii de densitate foarte redusa, lipsite de
echipamente edilitare.



1.3. Surse documentare

» Baza topografica utilizata pentru elaborarea PUZ este
ridicarea topografica avizata de OCPIM - la scara 1:500.

e Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu-Mures,
intocmit de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucuresti,
din 1998

* Planului Urbanistic de Detaliu aprobat H.C.L.M. 331/ 27.
09. 2007care a fost intocmit pentru ,LOTIZARE TEREN
SI CONSTRUIRE ANSAMBLU REZINDENTIAL” proiect
intocmit de S.C. VIA MODUL S.R.L. in anul 2007

» Date culese pe teren.

» Date privind retelele tehnico-edilitare de la detinatorii si
administratorii acestora.

» Studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII

Zona studiata, situata in intravilanul orasului, este o zona
noua de locuit, care s-a format in decursul ultimilor ani. Aceasta
zona este in continua dezvoltare in ultimele doua decenii. Fondul
construit isi schimba imaginea in continuu prin amplasarea unor noi
constructii in general case de locuit. Constructiile existente fiind
cladiri de locuit cu 2,3 nivele, parter cu mansarda sau etaj cu
demisol(subsol) sau cu parter, etaj si mansarda. La demisolul,
subsolul, caselor in general sunt amplasate garajele si spatiile
tehnice, pivnite. Parterul, mansarda, etajul, adapostesc functiunile
necesare locuirii. Cladirile, fronturile acestora, urmaresc trama
stradala. Majoritatea caselor, cladirilor existente, sunt retrase de la
aliniament, de la limita lotului dinspre strazile existente.

In jurul caselor existd zone verzi care asigurd un aspect
peisajer. Aspectul peisajer este asigurat de asezarea geografica a
terenului, de relief, care asigura o vedere panoramica. Zona
studiata, amplasamentul este accesibil din strada Posada, care
practic inconjoara lotul studiat. Prin aceasta este asigurata legatura
rutiera, pietonala cu alte zone ale orasului, centrul municipiului.

Loturile studiate de prezenta documentatie, nu sunt edificate,
nu au constructii. In zona sunt retele tehnico-edilitare, cum ar fi
alimentarea cu apa potabila, canalizarea, alimentarea cu energie
electrica si de gaz metan, televiziune prin cablu, internet.

In conditiile actuale sunt prioritare urmatoarele:

 stabilirea functiunilor, a loturilor existente;



» stabilirea indicilor urbanistici reali, pe baza studiului
situatiei existente, cele stabilite prin cartarea zonei,

» studiul retelelor tehnico-edilitare, extinderea acestora
pentru asigurarea functionarii locuintelor existente, a
extinderilor propuse in aceasta zona;

e masuri si actiuni pentru protectia mediului.

2.1. Evolu tia zonei

Terenul beneficiarului, amplasamentul din strada Posada f.nr.,
este n prezent lipsit de constructii fiind folosit ca teren agricol, fiind
arabil. Evolutia zonei din ultimii ani a facut ca realitatea din teren sa
nu corespunda cu cel prevazut in reglementarile urbanistice
referitoare la zona studiata, ca indici, coeficienti urbanisti etc.
Casele de locuit, cladirile existente pe langa limita terenului studiat,
se incadreaza in fondul construit existent din aceasta zona. Aceasta
s-a format din loturi particulare, cu locuinte subsol, demisol, parter,
etaj si, sau mansarda. Constructiile de locuinte au fost realizate n
decursul deceniilor prin extinderea succesiva a zonei de locuit,
avand case realizate cu retrageri fata de aliniament, in dauna
spatiilor verzi, ocupand o parte din gradinile loturilor. Gradinile,
spatiile verzi placut.

Zona studiata, fiind inconjurata de loturi cu case de locuit, cu
legaturi usoare cu zonele Tinvecinate, cu posibilitati de utilare
imediata, fac ca terenul sa fie atractiv pentru noi constructii de
locuit.

2.2. Incadrarea 1n localitate

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Tirgu-Mures,
intr-o zona noua, rezidentiala, dezvoltata in ultimii 20 de ani cu case
de locuit noi, moderne, cu regim de Tnal{ime parter si mansarda,
subsol (demisol), parter , etaj si mansarda. Zona este accesibila din
strada existenta, strada Posada, care face parte din trama stradala
secundara a localitatii, fiind o strada de deservire.

Posibilitatea de completare si mobilare a zonei cu noi
obiective pentru care s-a manifestat un deosebit interes din partea
investitorilor este motivul pentru care se fac propuneri. In prezenta
documentatie se va reglementa din punct de vedere urbanistic Si
juridic modul de amplasare si construire solicitata prin Certificatul de
Urbanism nr. 454 din 31.03.2014, eliberat de Primaria Municipiului
Tirgu Mures respectiv Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 18 din
24.12.2013 eliberat de Primaria Municipiului Tirgu Mures, corelate
cu prevederile Planului Urbanistic de Detaliu aprobat H.C.L.M. 331/
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27. 09. 2007care a fost intocmit pentru ,LOTIZARE TEREN SlI
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZINDENTIAL” proiect intocmit de
S.C. VIA MODUL S.R.L. in anul 2007
Din concluziile studiilor anterioare, rezultd ca necesare

studierea, aprofundarea si analizarea urmatoarelor aspecte:

» respectarea dreptului de proprietate;

» stabilirea terenurilor necesare pentru dezvoltare;

» zonificarea functionala a zonei studiate;

e integrarea noilor constructii si amenajari in cadrul

natural si construit;

* asigurarea cu utilitati;

intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

2.3. Analiza geotehnic a
CONDITIl TEHNICE — GEOLOGICE $!1 HIDROGEOLOGICE

Condi fii hidrogeologice

In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogeologice
locale, zona de amplasament se caracterizeaza cu acumulari
moderate /s&race in ape subterane. In punctele de forare, nivelul
apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de
cercetare, deci nu este necesar prevederea de epuizmente sau
drenaje n timpul sapaturilor pentru fundatii. Dat fiind faptul ca
amplasamentul se afla intr-o zona de versant, apele de suprafata,
sunt prezente, in timpul precipitatiilor abundente si a topirii bruste a
zapezii, care formeaza pe intervale scurte de timp, torenti locali, cu
efecte importante asupra versantului (spalari, infiltrari), se
recomanda realizarea de santuri de scurgere / rigole pentru a nu
permite infiltratia apelor pluviale in masiv, ce scade rezistenta la
forfecare si consistenta straturilor.

Condi fii stabilitate

Verificarea stabilitatii zonei de versant s-a procedat prin
profilul transversal caracteristic, verificare pentru sectorul susceptibil
la alunecare, luand in considerare datele observatiilor directe, care
constau in inventarierea retelei de crapaturi, zonele depresionare,
factori importanti pentru determinarea formei si adancimii suprafetei
de alunecare. Efectele acestori factori de mai sus amintite, care se
manifesta in mecanismul alunecarilor produse, sunt: variatiile
umiditatii, efectul inghet-dezghet, schimbarea pantei taluzului.

Analizele de stabilitate s-au efectuat pe 1 profil de calcul
considerat semnificativ pentru terenul din zona amplasamentului,
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care a fost realizat pe baza caracteristicilor mecanice (unghiul de
frecare interna si coeziune) si a celor fizice (greutate volumica,
indice de plasticitate, indice de consistenta si indice de porozitate).
Suprafaia de cercetare a fost considerat de forma oarecare,
echilibrul factorilor stabilizatori si destabilizatori fiind studiati Tn baza
teoriei lui Bishop- Jeanbu- Morgenstern- Price. In profil, stratificatia
terenului este relativ omogena si aproape paralela cu panta, ce a
permis o detaliere a calculelor.

Analizele de verificare a stabilitatii au fost efectuate in doua
ipoteze de calcul prin care s-a admis prezenta factorilor
destabilizatori, apa subterana. Influenta apei subterane asupra
stabilitatii a fost studiat in doua ipostaze: in mod exceptional, cu apa
considerata la nivelul terenului natural, respectiv, cu apa subterana
Tntalnita in foraje (fara apa subterana). in tabelul 1 este prezentat o
sinteza a factorilor de stabilitate obtinuti Tn ipotezele de calcul
considerate.

Tabel 1. factorii de stabilitate minim obtinuti in urma analizei
de stabilitate:

Ipoteza de calcul / Profil Profil / Factor minim de
stabilitate
Panta naturala si apa subterana la nivelul intalnit in 10,452
foraje
Panta naturala si apa subterana la nivelul terenului 6,969

in calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismica
a regiunii, grupa E, avand valoarea de varf a acceleratiei
gravitationale pentruperimetrul dat ag =0,12g (Ks — coeficient de
seismicitate)si Tc = 0,70 (perioada de colt), pentru cutremure avand
mediul de recurenta IMR = 100ani.

Studiul deotehnic atasat prezentei documentatii face parte
integranta din prezenta documentatie.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona studiata se afla in partea nord estica localitatii Tirgu-
Mures, la altitudinea de 399,50 - 404,00m, terenul avand o panta
constanta. Potrivit agsezarii geografice si conditiilor naturale, terenul
se Incadreaza intr-o clima temperat-continentala. Prezinta
temperaturi medii anuale intre 8°C si 9°C. Cantitatea anuala de
precipitatii variaza intre 550 si 800 mm. Teritoriul Tn prezent nu este
afectat de inundatii si alunecari de teren. Vanturile dominante sunt
cele de vest si nord-vest, cu intensitate si frecventa mijlocie. Pentru
stabilirea naturii terenului de fundare au fost executate doua foraje
geotehnice. La suprafata se afla un strat de sol vegetal cu o
grosime de 0,20m care este urmat de un strat de praf nisipos
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argilos cafeniu avand o grosime de 1,20m. In partea inferioara a
forajului s-a gasit stratul de argila prafoasa marnoasa cafenie
galbena cu lentile nisipoase. Acest strat se gaseste de la -1,40 pana
la -5,00m. In forajul nr.2 executat pe amplasamentul studiat sau
gasit urmatoarele straturi: sol vegetal cu o grosime de 0,20m; argila
prafoasa neagra cafenie 1,50m grosime, si argila prafoasa
marnoasa cafenie cenusie galbena cu lentile nisipoase cu o
grosime de 3,30m. Solul bun de fundare se gaseste imediat sub
solul vegetal. Zona de amplasament se caracterizeaza prin
acumulari foarte slabe de apa. Cota apei freatice nu a fost
interceptata cu ocazia forajelor efectuate.

2.5. Circula tia

Zona studiata se afla in intravilanul localitatii Tirgu Mures.
Circulatia se desfasoara pe strazile existente, adiacente zonei
studiate. Aceasta face parte din trama de circulatie secundara a
municipiului Tirgu Mures. Amplasamentul studiat este accesibil
direct din strada Posada, care este o strada de deservire locala.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfunc  tionalit ati

Terenul studiat se afla la capatului unei strazi de deservire,
strada Posada, este alcatuit din zona de locuit, format din sirul de
locuinte existente, ele fiind Tn proprietate privata. Constructiile de
locuinte existente sunt cladiri amplasate pe loturi particulare in
sistem izolat, cu regimul de Tnaltime S+P+M si D+P+M. Casele sunt
racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona - alimentare
Cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

2.7. Echiparea edilitar a

Constructiile existente, casele de locuit din zona studiata sunt
racordate la retelele tehnico edilitare din zona, acestea sunt:
alimentare cu apa, canalizarea, alimentarea cu energie electrica si
de gaze, telefonie.

2.8. Probleme de mediu
» relatia cadru natural - cadru construit: amplasamentul,
lotul studiat este lipsit de constructii, fiind teren arabil.
Acesta situatie se va schimba intr-un mod Tnsemnat.
Prin prezenta documentatie suprafata zonei verzi se va
diminua cu aproape 50% din suprafata totala, dar
datorita amenajarii cu arbori , va avea un aspect mult



mai placut prezentdnd o imagine ordonata, cu peisaj
amenajat;

» existenta riscurilor naturale si antropice: nu este pericol
de inundatie sau de alunecare de teren (vezi studiul
geotehnic);

» evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
terenul studiat nu are valori de patrimoniu si nu se afla in
zona de protectie a vreunui monument;

» evidenta potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.9. Optiuni ale popula tiei

Terenul studiat face parte dintr-o zona de locuit, care are un
potential ridicat, avand si posibilitatea ca noile investitii sa fie
racordate la dotarile tehnico edilitare existente in zona.

Proprietarul terenului doreste valorificarea superioara a zonei
studiate, intentie acceptata si de administratia locala, care a
emis Certificatul de Urbanism pentru intocmirea unei
documentatii in faza de Plan Urbanistic Zonal. Amplasamentul
se afla in apropierea zonelor de locuit existente, din strada
Posada si este cuprins in intravilanul localitati.

In prezent zona studiatd este incadrat in subzona C, avand
UTR — LVV - zona caselor de vacanta amplasate pe terenuri de
gradini, vii, livezi, realizate din materiale usoare, in conditii de
densitate foarte redusa, lipsite de echipamente edilitare.
Amplasarea locuintei pe acest teren, va contribuii la ridicarea
gradului de folosire a terenului, la ameliorarea aspectului
arhitectural al intregii zone.

In consecintd propunem instituirea unei noi zone pentru
amplasarea locuintei propuse, Subzona LV1 - subzona
locuintelor individuale, cu regim de inaltime P, P+1 situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate redusa.

Ca indici urbanistici avem urmatoarele permisiuni: POT max
=20%, CUT max = 0,3 pentru constructii P si CUT max =0,6
pentru constructii P+1

Pentru casa de locuit propusa vom avea urmatoarele indici
urbanistici: POT = 12,50%, CUT = 0,20.

Astfel constructia nou propusa se nscrie in indicii urbanistici
propusi prin prezenta documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare



Studiul topografic atesta pe baza calculelor analitice suprafata
loturilor, corpurilor de cladiri si dovedeste detinerea legala a
terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului, arata
conditile de fundare. Conform acestuia zona amplasamentului se
caracterizeaza cu un risc geotehnic redus, se poate funda conform
STAS 3300/2-85.

La determinarea cotei de fundare trebuie f{inut cont de
prezenta stratului de sol vegetal de la suprafata, care are grosimea
de 0,20m. Deci cota de fundare se va stabili la —0,90m de la nivelul
terenului natural, iar stratul bun de fundare se considera stratul
format de praf nisipos argilos cafeniu de 1,20m grosime. Pe acest
strat la calculul dimensionarii fundatiei se va aplica presiunea
conventionala de calcul de baza P, = 260 kPa. Cota apei freatice
fiind la adancime mare permite executarea spatiilor la subsol,
demisol in cazul nostru.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se Thcadreaza in
zona seismica a regiunii, care este grupa E, avand indici seismici de
calcul Ks=0,12 si Tc=0,7.

3.2. Prevederi ale PUG
Terenul studiat se gaseste in intravilanul municipiului Tirgu-
Mures, conform PUG elaborat de SC AHITEXT INTELSFOT
SRL Bucuresti din 1998. Conform regulamentului local de
urbanism, zona studiata si se afla in zona C, avand UTR — LVV
— zona caselor de vacanta amplasate pe terenuri de gradini, vii,
livezi, realizate din materiale usoare, in conditii de densitate
foarte redusa, lipsite de echipamente edilitare. Amplasarea
locuintei pe acest teren, va contribuii la ridicarea gradului de
folosire a terenului, la ameliorarea aspectului arhitectural al
intregii zone. Se propune incadrarea amplasamentului studiat n
subzona LV1 — subzona locuintelor individuale, cu regim de
naltime P, P+1, situate pe versanti slab construiti, in conditii de
densitate redusa.
Ca indici urbanistici avem urmatoarele permisiuni: POT max
=20%, CUT max = 0,3 pentru constructii P si CUT max =0,6
pentru constructii P+1
Pentru casa de locuit propusa vom avea urmatoarele indici
urbanistici: POT = 13%, CUT = 0,20.

Amplasarea locuintei pe lotul studiat, va contribuii la ridicarea
gradului de folosire a terenului, la ameliorarea aspectului
arhitectural al intregii zone. Aliniamentul permis este de 4,00m, fata
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de limita laturilor dinspre strada de deservire existenta. Fata de
aceast aliniament se permit retrageri. La indicii urbanistici se permit
POTmax=20%, CUTma=0,6. Tnaltimea maxima a cladirii (masurata de
la nivelul terenului la cornisa) va respecta inalfimea maxima
prevazuta prin proiectul initial al lotizarii.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Beneficiarii lucrarii Daroczi Janos si sotia Sebestyén Ildiko,
doresc amplasarea unei case de locuit pe terenul proprietate privata
care se afla pe strada Posada f.nr.. Amplasamentul studiat este
liber de constructii fiind folosit in prezent ca teren agricol, gradina.
Amplasarea cladirii se va face conform prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Tirgu Mures corelat cu
prevederile P.U.D. documentatie avizata. Constructia casei de Icouit
propuse va avea ca regim de inl{ime Subsol + Parter + Etaj.
Locuinta va avea urmatoarele functiuni pe nivele:
e Subsol — aici gasim un sas si pivnita,
 Parter — aici avem C.T. (centrala termica), windfang,
coridor, casa scarii, garaj, dormitor, grup sanitar,
spalatorie, hol, loc de luat masa, bucatarie, living,
gradina de iarna, si o terasa.
« Etaj se gasesc — casa scarii, 3 bai, coridor, 3
dormitoare, studio, grup sanitar, dressing si 4 terase.
Constructia va adapostii si garajul fiind alipit de casa de
locuit. Va avea latimea de 6,50m si adancimea de 6,80m ocupand
suprafata de 44,25mp.

Accesul principal pe lot se va asigura de strada Posada.

Constructia propusa va avea lungimea de 32,11mp si latimea

maxima de 18,21m dar aceasta latime variaza in diferite puncte n
functie de forma edificiului, suprafata construitda a cladirii va fi
365,75mp.

Casa de locuit va avea sistemul constructiv cu fundatii
continue din beton, structura de rezistenta din beton armat,
planseu din beton armat, centuri din beton armat, acoperis din
sarpanta termoizolata. Casa de locuit va fi amplasata la 3,00m
fata de latura din nord a parcelei si cu o retragere de 14,45m
fata de strada Posada. Se propune asigurarea utilitatilor , a
dotarilor tehnico-edilitare, alimentarea cu energie electrica,
alimentarea cu apa potabila, canalizare, gaze naturale din retele
existente in zona.

Casa de locuit propusa se va integra armonios in fondul
construit existent al zonei, ca functiune, aspect si finisaje.
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Configuratia planului, materialele de constructie folosite la
finisaje, acoperisul pe sarpanta vor fi in conformitate cu modul
de amenajare si de construire traditionala.

Impreund cu realizarea constructiei la casa de locuit se vor
executa lucrarile exterioare, amenajarea gardului, curtea,
retelele tehnico-edilitare.

3.4. Modernizarea circula fiei

Circulatia vehiculara si pietonala este asigurata prin-un drum
de incinta care va gace legatura cu casa de locuit, garaj si strada
Posada. Strada Posada va asigura legatura intre amplasament,
zona studiata si alte parti ale municipiului. Circulatia pietonala se
propune tot aici prin amenajarea unui trotuar de 0,90m.

3.5. Zonificare func tional a - reglement ari,
bilan t teritorial, indici urbanisitici

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea studierii zonei
adiacente lotului din strada Posada f.nr. si in vederea stabilirii
indicilor urbanistici reali, pe baza situatiei existente din teren. Scopul
lucrarii este de a obtine derogarile solicitate pentru amplasarea
casei de locuit pe terenul proprietate privata a beneficiarilor n
vederea obtinerii de indici urbanistici, POT si CUT, care sa permita
amplasarea casei de locuit propuse.

Principala functiune a zonei este cea de locuit.

Suprafata terenului studiat este 8.837,00 mp, adica 0,87 HA.

lata situafia existenta, cu loturile existente si indicii urbanistici
existenti, calculati pentru fiecare parcela din zona studiata, sunt:
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Nr Adresa parcelei Suprafa ta | Suprafata POT Suprafa ta CuT
crt parcel a construit a (%) desfasurata

(mp) (mp) (mp)
1. Str. Posada f.nr 901,00
Benko Istvan.

2. Str. Posada f.nr. 574,00
Faragau Victor

3. Str. Posada f.nr. 330,00
Catinas Aurel

4. Str. Posada f.nr. 500,00
Asociatia MERU

5. | Str. Posada f.nr. 2.948,00
Daroczi Janos

6. Str. Posada f.nr. 1.497,00
Teglas Daniel

7. Str. Posada f.nr. 2.035,00
Teglas Anica

8. Teren cedat 52.00
domeniului Public

Total suprafata si indici | 8.837,00
generali

Din bilanful situatiei existente se poate observa ca, zona
studiata are un potential ridicat de dezvoltare. Indicii urbanistici
existenti, stabiliti de PUD aprobat prin HCLM 331/27.09.2007,
ncadreaza teritoriul in zona D, care prevede pentru POT 1,69% si
pentru CUT 0,04; incadrand teritoriul in UTR — LVV — zona caselor
de vacanta amplasate pe terenuri de gradini, vii, livezi, realizate din
materiale usoare, in conditii de densitate foarte redusa, lipsite de
echipamente edilitare. Cele de mai sus nu permit exploatarea la
maxim al terenurilor, aflate Tn proprietate privata.

De aici rezulta ca, este justificata cererea beneficiarilor de a
solicita schimbarea subzonei din LVV in subzona LV1 — subzon a
locuin telor individuale, cu regim de in alfime P, P+1, situate pe
versan fi slab construi fi, in condi fii de densitate redus a.

Conform Regulamentului pentru subzona LV1 vom avea ca
indici urbanistici urmatoarele permisiuni: POT max = 20 %, CUT
max = 0,3 pentru constructii P si CUT max =0,6 pentru constructii
P+1.

Amplasarea casei de locuit propuse se va inscrie armonios in
aceasta subzona, propunerile nu vor depasi indicii urbanistici
admisi. Indicii propusi pentru amplasamentul studiat sunt POT =
12,50%, CUT = 0,20.
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Situa fia existent a a terenurilor

— suprafata terenului studiat 8.837,00 mp
— suprafata amplasament studiat 2.948,00 mp
— teren cedat A.D.P. 52,00 mp
— suprafata construita la sol existenta 0,00 mp
— suprafata desfasurata existenta 0,00 mp
Procentul de ocupare a terenului
— POT conform PUD aprobat HCML 331 1,69%
— POT propus prin prezenta documentatie 20,00%
— POT realizat pentru amplasamentul studiat 12,50%
Coeficientul de utilizare a terenului
— CUT propus conform PUD aprobat HCML 331 0,04
— CUT propus prin prezenta documentatie 0,30
— CUT realizat pentru amplasamentul studiat 0,20

Parcela se considera construibila daca se respecta
urmatoarele conditii:

» parcela este accesibila dintr-un drum public sau prin
servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de
minim 3,0 m;

» suprafata minima a parcelei 500,00 mp.

Regimul de aliniere a construc fiilor

Casa de locuit propusa se va amplasa in interiorul lotului
situat pe strada Posada f.nr. si va pastra o retragere de minim
4,00m, fata de aliniament, domeniul public.

Amplasarea constructiei se va face in conformitate cu
prevederile Regulamenrtului Local de Urbanism aferent prezentei
documentatii si in concordanta cu prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferet PUG Tirgu Mures.

3.6. Dezvoltarea echip arii edilitare — propunere

Amplasamentul este situat intr-un ansamblu de locuit, cu
constructii cu subsol (demisol) parter si unu-doua nivele, etaj sau
mansarda, cu case individuale sau cuplate, amplasate in strada
Posada. Zona este echipata cu dotari edilitare, ofera posibilitati de
racordare la retelele existente in zona — de alimentare cu apa si
canalizare, de alimentare cu energie electrica, de alimentare cu
gaze naturale.

1. Alimentare cu ap a
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Pentru casa de locuit propusa, alimentarea cu apa potabila se
va realiza prin extinderea retelei existente din strada existenta,
strada Posada.

2. Canalizarea

Apele uzate menajere, provenite de la casa de locuit propusa,
vor fi colectate si evacuate la prelungirea canalizarii existente din
strada Posada, prin racordarea la reteaua de canalizare existenta.
Aceste legaturi vor fi realizate subteran, respectand adancimea de
nghet si vor fi din PVC. Racordurile la refeaua existenta se vor face
prin intermediul unui camin de racordare.

3. Alimentarea cu energie electric a

Se va rezolva din reteaua existenta, care se afla in
vecinatatea zonei studiate. Exista retea de alimentare cu energie
electrica si post de transformare in strada Posada. De aici sunt
alimentate cu energie electrica casele de locuit existente 1n
apropierea zonei studiate. Bransarea casei de locuit propuse se va
realiza printr-un traseu subteran si prin intermediul unei firide
electrice de bransament.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin prelungirea retelei existente in zona
studiata, strada Posada, Incalzirea casei de locuit se va realiza cu
centrala termica proprie, amplasat in demisolul cladirii. Centrala
termica va asigura apa calda necesara instalatiei de Tincalzire
precum si apa calda menajera.

5. Gospod aria comunal a, salubritatea

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat
periodic la groapa de gunoi ecologic, prin contract cu SC
SALUBRISERYV SA.

3.7. Protec tia mediului
Se pune problema protectiei mediului fatda de sursele
potentiale de poluare:
» apele uzate menajere si de la baie vor fi canalizate in reteaua
publica de canalizare;

14



» deseurile vor fi depozitate pe platforme special amenajate de
unde vor fi transportate pe baza unui contract la locurile
indicate.

3.8. Obiective de utilitate public a

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate public & propuse

Casa de locuit propusa va fi racordata la retelele edilitare
publice existente din zona, de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si alimentare cu gaze naturale.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata studiata este de 8.837,00mp, care se compune din
mai multe proprietati, loturi individuale, care au deschidere directa
catre strada Posada.

Suprafata loturilor variaza mult, ele fiind cuprinse intre
500,00mp si 2.948,00mp (amplasamentul studiat). Toate loturile din
zona studiata sunt lipsite de constructii, astfel ele reprezinta o
atractie pentru viitorii investitori.

Regimul de Tnaltime propus va fi subsol (demisol) parter si
mansarda sau etaj, unde coeficientul de utilizare a terenului va fi
variabil.

Pentru amplasamentul studiat, beneficiarul prezentei lucrari,
propune o suprafata construita de 365,75mp, cu procentul de
ocupare a terenului de 12,19%, si coeficientul de utilizare a
terenului de 0,28, cu regim de naltime a casei de locuit Subsol +
Parter + Etaj.

Acesti coeficienti reprezinta situatia generala a ansamblului de
locuit aflat pe marginea strazii Posada, orice constructie propusa
aproape sigur va depasii indicii, coeficientii maximi admisi de planul
urbanistic general aprobat. De aici rezulta si cererea beneficiarului
de schimbare a incadrarii teritoriului intr-o alta subzona intocmirea
unui nou regulamentului local de urbanism pentru realizarea de noi
constructii, investitii, extinderi la locuintele existente, etc.

Propunerea noastra concreta se refera la lotul din strada
Posada f.nr. aflat in proprietatea privata a lui Daroczi Janos si sotia
Sebestyen lldiko.

lata bilantul teritorial pentru amplasamentul studiat:

BILAN T TERITORIAL — amplasamentul studiat

Nr. Teritoriu aferent EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
1 Casa de locuit propusa | - | - 365,75 12,40
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2 Alei carosabile, pietonale si | - | - 751,72 25,49
platforme pavate

3 Teren agricol, gratini 2.948,00 | 98,27 1.830,53 | 60,38

4. Teren cedat A.D.P. 52,00 1,73 52,00 1,73

TOTAL GENERAL 3000,00 | 100,00 |3000,00 | 100,00

Din bilantul situatiei existente se poate observa, terenul este
liber de constructii fiind folosit ca teren agricol, livada. Prin prezenta
documentatie ocuparea terenului se va modifica dupa cum
urmeaza: 365,00mp, vor fi ocupate de casa de locuit propusa, cea
ce reprezinta 12,40% din totalul suprafetei lotului. O zona de
751,72mp adica 25,49% din suprafata amplasamentului studiat va fi
ocupata de aleii pietonale si pentru circulatia autorturisme, terase.
Tot din acest bilant se poate observa ca pentru crearea unui aspect
cat mai placut se propune obfinerea unei suprafete mari de zona
verde, gradina de 1.830,53mp adica 60,38% din totalul suprafetei
aferent amplasamentului studiat, din care 52,00mp adica 1.73% a
fost cedat Administratiei Domeniului Public.

Terenul fiind proprietate privata, folosirea lui cat mai eficient
este 0 necesitate. Construirea casei de locuit, este o investitie care
va completa suprafata locuibila din aceasta zona a orasului, ceea
ce este dorinta beneficiarului.

3.8.3. Circula fia terenurilor

Tipul de proprietate al terenurilor nu se modifica, se schimba
doar destinatia lor, partial - din zona verde in zona de locuit. Zona
Tsi va pastra functiunea existenta.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Zona studiata de 8.837,00mp, adica 0,88 HA, cuprinde
suprafata proprietatilor studiate, care sunt de proprietate privata.
Intreaga suprafatd studiatad se afla in intravilanul municipiului Tirgu-

Mures.
lata bilanful teritorial al zonei studiate:
Nr. Teritoriu aferent EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
1 Constructii existente, | - | - 365,75 4,16
constructii propuse
2 | Alei carosabile, pietonale si | ---- | - 751,72 8,55
platforme pavate
3 Teren agricol, gradini 8.785,00 | 99,42 7.537,53 | 87,29
4 Teren cedrat , propus 52,00 0,58 182,00 2.05
pentru cedare A.D.P.
TOTAL GENERAL TEREN 8.837,00 | 100,00 | 8.837,00 | 100,00
STUDIAT
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Terenul studiat este liber de constructii si se afla in mijlocul
unui ansamblu rezidential in plind dezvoltare, fiind format din
terenuri proprietate privata, construite cu case de locuit, avand
posibilitate de acces auto, pietonal din strada Posada, cu
posibilitatea de racordare la retelele tehnico-edilitare si crearea unor
zone verzi armonios amenajate.

Beneficiarul lucrarii doreste amplasarea unei case de locuit pe
trenul proprietate privata avand suprafata de 2.948,00mp.

Proprietarii vor valorifica acest potential economic si urbanistic
prin extinderea suprafetelor construite, realizand o casa de locuit cu
regim de Tnaltime Subsol+Parter+Etaj. Certificatul de urbanism,
Tmpreuna cu avizul Comisiei Tehnice, serviciul Urbanism, sia
exprimat acordul de principiu pentru amplasarea locuintei in zona
studiata.

Conform documentelor amintite, pentru autorizarea
constructiilor este necesara intocmirea unei documentatii de
urbanism in faza de Plan Urbanistic Zonal - in care sa fie studiate
conditile de amplasare, accese carosabile si pietonale, asigurarea
utilitatilor.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal se vor emite Certificatul de
urbanism, CU si Autorizatia de Construire AC, pentru constructia
propusa.

Casa de locuit va cuprinde urmatoarele functiuni pe nivele:

Subsol — aici gasim un sas si pivnita;

Parter — aici avem C.T. (centrala termica), windfang, coridor,
casa scarii, garaj, dormitor, grup sanitar, spalatorie, hol, loc de
luat masa, bucatarie, living, gradina de iarna, si o terasa.

Etaj se gasesc — casa scarii, 3 bai, coridor, 3 dormitoare,
studio, grup sanitar, dressing si 4 terase.

Constructia va adapostii si garajul fiind alipit de casa de
locuit. Va avea latimea de 6,50m si adancimea de 6,80m ocupand
suprafata de 44,25mp.

Accesul principal pe lot se va asigura din strada Posada.

Constructia propusa va avea lungimea de 32,11mp si latimea
maxima de 18,21m dar aceasta latime variaza in diferite puncte a
cladirii, suprafata construita a cladirii va fi 365,75mp.

Se propune dotarea casei de locuit, cu:

— alimentarea cu energie electrica;
— alimentarea cu apa potabila;

— canalizarea menajera si pluviala;
— alimentarea cu gaze naturale.
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— Casa de locuit propusa, ca functiune, aspect, volumetrie
si finisaje, va asigura confort maxim, va avea o imagine
arhitectural-urbanistica in conformitate cu modul de
organizare si de construire din zona din care va face
parte

Pentru implementarea casei de locuit propuse este necesara
cooperarea intre:

proprietarul terenurilor;

Primaria municipiului Tirgu-Mures;
detinatorii de utilitati;

investitori - locali sau din alte zone;
populatia din zona.

In perioada imediat urmatoare sunt necesare urméatoarele
studii si proiecte pentru:

alimentarea cu energie electrica, extinderea retelei
existente;

alimentarea cu apa potabila;

canalizarea menajera si pluviala prin racordarea la
reteaua existenta;

alimentarea cu gaze naturale, extinderea retelei
existente;

faza CU si DTAC pentru constructia propusa.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste
potentialul economic, urbanistic si ambiental al zonei si va contribui
la dezvoltarea constructiilor de locuinte a municipiului Tirgu-Mures.
Amenajarea arhitectural urbanistica a zonei, va oferi noi posibilitati
de ocupare a terenurilor din zona studiata.

Primaria municipiului  Tirgu-Mures, regiile si  societatile
comerciale furnizoare de utilitati trebuie sa intocmeasca un program
de actiune pentru prelungirea retelelor publice, Tn vederea asigurarii
functionarii zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare utilitatilor propuse,
se vor respecta distantele de protectie si de sigurantd in
conformitate cu prevederile tehnice.
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