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1.2. Descrierea investiei

in cadrul programului de dezvoltare a municipidfiigu-Mure,
se prevede necesitatea asigiurterenurilor destinate dezvaétii zonelor
de locuit, reamenajarea extinderea locuitelor existente, unifamiliale,
amplasate pe loturi individuale, extindergiaconfortizarea locuigelor
particulare existente in diferite zone alesatai.



Terenul studiat se &flin intravilanul municipiului Tirgu-Murg
conform Planului Urbanistic General, intocmit de SXRHITEXT
INTELSOFT SRL Bucurgi, din 1998 si PUZ UNIRII  aprobat prin
Hotararea Consiliului Local 31/07.02.2008.

Planul urbanistic zonal stabjte reglemerifri specifice pentru o
zora din teritoriul administrativ al oxalui, traseaz ciile de circulaie,
propune zonificarea teritoriului, asigurarea adiddr si infrastructurii
necesare. Scopul luei este de a pune la disp@ai autorititilor locale, a
avizatorilor, o metodologie unitagi concred, in vederea identifiii si
delimitarii terenurilor destinate construirii unor obie@jv precumsi
stabilirea condiilor de utilizare. Este foarte importdinaitilizarea raonali
a terenurilor, corelarea intereselor generale alectivitatii locale cu
interesele particulare.

Prin prezenta documenigs-au urrarit in principiu urnatoarele:

* analiza situgei existentesi stabilirea indicilor urbanistici
existeni,

» dimensionarea constridor si a amendjrilor propuse
corespunitor suprafeei terenului studiagi in conformitate cu
tema de proiectare;

* Precizarea suprafdor cedate la domeniul public pentru a
asigura prospectul de stegade 10,00 m.

» echiparea cu utiliti;

* integrareai armonizarea noilor constrgicin mediul construit
si cu cadrul natural existent;

» asigurarea congilor privind protegia mediului.

OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECTsunt

1. stabilirea terenului aferent propunerilgrincluderea lui Tn zona
de locuit;

2. asigurarea celui mai economic traseu pentru desarparcelei;

3.asigurarea cu tele tehnico-edilitare necesare pentru deaviglt
prin racordare la telele existente sau la prelungirile acestora



combinat cu surse locale (in prima dtapara la asigurarea
utilitatilor comunale);
4. precizarea suprafelor cedate la domeniul public pentru a asigura
prospectul de stradde 10,00 m.
5. masurisi agiuni pentru protejaregi conservarea mediului.
Principalul obiectiv al prezentului PUZ este regémarea
urbanistid si tehnico-edilitas, precunsi asigurarea bazei legale,tolerea
derogirilor pentru zona in care seiggste construga, reglementat prin
UTR L2cz —subzona locuelor individualesi colective mici cu regim de
naltime P, P+M, P+1E, retrase de la aliniament cu reg@gnconstruire
izolat, continuu, sau grupat situate in noile edein.

1.3. Surse documentare

Baza topografiz utilizata pentru elaborarea PUZ este
ridicarea topograficavizat de OCPIM - la scara 1:500.
Planul Urbanistic General al municipiului  Tirgu-Mgr
intocmit de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucute din
1998.

Plan Urbanistic Zonal PUZ UNIRIlI aprobat prin Hotararea
Consiliului Local 323/2005 S.C. PROIECT S.A. din Tirgu
Mures pr.nr.6206.0 din 2004

Certificat de Urbanism nr. 702 din 09/05/2013

Aviz Comisia Tehnig de Amenajarea Teritoriuluisi
Urbanism (CTATU) nr. 9/77 din 18/06/2013} Aviz nr.
23/104/22/07/2014.

date culese pe teren.

date privind reelele tehnico-edilitare - de la w®torii si
administratorii acestora.

studiul geotehnic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII

Zona studiat, situat Tn intravilanul oraului, este o zamin plina
dezvoltare unde se forme@azin nou cartier rezideial. Aceasta se
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formeaz si in prezent prin noi lotari. Fondul construit si schimli
imaginea in continuu prin amplasarea unor noi cangtin general case
de locuit, construgle existente fiind cdiri de locuit cu 2,3 nivele, parter
cu mansarilsau etagi/sau demisol (subsol) cu parter, efanansard. La
demisolul, subsolul, caselor in general sunt amapéagarajelsi spgiile
tehnice, pivnje. Parterul, etajul, mansardagpdstesc fungunile necesare
locuirii. Cladirile, fronturile acestora, uriresc trama stradal Majoritatea
caselor, cdirilor existente, sunt retrase de la aliniamerd, ld limita
lotului Tn vederea asiginii unei gradini de faadi dinspre strail

In spatelesi in jurul caselor exigtzone verzi care asiguun aspect
peisajer plcut, avand o prop@e buri la suprafg Tn comparge cu
cladirile, casele de locuit existente. Aspectul pesaj relativ plat, dra
denivebri accentuate, este asigurat dgezarea geografica terenului.
Zona este accesibildintr-o ramificaie a stazii existente loan Vescan.
Prin aceasta este asigudrdegatura rutie#, pietonah cu alte zone ale
orasului.

Parcelele studiate de prezenta documentain afai de
amplasamentul studiat, sunt racordate teleetehnico-edilitare, cum ar fi
alimentarea cu energie electrigi cu gaz metan, televiziune prin cablu,
internet, regele existente n zan Nu exist alimentarea cu d@ppotabih si
canalizare, in zan Acestea vor fi asigurate din surse proprii pnim forat
si pomp submersibi, respectiv printr-un bazin vidanjabil propus.

In condiiile actuale sunt prioritare udtoarele:

» stabilirea fungunilor, a loturilor existente;

» precizarea suprafelor cedate la domeniul public pentru a
asigura prospectul de steade 10,00 m.

» Stabilirea noilor indici urbanistici pentru noilertstrugii.

» studiul reelelor tehnico-edilitare, extinderea acestora pentr
asigurarea funonarii locuintelor existente, a extinderilor
propuse in acedstors;

* masurisi agiuni pentru protega mediului.



2.1. Evoluia zonei

Terenul beneficiarilor, loturile studiate, (4 Ilotuy din strada
existend loan Vescan f.nr., sunt in prezemtafconstrugii, fiind folosite ca
teren agricol, fsune.

Dupa ce s-a realizat strada Remetea s-a fogmemificaia stizii
loan Vescan — un nou tronson de sirdée strada Remetea s-au edificat
construgii noi de locuine, in mod succesiv. Acum se dgeerealizarea
unui nou ansamblu rezidgal — pe strada loan Vescan. O prohiem
majota constituie faptul, £ strada ramificat, are o &time de aproximativ
4,0m, ceeace este destul de ingust. In continsarpropune realizarea in
tronsonul urmator - zona studiat o strad cu o htime de 7,00 m, cu
trotuare Tn ambeleapi. Propunerile deakgire a stizii trebuie neajrat
respectate pentru ca accesul pompierilor, as@lv masinilor pentru
transportul dgeurilor etc. & fie posibik, si ca $ corespungl cerirtelor si
necesiitilor, respectiv normelor de &gi. Din acest motiv se va realiza un
prospect stradal de 10,00 m. Pentru acesta estamde cedarea a unei
suprafee totale de 117.00 mp la Domeniul Public.

Situgia existerd a procentului de ocupare a terenurilgr a
coeficientului de utilizare a terenurilor este @&huf urnitor: Pe baza unui
studiu efectuat la fa locului si utilizand planuri de situge existente,
precumsi alte susre ca imagini din satelit etc. au gitiermatoarele indici
urbanistici existente. La P.O.T. procentul sei afitre 25-35%, iar la
C.U.T. coeficientul se aflintre 0,4-0,6 la regimul de #hime P+E. In
concluzie indicii urbanistici din aceédstori nu dejsesc cele propuse in:

* Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu-Msy
intocmit de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL Bucute din
1998.

* Plan UrbanisticPUZ UNIRII aprobat prin Hotararea Consiliului
Local 323/2005 S.C. PROIECT S.A. din Tirgu Mue
pr.nr.6206.0 din 2004

e Certificat de Urbanism nr. 702 din 09/05/2013



* Aviz Comisia Tehnie de Amenajarea Teritoriuluisi
Urbanism (CTATU) nr. 9/77 din 18/06/2013i Aviz nr.
23/104/22/07/2014.

Indicii urbanistici propsi - P.O.T. max = 35%; C.U.T. max = 0,6 (P+1),
Tnaltimea maxind a chdirilor propuse va fi de 10 metri.

Casele de locuit, atlirile existente in limita terenului studiat, se
incadreaz in fondul construit existent din aceastora, de pe strada
existens loan Vescan. Acesta s-a format din loturi parace) cu locuite
subsol, demisol, parter, etdaj sau mansagd Construgile de locuine au
fost realizate in decursul deceniilor prin extirefeisuccesiva zonei de
locuit, avand case realizate cu retragetk fde aliniament, in dauna
spaiilor verzi, ocupand o parte din gfinile loturilor. Gidinile, spaiile
verzi existente asigémn aspect peisajer, ambientaiquit.

Fiind Tnconjurai de zone de locuit, cu lewiri usoare cu zonele
Tnvecinate, cu posibiliti de dotare din cele mai apropiatgetele edilitare,
acestea fac ca terendlfge atractiv pentru noi investi de locuit.

2.2. Incadrarea n localitate

Zona studiat se affi in intravilanul municipiului Tirgu-Murg ntr-o
Zora nouwa, rezidemiala, dezvoltai in ultimii 20 de ani cu case de locuit
noi, moderne, cu regim dealgime partersi mansard, subsol (demisol),
parter , etaj sau dawetaje sau mansardZona este accesibidin strada
existeni loan Vescan, care face parte din trama stiadatundar a
localitatii.

Posibilitatea de completarg mobilare a zonei cu noi obiective
pentru care s-a manifestat un deosebit interepalitea investitorilor este
motivul pentru care se fac propuneri.

in prezenta documenta se va reglementa din punct de vedere
urbanistic si juridic modul de amplasargi construire solicitat prin
Certificatul de Urbanism nr. 702 din 09/05/2013inpAvizul Comisiei
Tehnice de Amenajarea TeritoriulgiiUrbanism nr. 9/77 din 18/06/2013,
si Aviz nr. 23/104/22/07/2014, eliberate de Parrm municipiului Tirgu-
Mures.



Din concluziile studiilor anterioare, rezilca necesare studierea,
aprofundareai analizarea uritoarelor aspecte:
» respectarea dreptului de proprietate;
» stabilirea terenurilor necesare pentru dezvoltare;
» zonificarea fungonak a zonei studiate;
* integrarea noilor constrycsi amenajri in cadrul naturagi
construit;
» asigurarea cu utiliti;
* intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

2.3. Analiza geotehnig

Morfologia regiunii:

Perimetrul din care face parte amplasamentul, ettat pe foaia
Targu Murg, pe unitatea morfologic a Depresiunii Transilvaniei,
subunitatea Poglil Transilvaniei, macroregiunea Dealurile Mgurkii,
Culoarul Muraului, Tn partea sudic a Campiei Transilvaniei, sector
central nordic a foii, pe malul drept aiivraului Mures, curs mediu,
respectiv mal stang a parauluisdecurs inferior. Macromorfologia local
arati albia majoi si sectoare de terase bine dezvoltate a rgulku terase
moderat dezvoltate a paraului, cu treceri treptateonele colinare. In
unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea dmusé prin pante
prelungi, uneori abrupte, datdrialunedrilor de teren locale. Suprafa
sedimentatr are o structudr in domuri, dar local apar boltiri diapire sau o
structud monoclinak, caracterizat de #htimi mari in est (peste 650 )
mici Tn vest (350+400m). Relieful este format imegeral din interfluvii
majore, separate in culoarele de vale extinsentate de la est la vest, cu
versami intens degradaprin alunedri, pluvio-denudaresi torenialitate,
cu suprafee si nivele de eroziune, terase, forme structuralemeg.
Climatul este moderat, cu influgnfoehnale in vest sud, cu inversiuni de
temperatuf in culoarele ®lor mari si cu nuape mai umede in est.
Vegetaia este reprezentatle @gduri de cvercinee in esitpe tgi versanii
cu pani mai mare, pe supraie mai mici in sud vest, iar in resispni,
fanae si terenuri de cultut.

Amplasamentul este situat inh zona colinarfoii Mures, mai precis
pe Dealurile Murgului, la contactul unitilor geomorfologice structurale a
Podsului Tarnavelor si a Campiei Transilvaniei, cu altitudini ntre
300+550 m, caracterizat prin pante prelungi sautscavand incliaxi de
la 5 pari la 30. Relieful prezini o morfologie denivelat cu pari
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continlg, la poalele dealurilor ce arginesc zona de luac a
raului/paraului. Pe plan local, perimetrul amplasatalui este situat in
zona mediah a terasei de luraca raului Mure/paraului Bea, caracterizat
ca 0 zo# de teras joas, teren plan, &a denivefiri, ondulgii sau
fragmeniri majore ale suprafei terenului.Tinand cont de caracteristica
stratificaiei locale, zona cercetatse incadredz in grupa condiilor
geomorfologice simple.

Geologiasi tectonica regiunii

Geologia generala regiunii prezirit o litologie distinci ca varst si
de natui. Sedimentele neogene, care dnfin compozia Bazinului
Transilvaniei, se caracterizeazprintr-o uniformitate si monotonie
petrografia. Aceste sedimente apar Miocenului si Pliocenului.
Sarmatianul este constituit din marne vinete-ggneu intercalai de
nisipuri, uneori slab cimentate, care #ggsc 10 m grosime. Sarmatianul,
este acoperit la suprafacu formaiuni mai tinere.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este csiti@turile suferind
dislociri insemnate, care le-au ingtein anticlinalesi sinclinale, cele
dintai fiind wor bokite si latite, Tn timp ce sinclinalele sunt ingustate.
Cutarile neogene au dat gtare domurilor gazifere. Grosimea mare a
depozitelor, neogene, de peste 5000 de m, dinS@mmatianul ocupun
Tnsemnat procentaji aspectele lor de facies presupun, pentru intreaga
perioadd a umplerii Bazinului, o ¢poail dar contind miscare de
subsiders.

Formaiunile pliocene (panoniene) sunt reprezentate lgi@otiansi
Pontian. Zona studiatse incadredizpartii sudice a Campiei Transilvaniei,
care se caracterizeaprintr-un relief colinar-deluros,avinsagite de terase
si lunci. Actuala infitisare a reliefului, de pogliputernic, fragmentat, de
vai - culoare cu interfluvii, alunéci de terensi o puterni@ eroziune
toreniald, este consecia evoldiei relativ recente in argilgi marne, cu
unele intercalg de gresii helvgene. Orizonturile superioare de gresii pun
n evidena forme structuralei pastreaz mai fidel nivelurile de eroziune
de pe interfluvii, incetinind in acelatimp si procesele de modelare a
versanilor.

Formaiuni mai tinere apamn perioadei cuaternarului, akcite din
roci aluviale — deluviale, care ataiesc stratificaa zonelor de teréas;i de
lunca majoi (nisipuri, pietrsuri cu bolownis), respectiv baza versgor
(roci deluviale de natéarprafoasi, maloag). Dezvoltarea lor pe vertical
variaz de la o zoa la alta. Stratificaa de mai sus este piai interceptat



prin lucrarile de foraj recent executate, pe care vom redalidein cadrul
capitolului 1ll. care urmedgzin continuare.

Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in z@nil constituie raul Murg care
traverseaz perimetrul dinspre nord-est spre diracsud-vest, cursul
mediu, respectiv paraul B& ce stibate regiunea dinspre nord spre sud,
curs inferior, devenind tributarul de dreapta duiaiures, formand zone
de luna si terase bine/slab dezvoltate pe cursul lor. Irstceone se pot
urmari, acumudiri importante a apelor subterane, cantonate in zZiepe
aluvionare fine-grosiergi unele mici acumdri lenticulare in zonele de
versant.

Acviferul freatic superior din regiune, in geneeate caracterizat de
ape dulci (ape tip Kontinental dure, cls. Il Patingau in anumite zone
ape dlcii datorita unui amestec dintre apele dulci din terase, lgnapele
mineralizate de adancime (ape ascensionale subupegspe liniile de
microfracturi. Ceea ce priye chimismul apelor subterane, din lrde de
specialitate executate anterior concluzimnca apa subterannu prezini
concentrai depasite la capitol de agresivitate sulfatitata de betoane si
metale, conform STAS 3349-64.

Foraje efectuate:

Amplasamentul studiat corsdin patru loturi. Pe fiecare lot s-a
realizat cate un foraj. Acestea au fost efectuataldt, conform desenelor
anexate.

Concluziilesi condkiile studiului geotehnic diférusor (vezi studiul
geo ataat documentgei).

CONDITII TEHNICE — GEOLOGICE SI HIDROGEOLOGICE
Conditii tehnice — geologice

Conform temei de proiectare pentru stabilirea niaterenului de
fundare in zona de amplasament, a fost executajdeotehnic Tn sistem
uscat semimecanic, prin care pda adancimea de cercetare s-a identificat
urmatoarea stratificge caracteristit locak:

F.1
0,00-1,50m argl maloasas neagri, stare plastic ridicat,
moale, foarte umed,



porozitate ridicata
1,50-2,20m praf malos, turbos, cegw cafeniu, stare extrem
de plastic, moale,
extrem de umed, porozitate foarte mare
2,20-3,10 m praf malos cemiu, spre baz cu pietris, stare
plastic ridicat, moale,
foarte umedi, porozitate ridicata
2,80-4,00 m pietd, bolovanis cu nisip, stare indesat

In conformitate cu analizele de laborator recemicexate din probele
recoltate, au fost determinate uitmarele caracteristici fizici medii mai
importante pe categorie de strat:

Distibuie pe fragiuni

Sol W le le Y © Argila | Praf | Nisip Pisetri Bolov.
) || () | - J@em | - | (%) | (%) ]| (%) | (%) ] (%)

A 48,4 | 28,6 | 0,2 1,7 42,0 | 24,0
argila maload neaga 4 1 6 1,66 8 34,00 0 0 0,00 | 0,00
praf malos, turbos, cegiu cafeniu 94,81 90,3 0.4 1,33 50 20,00 4304 37,0 0,00 | 0,00

5 6 3 3 0 0

A , 46,4 | 29,8 | 0,3 1,6 55,0 | 16,0
praf malos ceryiu 3 0 3 1,70 3 29,00 0 0 0,00 | 0,00
pietris, bolowanis cu nisip 12’6 0,00 | 0,00 3%’0 56,00| 12,00

Conditii hidrogeologice

In conformitate cu morfologisi condiiile hidrogelogice locale,
zona de amplasament se caracterizeazacumudri bogate in ape
subterane. In perioada de exgew forajului, nivelul apei subterane a fost
interceptat la adancimea de -0,50 m, care in timppedipitaiilor
abundente poate d&yp cota terenului natural, devenind ape de supiafa
Apele de suprafa, sunt prezente, in timpul precigiteor abundentei a
topirii bruste a zpezii, care formedizpe intervale scurte de timpalbri,
cu efecte importante asupra amplasamentului (i#viiftumectri, umflari),
recomandandu-se realizareasdauri de scurgere/rigole pentru a nu
permite infiltrgia apelor pluviale in masiv, ce scade rezigstéa forfecare
si consistera straturilor. Se recomaaéfectuarea de drenaje de adancime,
prin efectuarea de puri / fantani, in care se vor amplasa pompe cavende
functionale la depsirea cotei critice a nivelului apei subterane, cu
deveresare in afara amplasamentului congilarc Avand in vedere
situaia sus memonat, este necesar prevederea de epuizmedienaje
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n timpul sipaturilor efectuate la fundi. Conform acestor considerente,
se recomanidaplicarea de hidroizafiacorespunitoare in cazul
fundaiilor continuesi prevederea de beton corespitor in cazul
fundaiilor izolate. Nu se recoma#sicéfectuarea de subsol sau demisol la

construdii.

CONCLUZII SI RECOMAND ARI

Luand n considerare dateletwlute in urma recentelor investiga
de terensi laborator, se pot aprecia uitoarele aspecte generale privind
condiiile de fundare:

Incadrarea in categoria | argila maloag | praf malos, turbos praf malos pietris, bolovinis
geotehnidg neag# cenuiu cafeniu cenuiu Cu nisip Q
O
Ip 28,61 90,36 29,80 - =
Ic 0,26 0,43 0,33 - o
e 1,78 5,03 1,63 -
teren dificil de teren dificil de teren dificil de teren bun de
1. Condjii de teren fundare fundare fundare fundare >
c. excav@a coboait sub nivelul apei subterane, in cagidiidrogeologice excejonale,
2. Apa subteran impunand luciri de epuizmente sau drenare, cu caracter ¢RCep S
3. Clasificarea structurilof
dups categoria de importgn d. redus (conf. HG 766/1997) 2
4. Veciratatile a. risc neglijabil sau inexistent al unor degradle structurilor sau relelor invecinate || 1
5. Zona seismic 8;=0,12 0
6. Inclinarea pantelor locale sub 8 0
13

Categorie geotehnid nr.2 - risc geotehnic moderat

In contextul datelor de mai sus In zona de amplasamcu
respectarea adancimii de inghee regiunii (0,80/0,90 m) se pot funda
conform STAS 3300/2-85 NP 074/2007, in uritoarele condii:

Strat Pconv _(preslunea
convertionali) kPa
a. pentru fundatii de mica | @rgili maload neagh sub 200
adancime (pari la 2,00 m) | praf malos, turbos, cesiu cafeniu sub 200
b. pentru fundatii de mare praf malos ceniu sub 200
adancime (peste 2,00 m) -

~(valabilsi le, o . -
B e o | pietris, bolowanis cu nisip 400

Avand in vedere faptuladitologia amplasamentului inglobeagtrate

compresibile, slab consolidate, din categoria tenér dificile de fundare
(stratificgia Tnglobeaz strate cu fraguni maloase/turboasg nisipoase de

peste 30 %), care, imbibate cudiagpub influema undelor seismice se supun
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fenomenelor de lichefiere (chiar la cutremure sub magnitudinea 4 pe
scara Richter), este necesar verificarea zonereadie la talpa fundalor
proiectate. Pentru calculele de defonimg@robabile, orientativ pentru
complexul de roci se va utiliza, conform STAS 33085si NP 074/2007,
urmatoarele valori normate pentru limita de capacitabetant si starea
limita de deformai:

V% c () E
sol v | o) (e | (ot dedeome
(kN/m°) kPa 0 kPa
argili maloas neag# 16,27 10,95 4,30 3.040
praf malos, turbos, cegiu cafeniu 13,04 8,35 3,45 1.660
praf malos ceryiu 16,67 11,60 4,50 3.045
pietris, bolowvanis cu nisip 21,08 0,50 22,50 25.000

Valorile presiunilor conveiionale date pe categorie de strat, se
referd la fundaii a carui lagime B = 1,00 i adancimea de fundare este D
= 2,00 m de la cota terenului amenajat. Pertimi de fundaie mai mari
de 1,00 m si adancimea de fundare peste 2,00 miupea conveionak
pe categorie de strat se recalculeaz relaia:

P =P + Cb + Cd in kPa, unde

conv conv

P = presiunea convéganak initiala pe cat. de strat in kPa

conv
G = corega de litime Tn kPa
C = coretia de adancime in kPa

d

La calculul preliminar sau definitiv al terenulue dundare pe baza
presiunilor convefionale trebuie &se respecte condie:

-la Incircari centrice:

Per< Pconv §i
p,efs 1-2 Ronv

-la Tnairciri cu:
- excentricifiti dupa o singua diregie:
Pef max< 1,2 Ronv TN gruparea fundamenital
P ef max< 1,4 Ronv IN gruparea specil

- excentricifiti dupa ambele direg:
Pet max< 1,4 Ronv TN gruparea fundamenital
P’ ef max< 1,6 Ronv IN gruparea special
Pet. P'ef — Presiunea medie verticéape talpa fundgei provenit din
incircarile de calcul din gruparea fundamestatespectiv din gruparea
special;
Pconv— Presiunea conveionak de calcul;
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Pef max P’ ef max— Presiunea efectivmaxinmi pe talpa fundgei provenit
din incircarile de calcul din gruparea fundameatakspectiv din gruparea
special;

Pentru efectuareaagiturilor in zona fundgilor, proiectantul constructor va
alege adancimea de fundare gattimea funddilor in asa fel incat g < peonw

in cazul prezegei sub fundde a unei stratificgi In care caracteristicile de
rezistemi la forfecarep si coeziunea nu variaz cu mai mult de 50% fa de valorile medii, se
pot adopta pentru calculul capagitportante valorile medii ponderate.

in cazul In care in cuprinsul zonei active apamestrat mai slab, avand o
rezistemi la forfecare sub 50 % din valoarea rezigteta forfecare a stratelor superioare, se va
verifica capacitatea portantasi cand fundéda s-ar rezema direct pe el.

Adancimile de fundare sunt datefffade cota terenului natural considerat la
0,00 m.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adaeeinde inghedin zora si se
recomand la minim -1,00 m pe formanea ce seagsste la acel nivelcu urndrirea apatiei
acesteia n toatsipatura pentru fundé. Se va evita fundarea pe forthani diferite datorid
tagirilor diferentiate, recomandandu-se fundarea pe un strat ceege pe toat lungimeasi
latimea construgei.

La fundaii, se recomanil efectuarea unujan drenant compactat din balast de minim
20 cm dup compactare, din minim 2 straturi.

Apele de provenigh meteori@, se recomarida fi indefrtate din funddi, iar land
fundaii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigea gospadirii apelor.

Ultimii 10 cm ai sipaturii se vor realiza Tn ziua tugni betonului de egalizare de
sub funddi, pentru ca terenulisnu fie alterat de precipiiig insolaii sau inghe

Umpluturile de lang fundaii vor fi realizate in straturi de 10-15 cm la
umiditatea optira de compactare.

Compactarea figcui strat trebuie adus la un grad minim de compaatie 97-
98%. In umpluturi este interzis incorporarea deemiale vegetale sau organice.

Taluzele 8paturilor vor avea inclinarea minirde 1/1 conform normativ C 169-
88, privind executarea luoilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.

In cazul in care se alege varianta de feiedau talpa fundgei
localizat pe un strat cu caracteristici reduse wuledére, din categoria
terenurilor dificile de fundare, se recomanignburatitirea terenului de
fundare. Dup saparea in zona funddor si sprijinirea acestuia, se
recomand impanarea terenului de fundare prin pigtrpara la refuzul
terenului de fundare de a ingloba materialul dérigjesi deasupra acetuia
efectuarea unei perne de balast de minim 1,50 msirgeo(depinzand de
greutate constrdiei proiectate), executat prigtarneresi apoi compactare
prin cilindraresi vibratie Tn mod succesiv sau simultan a unor straturi din
balast de 20 cm grosimg,adus la gradul de compactare de 97,00 — 99,00
%. Tn nici un caz nu se alege ca teren de fundaatusde praf malos,
turbos, cengiu cafeniu.

O alta metod: de fundare ar fi rezemarea fugidar pe piloti, care sunt incastrate

in stratul de baz marna cengie (strat practic incompresibil), strat ce ssegte in zona
cercetat la intervalul de adancime de -6,00 + -15,00simncastrarea acestor pildn
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acest strat la minim 2,00 m (sau 4,00 m, depinziinstarea de alterare a stratului) de la
cota apatiei stratului marnos.

Urmatoarea de fundare este ridicarea cotei amplasakergtn
efectuarea de umpluturi controlgtecompactate conform STAS, de minim
1,50 — 2,00 m grosime, executat prigieaneresi apoi compactare prin
cilindraresi adus la gradul de compactare de 92,00 + 95,00 %.

Dac in timpul sipaturilor se intalngte nivelul piezometric al apei
subterane (in timpul forajului relevat la adancintea-0,40 m), care in
perioadele cu precipifia abundente poate avea gexi semnificative
(provocand Bbiltiri la suprafaa), se recomaridaplicarea hidroizolglor la
fundaii, si protejarea petdor in timpul dipaturii fundaiilor, pentru a
prevenii surparea lor, dacacestea cobaarsub nivelul apatiei apei
subterane, respectiv se recomaegpuizmente cu debite corespituare,
pentru a nu se antrena particulaifise recomaridevacuarea apelor de
proveniema meteori@ de pe amplasament, prezente pritif, prin
execuia de drenaje superioargafuri, rigole, etc.), pentru a preveni
umectare excesiva stratelor impermeabile de la suptafitologiei, strate,
care prin agunea apei produce o &tere a propridtilor fizice/mecanice
naturale ale stratului. Se recomanefectuarea de drenaje de adancime
(puturi prevazute cu pompe submersibile) in vederea prevemnigjterii
excesive a apei subterane, care poate infdugnmod negativ constrtiide
prevazute.

In vederea unor calcule mai detaliate se recogaunglimentarea
forajelor in faz de P.T. efectutae pe obiectivul propus, respesév
recomand a se efectua calcule la verificarea de tagatempresibilitate a
straturilor, cand deja se cunta greutatea estimatkN/m® (kPa) sau
t/m?), cota &lpii de fundaie si a dimensiunilor cdirii si a fundaiei
construgiei propuse.

In calculele de rezistgh se vatine seama de grupa seistia
regiunii, grupa E, avand valoarea de varf a acagdergravitgionale
pentru perimetrul datga= 0,12.9 (K — coeficient de seismicitatg) T, =
0,70 s (perioailde cot), pentru cutremure avand mediul de rectidiR
=100 ani.

La terminarea&dpaturilor pentru fundai, proiectantul de specialitate
va fi anunat din timp pentru fazele determinante (capitoémefundare),
lar in cazul origrei modificiri privind zona de amplasament sau in
structurile proiectate, respectiv in cazul unorameordame faa de studiul
geotehnic, se va informa firma S.C. GAIA S.R.L..npa abordarea
eventualelor investiga suplimentare privind terenul de fundare. Costul
deplagrii personalului de specialitatg analizele de laborator aferente
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terenului de fundare, va fi suportat di#re beneficiarul, constructorul sau
executantul ludrilor de construge.

Pentru mai multe detalii se poate consulta stugladlogic complet
atasat documentgei.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Zona fungionali in care se aflamplasamentul este in partea nord
vestia a municipiului Tirgu Murg — zordi de locuit — cu loturi
traditionale — adig mai mari faia de cele aflate in zona cental

Amplasamentul studiat se afla altitudinea de 309 - 310m, terenul

neavand o paatsemnificatiw.

Potrivit aezrii geografice si condkiilor naturale, terenul se
Tncadreaz intr-o clima temperat-continental Prezini temperaturi medii
anuale intre 8°Gi 9°C. Cantitatea anualde precipitéi variaza intre 550
si 800 mm.

Teritoriul in prezent nu este afectat de inundaalunedri de teren.
Vanturile dominante sunt cele de vestnord-vest, cu intensitatei
frecvena mijlocie. Pentru stabilirea naturii terenului denflare — vezi
studiul geo, atat documentgei.

2.5. Circulatia

Zona studiat se affi in intravilanul localifti Tirgu Mures.
Circulaia se desfsoard pe stizile existente, adiacente zonei studiate.
Aceasta face parte din trama stradakcunda a municipiului Tirgu
Mures. Amplasamentul studiat este accesibil dintr-o faatie a stézii
loan Vescan, care face kgra dintre strada RemeteaarBganului si
strada Stramiy respectiv strada Podeni.

Strada existetitnu este suficient de FatSe va realiza un prospect
stradal de 10,00 m. Pentru aceasta este riecedarea a unei suprge
totale de 117.00 mp la Domeniul Public.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfungionalitati

Amplasamentul studiat se afin strada loan Vescan, acesta fiind un
drum de deservire locglcare este aituit din zora de locuit, format din
sirul de locuine existente, ele fiind in proprietate privaConstrugile de
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locuinte existente sunt @liri amplasate pe loturi particulare in sistem
izolat, cu regimul de #itime S+P, P+1.

Indicii urbanistici aprobg prin PUZ Unirii permit pentru procentul
de ocupare a terenului este P.O.T. max = 35%caaficientul de utilizare
a terenului C.U.T. max = 0,6 (P+1)zilamea maxim a ckdirilor propuse
va fi 10 metri.

Disfungionalitati existente: strada existé@ntlin care se accede pe
loturi are o #time de aproximativ 4,0m, ceeace este insuficient. 1
continuare, se propune realizarea uneitigec stradale pentru zona
studiati cu o ktime de 7,00 m, cu trotuare in ambel&tip Este necsar
cedarea a unei supragdeotale de 117.00 mp la Domeniul Public.

Propunerile deikire a stizii trebuiesc neajat respectate pentru ca
accesul pompierilor, saivi, masinilor pentru transportul deurilor etc. §
fie posibik, si ca € corespunde cernalor si necesiftilor respectiv
normelor de agri.

2.7. Echiparea edilitai

Construgiile existente, casele de locuit din zona studiatint
racordate la nelele tehnico edilitare din zanacestea sunt: alimentarea cu
energie electric si de gaze naturale, telefonie. {Raua centralizatde
alimentare cu apsi canalizarea nu existpara in momentul de fa, prin
urmare vor fi utilizate surse proprii. Se va real@ fantaa — pu forat cu
pomp@ submersibd, care va asigura apsi se va construi 0o hain
vidanjabik.

2.8. Probleme de mediu

* relaia cadru natural - cadru construit: amplasamenaaul
studiat este lipsit de consttugc fiind teren agricol, psune.
Aceasi situgie se va schimba intr-un mod insemnat. Prin
prezenta documenta suprafga zonei verzi va fi de 30-45%
din suprafga totah, dar datorti amenajrii cu arbori , va avea
un aspect mult mai placut prezentand o imagineratipcu
peisaj amenajat;
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» existena riscurilor naturalesi antropice: nu este pericol de
inundaie sau de alunecare de teren (vezi studiul geatehni
Din concluziile studiului geologic, propunem congtea unor
cladiri cu puine niveluri, parter, partesi mansard sau parter
si |-l etajuri. La construirea unor locum cu subsol fundea
va fi amplasdt pe stratul de pietj bolovanis cu nisip —
400kPa.

» evidena valorilor de patrimoniu ce necdsjrotegie: terenul
studiat nu are valori de patrimongu nu se afi in zona de
protegie a vreunui monument;

» evidena potemialului balneasi turistic: nu este cazul.

2.9. Opiuni ale populatiei

Terenul studiat face parte dintr-o Zomle locuit, care are un
potenial ridicat, avandi posibilitatea ca noile invesiii sa fie racordate la
dotarile tehnico edilitare existente sau aflate subigmt@are respectiv in
construgie n zora.

Proprietarii terenurilor doresc valorificarea supaml a zonei
studiate, intepe acceptd si de administraa locak, care a emis
Certificatul de urbanism pentru intocmirea uneiwentai in faza de
Plan Urbanistic Zonal. Amplasamentul seadih apropierea zonelor de
locuit existente, din strada loan Vescgineste cuprins in intravilanul
localitatii. Tn prezent zona studiaeste incadratin subzona, avand UTR
— UTRL2cz —subzona locuelor individualesi colective mici cu regim de
naltime P, P+M, P+1E, retrase de la aliniament cu reg@gnconstruire
izolat, continuu, sau grupat situate n noile edein.

Amplasamentul este situat pe un podmulte din terenurile
Tnvecinate din aceadskzori inci nu sunt construite. Prin urmare densitatea
cu construgi in momentul de f@ este redus zona de locuit fiind in
formare, iar dotarea tehiieste in curs de realizare.

Amplasarea caselor de locuit va atrage adigine prelungirea
retelelor tehnico-edilitare. Reaua de apsi canalizare nu exisfin zori.

Prin crearea noului ansamblu rezigdal prin amplasarea caselor noi
de locuit se vor ajne construgi, care vor avea un aspect arhitectural
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urbanistic corespuimr, care respe&tmodul de ocupare trghnali al
loturilor, care se refleatsi la amplasamentul studiat, formamaterialele
existente in zan

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic atest pe baza calculelor analitice suptafa
loturilor si dovedate deinerea legdl a terenului.

Studiul geotehnic preziatstratificgia terenului, ardt condiiile de
fundare. Conform acestuia zona amplasamentuluasgEcierizeaz cu un
risc geotehnic redus, se poate funda conform ST®/2-85. Pentru mai
multe detalii a se consulta studiul geotehnigattdocumentgei.

3.2. Prevederi ale PUG — PUZ Unirii

Terenul studiat seageste Tn intravilanul municipiului Tirgu-Muke
conformPUG elaborat de SC AHITEXT INTELSFOT SRL Bucstiedin
1998., respectiv PUZ UNIRIlI aprobat prin Hotararea Consiliului Local
31/07.02.2008.

Conform regulamentului local de urbanisiRUZ UNIRII), zona
studiati se affi In zonaL2cz —subzona loculor individualesi colective
mici cu regim de iatime P, P+M, P+1E, retrase de la aliniament cu regim
de construire izolat, continuu, sau grupat sitirateoile extinderi.

Documentga propune Tincadrarea amplasamentului studiat in
aceast subzos a locuinelor individualesi colective mici relizate pe baza
unor lotizri prestabilite, situate Tn zona studiat

PREVEDERI PROPUSE - CONCLUZII STUDIILOR EXISTENTE:

Amplasarea chdirilor fata de aliniament (P.U.G., P.U.Z
UNIRII, C.U.)

 cladirile se vor retrage fa de aliniament cu o distgnde minim5,0
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metri pentru a permite in viitor parcarea in afareulaiilor publicesi
pentru a permite plantarea unor arbori #dgya de faad, fara riscul de
deteriorare a gardurilgr trotuarelor de

protegie;

Amplasarea chdirilor fa ta de limitele laterale si posterioara a
parcelelor.

» Cladirile noi se vor amplasa negim izolatpe loturi, stabilind Tn
acest fel un aspect stradal specific acestei zecent dezvoltate.

» Se propun retragerit@de limitele laterale de 1,00 mydade limita
lateral dreaptai o distana minima de 3,00 m fa de limita lateral
stanga.

» Faa de limita posteriodrse propune o distegnhminima de 5,00 m.

» Pentru a crea un aspect urbaicptsi pentru a obine o zo de
protegie fata de circulaia stradal, limita frontului se va amplasa la
distana de 5,00 m., fa de domeniul public, realizadnd in acest fel o
mica g#dina Tn faa construgilor propuse.

Inaltimea maximi admisi a cldirilor

* Tniltimea maximd a ckdirilor va fi la regimul de Taltime P+M,
P+1E delO metri;

Alte reglementari (aviz C.T.A.T.U.):

* utilizari admise: locuine individuale amplasate individual, in regim
de construire izolat, dotate cu echipamente publiee nivel
rezidenial.

« utilizari interzise: funaiuni comercialesi servicii profesionale care
demsesc supraf@a de 200 mp ADC., generegaan trafic important
de persoanei marfuri, au programul prelungit dédporele 22,00,
produc poluare, activti poluante cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat, constriic provizoriu de orice natay
depozitaresi produgie, depozitare en-gros, depozitare de materiale
refolosibile, platforme de precolectare desadei de orice natdr
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depozitare substam toxice si inflamabile, activiiti ce utilizeaz
terenul pentru depozitarg produgie vizibil din circulaii publice
sau din instittile publice, anexe pentru cterea animalelor pentru
produgie si subzistega, autobazei stagii de intrginere auto.

» caracteristici ale parcelelor construibile:
350mpsi 14m la strad — regim de construire izolat, cu asigurarea
accesului direct din domeniul public.

« aliniament: cladirile se vor retrage cu minim 5,0 metritfade
domeniul public, pstrand un prospect stradal de 10,00 m.

Parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil
de minim 4,00 matime dintr-o circul@e publici in mod direct.

« delimitarea zom studiata: pari la edificate existente sau terenuri
reglementate.

» derogiri solicitate: conform regulamentului local de urbansim,
terenul studiat se &flintr-o zord cu interdigie de construire péna
intocmire si aprobare PUZ/PUD, solicitand catfade o limi&
laterak (dreapta) suprafele construibile £fie amplasate la 1,00 m.
distana.

Amplasarea locuigelor pe loturile studiate, vor contribui la ridiear
gradului de folosire a terenulugi zona va beneficia de un aspect
arhitectural nou. Suprafe loturilor nu sunt identicegi variaz intre
842,00 mp — 848,00 mpoturile au fronturile expuseitre strada existeat
care se ramifit din strada loan Vescan, avaadrile intre 4,00 — 4,40m.
Pentru asigurarea unei circtiiafara restrigii propunem un prospect
stradal de 10,00m. Pentru realizarea acesteianestesar cedarea unei
suprafee totale de 117,00 mp la domeniul public. Se propumatorii
indici urbanistici: POT.,=35%, CUT,,=0,6 (P+1).Tné|;imea maxin a
cladirilor de locuit propuse (asurat de la nivelul terenului pénla
coand) va respecta ktimea maxini de 10,00m.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Beneficiarii lucarii, doresc amplasarea unor case de locuit pe
terenurile aflate in proprietate prigatare se afl pe strada loan Vescan
f.nr.. Amplasamentul studiat este liber de consiirtimd folosit in prezent
ca teren agricol, gdini. Amplasarea éHdirii se va face conform
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism afer.U.G. Tirgu
Mures corelat cu prevederile P.U.Z. UNIRIIgi aviz C.T.A.T.U.
documentai avizate, care cupringi amplasamentul studiat. Constfiac
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caselor de locuit propuse va avea ca regim dem@lSubsol + Parter +
Etaj sau mansa#dLocuinele vor avea urgitoarele funguni pe nivele:

- subsol — aici vom gsi pivnite, depozite, eventual CT (centrala
termici), o baie, camera hobRByhol, etc.

- parter — aici va fi un windfang, coridor, casaisg dormitor, grup
sanitar, hol, loc de luat masa, bticie, camex de zi, teras acoperii,
sl 0 terad deschis.

- etaj sau mansarch — casa swii, bai, coridor, dormitoare, grup
sanitar, dressingj terase.

Construgiile propuse vor avea lungimi latimi care 4 se incadreze

n suprafga construibi a loturilor. Supraf@ construd se va incadra n
P.O. T.Si C.U.T. propus.

Casele de locuit vor avea sistemul constructivundéii continue
din beton, structdrde rezistetd din beton armat, plaeu din beton armat,
centuri din beton armat, acopedin sarpani termoizolai.

Prin efectuarea constmutor propuse, amenajarea zonei verzi a
aleilor, teraselor, se propune o folosire maioraak si mai intensid a
terenului, a lotului. Terenul of&rcondiii optime pentru efectuarea
lucrarilor propuse de prezenta documei®a faada principala fiind
orientah spre drumul de deservire.

Condtiile de fundare sunt acceptabile, se asigor amenajare
rationak. Prin propuneriledcute se incealicvalorificarea la maximum al
condiiilor oferite de cadrul natural al zonei.

3.4. Modernizarea circuldiei

Circulgia vehiculai si pietonad va fi asigurat de o stradl de
deservire care este o ramifjeaa stizii loan Vescan. Strada loan Vescan
face legtura cu Str. Podeni. Strada de deservire existm®t o ftime de
cca 4,00m. Se propungiltea stazii existente, astfel incat il o lagime
de 7,00m (cu daubenzi de circulge) si va beneficia de trotuare in ambele
parti, de cate 1,50 mafime. Astfel vom obne un prospect stradal de
10,00 m &time. Din acest motiv este necesaedarea unei supragetotale
de 117.00 mp la domeniul public, fiecare lot cdninnd la realizarea
segiunii propuse.

Latirea stizii este absolut necesardeoarece aceasta faceakega
ntre alte s#zi si deservete mai multe loturigi zone fun¢ionale.
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3.5. Zonificare fungionala - reglementri,
bilant teritorial, indici urbanisitici

Prezenta documenta s-a intocmit in vederea studierii unei zone din
strada loan Vescan f.ngl. in vederea stabilirii indicilor urbanistici peatr
aceast suprafgi. Scopul lucirii este de a realiza un nou ansamblu
rezidenial.

Principala fungune a zonei va fi cea de locuit.

Suprafaa terenurilor studiate in total este de 7.000,00 dip care
prima etap va avea suprafa de 3.500,00mp, adi®©,35 HA.

Situgia existend: in prezent loturile sunt libere de constnidiind
folosite in scopuri agricole. Accesul in acéasir se realizeazprintr-o
stradch existend, de cca. 4,00-4,40 m, insuficient pentru cirgalaiitoare,
dup realizarea caselor de locuit a altor construg, care vor deservi
zona. Pentru a realiza un prospect stradal coresfmin este necsar
cedarea a unei supragetotale de 117.00 mp la domeniul public. Din
bilantul teritorial propus au rezultat POT-ilCUT-ul, care se vor calcula
la suprafga diminuai dupa cedarea unor supraéedin proprieitile private
ale fiecrui lot, adi@ la suprafga rezultai dup predare la domeniul
public.

Indici maximi propusi

Procentul de ocupare a terenului maxim propus

— POT max. conform PUZ UNIRIki conform aviz CTATU| 35,00%

Coeficientul de utilizare a terenului

— CUT max. conform PUZ UNIRII, aviz CTATU P+§P+E 0,6

Parcela se considerconstruibifi dacG se respedt urmatoarele
condiii:
e 350,00 mp suprafa minina
e 14,00m &ime minima la strad — regim de construire izolat.
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» Suprafaa loturilor studiate va fi intre: 842,00 ngp 848,00
mp, rezultate dupcedare, propuse cu regim de construire
izolat.

Regimul de aliniere a constrytlor

Casele de locuit propuse se vor amplasa n intédoturilor situate
pe strada loan Vescan f.gr.vor pastra aliniamentul de minim 5,00mtfa
de domeniul public (stradde deservire, ramificat din strada loan Vescan ).
Se permit retrageri fade aliniamentul propus.

Amplasarea constrtidor se va face in conformitate cu prevederile
Regulamenrtului Local de Urbanism aferent prezedtamumentai si Tn
concordari cu prevederile Regulamentului Local de UrbaniseretfPUG
Tirgu Mures, PUZ UNIRII si avizele CTATU sus amintite.

3.6. Dezvoltarea echiprii edilitare - propunere

Amplasamentul este situat intr-o Zage locuit, cu constriic subsol
(demisol) partesi unu-doui nivele etaj, mansa#id cu case individualei
cuplate, din starda loan Vescan. Zona este echipatanumite dari
edilitare, care oférposibilitaiti de racordare la telele existente n zé@n

1. Alimentare cu ap si canalizare
In momentul de f@ — nu exisi in zori retea de ap potabik ti nici

canalizare. Pa@ncand rgeaua existetitse va extinde pérla zona studiat
propunem urriitoarele, pentru fiecare lot:

» Realizarea unui puforat — fantaa, si montarea unei pompe
submersibile, pentru asigurarea necesarului depatabib Tn
scopuri menajere.

e Canalizarea va fi solionat printr-un bazin vidanjabil,
amplasat in apropierea casei, conform normelorgoave.

 Dupa realizarea nelelor de ap si canalizare centralizat,
gospodriile vor fi brarsate la acestea.

2. Alimentarea cu energie electuic
Se va rezolva din teaua existetif de pe strada loan Vescan. Exist

retea de alimentare cu energie eleétkicpost de transformare n zorDe
aici sunt alimentate cu energie elecroasele de locuit existente din zona
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studiati. Brarmsarea casei de locuit propuse se va realiza primtiraseu
subterarsi prin intermediul unei firide electrice de brament.

4. Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din teaua existe#itin zona studiat ramificgia din

strada loan Vescan, Ihizirea caselor de locuit se va realiza cu centrale
termice proprii, amplasate in fiecaradite. Centrala termicva asigura
apa cald necesar instalaiei de inélzire precunsi apa cald menajei.

5. Gospodria comunali, salubritatea
Gunoiul menajer va fi colectat, sefiematsi transportat periodic la

groapa de gunoi ecologic, prin contract cu sagletcomerciale autorizate

n acest sens.

3.7. Protegia mediului

Se pune problema protes mediului fga de sursele potgiale de

poluare:

apele uzate menajerg de la ki vor fi canalizate in bazine
vidanjabile, golite periodic, prin contracte curiile sepecializate n
acest sens.

dupa extinderea nelelor publice de canalizarg de ap potabik,
cladirile vor fi racordate la acestea.

deseurile vor fi depozitate pe platforme special anj@eade unde
vor fi transportate pe baza unor contracte la liteuspecial
amenajate.

centralele termice, care vor asiguraalmicea locuinelor si apa
calda menajek vor reprezenta o surposibik de poluare, dar prin
folosirea unor instata performante ele se vor incadra in normele
sanitaresi de mediu existente.

3.8. Obiective de utilitate publia

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publigoropuse

Casele de locuit propuse vor fi racordate la atilé publice

existente din zaf) alimentare cu energie electrigi alimentare cu gaze
naturale. Alimentarea cu apotabik se va realiza in prima etagin surse
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proprii, prin pyuri forate. Canalizarea apelor uzate, menajeraasealiza
prin folosirea unor bazine vidanjabile in primapataiar dug realizarea
canalizrii centralizate construitle se vor braga la aceasta.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Zona studiat de 7.000,00mp, adid0,70 HA, din care etapa I. va fi
de 3.500,00 mp, adic),35 HA. Aceasta cuprinde suprggroprieitilor
studiate, care sunt proprigtprivate. Intreaga supratastudia se aff in

intravilanul municipiului Tirgu-Murg

Deoarece strada nu are O {8@te corespurizgoare, pentru o
circulaie cu dod benzi, este necsacedarea a unei suprggede 117,00
mp la domeniul public, pentru realizarea unui pextstradal de 10,00 m.

Etapa I. are suprag@ de 3.500,00mpi const in total din patru
loturi, care au avut cate 875,00 mp. Aceste landividuale se deschid
catre strada cu ramifi¢ea din strada loan Vescan.

in tabelul urnator prezertmsituaia loturilor Tnaintesi dupa cedarea
suprafeei de 117,00 mp, la domeniul public.

Suprafata loturilor:

SUPRAFHE CEDATE DOMENIULUI PUBLIC

SUPRFATA
SUPRAFATA TEREN SUPRAFATA
TEREN PROPUS PT.| LOT DUPA
EXISTENT CEDARE LA | CEDARE LA
CONFORM DOMENIUL DOMENIUL
NR.LOT | PROPRIETAR EXTRAS CF PUBLIC PUBLIC
1. FERENCZI JOZSEF LEVENTE 875,00 27,00 848,00
JANKA GIZELLA, SOMODI
2. SANDOR 875,00 27,00 848,00
3. KATAI EDITA 875,00 30,00 845,00
OLTEAN EMIL, OLTEAN
4. GEORGETA 875,00 33,00 842,00
SUPRAFHE TOTALE 3500,00 117,00 3383,00
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Construgiile noi propuse vor respecta indicii urbanisticopusi,
procentul de ocupare a terenukluicoeficientul de utilizare a terenului,
POT max.=35%, CUI,=0,6 (P+M, P+1).

Regimul de 1altime in general va fi subsol, partgrmansard sau
un etaj.

Propunem ca mobilare pentru fiecare pdrcgldiat, o suprafea
construi de aproximativ 185,00 mp, cu procentul de ocupaterenului
de 21,60%-21,80%i coeficientul de utilizare a terenului de aproxtima
0,36, cu regim de #htime a casei de locuit Subsol + Parter + Mansaedl
Etaj.

Coeficienii maxim propyi nu depsesc coeficiepi maximi admi
de Regulamentul General din Planul Urbanistic Ganaprobatsi din
Regulamentul Urbanistic al PUZ Unirii aprobat.

Bilant teritorial zona studiata:

Nr. L EXISTENT PROPUS etapa I.
Teritoriu aferent
crt. mp % mp %
1 | Construgi existente, 0.00 0.00 555.00 7.92

construgi propuse

2 | Alei carosabile, pietonale 0.00 0.00 1260.00 18.00
si platforme pavate

3 |Zone verzi, gddini 7000.00{ 100.00 | 5185.00 74.08
TOTAL GENERAL TEREN
STUDIAT 7000.00| 100.00 | 7000.00 100.00

Propunerea noadticoncrel se refe la etapa |. Aceasta corsin
total din patru proprigati private. Suprafg@a totah a acestora este de
3.500,00mp din care se va ceda o suptafatak de 117,00 mp, la
Domeniul Public rezultand o supréafade 3383,00 mp pentru cele patru
loturi construibile.
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Bilant teritorial etapa |I. — amplasament studiat:

BILAN 7 TERITORIAL — ETAPAI.

Nr. . EXISTENT PROPUS
crt Teritoriu aferent

mp % mp %

TOTAL GENERAL TEREN
STUDIAT ETAPA L.

SUPRAFATA TOTAL A
PROPUSA PT. CEDARE 0,00 0,00 | 117,00 3,34
LA DOMENIUL PUBLIC
SUPRAFATA TOTAL A
DUPA CEDARE LA 3383,00| 100,00 3383,00 100,0C
DOMENIUL PUBLIC

Construgcii existente,
construdi propuse

3500,00/ 100,00| 3500,00 100,0G

1 0,00 0,00 555,00 16,40

Alei carosabile,
2 pietonalesi platforme | 0,00 0,00 | 1260,00 37,24
pavate

3 Teren agricol 3383,00100,00| 1568,00 46,36

Din bilantul teritorial al situg@ei existente se poate observa, terenul
este liber de constrycfiind folosit ca teren agricol.

Prin prezenta documenig ocuparea terenului se va modifica #lup
cum urmeax 555,00 mp, vor fi ocupate deadiri de locuitsi garaje
propuse, ceea-ce reprezint6,40% din totalul suprafe loturilor. Un
teritoriu de 1260,00 mp, adic37,24% din suprafa amplasamentului
studiat etapa I., va fi ocugatde aleii pietonale si pentru circtila
autorturisme, terase. Tot din acest hils@ poate observa pentru crearea
unui aspect cat maijdut, se propune realizarea unor sugeatel plantai
si de teren agricol de cca. 1568,00 mp adica. 46,36%, din totalul
suprafeei amplasamentului studiat.
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Terenurile sunt proprigti private, folosirea lor cat mai eficienéste
0 necesitate. Construirea caselor de locuit, estmvestiie care va
completa suprafa locuibik din aceast zori a orgului, ceea ce este
dorinta beneficiarilor.

Este necesarcedarea a unei supragetotale de 117.00 mp la
Domeniul Public, pentru aargirea stézii existente, pentru a asigura
prospectul stradal de 10,00 m.

3.8.3. Circulgia terenurilor

Tipul de proprietate al terenurilor nu se modifise schimb doar
destinaia unor terenuri - din teren agricol Tn Zoste locuit.
Este necesarcedarea a unei supredeprivate in total de 117.00 mp
la domeniul public, pentru argirea stézii existente, pentru a asigura
prospectul stradal de 10,00 m.
Suprafaa loturilor Thaintesi dupa cedare:

SUPRAFHE CEDATE DOMENIULUI PUBLIC

SUPRFATA
SUPRAFATA TEREN SUPRAFATA
TEREN PROPUS PT.| LOT DUPA
EXISTENT | CEDARE LA | CEDARE LA
CONFORM | DOMENIUL | DOMENIUL
NR.LOT | PROPRIETAR EXTRAS CF PUBLIC PUBLIC
1. FERENCZI JOZSEF LEVENTE 875,00 27,00 848,00
JANKA GIZELLA, SOMODI
2. SANDOR 875,00 27,00 848,00
3. KATAI EDITA 875,00 30,00 845,00
OLTEAN EMIL, OLTEAN
4, GEORGETA 875,00 33,00 842,00
SUPRAFEE TOTALE 3500,00 117,00 3383,00

4. CONCLUZII, M ASURI TN CONTINUARE

Terenul studiat cuprinde zona de locuit format derenuri
proprietiti private, neconstruite panin momentul de f4. Se dorgte
edificarea unor case de locsitgaraje, avand posibilitate de acces asito,
pietonal din strada existeéint loan Vescan, cu posibilitatea de racordare la
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utilitatile existente. Dup realizarea alimeatii cu ap si a canalizrii
centralizat loturile vor fi bragate la acestea.

Beneficiarii lucirii doresc amplasarea a cate oacds locuit pe
terenurile aflate Tn proprietate privatavand suprafale intre 842,00-
848,00 mp.

Zona studiat este de 7.000,00mp, a#li6,70 HA, din care etapa I.
va fi de 3.500,00 mp, adic0,35 HA. Dup cedarea terenului necesar
realizirii prospectului stradal, supraéatotak a loturilor va fi de 3383,00
mp.

Intreaga suprafa studiat se affi in intravilanul municipiului
Tirgu-Mures.

lata bilantul teritorial al zonei studiate propuse etapa |.:

BILAN 7 TERITORIAL — ETAPAI.

Nr. . EXISTENT PROPUS
crt Teritoriu aferent

mp % mp %

TOTAL GENERAL TEREN

STUDIAT ETAPA . 3500,00/ 100,00| 3500,00 100,0G

SUPRAFATA TOTAL A
PROPUSA PT. CEDARE 0,00 0,00 | 117,00 3,34
LA DOMENIUL PUBLIC
SUPRAFATA TOTAL A
DUPA CEDARE LA 3383,00| 100,00 3383,00 100,0C
DOMENIUL PUBLIC

Construgii existente,
construgi propuse

1 0,00 0,00 555,00 16,40

Alei carosabile,
2 pietonalesi platforme | 0,00 0,00 | 1260,00 37,24
pavate

3 Teren agricol 3383,00100,00| 1568,00 46,36
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Din bilanul teritorial sus megonat — etapa |. reies uitoarele:
Terenul ocupat de consttucva fi: 555,00 mp, care reprezintladiri de
locuit si garaje propuse, ceea-ce reprexzih6.40% din totalul suprafe
studiate. O suprafga de 1260,00 mp adic 37,24% din suprafa
amplasamentului studiat va fi ocupate aleii pietonale si de circtila
autorturisme, terase. Tot din acest hils@ poate observa pentru crearea
unui aspect cat maijdut, se propune realizarea unor sugeatel plantai
si de teren agricol de cca. 1568,00 mp adica. 46,36%, din totalul
suprafeei amplasamentului studiat.

Terenul cedat pentru realizarea prospectulu straeldl0,00 m va fi
in total 117.00 mp reprezentand 3.34%. din supaadtapei I.
Proprietarii vor valorifica acest potgal economicsi urbanistic prin

extinderea suprafelor construite, realizand o ¢ade locuit cu regim de
Tnaltime Subsol+Parter+1 Etaj sau MangarQertificatele de urbanism,
eliberate de Pridria municipiului Tirgu-Murg, trebuie 8 fie in
concordari cu indicii urbanistici propsl si ele reprezint acordul de
principiu pentru amplasarea loctefor in zona studiat

in faza urnitoare, de realizare efectia construtilor, documentele
eliberate de Pritirie, Certificatele de urbanism (CU) Autorizatia de
Construire (DTAC), pentru constniite propuse se vor emite pe baza
prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectand iindidanistici propuyi.

Casele de locuit vor cuprinde uttoarele funguni pe nivele:

- subsol — aici vom gsi pivnite, depozite, eventual CT (centrala
termici), o baie, camera hobby etc;

- parter — aici vor fi un windfang, coridor, casaasg dormitor,
grup sanitar, hol, loc de luat masa, #tdce, camex de zi, teras
acoperid, si 0 terad deschis.

- etaj sau mansardi— casa sirii, bai, coridor, dormitoare, grup
sanitar, dressingj o terag.

Construgile propuse vor avea dimensiuni similare care & Vv

incadra in limitele propuse de amplasare a constonc Totusi
dimensiunile caselor pot variasar, deoarece proprietarii loturilor sunt
diferiti si pot avea concepte de locuire diferite.

— Sse propune dotarea caselor de locuit, cu:
— alimentarea cu energie electiic
— alimentarea cu dppotabik;
— canalizarea menajesi pluviala;
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— alimentarea cu gaze naturale.

— Casele de locuit propuse, ca ftinoe, aspect, volumetrig
finisaje, vor asigura confort maxim, vor avea 0 gna
arhitectural-urbanisticin conformitate cu modul de organizare
si de construire din zona din care vor face parte.

Pentru implementarea caselor de locuit propuse esiesar
cooperarea intre:

— proprietarii terenurilor;

— Primaria municipiului Tirgu-Murs;

— deinatorii de utilitati;

— investitori - locali sau din alte zone;
— populgia din zor.

In perioada imediat uriitoare sunt necesare uttmarele studiisi

proiecte pentru:
— alimentarea cu energie electriextinderea nelei existente;
— alimentarea cu gaze naturale, extindergaeeexistente;
— alimentarea cu d@ppotabik Tn prima etap din surse locale;
— canalizarea menajersi pluviala Tn prima etap prin bazine
vidanjabile;
— faza CUsi DTAC pentru construgle propuse.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Abrva crete
potenialul economic, urbanistigi ambiental al zonesi va contribui la
dezvoltarea constridor de locuinte a municipiului Tirgu-Murg
Amenajarea arhitectural urbanigtia@a zonei, va oferi noi posibilifi de
ocupare a terenurilor din zona studiat

Primaria municipiului Tirgu-Mure, regiile si societitile comerciale
furnizoare de utiliiti trebuie 4 intocmeast un program de aicine pentru
prelungirea reelelor publice, in vederea asigur functionarii zonei.

La realizarea traseelor, culoarelor necesare atilifit propuse, se
vor respecta distaple de protege si de siguragi in conformitate cu
prevederile tehnice.

Intocmit;

arh.Keresztes Géza arh. Lészainezr8endeguz
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