REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ)—- STABILIRE
REGLEMENT ARI IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU REZIDEN TIAL NOU, TG. MURE S, STR. IOAN
VESCAN, FN., JUD. MURES
mun. Tirgu Mures, str. loan Vescan F.N., jud. Murg

|. DISPOZI Tl GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (denumit presclRiat)) aferent
PUZ reprezint piesa de bdzin aplicarea PUZ, Tiatind si detaliind
reglemendrile din PUG. Odat aprobat, impreuncu PUZ, RLU aferent
acestuia constituie act de autoritate al administraublice locale.

2. Baza legat a elaboirii

Regulamentul Local de Urbanism se elabatdazconformitate cu
Legea 50/1991 (republicain 1995, 2005%i 2009) privind autorizarea
execulrii construgiilor si unele nasuri pentru realizarea locuelor, cu
Ordinul MLPAT indicativ GM — 010 -2000 Ghid privinghetodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal HGR
nr.525/1996 (cu modifiei ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanismsi cu celelalte acte normative specifice sau
complementare domeniului printre care se fioeeaz:

— Codul civil.

— Legea nr.81/1991 a fondului funciar (republigat

— Legea nr.54/1998 privind circyla juridica a terenurilor

— Legea nr.69/1991 privind adminisfia publia locak
(republicat in 1996, cu modifiari ulterioare);

— Legea nr.10/1995 privind calitatea in constifuc

— Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru éade
utilitate publia.

— Legea nr.213/1998 privind proprietatea publgc regimul
juridic al acesteia.



— Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor.

— Legea nr.137/1995 privind protgec mediului (modificat
prin Legea nr.159/1999).

— Legea nr.7/1996 privind cadastkibublicitatea imobiliai.

— Legea nr.84/1996 privind imbatatririle funciare.

— Legea nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/199/ingri
regimul juridic al terenurilor.

— Legea nr.453/2002 pentru modificarga&ompletarea Legii
nr.50/1991 privind autorizarea exeawut lucrarilor de
construdii si unele misuri pentru realizarea locuelor.

— Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulgi
urbanismul, modificat republicat Th 2008.

— Legea nr.43/1998 privind circula juridica a terenurilor.

— Ordinul MLPAT nr.90/1991.

— Ghid privind elaboraregi aprobarea Regulamentelor locale
de urbanism, indicativ GM-010-2000, reglementalenie
aprobai cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament este intocmit pentru a fiteremndiii de
amplasare pentruCasele de locuit cu scopul de STABILIRE
REGLEMENT ARI IN VEDEREA CONSTRUIRII  UNUI
ANSAMBLU REZIDEN TIAL NOU, pe teritoriul aferent zonei studiate,
etapa I., situat in intravilanul municipiului Tardlures.

Regulamentul se va aplica in limitele terenuluids&t conform
Plarsei AO4 - Reglemeiditi urbanistice - etapa |. suprghade 3383.00 mp,
adica 0,338 HA.

ll. REGULI DE BAZ A PRIVIND MODUL
DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la @gstrarea integritifii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Suprafaa proprieitilor studiate este de 7.000,00 mp, adi¢70 HA,
din care prima etd@pocu@ 3.500,00mp, adic 0,35 HA. Se va ceda o
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suprafga de 117.00 mp la Domeniul Public in vederea adrgude
prospect stradal de 10,00 m. In totahé&ne un teren de studiu de 3383.00
mp, adié 0,338 HA.

Prin aceste propuneri aceste loturi vor fi mai nstdolosite cu
ajutorul amplasrii caselor de locuit propuse cu regim délfime S+P+E
sau S+P+M. Pe teritoriul studiat, constile care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor staldlibpz de studii
ecologice, avizate de organele de specializaterinegia mediului si
sanatatea publig.

Se interzic constryc de orice fel care produc nocigit sau
Tncomodeaz fungiunile vecine existente.

a) Protegia calitarii apelor

Realizarea caselor de locuit nu constituie sursgalaare pentru
ape. Apele uzate menajere rezultate din activitaied desfisurat n
casele de locuit propuse vor fi evacuate in baxidanjabile paa la
extinderea ngelei existente de canalizare, care @sege n apropierea
zonei studiate in strada Remetea, respectiv loacare

b) Protegia aerului

Incilzirea caselor de locuit vor fi realizate individuRiecare cas
de locuit va avea o centrala tertigroprie, amplasatin sau lang cas
intr-o ckdire independent Gazele de ardere rezultate, se vor evacua prin
cosul de fum. Corinutul de monoxid de carbon din gazele de ardere se
ncadreaz in prevederile normelor tehnice pentru prgeeatmosferei. Se
va folosi combustibil solidi/sau surse alternative.

c) Protegia impotriva zgomotuluki vibragiilor

Fungiunea propus cea de locuit, nu va constitui o sude zgomot
si vibratii. Va exista o suisde zgomot in timpul execiti construgiilor,
la transportul materialelor de constfiucu mijloacele de transport. Aceste
surse vor fi temporarg nu vor degsi nivelul acustic admis.



d) Protegia impotriva radigiilor

Nu este cazul.

e) Protegia solului si subsolului

La realizarea luarilor prevazute nu se vor utiliza materiale cu
caracteristici periculoase. La terminarea dutor terenul va fi degajat de
resturi de materialei deseuri. In perioada de exegel a lucérilor se va
interveni asupra solulusi subsolului pentru pozarea conductelgr
amplasarea aminelor. Canalizarea din incitse va realiza din tuburi
PVC, etagate cu inele de cauciuc, astfel incét a1 existe pericolul
infiltr arii apelor uzate menajere in sol sau in panzaitéeddeseurile nu se
vor depozita pe sol, ci numai in containere, p&qilaele propuse.

f) Proteqia ecosistemelor terestge acvatice

Amplasamentul se d@flin imediata veciftate a zonelor de locuit
existente, case de locuit individuale. Riumaile propuse (case de locuit,
echipare edilitax) nu vor afecta ecosistemele acvatice sau terestre.

g) Protegia agezirilor umane si a altor obiective de interes public

in vecimtatea amplasamentului sezafona de locuit din strada loan
Vescan, constituitdin locuinte individuale, amplasate pe loturi cu regim
de iriltime P, S(D)+P+M, S(D)+P+1E. Amplasarea caselor aruit
propuse, vor intregi zona de locuit exissgntor continua modul de
amplasare a locujelor individuale. Regimul de dftime propus se va
inscrie armonios in imaginea existed zonei, nu va deranja imaginea
ansamblului.

h) Gospodrirea deseurilor generate pe amplasament

In etapa de realizare a lddtor de construtii vor rezulta resturi de
materiale de constryc si ambalaje ale principalelor materiale. Aceste
deseuri se vor refolosi pe cat posibil, iar restulvee colectasi indepirta
prin transport la platforma de gunoi a localit sau in alte locuri
autorizate.



1) Gospodirirea substaelor toxicesi periculoase

Nu se vor utiliza asemenea subgtan
Prin realizarea obiectivului propus, a caseloraruiit si racordarea
acestora la relele tehnico-edilitare, cu respectarea prevederdm
prezenta lucrare, se aprecigaz factorii de mediu nu vor fi afeaia
Supravegherea cadliti factorilor de mediusi monitorizarea activitilor
destinate prote®i acestuia, constau in:
— controlul emisiilor de polugn provenite de la centralele
termice;
— supravegherea curenta strii tehnice a canaliii si
exploatarea corespuitpare a acestuia,;
— gospodrirea degeurilor de orice tipsi transport regulat al
acestora.

5. Reguli cu privire la sigurapa construgiilor si la apararea
interesului public

Autorizaia de construire in zanse elibereaz in conformitate cu
competerele stabilite prin Legea nr.69/1991 (republicat modificiri
ulterioare)si Legea nr.50/1991 (republigaitn 1997, 2007si 2009) de
Primaria municipiului Targu-Murg

Terenul studiat seageste Tn intravilanul municipiului Tirgu-Muke
conformPUG elaborat de SC AHITEXT INTELSFOT SRL Bucstiedin
1998., respectiv PUZ UNIRIlI aprobat prin Hotararea Consiliului Local
31/07.02.2008.

Conform regulamentului local de urbanisrRUZ UNIRII), zona
studiati se afli in zonalL2cz —subzona locugelor individualesi colective
mici cu regim de iatime P, P+M, P+1E, retrase de la aliniament cu regim
de construire izolat, continuu, sau grupat sitiiateoile extinderi.

In continuare se propune incadrarea amplasamenstigiiat n
aceast subzos locuintelor individualesi colective mici relizate pe baza
unor lotizri prestabilite, situate pe acest podi

Utilizarea functionala

Utilizari funcgionale admise



* locuinte individualesi colective mici cu regimul de #ikime
maxim P+1E, in regim de construire izolat, echipat®e
publice de nivel rezideial.

Utilizari admise cu condionadri

« Se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu
condiia ca suprafi@a acestoraasnu dejpseasd 200,00 mp
ADC si sa nu afecteze ligtea securitateg salubritatea zonei.

Utilizari interzise

» fungiuni comercialesi servicii profesionale care d&esc
suprafaa de 200 mp ADC., generdgaan trafic important de
persoanai marfuri, au programul prelungit daporele 22,00,
produc poluare, activiti poluante cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat

» construdi provizorii de orice natu, depozitarei produgie,

e depozitare en-gros, depozitare de materiale rafoles
platforme de precolectare de sdari de orice natdr
depozitare substgmtoxicesi inflamabile, explozibile.

» activitati ce utilizeaz terenul pentru depozitare produgie
vizibil din circulaii publice sau din institiile publice

 anexe pentru csterea animalelor pentru prodie si
subzisters, autobazei stgii de intrginere auto.

Condrii de amplasare, echiparg configurare a clidirilor

Caracteristici ale parcelelor construibile:

Parcela se considerconstruibii, daéd se respedt cumulativ
urmatoarele condii:

o Suprafga minima a parcelei: 800 mpi un front la strad
minim 12,00 m.

» Adancimea parcelei este mai mare de@inka.

» Parcela este accesibitlintr-un drum public, direct sau prin
servitute de trecere legal touta, printr-o trecere de minim
3,00 m.

» Daa o parcel neconstruit dintr-o lotizare are supragasi un
front de dimensiuni mai mici decéat 8kllte parcele (de
exemplu parcelele de a¢hl se poate considera construibil
numai dagé terenul nu provine din subiripirea anterioar a
unei parcele de dimensiuni normale.



Amplasarea afdirilor fata de aliniament

 cladirile se vor retrage cu minim 5,0 metri de lazte de categoria
a lll, se permit retrageri fade aliniament.

Amplasarea aidirilor fatd de limitele lateralesi posterioare ale
parcelelor

 cladirile vor fi dispuse numai izolai se vor retrage fa de limitele
laterale ale parcelei la 3,00 m&ale limita lateral stangasi 1,00 m
fata de limita lateral dreapta.

« fata de limitele posterioare ale parcelelor — retragarecel ptin
jumatatea din Taltimea la cornie dar nu cu mai pun de 5,00 m.

Amplasarea akdirilor unele fagd de altele pe acegigparceli

e (garajelesi alte anexe se pot amplasa in fueae limitele mai sus
mertionate cu condia 2 nu defseasd regimul de Taltime a
acestora.

Circulayii si accese

» parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil.
» Strada existetitare o &time cca. 4,40 m, pe care se desére o
circulaie publici Tn mod direct.

« Dat fiind faptul ci aceas# lafime este insuficient, se va krgi
strada, se va ceda o suptafde 117.00 mp la domeniul public, in
vederea asigdrii de prospect stradal de 10,00 m.

Stgfionarea autovehiculelor

» staionarea autovehiculelor se admite numai in intetigrarcelei,
deci in afara circutglor publice.

Indlfimea maximi admisibili a clidirilor de locuinfe S+P,
S+P+M,S+P+1E.

Inaltimea maxird a chdirii masurat de la nivelul terenului la
coand, va respecta hftimea maxind prevazuta prin proiectul de f@.

Aspectul exterior al aidirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul generakaheisi se vor
armoniza cu ¢éldirile invecinate ca arhitectusi finisaje;



Toate chdirile vor fi prevazute cu acopeyisarpani intr-una sau in
mai multe pante;

Garajelesi anexele vizibile din circulgle publice se vor armoniza
ca finisajesi arhitectus cu chdirea principal;

Se Iinterzice folosirea azbocimentulgi tablei stélucitoare de
aluminiu pentru acoperireaadirilor, garajelorsi anexelor

Orice intervefie in zone protejate se vor aviza conform legii.

Condyiii de echipare edilitad

Alimentare cu ag@ si canalizare
In momentul de f@ — nu exisi in zora retea de ap potabih si nici

canalizare. Pan la extinderea telei la zona studiat propunem
urmatoarele:

* Realizarea unor puri forate — fantanisi montarea unor pompe
submersibile, careasasigure necesarul de s@apAcestea vor fi
realizate la o distal minima sanita#i prevazute de legile in vigoare.

« Canalizarea in prima etapa fi soltdionat prin bazine vidanjabile,
amplasate n apropierea caselor de locuit, confaommelor in
vigoare.

Alimentarea cu energie electric
Se va rezolva din teaua existesit de pe strada loan Vescan. Exist

retea de alimentare cu energie eleétiicpost de transformare n zorDe
aici sunt alimentate cu energie elecroasele de locuit existente din zona
studiati. Brarsarea caselor de locuit propuse se va realiza paseé
subteranai prin intermediul unor firide electrice de bsament.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din teaua existe#itin zona studiat ramificgia din

strada loan Vescan, ihizirea caselor de locuit se va realiza cu centrale
termice proprii, amplasate in fiecarédilie. Acestea vor asigura apa cald
necesat instalaiei de inélzire precunsi apa cald menajes.

Spaii libere si spaii plantate

Spaiile libere vizibile din circulaile publice vor fi tratate ca
gradina de fgads;
- spaiile neconstruitesi neocupate de accesetrotuare de gagdvor
fi inierbatesi plantate cu un arbore la fiecare 100,00mp



- se recomari ca pentru imbuftatirea microclimatuluisi pentru
protegia construgilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese;

Imprejmuiri

Se va metine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre stradvor fi transparente, vor avea maxim 2,20im
minim 1,80m Tdaltime, din care va fi un soclu opac de 0,30m
acesta va fi dublat cu gard viu.

- gardurile spre limitele separative vor putea fi @p&u Taltimi de
maxim 2,20m care vor masca spre vecini garaje, aaexe.

Posibilitasi maxime de ocuparei utilizare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul
maxim de utilizare a terenului (CUT):

Prezenta documenta propune urrtorii indici urbanistici:
POTmax=35%, CUT0=0,6 (S+P+M, S+P+1E).Inaltimea maxini al
cladirilor (masurat de la nivelul terenului la coatnva respecta ihtimea
maxima de 10,00m.

Se va urnari dotarea teritoriului cu echipamente tehnico-éalié,
extinderea celor existente Tn zopentru asigurarea tuturor cotidior
necesare funmnarii optime ale obiectivelor propuse.

Intocmit

arh.Keresztes Géza

arh. Lészai Ferencz-Bendeguz



