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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

l. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism este instrumentul de lucru in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal, prezentand detaliat reglementarile
cuprinse in acesta, pe baza caruia se elibereaza certificatele de urbanism si
autorizatiile de construire pe teritoriul cuprins in P.U.Z.

Prevederile acestui RLU sunt oblilgatorii pe teritoriul ce face obiectul
P.U.Z. cum este prezentat.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament a fost elaborat odata cu Planul Urbanistic Zonal
“Transformare pod rulant in spatii de productie, comert si birouri, amenajare
preuzinal” amplasat in str.Depozitelor nr. 30, Tg.Mures, in baza prevederilor
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor, republicata Tn 2009, Hotararea Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata
si Ghidul de aplicare aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, respectiv in
conformitate cu prevederile reglementarii tehnice GM-010-2000 aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000, avand in vedere si prevederile altor
legi si acte normative cu impact asupra planificarii urbane.

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent devin, odata cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei
publice locale, cu valoare juridica.

Modificari in P.U.Z. si Regulamentul aferent sunt posibile in conditiile
prevazute de legislatia specifica, mentionata mai sus.

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul pentru care se aplica prezentul Regulament este cel cuprins in
limitele zonei studiate reglementate, respectiv cele doua parcele aflate in
proprietatea societatilor beneficiare, asa cum a fost definit in plansele U/1 si
U/3 (Plan de incadrare si Reglementari urbanistice) din P.U.Z., incadrat in
subzona implantarilor IMM productive si de servicii: Al2bz

Prezentele reglementari completeaza reglementarile din planurile
urbanistice mentionate, aprobate conform legii si sunt adaptate la conditiile
specifice locale, regulile de baza, prevederile la nivelul zonelor functionale si
ale UTR fiind prezentate in continuare.
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Il. Prescriptii specifice la nivelul zonei studiate
(Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor)

Terenul studiat reprezinta o singura subzona functionala inscrisa intr-o
singura unitate teritoriala de referinta: subzona implantarilor IMM productive
si de servicii Al2bz.

Structura acestor prescriptii este urmatoarea:
Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)

1. utilizari admise

2. utilizari admise cu conditii

3. utilizari interzise

Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor

4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete

5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele de

proprietate si unele fata de celelalte

6 accese si circulatii, stationarea vehiculelor

7. inaltimea constructiilor

8. aspectul cladirilor

9. conditii de echipare tehnico-edilitara

10. spatii verzi, spatii libere

11. Tmprejmuiri

Sectiunea lll — ocuparea terenului

12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Alte reglementari

Al2bz — subzona implantarilor IMM productive si de servicii:
cuprinde parcelele considerate ale beneficiarilor, subzona mixta destinata
activitatilor de productie, depozitare, birouri si comert. Indicativul Z
diferentiaza subzona fata de cea prevazuta in RLU aferent PUG Tg.Mures,
dar ale carui prevederi se pastreaza partial.

Sectiunea | — utilizarea terenurilor (functiuni)
1. utilizari admise
- IMM productive si de servicii,
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
- cercetare industriala;
- anumite activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.
2. utilizari admise cu conditii
- activitatile actuale vor fi permise in continuare
extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;



- se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea

conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei.
3. utilizari interzise

- amplasarea unitatilor de invatamant si orice alte servicii de interes
general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;

- efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea
terenurilor invecinate;

- efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea
apelor pe parcelele invecinate sau care sa impiedice evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiunea Il — conditii de amplasare si configurare a constructiilor
4. caracteristicile parcelelor — forme, dimensiuni, suprafete
- se recomanda parcelarea terenului in modula avand suprafata minima
de 1000mp si un front la strada de minim 20m
5. amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata de limitele
de proprietate si unele fata de celelalte
- Se va respecta retragerea de la aliniamentul circulatiei majore (strada
Depozitelor) de 18,0m
- la amplasarea tuturor constructilor se vor respecta prevederile
Codului Civil
- catre limita posterioara se va pastra distanta minima de 1,00 m
- distanta intre doua cladiri de pe aceeasi parcela va fi egala sau mai
mare decat media Tnaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0metri.
distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;
- In toate cazurile se va tine seama de conditile de protectie fata de
incendii si alte norme tehnice specifice
6. accese si circulatii, stationarea vehiculelor
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o
cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere legal
instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii — cu latime de minim 4,0metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor
de transport grele
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii - reparatii
cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice,
fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie,
fncarcare si intoarcere; se vor asigura parcaje sau garaje conform normelor
7. inaltimea constructiilor
- regimul de Tinaltime este de maxim P+4, respectiv 15,00 m la
streasina, masurat de la teren; la utilizarea structurilor preexistente Tnaltimile
vor fi determinate de acestea, cu suprainaltarile necesare asigurarii conditiilor
de construibilitate / protectie la incendii
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8. aspectul cladirilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei Si cu vecinatatile imediate
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principalg;
- tratarea acoperirii cladirilor va tne seama de faptul ca acestea se
percep de pe inaltimile Tnconjuratoare
9. conditii de echipare tehnico-edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si
platforme exterioare
- noile bransamente vor fi realizate preferabil ingropat, cu conditia
respectarii normelor specifice
10. spatii verzi, spatii libere
- suprafetele neocupate de constructii Si platforme, vizibile din spatiile
publice vor fi pastrate ca spatii plantate / perdele de protectie
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv
de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul
general al localitatii
11. Tmprejmuiri
- Tmprejmuirile vor fi armonizate cu arhitectura specifica zonei si cu
constructiile de pe parcela
- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu Tnaltimi de maxim
2,20metri si vor fi dublate cu gard viu
- portile de intrare vor fi retrase fata de circulatia publica pentru a
permite oprirea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a
nu incomoda circulatia pe drumurile publice

Sectiunea lll — ocuparea terenului
12. procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- maxim 65%
13. coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
- maxim 2,00, dar nu mai mult de 10 mc construit / mp teren

Alte reglementari:
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