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S.C. ARAARCHITECTS " S.R.L.
TARGU MURES Pr.10/2014
PUD studiu de amplasament,
construire cladire comerciala,
str. Gh.Doja nr.198, Tg.Mures,
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoatere a documentaiei

Denumirea lucrarii: PUD, studiu de amplasament, construire cladire
comerciala si de prestari servicii, pentru derogiréa RLU aferent
PUG str. Gh.Doja nr.198, Tg.Mures, jud.Mures
Beneficiar: Marinescu Horia si Marinescu Ana
Proiectant urbanism: S.C. ARAARCHITECTS S.R.L.Targu Mue
B-dul 1 Decembrie 1918 nr.45/19, RO1543634R,INR.:
J26/558/2003
Subproiectanti,colaboratori:
Ridicare topografica: SOS SORIN
Studiu geotehnic:GAGYI PETER

1.2.  Obiectul lucririi-solicitari ale temei program
In urma stabiliri temei—program documegdade faa a fost intocmit la cererea
beneficiarului Marinescu Horia si Marinescu Ana vizderea derdfii studiilor
preliminare de urbanism.
Prezenta documentatie propune intocmirea Planutbiatistic de Detaliu in
scopul autorizarii demolarii unei case de locuit cginstruirii unui spatiu
comercial si de prestari servicii — Targu Mures &heorghe Doja nr. 198.
Suprafata terenului ce insumeaza 393 mp evidentgataxtras CF numarul
131730, numar cadastral 533/1/2/18 in proprietktaanescu Horea, Marinescu
Ana, se situeaza in intravilanul Municipiului Tarljlures.
Terenul se afl in intravilanul municipiului Tg.-Murgsi apatine beneficiarului.
Conform PUG in vigoare parcela se incadreaza in MR — subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sauahsiauu si inaltimi maxime de
P+5.
Principalele gruiri functionale ce delimitegzamplasamentul, sunt spre nord si
est S.C. INGRICOP S.R.L., la sud strada Gheorghga,Dar spre vest
Str.Rozmarinului.
Accesul principal auto si pietonal se propune mdntinut din strada Gheorghe
Doja. Se propun si doua accese secundare pietoimadtr.Rozmarinului.
Se propune demolarea cladirii existente si cons@uunui corp de cladire spre
interiorul parcelei cu functiunea de spatiu conmar¢showroom) la parter si
spatii de birouri de etaj asigurarea unortspaentru parcare, imprejmuire,
accese carosabilg pietonale, amenaiji spgii verzi. Soldia propud prevede
posibilitatea mob#rii parcelelei existente cu cladirea mai sus arantu
derogarea de la distantele fata de limitele pargedelatura de nord si est,



derogare realizata cu acordul vecinilor directriegati. Se va rezolva racordarea
si brarsarea constryei propuse la principalele utiifi tehnico-edilitare
existente n zah

1.3.  Surse de documentare

In elaborarea PU-lui s-au analizat datei informatii culese din urritoarele
surse:

Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tgéduaflat in vigoare la data
intocmirii documentatiei, PUD-ugi PUZ-uri aprobate in zan

In elaborarea PUD-lui s-au analizat datenformaii culese din urmatoarele
surse: baza topografica a amplasamentului cu vigRl(Qpusa la dispozitie de
beneficiarul lucrarii sc. 1:500, bazele topografade Municipiului Tg.-Mures,
actualizarea lor cu dateelemente culese pe teren, Planul Urbanistic Ganer
al  Municipiului Tg.-Mureg aflat Tn vigoare la data intocmirii
documentgei.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLT ARII

2.1. Evolutia zonei
Amplasamentul este situat in intravilanMunicipiului Tg.-Mures in zona de
vest, zo#i de reconformare din punct de vedere urbanistitiasi in afara
perimetrului de proteie a valorilor istoricei arhitectural-urbanistice.
Terenul ce face obiectul acestui studiu este wenteu folosima actual de curti
constructii.
Imaginea global o reprezint aceea de teren construit, vecinatatile parcelei
avand deja o conformare urbana recent incheiata.

2.2. Incadrare in localitate
Terenul studiat este delimitat, spre nord si et INGRICOP S.R.L., la sud
strada Gheorghe Doja, iar spre vest Str.Rozmaiinlnireaga zo# este relativ
plata.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Amplasamentul se aflpe lunca majara raului Murg, pe un teren cu supraia
orizontakh, unde nu exigtpericol de producerea aluragtor de teren. Conform
incadérii geomorfologicesi geologice, terenul de fundare esteaalit din roci
de origine aluviondi; la suprafg cu granuléde fina, trecand spre adancime in
roci grosiere, de tipul balastului. Stratul de Hagte o argil marnoas cenuie,
de varsi panoniag, supra-consolidaf impermeabil. Aceasi roci formeaa un
strat cu sute de metri grosime. Suptafargilei marnoase se aiub adancimea
limitei inferioare a zonei de influghgeotehnia.
in sedimentele grosiere aflate peste argila mafincses cantonedzo panz
freatici de ap subteras, cu adancimea nivelului hidrostatic - NH -variabiin
functie de cantitatea apei meteorice infiltrate in tefatr-un anumit interval
de timp. Tn zona amplasamentului in studiu, nivdiidrostatic se ail la
adancime relativ mare, ne-avand efect in aqdfedide fundare in scopul
cerceflirii naturii si stratificgiei terenului de fundare s-au executat #léaraje
- (F1,F2) -si analize de laborator pe probele deam@nt prelevate. Planul de
situgie, buletinul de analiz si fisele forajelor sunt anexate. La intocmirea
lucrarii s-au luat in considerare rezultatele studig@otehnice existente din
mprejurime.Stratificatigi caracteristicele terenului.
La suprafga sunt umpluturi de gméant, cu molozsi sol vegetal negru, in
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2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

grosime de 1,20 - 1,30 m. in continuare s-a fomatsfratul aluvionar cu
granulaie fina, reprezentat prin argil prifoasa, (-slab nisipoas, brun,
plastic consistetitsi praf argilos - nisipos, pi.moale, cemmu La - 3,00 - 3,50
m. adancime de la supragfaterenului s-a agit nisip fin, pafos, cenyiu, roc
ce a fost urrarita pari la - 4,50 m.

Din date geotehnice existente reieselac- 5-6 m. apare piefricu nisip, iar la
- 7 - 8 m., argid marnoas. in zona de influega geotehnia nu apar roci cu
compresibilitate mare sau cu capacitate poiteedus.

Dintre caracteristicele geotehnice mai semnifiGatale terenului de fundare
menionam : indice de plasticitate - Ip, ind. de consis#enlc, ind. porilor

- esi presiunea conveionali de calcul de bdiz- Pconv.

La argila pafoasi brura - (terenul de fundare) - Ip = 22,11 - 22,02%, Ic
0,62- 0,68, e =0,86-0,90, Pconv. = 240 - 258.kP

La praful argilos - nisipos : Ip = 22,88%, Ic = 8,4 = 0,93, Pconv. = 250
kPa. La nisip fin, ptfos - Ip = 12,23%, Ic = 0,39, e = 0,83, Pconv. ©23
kPa. Nivelul hidrostatic - (NH) - al apei freatioe a fost atins pénla talpa
forajelor - (- 4,50 m.). Pe baza datelor existehld, mediu este la - 5 - 6 m.
adancime f@ de nivelul terenului.(conform studiu geotehnic)

Circulatia

Circulaia carosabil in zord este de mare intensitate.

Amplasamentul este situat pe str. Gheorghe Dojaface parte din trama
stradai a localitatii, si din care parcela existenta are acces carosabil si
pietonal.

Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost mentinerea accesului existent
care deserveste parcela prapadi mobilat fara a perturba circulatia de pe str.
Gh.Doja.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligstudiului este in proppe
de 100 % proprietate privdit delimitat de alte terenuri particulageterenuri
apatinand domeniului public ce constituie calea de scesu statutul de drum
public.

Suprafga terenului luat in studiu este de 393,0 mp conf@Gnnr. 131730/Tg.-
Mures, din care 100 % 1n proprietate privatin intravilanul localigtii.

Echiparea edilitara

Zona beneficiazde o echipare tehnico-edilitagexistenta in lungul str.Gh.Doja
Alimentarea cu apsi canalizare sunt rezolvate pentru cladirea extatgmin
racordarea la retelele publice, alimentarea cugsmesiectriéd si gaze naturale
este rezolvata prin brgament la rgecaua existeatin zord. Noua cladire va
folosi bransamentele existente adaptate noiloraitgia

Probleme de mediu

Conform studiului geotehnic amplasamentul s& p# un teren stabil cu risc
geologic redus, apa freatica nu este agresivad@ataetoansi se afh la un nivel
suficient de coborat pentru a nu afectalirka.

Pentru protega solului, subsolulusi a apelor se propune racordarea noii cladiri
la sistemul de alimentare cuzaa canalizare centralizat In acglaéimp deseurile
menajere vor fi colectate selectivevacuate in cadrul unui contract cu o firm
prestatoare.



2.8.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu o cladire comerciala si destari servicii ce se incadréaz
in profilul fungional in curs de configurare al zonei, nu generehgfungii in
raport cu veciatatile ce dezvolta acelasi tip de functiuni. {pile populaiei
vor fi evideniate si Tn urma procedurii de consultare a popielaprevazute pe
parcursul derdkii documentéei de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiat face parte conform Planului Urbanistic Generadtafh vigoare la
data intocmirii studiului din intravilanul municipiui Tg.-Mures; prin PUG si
alte studii anterioare prezentei documg@nf@entru zona in caudzs-a prewuzut
functionalitatea de subzona mixta cu cladiri aveegim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+5 prevettedare se inscrie programul
beneficiarului.

Prevederi ale PUG

Indicatorii urbanistici corespunzatori zonei studiau valorile de procent de
ocupare a terenului POT maxim 65% si coeficientitilezare a terenului CUT
maxim 2, coeficienti in care proiectul propus Seaifireaza.

Indicatorii urbanistici propusi prin proiect sur®®P propus cca. 60%, si CUT
propus 1,3. Regimul de inaltime propus este P+1.

Valorificarea cadrului natural

Relgionarea constryiei propuse cu formele de relief este #un sensul
adapatrii la teren a acesteia; prezarspailor plantatesi coeficieri urbanistici
(POT, CUT adaptati contextului) contribuie la Tnepza tipului de abordare
urbanistia in principiile dezvolirii durabile fra solicitarea excesiv a
resurselor existente. Comide de fundare ale terenului conform studiilor de
specialitate nu preziafactori de risc.

Modernizarea circulatiei

Amplasarea noi cladiri in locul celei existente @ avea spatii de parcare in
interiorul parcelei si o capacitate functionalaat® redusa adapata suprafetei de
teren existente nu este de natura sa influentegatimecirculatia in zona. Se
propun in plus fata de accesul existent mentinat slr.Gh.Doja doua accese
pietonale dinspre str.Rozmarinului.

Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici

urbanistici

RLU al PUG Tg.-Mures in vigoare la data derulatiicsului a stabilit urmatorii
indicatori urbanistici: POT maxim 65% si coeficiel# utilizare a terenului CUT
maxim 2, coeficienti in care proiectul se incadeeaz

Indicatorii urbanistici propusi sunt POT propus 0% CUT propus 1,3.
Regimul de inaltime propus este P+1.



BILANT TERITORIAL

EXISTENT EXISTENT PROPUS PROPUS
mp % mp %

CONSTRUCTII MIXTE — SPATII
PENTRU SERVICI/SHOWROOM

CIRCULATII CAROSABILE,
PARCAJE 0,00 0,00 97,57 24,82
CIRCULATII PIETONALE

21,77 5,53 211,13 53,72

7,00 1,78 5,00 1,27
SPATII VERZI AMENAJATE
0,00 0,00 79,30 20,19
SPATII LIBERE NECONSTRUITE
364,23 92,69 0,00 0,00
TOTAL
393,00 100,00 393,00 100,00

Regimul de aliniere

Se propune un front discontinuu in care se merdiimeamentul existent, iar
cladirea propusa pastreaza retragerea fata darakmt a vecinatailor.

Regimul de Tniltime

Regimul de inaltime propus este de P+1

3.6. Dezvoltarea echigrii edilitare
In zona exist rgele edilitare din sistemul centralizat al municlpiuin lungul
str. Gh.Doja. Constructia propusa va folosi brareaele si racordurile cladirii
ce urmeaza sa fie demolata, adaptate noilor capacit
Capacitatile necesare noii cladiri se vor realiza fpprarsamentesi racorduri
adaptate noilor functiuni conditiile se vor stalié gestionarii de tele

3.7.  Protectia mediului
Zona face parte dintr-un areal cu densielativ mari, in care funnea de
comert si prestari servicii se integrea3-au preizut prin PUD zone plantate pe
suprafata lotului la limita parcelei cu vecinagtitat si cu dle de acces.
Racordarea cladirii nou propuse lge@ua de echipamente a zonei (alimentare cu
apa, canalizare) consargalitatea apelor freatice, a solului.
Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in eimgresi preluate de agentul
de salubritate din zan

3.8 Obiective de utilitate publica
Prin propunereaituti nu se crearzobiective de utilitate publica ci se realizeaza
completarea armonioasa a frontului stradal pentr@ls.Doja in perspectiva
reconformarii generale a zonei.

4. CONCLUZII SI M ASURI IN CONTINUARE
Implantareai organizarea diferitelor funicini aciugate spgului urbanistic al
localitatilor urbane necedgitcorelare cu studiile anterioagieo monitorizare
atenti a implanirii acestora in retée cu fungiunile existente cu mediul natural
si cel construit in scopul dezvaiti armonioasai compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana
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