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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: PUZ - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN $I STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA PENTRU AMPLASARE HALA DE PRODUCTIE $I DE

DEPOZITARE
1.1.2 Amplasament: Loc. Tirgu Mures, str. Livezeni f.n., jud. Mures
1.1.3 Beneficiar: ORMENISAN BOJAN IOAN

str. Teleki Samuel, nr. 16, loc. Tirgu Mures, jud. Mures

1.1.4 Proiectant general: S.C. EUROCONCEPT S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Semanatorilor 2/12
Tel/fax: 0265-261.187

1.1.5 Data elaborarii Mai, 2015

1.2 Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la cererea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr. 469 din
25.03.2015 si a Avizului Prealabil de Oportunitate nr.10/10.06.2014.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal este necesara pentru reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic, in vederea amplasarii pe teren a unei unitati de productie si depozitare.

Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:

— caracteristicile terenului de amplasament,

— solicitarile beneficiarului,

- situatia juridica a terenului,

— posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. Tg. Mures preliminar, aprobat prin H.C.L. nr. 76 din 26.04.2012, pentru zona studiata se
propune 0 zona de urbanizare cu functiune mixta (turism, servicii, locuire).

Prin prezentul P.U.Z, se propune reglementarea zonei studiate din punct de vedere urbanistic pentru
creearea cadrului legal adecvat functiunii de zona de productie si depozitare.

1.3 Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Planul Urbanistic General al municipiului Tirgu Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism,
— Regulamentul General de Urbanism,
—  Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
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— P.U.Z. - Construire hala de productie si corp administrativ, S.C. Primer Electro S.R.L., com.
Livezeni — aprobat cu H.C.L. 38/02.07.2014

—  Studiul topografic al zonei,

—  Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se situeaza la limita intravilanului minicipiului Tirgu Mures cu localitatea Livezeni.
initial terenul a fost parte a UAT Livezeni, evidentiat ca teren intravilan, dar in baza unei intelegeri intre
administratile celor doua UAT-uri, a fost transferat printr-o decizie administrativa in administrarea
municipiului Tirgu Mures, cu statut de teren extravilan.

Zona,situata la limita administrativa a municipiului Tg. Mures, a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare
accentuatd si a devenit interesatd pentru investitori in special pentru construirea de unitati de servicii,
productie si depozitare. Interesul pentru dezvoltarea de investitii a fost dat si de faptul ca zona este
echipata cu utilitatile necesare functionrii unor astfel de investitii.

2.2 incadrarea in localitate
Conform P.U.G. Tg. Mures aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002 terenul se afla in extravilan.

Terenul este evidentiat in C.F. nr. 134746 /Tg.Mures, nr. cad. 134746, ca find proprietatea familiei
Ormenisan-Bojan loan si Ormenisan-Bojan Felicia, avand o suprafaté de 6.500mp si categoria de folosinta
de teren arabil, extravilan.

Amplasamentul se invecineaza pe latura nord-vestica cu drumul judetean DJ 135, pe latura sud-estica cu
paraul Saivari, iar pe celelalte laturi cu proprietati private.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Mures, sector central nord-estic, sector
de terasa a paraului Poklos (Sarvary), facand parte din unitatea structurald a Depresiunii Transilvaniei, din
subunitatea Dealurilor Muresului.

Macromorfologia locala aratd albia majora si sectoare de terase slab dezvoltate ale pardului, cu treceri
treptate in zonele colinare. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi,
uneori abrupte, datorita alunecarilor de teren locale.

Suprafata sedimentara are o structura in domuri, dar local apar boltiri diapire sau o structurd monoclinala,
caracterizat de inaltimi mari in est (peste 650 m) si mici in vest (350-400m).

Relieful este format in general din interfluvii majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la
est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecéri, pluvio-denudare si torentialitate, cu suprafete si
nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee.

Vegetatia este reprezentata de paduri de cvercinee in est si pe toti versantii cu pantd mai mare, pe
suprafete mai mici in sud-vest, iar in rest au fost inlocuite de pasuni, fanate si terenuri de cultura.

Coordonatele geografice ale amplasamentului sunt: 46°32'28” latitudine nordica si 24°36’39” longitudine
estica situat la intervalul de altitudine de 327+328 m fata de nMN.

Pe plan local, perimetrul amplasamentului este situat in zona colinara a foii Tirgu Mures, cu altitudini intre
300+550 m, caracterizat prin pante prelungi, avand inclinari de la 50 pana la 300, cu un grad de
complexitate morfologica ridicata.

Relieful prezinta o morfologie denivelata, cu panté continua cu expunere sud-estica si nord-vestica.
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Amplasamentul propriu-zis se gaseste pe terasa inferioara a malului drept a paraului, pe un teren aproape
plan, cu inclinari sub 10, cu cadere lin a terenului spre valea parului, fara fragmentari, ondulatii/denivelari
majore ale suprafetei.

Tindnd cont de caracteristica stratificatiei locale si inclinarea pantei, amplasamentul cercetat se incadreaza
in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate [=71 pe
scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioada de revenire de 50 de ani. Conform normativului P
100-1/2013, amplasamentul este situat in zona caracterizatd prin valori de vérf ale acceleratiei terenului,
pentru proiectare ag=0,15.g si din punct de vedere al perioadei de control (colt), amplasamentul este
caracterizat prin Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurenta IMR =225 ani.

Pe amplasament s-au efectuat 6 foraje geotehnice, stratificatia acestora fiind evidentiata in studiul
geotehnic atasat. Forajele au interceptat apa freatica la adancimi intre -1,90m -3,20m, de la nivelul solului.

Studiul topografic

Planimetric, terenul are o forma relativ dreptunghiulara, cu front la strada de 54,14m si 0 adancime de cca.
108m. Nivelitic, terenul este relativ plat.

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:1000. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.
Date climatice

in conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele de umezeald Thortwaite,
STAS 1709 /1-90, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic 1., caracterizat printr-un indice de
umiditate Im =0 ... 20.

Climatul este moderat, cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de temperatura in culoarele véilor
mari i cu nuante mai umede in est.

incarcarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m2.

Valorile presiunii de referintd a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediatd pe 10 minute, la
10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie a vanturilor la scara
Beaufort are valoarea de 2,0 - 2,4 m/s.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 + -0,90 m.

24 Circulatia

Calea principala de circulatie in zona este strada Livezeni care se suprapune cu drumul judetean DJ 135A.
Este o strada de categoria a treia, cu doua benzi de circulatie, prevazuta cu trotuare, pista de biciclisti si
santuri de garda pe ambele laturi.

Drumul este utilizat ca strada locala, ca drum de legatura cu localitatea Livezeni si ca drum de tranzit catre
localitatile de pe valea Nirajului si catre Sovata.

2.5 Ocuparea terenurilor

in prezent terenul este liber de constructii, fiind teren agricol.

in vecinatatea amplasamentului, exista o constructie dezvoltatd pe parter, cu functiunea de spalatorie
auto. Pe frontul opus amplasamentului, terenurile existente sunt si ele libere de contructii.

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiazad de echipare tehnico-edilitara, necesara functionarii corespunzatoare a obiectivului
propus. La limita amplasamentului, de-a lungul strazii Livezeni, exista retele de alimentare cu apa si
canalizare menajera, retele de gaz si energie electrica.
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2.7 Probleme de mediu

in zona studiatd nu sunt semnalate probleme deosebite de mediu. Zona studiatd nu prezinta semne de
instabilitate. Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea unor
fenomene de alunecare.

Amplasamentul nu se afla in zone protejate si nu are valori naturale deosebite.

La limita posterioara a terenului curge Pardul Saivari care nu a prezentat in ultimii ani probleme de
inundabilitate.

2.8 Disfunctionalitati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATII
- trafic auto aglomerat pe DJ 135A - eliminarea traficului de tranzit printr-o
- prezenta traficului greu, de tranzit centura de ocolire
- lipsa parcaje - amenajare locuri de parcare in zonele de
interes
FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- zona neconstruita

- zona cu coducte pentru transport gaze
naturale cu limite mari de protectie (20m)

- terenul este traversat de o linie electrica
aeriana de 20kV

- reglementarea urbanistica a zonei in acord
cu directiile de dezvoltare conturate in zon&

- inlocuirea cu conducte cu grad ridicat de
siguranta, cu zone de protectie reduse
semnificativ (3-6m)

- modificarea traseului in afara proprietétii si
poazarea in subteran

SPATII PLANTATE $1 DE PROTECTIE

- teren neamenajat

- amenajarea  suprafetelor de  teren

neconstruite ca spatii verzi

PROBLEME DE MEDIU

- teren invecinat cu paraul Saivari, expus
la inundatii

- amplasarea constructiilor si amenajarilor in
afara zonei de protectie a pardului, peste
cota de inundabilitate

2.9 Optiuni ale populatiei

Prin obiectivele cu caracter majoritar industrial edificate in zona in ultimii ani, in ambele UAT-uri (Tg. Mures
si Livezeni) s-a conturat o tendinta claré de dezvoltare a zonei ca o zona urbana orientatd catre functiuni
industriale si de servicii.

Emiterea Avizului de Oportunitate si a Certificatului de urbanism pentru elaborarea acestei documentatii
confirma interesul autoritatii locale pentru consolidarea zonei ca UTR cu caracter preponderent industrial.
Pentru asigurarea accesului unui numar cat mai mare de cetéteni la luarea deciziei de aprobare a acestui
PUZ, pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare se va face si consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil.
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3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul care face obiectul acestui Plan
Urbanistic Zonal poate fi reglementat ca UTR cu destinatia de productie si depozitare, activitatea propusa
de beneficiar incadrandu-se in prevederile P.U.G. preliminar Tg. Mures pentru zona studiata.

3.3 \Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural existent va fi pastrat. Miscarile de teren vor fi facute numai in interiorul parcelei de teren
studiate. Zonele de teren neconstruite vor fi amenajate ca spatii verzi.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul pe amplasamentul studiat se va realiza din strada Livezeni prin intermediul unui acces carosabil
care va avea o structura identica cu structura drumului. Racordarea accesului la strada Livezeni va fi de tip
urban, adecvata pentru o viteza maxima de deplasare de 50 Km/h.

In incinta vor fi organizate platforme din beton rutier sau asfalt, pentru circulatia autovehicolelor si parcari.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari
Prin prezentul P.U.Z. se propune introducerea terenului in intravilan si reglementarea zonei din punct de

vedere urbanistic prin incadrarea ca UTR in zona functionald Al 2 - Zona activitatilor productive si de
servicii, Al 2b1 — subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general

UTILIZARI ADMISE

IMM productive si de servicii,
distributia si depozitarea bunurilor $i materialelor produse,
cercetare industriala,
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuérii cu cel putin 50% a poludrii actuale
in termen de 5 ani;

e extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze situatia poluarii;

e se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii i pazei
unitatilor i serviciilor subzonei.

UTILIZARI INTERZISE

e amplasarea unitatilor de invatdmant i orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

o efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

o efectuarea lucrarilor de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate sau
care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice.

¢ amplasarea locuintelor

sunt permise in mod exceptional urmatoarele:

e gpital;

e cabinete medicale;

e spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizérile de mai sus.
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3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
e terenul poate fi parcelat in module cu suprafata minima de 1000mp si front la strada de minim 30m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e Se va respecta aliniamentul preluat de la cladirile vecine, existente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e n cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei; in aceste situatii distanta minima de amplasare a
constructiilor va fi 3m fata de limitele laterale si 6m fata de limita posterioara.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e de regula, distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6,0metri, daca cerintele tehnlogice specifice nu impun o alta distanta;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la foc si alte norme tehnice specifice.

Circulatii si accese

o toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata, sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim 5,5m, pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport greu.

Stationarea autovehiculelor

e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii, cat si in timpul functionérii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, in interiorul parcelei, unde se asigurd si spatii de
circulatie, incércare si intoarcere;

e in cazul in care locurile de parcare normate nu se pot asigura in limitele parcelei se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; la maxim 250m distanta de parcela.

e terenul situat intre strada si parceld se poate amenaja ca parcaj preuzinal cu conditia sa nu fie afectate
traseele retelelor edilitare.

inaltimea maxima admisa a cladirilor

e inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;

e in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneazé normelor specifice;

e se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.

Aspectul exterior al constructiilor

¢ Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

¢ Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

e Tratarea acoperitii cladirilor va tine seama de faptul c& acestea se percep de pe indltimile
inconjuratoare.

Conditii de echipare edilitara

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor tehnologice uzate si a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,

din parcaje, circulatii si platforme exterioare inainte de a fi deversare in reteaua de canalizare sau in
emisarul natural, conform normelor si normativelor tehnice si de protectia mediului, in vigoare.

e Deseurile rezultate vor fi depozitate/eliminate conform normelor in vigoare.
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Spatii libere si spatii plantate
Orice parte a terenului, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incét sa nu altereze aspectul
general al localitatii.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200mp.

Imprejmuiri

imprejmuirile spre stradé vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,20m, din care un soclu de 0,30m si vor
fi dublate cu gard viu. in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior
la 3,0m distantd cu un al doilea gard transparent de 2,20m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
dens arbori si arbusti.

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte

de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

3.5.2 Bilantul teritorial
BILANT TERITORIAL INCINTA

Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri existente 0,00 mp 0,00 %
Drumuri existente 0,00 mp 0,00 %
Platforme, trotuare existente 0,00 mp 0,00 %
Spatii libere 6.500,00 mp 100,00 %
TOTAL 6.500,00 mp 100,00 %
Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri propuse 2.360,00 mp 36,31 %
Drumuri propuse 550,00 mp 8,46 %
Platforme, trotuare, alei incinta propuse 2.688,00 mp 41,35 %
Spatii verzi propuse 902,00 mp 13,88 %
TOTAL 6.500,00 mp 100 %
3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT existent =0,00 %
CUT existent =0,00

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

POT max. propus

=60,00 %

CUT maxim propus = 10 m¢/mp teren

La limita amplasamentului exista toate utilitatile necesare functionarii obiectivului propus.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa va fi asigurata din reteaua de alimentare cu apa a localitétii. Racordarea la retea se va

face pe baza avizului de specialitate emis de operatorul retelei.
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3.6.2 Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare existenta. Racordarea se va
face pe baza avizului emis de operatorul retelei. Caracteristicile apelor uzate la evacuarea in canalizarea
publica, se vor incadra in limitele admisibile ale indicatorilor de calitate stabilite prin NTPA-002/2002.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica va fi asiguratd prin brangament la reteaua publica. Racordarea se va face
pe baza avizului de specialitate emis de operatorul retelei. Noile brangamente vor fi realizate ingropat.

3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin brangament la reteaua publica. Racordarea se va face pe
baza avizului de specialitate emis de operatorul retelei. Noile brangamente vor fi realizate ingropat.

3.7  Protectia mediului
Realizarea investitiei nu va ridica probleme deosebite din punctul de vedere al mediului.

Nu se vor desfasura activitati poluante care ar putea periclita calitatea factorilor de mediu din zona.

Din activitatea acestei investitii pot rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:
— apele uzate fecaloid-menajere - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor fi
evacuate in reteaua de canalizare a localitatii;
- ape uzate tehnologic — vor fi colectate print-o retea de incintd separata si vor fi preepurate
inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare a localitatii;

Caracteristicile apelor uzate la evacuarea in canalizarea publicd se vor incadra in limitele
admisibile ale indicatorilor de calitate stabilite prin NTPA-002/2002;

— ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din
incinta si vor fi dirijate in pardul Saivari printr-o rigola deschisg;

— ape pluviale din parcarile proprii — vor fi colectate intr-o retea pluviald de incinta si vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi i uleiuri dimensionat corespunzator, dupa care apele rezultate
(conventional curate) vor fi deversate in reteaua de canalizare pluviala conventional curata.

Deseuri menajere rezultate vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special amenajat in
incinta. Pentru preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi, beneficiarul va perfecta formele necesare
cu societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatii.

Beneficiarul va respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.

3.8 Circulatia terenurilor
Forma de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatia terenurilor fiind practic nula.

4.  CONCLUZII - MASURIiN CONTINUARE

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, terenul va fi introdus in intravilanul localitatii Tg. Mures si va
fi reglementat din punct de vedere urbanistic prin definirea lui ca UTR Al 2b1 — subzona implantarilor
IMM productive si de servicii in vederea amplasarii pe teren a unei hale de productie si de depozitare,
iar zona isi va accentua tendinta de dezvoltare ca zona functionala Al 2 - Zona activitatilor productive si
de servicii, zona cu caracter preponderent industrial.

Realizarea investitei reglementata prin PUZ va avea un impact economic $i social pozitiv asupra zonei
deoarece va stimula economia locala, va genera locuri noi de munca si venituri suplimentare la bugetele
central si local, provenite din taxele si impozitele aferente activitatilor desfasurate.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Eniké Eva
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN SI STABILIRE ZONA
FUNCTIONALA PENTRU AMPLASARE HALA DE PRODUCTIE $I DE DEPOZITARE

I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare gi utilizare a constructiilor pentru zona studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare gi Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitétii Tg. Mures,
precum si prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare
Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ in UTR Al 2b1 - subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii
Drumurilor nr. 13/1974 si HG. nr. 36/1996.

lll. Utilizarea terenurilor

UTILIZARI ADMISE

IMM productive si de servicii,

distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetare industriala,

activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale
in termen de 5 ani;

e extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze situatia poluarii;

e se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii si pazei
unitatilor i serviciilor subzonei.

UTILIZARI INTERZISE

Conform R.L.U aferent P.U.G. Tg. Mures in toate unitétile teritoriale de referinta ale zonei Al se interzice:

e amplasarea unitatilor de invatdmant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA;

o efectuarea lucrarilor de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

o efectuarea lucrarilor de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele invecinate sau
care sa impiedice evacuarea si colectarea apelor meteorice.

¢ amplasarea locuintelor

In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A sunt permise in mod exceptional urmatoarele:
e spital;

e cabinete medicale;

e spatii incluzand servicii pentru oricare din utilizarile de mai sus.

IV. Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
e terenul poate fi parcelat in module cu suprafata minima de 1000mp si front la strada de minim 30m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e Se va respecta aliniamentul preluat de la cladirile vecine, existente.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

e in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitéti teritoriale de referinta decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei; in aceste situatii distanta minima de amplasare a
constructiilor va fi 3m fata de limitele laterale si 6m fatd de limita posterioara.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e de regula, distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6,0metri, daca cerintele tehnlogice specifice nu impun o alta distanta;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la foc si alte norme tehnice specifice.

Circulatii gi accese

o toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata, sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii, cu latime de minim 5,5m, pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor pentru transport greu.

Stationarea autovehiculelor

e stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii — reparatii, cat si in timpul functionérii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, in interiorul parcelei, unde se asigura si spatii de
circulatie, incarcare si intoarcere;

e in cazul in care locurile de parcare normate nu se pot asigura in limitele parcelei se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; la maxim 250m distanta de parcela.
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e terenul situat intre strada si parceld se poate amenaja ca parcaj preuzinal cu conditia sa nu fie afectate
traseele retelelor edilitare.

inéltimea maxima admisa a cladirilor

e inaltimea pe strazile interioare nu va depasi distanta dintre aliniamente;

e in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice;
e se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0m.

Aspectul exterior al constructiilor

¢ Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

¢ Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

e Tratarea acoperitii cladirilor va tine seama de faptul c& acestea se percep de pe inaltimile
inconjuratoare.

Conditii de echipare edilitara

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor tehnologice uzate si a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor,
din parcaje, circulatii si platforme exterioare inainte de a fi deversare in reteaua de canalizare sau in
emisarul natural, conform normelor i normativelor tehnice i de protectia mediului, in vigoare.

e Deseurile rezultate vor fi depozitate/eliminate conform normelor in vigoare.

Spatii libere si spatii plantate

Orice parte a terenului, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incét sa nu altereze aspectul
general al zonei.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim
40%, forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 200mp.

imprejmuiri

imprejmuirile spre stradé vor fi transparente, cu inaltimi de maxim 2,20m, din care un soclu de 0,30m si vor
fi dublate cu gard viu. in cazul unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 3,0m
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2,20m inaltime, intre cele dou& garduri fiind plantati dens
arbori si arbusti.

Portile de intrare vor amplasate in asa fel incat sa permita stationarea vehiculelor, inainte de admiterea lor
inincintd, fara a incomoda circulatia pe drumul public.

IX. Coeficienti urbanistici

Procent maxim de ocupare a terenlui (POT)
- POT maxim = 60 %

Coeficient maxim de utilizare a terenlui (CUT)
—  CUT maxim = 10 mc/mp teren

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN arh. WINKLER Eniké Eva



S.C. Romania, Caluseri 252, com. €rnei, jud. Mures, tel / fax +4 0 (0) 265-26,11,87

)

= euroz
COﬂCGpt : CUl 16785546, 126-1570-2004

PROIECT NR 72/2014

Material fotografic

cont RO 25 BTARL 0270 1202 1170 73XX

Vedere spre Tg.Mures
- In stanga se vede
cladirea spalatoriei

auto

Vedere spre Livezeni

- in planul indepartat,
stanga, se vede
cladirea spalatoriei
auto

- platforma betonata
este in dreptul
proprietatii studiate
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Vedere perpendiculard
pe amplasamentul
studiat, fotografiat de
|\ pe str. Livezeni
- in stdnga se vede
cladirea spalatoriei
auto, iar in plan mai
indepartat se vede
linia electrica aeriana
de 20kV care
traverseaza si
proprietatea studiata

Vedere de ansamblu,
fotografiat de pe str.
Livezeni (cu directia

de vedere spre
localitatea Livezeni)

- in planul indepartat,
in dreapta, se vede

cladirea spalatoriei
auto




