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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.

1.2.

Date de recunogtere a documentaiei

Denumirea lucrariiPUD —Stabilire reglementari in vederea
construirii unui centru medical, asigurare accesegonformare
arhitectural volumetrica, str. Agricultorilor nr. 3 0, Tg.-Mures
Beneficiar: PRIBAC IOAN LAZAR

Proiectant urbanism: S.C. TEKTURA S.R.L.

Data elaborarii : Trim.l1V, 2015

Obiectul lucrarii

In urma stabiliri temei—program docunagatde faa a fost intocmit la cererea
beneficiarilor , Tn vederea de#ui studiilor preliminare de urbanism.

Terenul pe care se propune construiesdralui medical apartine lui Pribac loan-
Lazar si are suprafata de 2524,0 mp conform extrad36450/Tg.-Mures. Pe terenul luat
in studiu exista o alee de acces care deservasteutestudiat si terenul din adancime,
edificat cu o casa de locuit, care apartine aceloéeneficiar.

Conform PUZ Unirii terenul este situat iona B, UTR L2z- zona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1+2 niveluri, lmona L2cz-subzona locuintelor
individuale si colective mici cu P+1+2 niveluri,tr@se de la aliniament cu regim de
construire discontinuu, continuu (insiruite sauay\sau grupate (cuplate) situate in noile
extinderi, zona cu interdictie de construire paia imtocmire PUD. Sunt admise
echipamente publice de nivel rezidential.

Planul Urbanistic de Detaliu ce congtitobiectul prezentului proiect rezolva
mobilarea parcelei cu functiunea de centru medinalegimul de inaltime P+1 in prima
etapa cu posibilitatea maririi regimului de inakinmtr-o etapa ulterioara la maxim P+2.
In spatiul parcelei se propune si amenajarea uoee zZle parcare necesara functiunii
propuse. Accesul auto si pietonal in incinta se f@io str. Agricultorilor.

Parcela studiata este delimitata de terenuri petgie privata pe trei laturi, iar pe latura de
sud de strada Agricultorilor .
Prin P.U.D. se propun uttoarele:
- Construire centru medical.



- Racordare constructie la retelele de utilitati febredilitare existente in
zona.
- Amenajare spatiu parcare.



1.3.

Surse de documentare

In elaborarea PUD-Iui s-au analizat dateformatii culese din urritoarele
surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUZ ZORBZIDENTIALA CARTIER
UNIRII proiect intocmit de SC Proiect SRL, PUD-girPUZ-uri aprobate in zan
Bazele topografice ale Municipiului Tg.-Mures, adimarea lor cu datesi
elemente culese pe teren sc. 1:5000; 1:1000,

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLT ARII

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Evolutia zonei

Amplasamentul este situat Tn intravilanMunicipiului Tg.-Mures in zona
de nord, zoa inchegat din punct de vedere urbanistic, situain afara
perimetrului de protee a valorilor istoricesi arhitectural-urbanistice, zona
Unirii, strada Agricultorilor nr. 30.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este wenteru folosira actual de teren
arabil (2524,0 mp), teren pe care se propune aaresdrcentrului medical.

Imaginea global o reprezint aceea de teren mediu construit (cladiri de locuit,
gradini, terenuri imprejmuite).

Incadrare n localitate

Zona studiata seafth intravilanul localistii Tg.Mures — judeul Mures.
In raport cu restul localitatii terenul ce urmeazt construit, este situat in partea
de nord.
Circulaa carosab#l general este asiguratde str. Agricultorilor, iar
circulatia pietonai este rezolvatpe trotuare in lungul acesteia.
Terenul studiat este delimitat spre sud de drunmiladces ce iar pe

celelalte laturi de parcele proprietate privat

Elemente ale cadrului natural

Intreaga z@neste o zona de platou lin, situat pe malul dréptaalui
Mures, respectiv pe malul drept al paraului VoinicePentru determinarea
condtiilor de construire beneficiarul a intocmit un swdgeotehnic care
evidentiaza un teren cu risc geologic redus. Pefgra DTAC studiul va fi
completat cu monitorizarea nivelului apei freatid® zona, avand in vedere
pozitia amplasamentului si existenta unui canalddenare pe latura de est a
amplasamentului. Zona studiata, din punct de vedeatehnic este apreciata cu
risc redus.

Zona nu are stabilite prin Planul UrbanisBeneral portiuni cu riscuri
naturale (alunecari de teren, inundatii).

Circulatia

Circulatia carosabila in zona este de intensitadia) artera de importanta majora
este strada \Voinicenilor (DN 15 E). Strada Adtaulor face legatura intre
strada Remetea si strada Voinicenilor.



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Accesul pe terenul luat in studiu se face dindstragricultorilor. Pe acest teren
exista 0 alee carosabila prin care este asigucasat pe lotul din adancime lot
edificat cu o casa de locuit cu S+P+M niveluri, acase apartine aceluiasi
beneficiar.

Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea unui acces cdre s
deserveascambele functiuni: casa de locuit si centrul meldi&e propune si
amenajarea de spatii de parcare necesare noiidanct

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligstudiului este in propge de
100 % proprietate privat delimitat de alte terenuri particulakg terenuri
apatinand domeniului public ce constituie cai de aceesu statutul de drum
public.

Supraf@a terenului luat in studiu este de 2524,0 mp, dire 400 % in
proprietate privaisi in intravilanul localidtii.

Echiparea edilitara

Constructia propusa va beneficia de raaordibrarsamente individuale de
alimentare cu apsi canalizare Tn sistem centralizat.
in functie de avizele primitsi de strategia de extindere a gestionarilor deleese
va adopta solia optima. Curentul electrigi gazul se vor ofine din racorduri la
retelele existente in zona, realizate conform pregioptehnice a proprietarilor
si gestionarilor de nele.

Probleme de mediu

Pentru stabilirea riscului geologic si aetitui apei freatice, beneficiarul va
efectua un studiu geotehnic.
Cladirea ce repreziat centrul medical se pagmneaz conform plansei de
reglementari urbanistice. Fata de limita la strddaacces constructia propusa se
amplaseaza la cca. 50,0 m. Prin propunerea de samnpla constructiei, se
respecta distantele stabilite prin PUZ Unirii, fal@ vecinatati. Pentru protec
solului, subsoluluisi a apelor se propune racordarea constructieisiersiul de
alimentare cu ap si canalizare centralizat existent in zona prin reddrea
retelelor. In acelg timp deseurile menajere vor fi colectate selectivevacuate in
cadrul unui contract cu o firfrprestatoare.
Zona face parte dintr-un areal cu deficit detisperzi, prin plantgile propuse
urmarindu-se imbusfitatirea acestei caracteristici.
S-au presizut prin PUD zone plantate la limita vechuilor si a cilor de acces.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu o constructie cu destinagiacentru medical se incadréaz
in profilul fungional preexistent al zonei, nu genereaisfunaii in raport cu
vecinitatile. Optiunile populaiei vor fi evideniate si in urma procedurii de
consultare a popuii@i previzuta pe parcursul detuwli documentéiei de



urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiat face parte conform Planului Ubanistic Zonal, zaeaidentiala
Unirii, din intravilanul municipiului Tg.-Murg

Prin PUZ si alte studii anterioare prezentei docut@i pentru zona in
cauz s-a previzut fungiunea de locuire ca fufione predominagitin care sunt
admise echipamente publice de nivel rezidentiakveueri in care se inscrie
programul beneficiarului.

Prevederi ale PUG

Prin PUZ Ansamblul rezideial Unirii, s-a stabilit pentru aceé@stora un
caracter de teren intravilgnfunctiunea predominaatde locuire.

Conform PUZ Unirii terenul este situat in zona BTRJ L2z- zona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1nRseluri, subzona L2cz-subzona
locuintelor individuale si colective mici cu P+1; Riveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu, cant (insiruite sau covor) sau
grupate (cuplate) situate in noile extinderi, zonanterdictie de construire pana
la intocmire PUD. Sunt admise echipamente publecaidel rezidential.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu sstgeaz prevederile PUZ
»~Ansamblu Rezidemal Unirii”, cu pastrarea distantelor fata de liele¢ de
proprietate stabilite prin acestea.

Valorificarea cadrului natural

Relationarea constructiilor propuse cu formele digefr este buna in sensul
adapatarii la teren a acestora; prezenta spatidgortate si coeficienti urbanistici

( POT, CUT ) mici contribuie la o conservare a sjp@dui preponderent natural
al amplasamentului.

Modernizarea circulatiei

Strada Agricultorilor face parte din trama stradal@aunicipiului Tg.-Mures si este
o strada modernizata cu gabarit corespunzator.

Accesul pe terenul luat in studiu se face din aee&ws prin aleea carosabila
existenta se asigura acesul pentru casa de logsiepta in adancime.

Circulaia carosabil in zonele invecinate zonei studiate este de siitgr mare,
artera de importanta majora este strada Voinice{iiN 15 E).

Dat fiind caracterul parcaiii pentru construirea casei de locuit, s-a alesansa
ampladrii de garajesi spaii de parcare in spal individual al parcelei, conform
regulamentului general de urbanism.

Zonificarea functionala-reglementiri , bilant teritorial, indici
urbanistici



3.6.

Parcela propusa fi mobilat se inscrie Tn congdile de construire stabilite prin
RGU, terenul fiind valoros, s-a propus stabilireaprafeei cladirilor nou
construite, cu respectarea cagildir maxime de ocupare pr&xute prin studiile
precedente de urbanism (PUG, PUZ).

Din punct de vedere al ocini si folosirii terenului cu un POT max. 35 $bun
CUT max. de 0,6, cladirea se inscrie optim in raparspecificul programelor
propuse si cu inteim de a conserva ambitamatural a zonei.

Bilant teritorial

Existent | Existent | Propus | Propus
mp % mp %

Centru medical si functiuni 0,00 0,00| 275,25 10,90
complementare compatibile
Circulatii carosabile si parcaje 222,84 8,82| 577,94 22,89
Circulatii pietonale 46,26 1,83| 46,26 1,83
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1485,91| 58,87
Alte zone teren neconstruit 225400 89,35| 138,64 5,51
Tota suprafata studiata 2524,00 100,00( 2524,00/ 100,00

Regimul de aliniere

Planul urbanistic de detaliu se incadreaza in mlenke PUZ Ansamblul
rezidential Unirii. In acest context se propunesmmarea aliniamentului existent
in raport cu strada Agricultorilor cu profil deftat modernizat, cat si pe latura
de est in raport cu canalul de drenare a apelatigdudrumul prevazut prin PUZ
Unirii fiind situat de cealalta parte a canalului.

Date fiind elementele definitorii ale cadrului natu precumsi dorinta de a
prezerva ambiga preponderent natugals-a conservat un front discontinuu cu
spaii neconstruite majoritare in raport cu cele camgty constarit reflectad si in
indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

Retragerea fata de aliniamentul stabilit prin PUdBtorita formei parcelei este de
aproximativ 50,0 m fata de limita de proprietatsti@da.

Regimul de niltime

inaltimea maxima propuéspentru fundgunea de centru medical este de P+2, se
situeaz la iniltimea medie a étlirilor situate Tn zonele adiacenge asigué o
folosire raionak a terenuluidsand loc posibilittii masarii prin vegetaie a zonei
construite pentru meimerea imaginii generale de spaplantatsi a unei tnsoriri
optime in contextul in care zona benefigide un POT de 35 %.

Dezvoltarea echigrii edilitare

In zona exista retele tehnico-edilitare pe strageadltorilor. Studiul de echipare
a zonei cu utiliiti va cuprinde posibilitatea brgdrii functiunii propuse la reelele
stradale in funge de necesiti si conform avizelor gestionarilor acestora.
Cladirea va beneficia de racordgribrarsamente individuale de alimentare cdap
si canalizare in sistem centralizat.



in fundie de avizele primitgi de strategia de extindere a gestionarilor deleese
va adopta solia optima. Curentul electrigi gazul se vor ofine din racorduri la
retelele existente in zona, realizate conform pregtoiptehnice a proprietarilor
si gestionarilor de nele.

Conform avizelor ofnute pentru planul urbanistic zonal, cartier rerichl
Unirii, din care zona studiatface parte, operatorii de tede edilitare au
capacitatea de a racorda lgetele existente aceédstor.

Incilzirea se va rezolva in sistem individual prin m@erea unei centrale termice
ce va fungona cu combustibil gazos sau solid.

3.7. Protectia mediului

Zona face parte dintr-un areal cu dénsioderate, in care futianea de
locuire se integreazreptat.

Un factor de imbadtitire a impactului asupra mediului este reprezergat d
plantarea parcelei si asigurarea unui procent derativ pentru spgi verzi
amenajate peisager. De asemenea, se vor respeata de impermeabilizare
maximali stabilii prin Regulamentul aferent PUZ Unirii.

S-au presizut prin PUD zone plantate la limita veciifor, cailor de acces, cai
pe suprafg lotului, acestea fiind premiza constiacecologice a zonei.

Distarele faa de vecinisi caile de acces asiguipremiza proteei calititii
aerului iar racordarea locu& la reeaua de echipamente a zonei corserv
calitatea apelor freatice, a solului.

Degeurile menajere vor fi colectate selectiv in eomgresi preluate de
agentul de salubritate din zon

3.8 Obiective de utilitate publica

Desi nu se creaza obiective de utilifaddlica, propunerea contribuie la
dezvoltarea functiunilor urbane ale zonei.

4. CONCLUZII SI M ASURI IN CONTINUARE

Implantareai organizarea diferitelor funicini adiugate spgului urbanistic
al localiitilor urbane necesitcorelare cu studiile anterioage 0 monitorizare
atenti a implandrii acestora in retée cu fungiunile existente cu mediul natural
cel construit n scopul dezvailti armonioasai compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana.
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