CM - Zona mixt continand instituii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnicefgsimnale, sociale, colective
si personale, comerhoteluri, restaurante, loisir), acti&it productive mici,
nepoluantssi locuinte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixarea diferitelor ftingi si de interes general cu loctgéte
dispuse in lungul principalelor artere de cirdelain prelungirea zonei centralg a
centrelor de cartiegi n jurul altor puncte de concentrare a locuitoril preponderent de-a
lungul arterelor importante.

In aceasta zona se admite conversia laeldnin alte funguni cu condiia ca pe ansamblu
acesteaascontinue 8§ reprezinte cel gin 30% din ADC.

Zona se compune din uBitoarele subzong unititi teritoriale de referita:

CM 1- subzona mixtcu chkdiri avand regim de construire continuu
sau discontinugi Tnaltimi maxime de P+3;

SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1.- UTILIZARI ADMISE

CM 1 - sunt admise uritoarele utilizri:
- instituii, servicii si echipamente publice;
- servicii profesionale, in special cele legaar/atamant superior sau sanatate
- servicii sociale, colectivg personale;
- comet cu ananuntul;
- pensiuni, ageii de turism;
- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;
- loisir si sport in spgi acoperite, inchise
- locuinte cu partiu olgnuit;
- locuinte cu partiu special care includ gppentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CM 1 - toate cidirile vor avea la parterul orientat spre sirddngiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui progde fundonare specific;

se admit activitti in care accesul publicului la parterudditilor nu este liber numai cu
condtia ca acesteaiswu prezinte la stradun front mai lung de 40,0metjii si nu fie
invecinate mai mult de doua astfel dedai

se interzice localizarea restaurantelor care cdaeleaeaz bauturi alcoolice la o
distand mai mica de 100metri de servigiiechipamente publicg de biserici;

se admite conversia locuétor Tn alte funguni cu condiia meninerii acestei funguni
in minim 30% din ADC pentru fiecare opguae.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

CM 1 - se interzic urritoarele utilizri:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodmprin traficul generat;
- construdi provizorii de orice natura,;



- depozitare en-gros;
- staii de intretinere auto;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare asderilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor ciintitari de substae inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaz pentru depozitarg producie terenul vizibil din circulgile
publice sau din institiile publice;
- lucriri de terasament de natuta safecteze amerigjle din spdiile
publicesi construdile de pe parcelele adiacente; - oricedtiale terasament
care pot & provoace scurgerea apelor pe parcelele vecineesadmpiedica
evacuareai colectarea apelor meteorice.
-orice alte utilizari care nu sunt admise

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI CONFIGURAREA CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE, FORME DIMENSIUNI)

CM 1 - cu urmitoarele condionari sau conform P.U.Z. pentru principalele artgirpentru
zonele de extindere:

in cazul construilor publice dispuse izolat terenul minim este 200 mp. cu un
front la strad de minim 30,0 metri;pentru celelalte categorifaectiuni, se recomanda
parcele avand minim 500mgi un front la stradl de minim 12,0metri, Tn cazul
construdiilor insiruite dintre doua calcane lateralede minim 18,0metri in cazul
construdilor cuplate la un calcan lateral sau izolatefuinctie de necesiti vor putea

fi concesionate sau cuinate una sau mai multe parcele adiacente.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CM 1 - conform P.U.Z. cu urtoarele condionari:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cinitn 6 - 10metri sau vor fi dispuse
pe aliniament in funie de profilul actividtii si de normele existente;

cladirile care nu au funia de instittii, servicii sau echipamente publice se amplaseaz
pe aliniament cu congh ca Tiltimea maxim la cornge € nu depaseasca distan
dintre acestai aliniamentul de pe latura opla stizii;

dac Tnaltimea chdirii in planul aliniamentului depaseste digtadintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament cu o digtamnima egal cu plusul de
Tnaltimea al cidirii fata de distari dintre aliniamentele gizii, dar nu cu mai pin de
3,0metri; fac excafe de la aceasta regula numai diiileade marcare prin plus de
inaltimea a interseilor si intoarcerilesi racordirile de Triltimea a cldirilor pe
striazile laterale conform Articolului 10;

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CM 1 - conform P.U.Z. cu ur#toarele recomardi: cladirile
publice se vor amplasa in regim izolat,

cladirile care adpostesc restul futianilor se recomandat die realizate predominant in
regim continuu sau predominant in regim discontjmantru ambele fronturi ale unei
aceleiai strizi;



cladirile vor alatui fronturi continue prin alipire de calcanelé@ditilor Tnvecinate dat
acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale [gdocepéan la o distagh de maxim
20,0metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, In care parcedaiisvecineaz numai pe una dintre
limitele laterale cu o &tire avand calcan pe limita de proprietate iar ¢madt latura
se Tnvecinedizcu o chdire retra8 de la limita lateral a parcelesi avand pe feada
laterah ferestre, noua aflire se va alipi de calcanul existent iatifde limita opus se
va retrage obligatoriu la o distéregafi cu jurritate din Taltimea dar nu mai pin de
3,0metri;

se interzice construirea pe limita parceleiadaceasta estg linia de sepatge fata de o
functiune publi@ izolata, de sau de subzona predominant regadarrealizat in
regim discontinuu; Tn aceste cazuri se admite nugslizarea cu o retragergdale
limitele parcelei egélcu juniatate din Tdltimea la cornie dar nu mai pin de 3,0metri;

cladirile se vor retrage fa de limita posterioarla o distari de cel ptin jumitate din
Tnaltimea chdirii masurat la cornge dar nu mai pin de 5,0metri;

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CM 1 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cuiangdltimii fronturilor opuse;
distana se poate reduce la jdmate din Téltimea dar nu mai gin de 6,0metri numai

in cazul in care tadele prezirit calcane sau ferestre care nu agiguminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte actiitce necesitlumina natura;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

CM 1 - cu urnitoarele condionari sau conform P.U.Z.:

parcela este construibilnumai dag are asigurat un acces carosabil de minim
4,0metri latime dintr-o circutee public Tn mod direct sau prin drept de trecere legal
oktinut prin una din propriétile invecinate;

in cazul fronturilor continue la stradse va asigura un acces carosabil in curtea
posterioai printr-un pasaj dimensionat astfel incatpgrmit accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; disténdintre aceste pasajeasurafi pe aliniament nu va
depisi 30,0metri.

se pot realiza pasajg curti comune private accesibile publicului permaneni sa
numai Tn timpul programului de futienare precungi pentru accese de serviciu,;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea abgie® spaiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificititde deplasare.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CM 1 - cu urnitoarele condionari:

stgionarea autovehiculelor necesare fiowarii diferitelor activitit, conform
normelor, se admite numai Tn interiorul parcelegidn afara circuldlor publice;

in cazul in care nu se pot asi@im limitele parcelei locurile de parcare normateya
demonstra, prin prezentarea formelor legale, re@i& unui parcaj ih cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaatiol aceste parcaje vor fi situate n
cadrul centrului de cartier sau In zona adiacentadistati de maxim 250metri;



ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

CM 1 - cu urmitoarele condionari:
Tnaltimea chdirilor nu va depsi distarta dintre aliniamente;
in cazul cidirilor de colt situate la racordarea dintre agtravand regim
diferit de Triltimea, dag diferena este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre stradsecundara pe Tntreaga parcela;adesgimul
difera cu doua niveluri se va realiza o desteee n trepte, primul tronson
prelungind Tidltimea chdirii de pe strad principak pe o lungime minirih egak
cu distama dintre aliniamente;

CM 1 -Tnaltimea maxind admisibik P+3

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

CM 1- conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:
aspectul ddirilor va fi subordonat certelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimérii prestigiului investitorilor dar cu conda realizrii unor
ansambluri compogbnale care % tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zongi de arhitectura @dirilor din vecimitate cu care se
afla n relaii de co-vizibilitate;
pentru firme, afjaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe artgreteipale
pe baza unor studsi avize suplimentare;

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CM 1 - conform P.U.Z. cu condnari:
toate chdirile vor fi racordate la nelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circuiai pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu as fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghé;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapidaptarea a apelor meteorice din
spaiile rezervate pietonilor, din sgde mineralizatesi din spaiile Tnierbate.

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Thutowizibile din circulgiile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CM 1 - conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:

in gradinile de fgada ale echipamentelor publice minim 40% din sugeaf
va fi prevazuta cu plantdi Tnalte;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutiliragil10% din terasele
utilizabile ale construdgilor sa fie amenajate ca sga verzi pentru
ameliorarea microclimatulugi a imaginii oferite dtre chdirile Tnvecinatesi
circulaiile publice de pe dealurile ihconiiioare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore éadre 4locuri de parcageinconjurate
cu un gard viu de 1,20metriditime;

in zonele de versdrse recomanda ca plantargéase fad pe baza unor conséii de
specialitate privind speciile care favorizeéatabilizarea terenului.



ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

CM 1 - conform P.U.Z. cu uritoarele condionari:

se recomanda separarea terenurilor echipamentaldice si dotarilor cu garduri
transparente de maxim 2,20 mefriminim 1,50 metri 1@ltime, din care 0,30 metri
soclu opac, dublate de gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CM 1 - conform P.U.Z. in funtée de studiile geotehnice, cu uitnarele condionari:
POTna=50 %

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CM 1 - conform P.U.Z. in funiee de studiile geotehnice, cu ttoarele condionari:
CUTna=1,0



