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Obiectul lucrarii

Prezentul proiect propune intocmirea unui plan oigi&c zonal pentru construire
clinica stomatologica cu regim de inaltime de S+PiMmunicipiul Tg.- Mures, strada
Gheorghe Marinescu nr. 16.

Amplasamentul pe care se propune construirea Elieste situat in intravilanul
municipiului Tg.-Mures, pe un teren in suprafata9@®,0 mp, teren edificat cu o casa de
locuit cu subsol si parter, conform extras CF rB92/Tg.-Mures.

Principalele grugri functionale ce delimiteagzamplasamentul sunt spre nord, sud,
de proprietati particulare apartinind persoanelcé sau juridice, in partea de est de str.
Dr. Cornel Ciugudean, in partea de vest de strdusofghe Marinescu.

Amplasamentul studiat este accesibil din str. Gifle®iMarinescu.

Conform PUG aflat in viogoare la data intocmirimléui urbanistic zonal terenul
studiat este situat in intravilanul municipiului. dures, in zona UTR LL-LLV- subzona
locuintelor individuale si colective mici realizape baza unor lotizari prestabilite, situate
pe versanti slab construiti, in conditii speciake abnstruibilitate. Indicatorii urmanistici
aprobati — POT max. 25%, CUT max. 0,5.

Prin PUZ se propune conformare parcela cu stahilm@nei CM - Zona mixt
continand institdii, servicii si echipamente publice, servicii de interes genésalvicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, dekecii personale, comer hoteluri,
restaurante, loisir), activiti productive mici, nepoluantg locuinte, (mixarea diferitelor
functiuni de interes general in lungul principalelartere de circulatie-str. Gheorghe
Marinescu), cu subzona CMXubzona mixt cu chdiri avand regim de construire
continuu sau discontinugl Tnaltimi maxime de P+3, in vederea stabilirii reglemefda
urbanistice necesare construirii unei clinici densttologie ca a doua constructie pe teren
si amplasarea ei pe aliniament la strada Gheorghgnbbcu in acord cu amplasarea
constructiilor de la nr. 14 si nr.18.



Stationarea autovehicolelor se va rezolva in iotatiparcelei, numarul de locuri
de parcare va fi conform RGU(cca. 3 parcaje).
Prin P.U.Z. se propun utitoarele:

-Reconversie UTR ,LLV” in UTR ,CM”

-Construire clinica stomatologica cu S+P+Rpdsa la front si in regim izolat

-Asigurare acces auto si pietonal
Teritoriul ce urmeaza a fi reglementat se refet@idenul propus pentru edificare si
amenajare si se studiaza frontul la strada Ghedviglimescu delimitat de strazile
Ciugudeanu-Cantemir-Rasaritului.

1.3. Surse de documentare

In elaborarea PUZ-lui s-au analizat datmformatii culese din urritoarele
surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tgr#8 in vigoare,bazele
topografice ale Municipiului Tg.-Mures, actualizarder cu datei elemente culese
pe teren sc. 1:5000; 1:500.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul este situat in intravilanuMunicipiului Tg.-Mures pe
strada Gheorghe Marinescu, Zdnchegat din punct de vedere urbanistic, situat
in afara perimetrului de protée a valorilor istoricei arhitectural-urbanistice.
Terenul ce face obiectul acestui studiu este comstu o casa de locuit cu S+P
niveluri. Imaginea globalo reprezint aceea de teren mediu construit (locuinte
individuale, colective, cladiri pentru sanatate).

2.2. Incadrare in localitate

Zona studiata se afh intravilanul localistii Tg.Mures — judeul Mures.

Circulsia carosabil general este asiguratde str. Gheorghe Marinescu,
circulatia pietonad este rezolvatpe trotuare in lungul sizilor ce deservesc zona
rezideniala cu dotrile eisi polul de interes reprezentat de @dé comercialesi
de prestri servicii ale cartierului.

Terenul studiat este delimitat spre nordsttada Gheorghe Marinescu, spre
sud de strada Dr. Cornel Ciugudeanu iar pe cedelaturi de parcele proprietati
private.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea caiittir de construire beneficiarul a intocmit un
studiu geotehnic pe locul de amplasareadidl.

Analiza caracteristicilor geotehnice weenului din zoa, intocmié pentru
inventarierea condilor de fundare, in cadrul studiului pentru ampleEsa
cladirilor, arat o structui a straturilor configuratastfel:



F1
0,00 — 0,40 m — sol vegetal
0,40 — 1,40 m — argila prafoasa, usor nisipoadents plasticitate foarte mare,
stare plastic consistent, porozitate usor ridicataeda
1,40 — 2,30 m — argila coloidala, slab prafoasagre plasticitate ridicata, stare
plastic consistent
2,30 — 3,50 m — argila coloidala prafoasa galberm@ome, plasticitate foarte
mare, stare plastic consistent
3,50 — 5,00 m — pietris cu nisip cenusiu, in matrprafoasa/argiloasa, stare
indesata
In perioada de executie a forajului, nivelul apebterane nu a fost interceptat
pana la adancimea de cercetare.
Aceasi analizi amplaseaz pottiunea studidt Tn zona cucategoria terenurilor
medii/dificile de fundare.

Zona nu are stabilite prin Planul Urb&ini§&eneral portiuni cu riscuri
naturale (alunecari de teren, inundatii).

2.4. Circulatia

Circulatia carosabila in zona este de intensitadeemstrada Gheorghe Marinescu
este 0 artera importanta a municipiului Tg.-Murespdernizata si care face
legatura cu obiective importante din care se aaigacesul pe parcela studiata.
Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea unui acces auto prin
modificarea pozitiei celui existent, caré dgeserveasc parcela propus a fi
mobila& precum si un acces pietonal in spatiul parceleinsil direct in cladirea
propusa.

2.5. Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligstudiului este in propge de
100 % proprietate privat delimitat de alte terenuri particulakg terenuri
apatinand domeniului public ce constituie cai de aceesu statutul de drum
public.

Suprafa terenului luat in studiu este de 966,0 mp. die dD0 % 1in
proprietate privaisi in intravilanul localidtii.

2.6. Echiparea edilitara

Constructia propusa va beneficia de raaordibrarsamente individuale de
alimentare cu apsi canalizare Tn sistem centralizat.
in functie de avizele primitsi de strategia de extindere a gestionarilor deleese
va adopta solia optima. Curentul electrigi gazul se vor ofine din racorduri la
retelele existente in zona, realizate conform pregioptehnice a proprietarilor
si gestionarilor de nele.

2.7. Probleme de mediu

Zona este amenajata cu cai de accesatal®si pietonale, parcaje , garaje,



spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, aajan de sport, etc.

Prin propunerea de reconversie, amenajarile exestanvor fi afectate.

Conform studiului geotehnic amplasamesilafi pe un teren stabil cu
risc geologic redus, apa freatica nu este agrdateade betoang se afh la un
nivel suficient de coborat pentru a nu afectalicka.

Cidirea ce repreziatclinica stomatologica este amplasata pe limita de
proprietate la strada Gheorghe Marinescu in aliei@ncu cladirile din vecinatate.
Prin propunerea de amplasare a constructiei, sggecéa distantele stabilite prin
PUG Tg.-Mures, fata de vecinatati. Pentru prgdesolului, subsolulugi a apelor
cladirea propusa se va racorda la sistemul de atane cu ap si canalizare
centralizat existent in zona, prin extinderegeledor. In acelgi timp deseurile
menajere vor fi colectate selectivevacuate 1in cadrul unui contract cu o firm
prestatoare.

S-au pretizut prin PUZ zone plantate la limita vec#milor si a ciilor de acces.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei, precum si punctele de vedake administratiei publice
locale asupra politicii proprii de dezvoltare urlstica a zonei coincid cu tema de
proiectare tratata prin prezentul plan urbanisticestea vor fi evidentiate cu
ocazia procedurii de dezbatere publica  derulatpreoma cu Primaria
municipiului Tg.-Mures.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform PUG aflat in viogoare la data intocmirimuiéui urbanistic zonal
terenul studiat este situat in intravilanul muniigipi Tg.-Mures.

Prin PUG s-a prevazut zona UTR LL-LLV- subzona lateior
individuale si colective mici realizate pe baza wwizari prestabilite, situate pe
versanti slab construiti, in conditii speciale @astruibilitate.

Prin studiul intocmit s-a realizat o analiza a Zodelimitata de strazile
Gheorghe Marinescu, Rasaritului, Dimitrie CantesiiDr. Cornel Ciugudeanu.
Astfel se observa ca zona a evoluat spre combinmegdata a functiunii de
locuire cu alte tipuri de functiuni in special alarelegate de sanatate. Prin
lucrarea prezenta se propune reconversia zonei TR M- Zona mixi
continand institdii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, deciaolectivesi personale,
comet, hoteluri, restaurante, loisir), actidit productive mici, nepoluantgi
locuinte, (mixarea diferitelor functiuni de interes gemenalungul principalelor
artere de circulatie-str. Gheorghe Marinescu).

3.2. Prevederi ale PUG
Conform PUG aflat in viogoare la data intocmirimuiéui urbanistic zonal

terenul studiat este situat in intravilanul munigipi Tg.-Mures, in zona UTR LL-
LLV- subzona locuintelor individuale si colectiveiainrealizate pe baza unor



3.3.

3.4.

3.5.

lotizari prestabilite, situate pe versanti slab stanti, in conditii speciale de
construibilitate. Indicatorii urmanistici aprobatiPOT max. 25%, CUT max.
0,5.

Avand in vedere evolutia urbanistica a zonei, aa# in prezenta
documentatie prin PUZ se propune reconformareai ztgignitate conform aviz
de oportunitate si conformare parcela cu stabilizemei CM - Zona mixt
cortinand institdii, servicii si echipamente publice, servicii de interes gengsatvicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, cekecli personale, comer hoteluri,
restaurante, loisir), activiti productive mici, nepoluantg locuinte, (mixarea diferitelor
functiuni de interes general in lungul principatelrtere de circulatie-str. Gheorghe
Marinescu), cu subzona CMXksubzona mixt cu chdiri avand regim de construire
continuu sau discontinugi Tnaltimi maxime de P+3pentru terenul luat in studiu si
construirea unei clinici de stomatologie ca a daoastructie pe parcela si
amplasarea ei pe aliniament la strada Gheorghen®sou in acord cu amplasarea
constructiilor de la nr. 14 si nr.18.

Valorificarea cadrului natural

Propunerea de reconversie se inscrie in cote necemmtru realizare
unui astfel de obiectiv ; prin distante, in rapoutvecinatatile , plantatii si accese
propuse se realizeaza independenta functionala @grgmului (clinica
stomatologica), fara disfunctii pentru sau in rapmor vecinatatile si cu o imagine
arhitecturala armonioasa in raport cu acestea sadtul natural existent.

Modernizarea circulatiei

In zona circulatia carosabila si pietonala esteolw@a; pentru reconversia
propusa aceasta se pastreaza neschimbata. S-eadbe#ta crearii unui singur
acces auto in incinta iar pentru functiunea nouppsa se & asigura numarul
necesar de parcaje conform RGU. Se creaza de asarseun acces pietonal pe
parcela si un acces direct pentru clinica de stologie amplasata pe limita de
proprietate la strada.

Circulatia carosabil in zonele invecinate zonei studiate este de itédasnare,
prin str. Gheorghe Marinescu se asigura legaturalte artere de circulatie ale
cartierului si municipiului Tg.-Mures.

Zonificarea functionala-reglementri , bilant teritorial, indici
urbanistici

Parcela propusa fi mobilat se inscrie in congile de construire stabilite prin
RGU, terenul fiind valorosi studiul geologic evidafind ca este o zof suficient
de stab# din punct de vedere geomorfologic, s-a propusilstd suprafeei
cladirilor nou construite, cu respectarea coiildr maxime de ocupare préxute
prin studiile precedente de urbanism (PUG, PUZ).

Din punct de vedere al ocini si folosirii terenului cu un POT max. 50 $bun
CUT max. de 1,0, cladirea se inscrie optim in raparspecificul programelor
propuse si cu intei@ de a conserva ambiarzonei.



3.6.

3.7.

Bilant teritorial

Existent | Existent | Propus | Propus
mp % mp %

Dotari de sanatate 0,00 0,00| 180,30 18,66
Locuinte si functiuni complementare 175,30 18,15| 175,30 18,15
Circulatii carosabile si parcaje 30,00 3,11| 225,00 23,29
Circulatii pietonale 37,00 3,83] 40,00 4,14
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00| 245,40| 25,40
Alte zone teren neconstruit 723,70 74,92| 100,00/ 10,35
Tota suprafata studiata 966,00 100,00, 966,00, 100,00

Regimul de aliniere

Aliniamentul stabilit prin PUZ este pe limita deoprietate la str.
Gheorghe Marinescu.

Regimul de Tniltime

Regimul de inaltime propus pentru feinmea de clinica stomatologica
este S+P+M,se situeazla Tnaltimea medie a &tirilor situate in zonele adiacente
si asiguti o folosire ra@onak a terenului dsand loc posibilitii masarii prin
vegetaie a zonei construite pentru mererea imaginii generale de spaplantat
si a unei insoriri optime n contextul in care ztemeficiaz de un POT de 50 %.

Dezvoltarea echigrii edilitare

Utilitatile ce deservesc zona propusatqereconversie vor fi mentinute,
modernizate si adaptate noilor capacitati.

Sursa de alimentare cu apa o constistemul centralizat de alimentare al
orasului din care prin bransament si contorizaoppe se va alimenta noua zona
functionala.

Canalizarea menajera va fi racordataeteaua de canalizare existenta in
zona in functie de conditiile stabilite de operataacesteia. Bransamentul se va
executa prin modernizarea retelei pana la camiegistente cu conservarea
cotelor acestora si cu pantele prescrise de noreiatin vigoare. Gldirea va
beneficia de racordursi bramsamente individuale de alimentare cuaag
canalizare in sistem centralizat.

Cladirea propusa va beneficia de raaorth retelele electrice si de
echipamente auxiliare stabilite de operatorii deeae in functie de puterea
instalata si absorbita prin programul functionahailor obiective.

Protectia mediului

Terenul de amplasare este situat intrrara riscuri naturale.

Cladirea propusa este alimentata dirateteraseneasca de apa potabila.
Canalizarea apelor uzate menajere este realizata-pn bransament la reteaua
localitatii.



Canalizarea pluviala este executata diouriusi din rigole la terasele din
jurul cladirii bransata local si in sistemul cehiza al municipiului Tg.- Mures.

Deseurile rezultate din functionarea otwellui se vor evacua fie prin
sistemul de colectare propriu sau printr-o firmacsglizata de salubritate. Acestea
se vor colecta si depozita diferentiat cf.normeloropene in vigoare.

Intre incinta si zonele adiacente exisaatii plantate cu rol de atenuare a
impactului fata de vecinatati precum si cu rol pges.

Distarele fga de vecinisi caile de acces asigiipremiza protetei calititii
aerului iar racordarea locue la reeaua de echipamente a zonei conserv
calitatea apelor freatice, a solului.

Deeurile menajere vor fi colectate selectiv in eamtresi preluate de
agentul de salubritate din zon

3.8 Obiective de utilitate publica

Prin reconversia propusa nu se crebmctive de utilitate publica dar se
propune cresterea gradului de functiuni complenrent@mpatibile (dotari) in
spatiile monofunctionale de locuinte individuale lective asa cum planul
urbanistic general in vigoare a prevazut pentrieledin vecinatate.

Desi nu se creaza obiective de utilifatblica, propunerea contribuie la

dezvoltarea functiunilor urbane ale zonei.
4. CONCLUZII SI M ASURI TN CONTINUARE

Implantareai organizarea diferitelor funicini acdiugate spgaului urbanistic
al localiatilor urbane necesitcorelare cu studiile anterioage o monitorizare
atenti a implanidrii acestora in retge cu fungiunile existente cu mediul natural
si cel construit Tn scopul dezvaiti armonioasai compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana.
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