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1.2. Obiectul lucr arii
in cadrul programului de Dezvoltare a construc tiilor de locuin te
in  municipiul Targu Mure s, Se prevede necesitatea asigur arii
terenurilor aferente loturilor individuale si a documenta tiilor de
urbanism  si amenajarea teritoriului cu caracter de reglementa re
specific &, pentru aprofundarea prevederilor din Planul urban istic
general.
Prezentul studiu s-a fintocmit Tn temeiul Legii 50/1 991
(republicat &), HGR 354/1995, 70/1996, 525/1996, 507/1997 si 6/1998
si Legea 350/2001.
Lucrarea a fost comandat a Tn vederea construirii unei case de
locuit, cl adire anex a si Tmprejmuirea terenului, in vederea
stabilirii condi tiilor de amplasare a unei locuin te, pe un teren
delimitat. Pentru stabilirea acestor reglement ari se elaboreaz a
prezenta documenta  tie, cu respectarea prevederilor Legii 350/2001
privind respectarea Codului Civil, art. 49, aliniat ul 5.
S-au urm &rit in principal urm atoarele aspecte :
- dimensionarea construc tiilor si a amenaj arilor propuse,
corespunz tor suprafetei terenurilor studiate,
- solu tionarea circula tiei carosabile si pietonale,



- integrarea si armonizarea noilor construc tii in cadrul natural
existent si asigurarea unui aspect arhitectural pentru
construc tiile ce se vor amplasa,

- circula tia juridic & a terenului,

- imbun st &tirea condi  tilor de  via ta prin eliminarea
disfunc tionalit  &tilor,

- echiparea cu utilit ati.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Pozi  tionarea amplasamentului

Lucrarea se execut d pe un amplasament intravilan in teritoriul
administrativ al municipiului Targu Mure s, str. Vonicenilor, f ara
nr.
Situa tia suprafe  telor si propriet atii terenului este prezentat ain
Extras de Carte Funciara 135482/ Tirgu Mure 0.
Terenul studiat in suprafa ta total & de 1.050 mp se situeaz a in
zona intravilanului municipiului in partea vestic 4 a localit atii,
are 190 m distan ta pan & la limita de intravilan. Terenul are acces
dintr-o strad & privat & deschis & din str. Voinicenilor, care are
orientare est-vest sil &atime de 7,0 m, cu o band & de circula tie pe
sens, fa  sii de protec tie si sant de scurgere al apelor pluviale in
partea stanga si trotuar pe partea dreapta. De-a lungul drumului
se afl & terenuri de proprietate privat & In ambele p arti, cu
destina tia de parcele de locuit. Amplasamentul se afl a pe un teren
relativ plan.
Terenul are form & dreptunghiular &, de dimensiunea aproximativ a de
15,60 m x 66,7; 68,7 m, cu acces la drum pe latura ngust & din sud
al terenului.

2.2. Concluzii din documenta tii deja elaborate
Prezentul studiu s-a intocmit pe baza:
- prescrip tiile Proiectului Urbanistic General etapa II, intoc mit
de S.C. ARHITEXT-INTELSOFT S.R.L. — Bucure sti, Tn anul 1998;
- PUZ Unirii, pr. Nr. 100/2008, elaborat de S.C. DO MUS S.R.L,;
- Planul Urbanistic de Detaliu nr. 73/2011 elaborat de arh.
Keresztes Geza prin B.lLA. Leszai Eniko Tn favoarea lui Chiorean
Alexandru Marcian;
- Planul Urbanistic Zonal nr. 43/2014 elaborat de a rh. Keresztes
Geza prin B.I.A. Leszai Eniko aprobat cu HCL 71.966 din 30.12.2015
pentru accesul carosabil Tn favoarea Iui Chiorean A lexandru
Marcian, care a dat drept de acces pentru terenul s tudiat, baza
topo,

- studiul geotehnic,
- date din teren.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent PU G Tg. Mure s,
terenul se g ase ste in zona B, conform PUZ Unirii Tn zona L2cz —

subzona locuin  telor individuale si colective mici P+1,2 niveluri,

retrase de la alinlament cu regim discontinuu. Util iz ari
func tionale admise sunt locuin te individuale si colective mici si
mijlocii si func  tiuni complementare, echipamente publice de nivel

reziden tial.



Prin PUZ 43/2014 pentru Chiorean Alexandru Marcian este rezolvat a
amenajarea str  izii, terenurile necesare pentru rezolvarea

circula tiei sisunttrasate re telele de utilit ati publice.
Avand 1in vedere proprietatea terenului, amplasament ul Si
posibilitatea de mobilare a zonei, prezenta documen ta tie trateaz a
PUD-ul intr-o singur a etap &, cuprinzand toate aspectele tehnice,
juridice si arhitecturale pentru construirea unei case de loc uit.
Prezenta documenta tie tehnic & va fi parte integrant a a PUG Tg.
Mures si va fi baza urbanistic & necesar & pentru eliberarea
certificatului de urbanism, a autoriza tiei de construire n zon a.
Din concluziile studiilor anterioare se vor analiza si se va tine
contde urm itoarele :
- Modul de amplasare a construc tiilor,
- asigurarea si amenajarea circula tiei carosabile si pietonale,
- integrarea noilor construc ti si amenaj ari in arhitectura

localit  &tii,
- circula tia juridic & a terenurilor,
- asigurarea cu utilit ati.

2.3. Concluzii din documenta tii elaborate concomitent
Concomitent cu PUD s-a efectuat studiul geotehnic. Acesta
stabile ste stratifica tia terenului, pe baza unor for ari, condi tii
hidrogeologice sicondi tii de fundare.
Din punct de vedere seismic amplasamentul se consid er & in zona E,
cu Ks=0,12, Tc=0,7.
La suprafa ta terenului este sol vegetal cafeniu-negru, sub car e
argil & pr afoas & cafenie-inchis a, argil & maloas & cenu sie-inchis & si
praf argilos. In intervalul zonei de influen t& geotehnic & apare o
intercala  tie de argil a& maloas &, cu caracteristici geotehnice
defavorabile, care poate duce la tas ari semnificative. Din aceast a
cauz & se propune armarea funda tiilor. Nivelul apei subterane este

la —0,50 — 1,00 m.

3. SITUATIA EXISTENT A

Amplasament intravilan neconstruit in teritoriul ad ministrativ al
municipiului Targu Mure s, pe strada Voinicenilor, f ara nr., f ara
pode t de acces amenajat.
Se situeaz 3 n limita de intravilan, in prezent cu func tiune de
teren agricol cu destina tia de arabil intravilan liber de
construc  tii.
Terenul are forma dreptunghiular & de dimensiunea de 15,54 m x 68
m, paralel cu str. Voinicenilor, f ir & acces la un drum public.in
zona TInvecinat a sunt terenuri neconstruite si In curs de
edificare.

3.1. Accesibilitatea la c ai de comunica  tii
Terenul are acces de pe un drum de acces privat de categoria IV,
cu intrare de pe str. Voinicenilor- DN 15E care lea g& municipiul
Tg. Mure s de zona de Campie. Acesta rezolv & accese la mai multe
terenuri de proprietate privat a.
Drumul de acces privat este un drum de categoria IV , pietruit g, cu
dou & benzi de circula tie, | atimea de 7,00 m, cu canal de scurgere
a apelor pluviale pe partea de nord, trotuar pentru pietoni de 1,0



m pe partea sudic 4. Pe aceast & strad 3 se desf &soar & circula  tie de
Mmasini exclusiv pentru riverani.

3.2. Suprafa ta ocupat &, limite sivecin &t ati, analiza fondului
construit existent
Pe terenul studiat nu exist a construc tii, terenul fiind cu
utilizare agricol a.
Terenul studiat este delimitat la nord, est sl vest de terenuri de
proprietate privat &, cu terenuri libere cu utilizare agricol a.
Terenului de la sud, cu destina tia de  sant de scurgere apar tine
domeniului public ANIF.
Proprietarul terenului de la nord este Sabadi loan Emil.
Proprietarul terenului de la vest este Tan tos Sorin.
Proprietarul terenului de la este este Parohia Orto dox & B arde [1i.
La sud, peste canal si drum se afl a parcele individuale cu

destina tia de terenuri pentru construire de case de locuit.

Zona functionala Suprafa ta Procent

Teren edificat 0 0

Circula tii

Teren agricol 1.050 100 %

Total zona studiat a 1.050 100 %

3.3. Caracterul zonei sub aspect arhitectural
Func tiunea dominant & a zonei este cea agricol d, cu procentul de
ocupare a terenului si coeficientul de utilizare foarte sc azut.
Parcelele noi au o deschidere la strad 3 de minim 14 m, si adancime
variabil &, cuprinse intre drum si canal.
Cl &adirile existente In zona vecin a celei studiate prezint a4 0 mare
varietate de stiluri si orient ari.
Cl adirile In curs de edificare din apropiere sunt cl adiri cu
arhitectur a modern & in regim de construire de P+M, acea Ui tip de
cl adire, sarpant ainalt &, acoperite cu tigle, viu colorat a.

3.4. Tipul de proprietate

Situa tia suprafe  telor si propriet atii terenului este prezentat ain
Extras Carte Funciara nr. 135482 Targu Mures, nr. t op. 135482, cu
suprafa ta terenului 1.050 mp relativ plan, proprietatea lui SABADI
COSMIN si so [ia SABADI ANA-RALUCA, cu domiciliul Tn Tirgu Mure 0,
str. Libert atlii, nr. 105, ap. 26.
Drumul de acces este proprietatea privat & a lui Chiorean Alexandru
Marcian (i Sabadi Cosmin Ui Ana Raluca, dovedit prin Extras Cartea
Funciar & nr. 136568/Tirgu Mure .
Nu este necesar & donarea unui teren statului sau schimbarea
destina tiei in teren pentru drum sau a tipului de proprieta te.

3.5. Analiza geotehnic a
Pe baza studiului geologic amplasamentul este situa t pe un teren
plan, uniform, care din punct de vedere geomorfolog ic face parte
din podul terasei de lunc a a Mure sului, malul drept.
Terenul de fundare a luat na stere in urma proceselor de aluvionare
ale raului si se caracterizeaz a& prin varia tia semnificativ i a
componen tei granulometrice pe vertical a.



Terenul bun de fundare se afl 4 la —=0,60 m, este format din argil a
pr afoas & neagr &. La baz & se g &sesc aluviuni grosiere, formate din
pietri s cu nisip, peste care s-au depus aluviuni mai fine.

Fiind o zon 3 de lunc &, nivelul apei freatice este ridicat. Acesta

a fost intalnit in foraj la cota de -1,80-2,40 m de nivelul
terenului, dar este prezent & apa suprafreatic & 1n perioada de
prim avar &, care poate afecta spa tiile de subsol.

Stratifica tia terenului, precum si condi tille de fundare si
concluziile sunt descrise in referatele geotehnice anexate.

Se recomand & fundarea sub nivelul cotei de inghe t - 1,00 m. in
zon & nu este pericol de alunecare a terenului.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadr eaz i n zona

“E” de seismicitate, conform normativului P 100/92.

3.6. Echiparea tehnico-edilitar a
Pe drumul de acces sunt prezente re telele or &dsenestide ap & rece,
canalizare, gaz natural, curent electric n curs de execu [lie.

3.6.1. Alimentarea cu ap a
Pe partea estic & a terenului trece magistrala de ap g, cuc amin de
bran [lament executat in anul 2012, cu loc liber | asat pentru

aceast 3 cl &dire.

3.6.2. Canalizarea
Canalizarea menajer a este in curs de execu Cie pe aleea de acces,
beneficiar fiind S.C MATRIXCOMP S.R.L.
Apele pluviale sunt dirijate spre canalul de scurge re.

3.6.3. Alimentarea cu gaz natural
Reteaua de gaz natural este in curs de execu "lie cu conducte de
distribu  tie stradal a de presiune redus d, cu diametrul de 27,

beneficiar fiind S.C E-ON GAZ.

3.6.4. Alimentarea cu energie electric a
Acesta este Tn curs de execu liecuore tea de distribu tie LES, pe
partea stang & a drumului de acces, de unde se va rezolva Cli
iluminatul stradal, beneficiar fiind S.C. ELECTRICA S.A.

3.6.5. Retea de telecomunica ti
Pe str. Voinicenilor exist & re tea de telecomunica tii subteran &,
montat & Tn  canalizare, 1n proprietatea S.C ROMTELECOM,
proprietarii nu doresc bran ‘Jament la aceast a utilitate.

4. REGLEMEMRI

4.1. Elemente de tem a
Investitorii din zona studiat a sunt persoane fizice care sunt de
acord cu amenajarea terenului potrivit prevederilor din proiect.
Pastrarea parcel arii existente a terenului cu deschidere la strad a
de 16 m, edificarea unei case de locuit P, P+M sau S+P+E pe
terenul propriu cat, rezolvarea circula tiilor.
in ceea ce prive ste lucr arile de amenagj ari exterioare se va
amenaja acces carosabil pentru lot. Locuin ta va fi dotat a i
racordat & la instala tiile si re telele tehnico-edilitare existente

sau la extinderile acestora.



4.2. Principii de compozi tie
Amenajarea lotului tine cont de prevederile Regulamentului local
de urbanism intocmit pentru Planul urbanistic gener al, precum Si
de cele prev  &zute de Planul urbanistic zonal Unirii aprobat.
Compozi tia urbanistic & urm &re ste prevederile Planului urbanistic
de detaliu aprobat, avand delimit arile loturilor paralele cu cele
proiectate de lucrarea susmen tionat &. Casa va fi retras a de la
limita de proprieate cu 13 m ca s a fie in acea Ui aliniament cu
casele existente, pe partea posterioar d cu minim 5 m, fa ta de
limitele laterale minim 3 m. Distan ta cl adirilor pe acea si parcel &
va fi de minim 4 m.
in fa ta casei va fi zon a verde, plantandu-se pomi fructiferi si
ornamentali. Construc tia va avea una sau dou a nivele, eventual
subsol, parter si mansard &. Terenul va avea intrarea asigurat a
direct din aleea de acces pe partea ingust a prin pode t amenajat de
4-6 m lat deasupra canalului.
Prin zonele verzi o parte insemnat a a teritoriului va fi ocupat a
de planta tii, gr  &adini, care vor agrementa terenul dar in acela si
timp vor avea si rol de protec tie fa t& de circula tia stradal a.
Prin amplasarea locuin tei In afara circula tiei rutiere intense si
prin zonele verzi propuse, se va oferi un cadru pl acut siigienic

1%

pentru locuin ta propus 3.

4.3. Organizarea circulatiei

Terenul are acces de pe un drum de acces privat de categoria IV,

cu intrare de pe str. Voinicenilor- DN 15E care lea g& municipiul
Tg. Mure s de zona de Campie. Acesta rezolv & accese la mai multe
terenuri de proprietate privat a.

Drumul de acces privat este o alee acces- drum de c ategoria 1V,
pietruit &, cu dou & benzi de circula tie, | &dtimea de 7,00 m, cu
canal de scurgere a apelor pluviale pe partea de no rd, trotuar
pentru pietoni de 1,0 m pe partea sudic . Pe aceast & strad & se

desf dsoar 3 circula  tie de ma sini exclusiv pentru riverani.

4.4. Regim juridic si circula tia terenurilor
Proprietatea zonei studiate este cea ar atat a la pct. 3.4.
Corpul de strad a fiind proprietate privat a i avand |  &timea
necesar & amenaj arii circula tiei carosabile si pietonale nu este
necesar & cedarea de terenuri c atre domeniul public. Circula tia
carosabil & pe teren va fi in proprietatea privat a a
proprietarilor.
Toate terenurile din zona studiat a1 simen tinsitua  tiajuridic a.
Regimul juridic al terenurilor este siva fi urm atorul :
Proprietatea Suprafa ta | Procent Suprafa ta | Procent
Proprietate privat a 1.050 100 1.050 100
Domeniu public
Teren ce trece in
domeniu public
Total zona studiat a 1.050 100 1.050 100
Podelliul de acces va fi executat rin gria Ui cheltuiala
rorietarului ‘ivar amane in proprietatea i inventarul ANIF
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4.5. Regim de construire
In  vederea Tincadr arii - in  reglement arile  PUG amplasarea
construc tiilor trebuie s a respecte urm  stoarele prevederi.

4.5.1. Regim de aliniere

In vederea amenaj arii cur  tilor din fa ta caselor si formarea unui
front unitar, cl adirea cea mai apropiat a de drum se prevede la
minim 13 m fa  ta de limita de proprietate a terenurilor, permi tand
sta tionarea unui autovehicol in fa ta casei f ara stanjenirea
circula tiei de pe strad a.
Fata de limita lateral & stanga distan ta poate fi de 3,00 m, pe
partea dreapta 3,00 m, fa ta de limita posterioar ava fi 5m,iar
distan ta dintre cl adiri 4,0 m.

4.5.2. Regimul de in al time
Regimul de inaltime a fost determinat de functiile si destinatia
constructiilor, precum si de nivelul apei freatice existente in
zona.
Se propune realizarea de constructii de P, D+P+M, P +M sau P+1E.
In &l timea maxim & a construc  tiilor va fi de 10 m fata de cota
finit & aterenului, a cur tii amenajate.

4.5.3. Modul de utilizare a terenului
La amenajarea zonei terenul va trebui s a se inscrie in urmatoarele
indici de ocupare a terenului :
POThax =35 %
CUThnax = 0,6 pentru P+1; 0,9 pentru P+2.

4.5.4. Plantatii
Zonele neocupate de constructii vor fi cultivate, 1 nierbate, si
plantate cu pomi fructiferi si copaci ornamentali.
Se prevad si plantatii de aliniament pentru filtrar ea zgomotelor
si a prafului dinspre strad a, si pentru delimitarea diferitelor

functiuni din zona.

4.6. Echiparea tehnico-edilitara

Toate construc tiile din zon a se prev &d a fi racorda tilare telele
de curent electric, ap a, canalizare si gaz natural, prin
racordarea la re telele  stradale  existente cu  acordul
proprietarilor de utilit ati. Racordarea la re tele se prev  &d intr-
un canal de utilit ati comune, cu respectarea prevederilor de
amplasare  si posibilit ati de suprapunere precizate in Normativul C
56/1995.

4.6.1. Alimentarea cu ap a
Construc tia se va racorda direct la bran “lamentul existent liber de
la magistrala de ap & rece. Pentru racordul la acesta se va
Tntocmii proiect de specialitate vizat de societate a furnizoare.
Conducta de ap & rece se va aduce pe domeniul public lang a canal,

de unde se va distribui la case si la vecini.

4.6.2. Canalizarea menajer a sipluvial a
Construc tia se va racorda la canalizarea menajer & in curs de
execu [lie de pe drumul de acces. Pentru racordul la acesta se va
Tntocmii proiect de specialitate vizat de societate a furnizoare.
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Apele pluviale vor fi dirijate prin canal spre cel mai apropiat
emisar.

4.6.3. Alimentarea gaz natural, inc alzire
Construc tia se va racorda la re teaua de gaz natural 2” in curs de
execu [lie pe drumul de acces. Pentru racordul la acesta se va
Tntocmii proiect de specialitate vizat de societate a furnizoare.

4.6.4. Alimentarea cu energie electric a
Construc tia se poate racorda la re tea de distribu tie LES,
existent & la strad 4. Racordul la acesta va solu tiona atat
alimentarea cl adirilor cat si iluminatul public.
Pentru racordul la acesta se va intocmii proiect de specialitate
vizat de societatea furnizoare de energie electric a. Puterea
estimat & instalat & pentru o cas &, iluminat si prize este de

aproximativ 15 kW.

4.6.4. Retea de telecomunica tii
Inzon &exist &re teade telecomunica tii fix a.
In zona studiat & cl &dirile se vor racorda cu avizul ROMTELECOM.

4.7. Bilantul teritorial
4.7.1. Zonificarea

Zona studiata cu suprafata totala de 1.200 mp va fi compus & din:
- terenuri libere, cu func tiunea de gr  adini.
- Teren destinat construc tiilor.
Func tiunea dominant & a zonei va fi cea de locuit, lang a drumul
principal se propune amenajarea de zon & verde, care s & protejeze
zona mai retras a cu func  tiunea de locuit de zgomotul si praful de
la circula tia de la strada principal a.
Nr. ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
1. | Teren edificat 186 17,71
2. | Circulatii, d.c. 150 14,28
2.1. |- carosabil 18
2.2. |- pietonal ¥2
3. | Zona verde 1.050 100 784 68,01
TOTAL ZONA STUDIATA 1.050 100 1.050 100
Se propune schimbarea categoriei de folosin ta& din teren agricol in
categoria de cur ti-construc  tii. Aici se va amplasa casa de locuit
Cu garaj Ui func  [Cliuni anexe n grup compact, curtea, accesele si
circula tiile interioare. Restul r améane ca zon & verde, gr  &din & sau
livad &. Acestea vor agrementa zona si vor proteja locuin ta de
poluare.

Procentul de ocupare a parcelei va fi :
POTnax =35 %

Coeficientul de utilizare a terenului va fi :
CUTnax = 0,6 pentru P+1; 0,9 pentru P+2.
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5. CONCLUZII

Documenta tia s-a elaborat cu respectarea prevederilor cuprins ein
HGR nr 525/1996 Regulamentul General de Urbanism, siin
conformitate cu Legea nr 350/2001 privind amenajare a teritoriului
si urbanismului.
Prezentul PUD se incadreaz 3 si nu modific 3 zonificarea PUG-ului
existent, se incadreaz & Tn prevederile studiilor si proiectelor
elaborate anterior, va ridica valoarea urbanistic 3 a zonei si va
r aspunde nevoilor actuale de locuire si protec tia mediului
fnconjur  &tor.
Prin grija proprietarilor terenului se va intocmii un proiect de
extindere re tele 1n vederea aliment arii  zonei cu energie
electric &, telecomunica tii,ap &, canalizare si gaz natural.
De asemenea st & in sarcina beneficiarului de a ob tine acordul de
scoatere din circuitul agricol a terenurilor.
Documenta tiile tehnice vor fi autorizate de Consiliul local si
avizate de forurile competente. Consiliul local, Pr im aria
municipiului trebuie s a fie coordonatorii investi tiilor in aceast a
zon &, in concordan ta cu prevederile legale existente si Tn baza
Planului Urbanistic General si Planul Urbanistic Zonal Unirii
aprobat.

05.2015.

Intocmit

Arh. Keresztes Géza
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