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S.C. ARAARCHITECTS "S.R.L. Proiect nr.3/2016

TG.-MURES
PUD - studiu de amplasament
pentru construire locuinta

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoatere a documentaiei
Denumirea lucrariiPUD —studiu de amplasament pentru consti
locuinta str. Trebely nr. 49, Tg.-Mures
Beneficiar: SZASZ FELIX-CRISTIAN SI SZASZ SIMONA

Proiectant urbanism: S.ARA ARCHITECTSS.R.L.
Data elaborarii :Trim.ll, 2016

1.2. Obiectul lucrarii

In urma stabiliri temei—program docunagiatde fai a fost intocmit la cererea
beneficiarilor, in vederea de#uii studiilor preliminare de urbanism.

Terenul cu suprafata de 1137,0 mp, cu folosintawudé constructii, este situat in
intravilanul municipiului Tg.-Mures, strada Trebelyr. 49, Tg.-Mures si apartine
beneficiarilor.

Conform PUZ zona rezidentiala Cornesti terenul egteat in zona C, UTR LVz-
zona locuintelor individuale cu regim de inaltime P+M situate pe versanti slab
construiti.

Planul Urbanistic de Detaliu ce constituie obiégitezentului proiect rezolva

mobilarea parcelei cu functiunea de locuire, plati® parcare. Pe terenul studiat exista o
constructie de mici dimensiuni cu suprafata cottstrde 14,95 mp. Cladirea propusa va
avea un regim de inaltime P+M .
Accesul auto in incinta se face din strada Trelsthada ce face parte din trama stradala a
Municipiului Targu-Mures.

Parcela studiata este delimitata de terenuri petgde privata pe trei laturi, iar pe
latura de sud de strada Trebely.

Prin P.U.D. se propun uttoarele:

- Construire casa de locuit cu regim de inaltime P+M.

- Racordare constructie propusa la principalele tatili tehnico-edilitare

existente in zona.
- Derogare distanta fata de limita de proprietatephba (2,00 m)

1.3. Surse de documentare

In elaborarea PUD-Iui s-au analizat dateformatii culese din urritoarele



surse:
Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Tgré8, PUZ zona rezidentiala
Cornesti, PUD-urgi PUZ-uri aprobate in zan

Bazele topografice ale Municipiului Tg.-Mures, adimarea lor cu datesi
elemente culese pe teren sc. 1:5000; 1:500.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLT ARII

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

Evolutia zonei

Amplasamentul este situat Tn intravilanMunicipiului Tg.-Mures in zona
rezidentiala Cornesti, zaninchegat din punct de vedere urbanistic, situh
afara perimetrului de protge a valorilor istoricei arhitectural-urbanistice.

Terenul ce face obiectul acestui studiu este uantgre care exista o
constructie de mici dimensiuni (14,95 mp) cu fahpside curti constructii.

Imaginea global o reprezint aceea de teren mediu construit (cladiri de

locuit, giadini, terenuri Timprejmuite).

Incadrare in localitate

Zona studiata seafh intravilanul localigtii Tg.Mures — judeul Mures.

In raport cu restul localitatii terenul ce urmeazta construit, este situat in partea
de est.

Circulga carosabil general este asiguratde str. Trebely.

Circulaa pietonai este rezolvat pe trotuare in lungul sizilor ce
deservesc zona rezidela cu dotirile eisi polul de interes reprezentat de dtde
comercialesi de presiri servicii.

Terenul studiat este delimitat spre nord, vestsside parcele proprietate

privat, iar in partea de sud de str. Trebely.

Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea canthir de construire se va intocmi un studiu
geotehnic executandu-se un fogaptudii de stabilitate, pe locul de amplasare a
cladirii.

Se vor analiza caracteristicilor geotebnale terenului din z@npentru
inventarierea condilor de fundare

Zona nu are stabilite prin Planul Urlssici General portiuni cu riscuri
naturale (alunecari de teren, inundatii).

Circulatia

Circulatia carosabila in zona este de intensitatdie) strada Trebely este
o strada modernizata, accesul pe parcela fiirglest din aceasta.
Soluia de principiu adoptatprin studiu a fost crearea unui acces auto si

pietonal caresdeserveascparcela propusa fi mobilat.



2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Ocuparea terenurilor

Regimul juridic existent al terenului ce face oligcstudiului este n
propotie de 100 % proprietate privdi delimitat de alte terenuri particulage
terenuri apamand domeniului public ce constituie cai de aceesu statutul de
drum pubilic.

Suprafa terenului luat in studiu este de 1137,0 mp. dire A00 % 1in
proprietate privditsi in intravilanul localigtii.

Echiparea edilitara

Constructia propusa va beneficia de raaordibrarsamente individuale de
alimentare cu apsi canalizare in sistem centralizat.

in funcie de avizele primitai de strategia de extindere a gestionarilor de
retele se va adopta soia optimi. Curentul electrii gazul se vor ofine din
racorduri la reelele existente in zona, realizate conform presitop tehnice a
proprietarilorsi gestionarilor de nele.

Probleme de mediu

Studiul geotehnic va stabili natura tetende fundare si riscul geologic
precum si nivelul panzei freatice din zona.

Cihdirea ce repreziatcasa de locuit se pomineaz la minim 7,0 m fa de
limita de proprietate la strada. Prin propunereami@lasare a constructiei, nu se
respecta distantele stabilite prin PUG Tg-Mureta tie vecinatati. Propunerea de
amplasare a constructiei fata de limita de progréedreapta este de 2,00 m.
Pentru protega solului, subsolulugi a apelor se propune racordarea loiiha
sistemul de alimentare cu @pi canalizare centralizat existent in zona prin
extinderea relelor. In acelg timp deseurile menajere vor fi colectate seledfiv
evacuate in cadrul unui contract cu o firpmestatoare.

S-au preizut prin PUD zone plantate la limita vecimlor si a ciilor de
acces.

Optiuni ale populatiei

Mobilarea parcelei cu o locuih se incadredzn profilul fungional preexistent al
zonei, nu genereazisfungii Tn raport cu veciatatile. Opiunile populaiei vor fi
evidentiatesi Tn urma procedurii de consultare a popielgorevizuta pe parcursul
derufirii documentéei de urbanism.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A

3.1

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona studiat face parte conform Planului Ubanistic General ghtravilanul
municipiului Tg.-Murs.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Prin PUG si alte studii anterioare prezentei doquatié pentru zona in cadzs-a
prevazut funaiunea de locuire ca furione predomina#f prevederi in care se
inscrie programul beneficiarului.

Prevederi ale PUG

Prin PUG Tg.-Mures, s-a stabilit pentru acgastra un caracter de teren
intravilansi functiunea predominaatde locuire.

Terenul este situat in zona C, UTR LVz-zona loclmt individuale cu
regim de inaltime P, P+M situate pe versanti stadstruiti.
Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu sstppaz prevederile PUG

Tg.-Mures in vigoare, cu pastrarea distantelor faégalimitele de proprietate
stanga si spate iar fata de limita de proprietate dreapta
se solicita derogare de la distanta de 3,00 m0i@ i,

Valorificarea cadrului natural

Relationarea constructiei propuse cu formele deefreleste buna in sensul
adapatarii la teren a acestora; prezenta spapiiéortate si coeficienti urbanistici (
POT, CUT ) mici contribuie la o conservare a speaifii preponderent natural al
amplasamentului.

Modernizarea circulatiei

Prevederile Planului Urbanistic General Tg.-Mures, vigoare
defineste gabaritul strazii Trebely in raport cinaaconstruibila a parcelei
studiate. Aceasta face parte din trama stradala@aipiului Tg.-Mures si
este o strada modernizata.

Circulaia carosabil in zonele invecinate zonei studiate este de inédas
medie, strada asigurand legatura cu celelalteeadercirculatie ale cartierului si
municipiului, iar cea mai apropiata artera de inmi@ata majora este strada
Gheorghe Marinescu.

Dat fiind caracterul par@dl pentru construirea casei de locuit, s-a ales
varianta amplasii de garajesi spaii de parcare in spial individual al parcelei,
conform regulamentului local de urbanism.

Zonificarea functionala-reglementri , bilant teritorial, indici
urbanistici

Parcela propusa fi mobilat se inscrie in congile de construire stabilite
prin RLU, terenul fiind valoros, s-a propus stakii suprafei cladirilor nou
construite, cu respectarea cagildir maxime de ocupare pr&xute prin studiile
precedente de urbanism (PUG, PUZ).

Din punct de vedere al ocing si folosirii terenului cu un POT max. 15 %
si un CUT max. de 0,3, cladirea se inscrie optimraport cu specificul



3.6.

programelor propuse si cu intende a conserva ambtamatural a zonei.

Bilant teritorial

Existent | Existent | Propus | Propus
mp % mp %

Locuinte si functiuni complementare 1495 1,31| 164,95 14,50
Circulatii carosabile si parcaje 0,00 0,00f 55,93 4,92
Circulatii pietonale 0,00 0,00 9,50 0,85
Spatii verzi amenajate 0,00 0,00| 600,00/ 52,77
Alte zone teren neconstruit 1122,05 98,68| 306,62 26,96
Tota suprafata studiata 1137,00 100,00| 1137,00; 100,00

Conform plansei de reglementari urbanistice : P@Iert-1,31%, POT propus-
14,50 %
CUT existent-0,01, CUT propus- 0,23.

Regimul de aliniere

Date fiind elementele definitorii ale cadrului natiuprecunsi dorinta de a
prezerva ambiga preponderent natugals-a conservat un front discontinuu cu
spdii neconstruite majoritare in raport cu cele camgg; constaritreflectad si in
indicatorii de ocupare a terenurilor POT, CUT.

Retragere fata de limita de proprietate la stratiilita prin PUD, este de
minim 7,00 m.

Regimul de niltime

inaltimea la cornia propud, pentru fungunea de locuiti, se situeazla
Tnaltimea medie a &tirilor situate in zonele adiacentg asiguéi o folosire
rationaki a terenului 4sdnd loc posibilitii masdrii prin vegetaie a zonei
construite pentru meimerea imaginii generale de spaplantatsi a unei tnsoriri
optime Tn contextul in care zona benefigide un POT de 15 %.

Dezvoltarea echigrii edilitare

Pe strada Trebely exista retele tehnico-edilit&tdiul de echipare a zonei cu
utilitati va cuprinde posibilitatea brgirii functiunilor propuse la nelele stradale
in fungie de necesiti si conform avizelor gestionarilor acestora.
Cladirea va beneficia de racordgribrarsamente individuale de alimentare cuiap
si canalizare in sistem centralizat.
in funcie de avizele primitgi de strategia de extindere a gestionarilor deleese
va adopta solia optima. Curentul electrigi gazul se vor ofine din racorduri la
retelele existente in zona, realizate conform pregtoiptehnice a proprietarilor
si gestionarilor de nele.

Incilzirea se va rezolva in sistem individual prin m@erea unei centrale



termice ce va funtona cu combustibil gazos sau solid.
3.7. Protectia mediului

Un factor de imbatitire a impactului asupra mediului este reprezergat d
plantarea parcelei si asigurarea unui procent derativ pentru spgi verzi
amenajate peisager. De asemenea, se vor respeata de impermeabilizare
maximali stabilii prin Regulamentul de urbanism.

S-au prewzut prin PUD zone plantate la limita vec#mlor, cailor de
acces, cagi pe suprafe lotului, acestea fiind premiza constiac ecologice a
zonei.

Distarele fga de vecinisi caile de acces asiguipremiza protetei calititii
aerului iar racordarea locu& la reeaua de echipamente a zonei corserv
calitatea apelor freatice, a solului.

Deeurile menajere vor fi colectate selectiv in eamresi preluate de
agentul de salubritate din zon

3.8 Obiective de utilitate publica

Desi nu se creaza obiective de utilifaiblica, propunerea contribuie la
dezvoltarea functiunilor urbane ale zonei.

4. CONCLUZII SI M ASURI IN CONTINUARE

Implantareai organizarea diferitelor funicini acdiugate spgului urbanistic
al localitatilor urbane necesitcorelare cu studiile anterioage o monitorizare
atenti a implandrii acestora n retge cu fungiunile existente cu mediul natural
si cel construit Tn scopul dezvaiti armonioasai compatibile.

Intocmit,
arh. Raus Adriana.
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