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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunogtere a documentaiei

Denumirea lucriirii : INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMET AR
ZONA IN SCOPUL CONSTRUIRII A DOU A CASE
UNIFAMILALE
Amplasament : Tg. Mures, str. Viile Dealul Mic f.n.
Beneficiari : HIDEG IOAN FLORIN SI SOTIA

Tg-Mures, str. Petru Dobra 47/9
MAN LASZLO SI SOTIA

Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures
str.Tineretului nr.2

Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elabosarii : Trim1- 2015

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost iniat de proprietarii terenurilor studiate pentru stonirea a
doui case de locuit in regim D+P+M - cu confort maxannivelul normelor
europene.

Proprietitile studiate sunt 2 parcele cu cate 1400,0mp taraioil extravilan

situate in continuarea intravilanului existent altipiului Tg-Mures - zona Viile
Dealul Mic.

Se afla pe malul stang al Paraului Roka — cu aticestrad locak asfaltai
prin intermediul drumului de deservire agricde 6,0 mdtime ramificad din str.
Viile Dealul Mic.



Terenul studiat are 2800,0ngpun relief in parit domoak dinspre dealul
Budiului péara la paraul Roka. Paraul cu albie neametajsregularizdt este
limita spre nord-est a terenului studiat.

Terenul este traversat de linia electrica aerianaKv — cu o steée de
transformare in bifurge de acces la amplasamentul Gaz Metan, care asa¢ut
intravilanului.

Terenul studiat este liber de orice constructii.

Conform Avizului CTATU nr. 16/22.07.2014, Avizul@realabil de
Oportunitate nr. 18/10.10.20%#Certificatul de Urbanism nr. 1673/12.11.2014 -
Primaria Municipiului si-a exprimat acordul in principiu pentru realizacaselor
de locuit - n baza unui proiect urbanistic fazaZHbl care 8 se studiezei sa
reglementeze toate cofide care concut si anume:

— Incadrarea 1n teritorisi In PUG Tg-Mure
— Relieful si condtiile hidrogeologice

— Accesulsi trama stradai propus

Aliniamente, limita edificab# pe parcele

Regimul de construire

Utilit ati propuse

Protecia mediului Tnconjuitor

Implementarea constrtitor noi in mediul ambiant

Stabilirea zonelor de protge

Reglementarea zonei studiate prin RLU aferent PUZ

PARCELELE STUDIATE IN PUZ

Parcela 1:

— Este identificat in CF Tg-Mure nr. 134892 in supragade 1400,0mp,
teren arabil extravilan cu nr. cad 134892 aflgtrivprietatea lui Hideg
loan Floringi satia.

Parcela 2:



mare

— Este identificat in CF Tg-Mure nr. 134893 in supragade 1400,0mp,
teren arabil extravilan cu nr. cad 134893 aflatrivprietatea lui Man

Laszlosi satia.

1.3. Surse documentare

Documentéda PUZ pentru zona delimitas-a elaborat in baza unui volum

de inform@ legate de analiza multicriteriala tuturor condiilor care

influenteaz dezvoltarea zonei in perspedétiv

PUG

PUG Tg. Murg aprobat prin HCL nr. 257/19.12.2012

PUG preliminar Tg. Murgaprobat prin HCL nr. 76/26.04.2012

Lucrari de Urbanismsi Amenajare a teritoriului locatitii elaborate Tn
ultimii ani

Studiu geotehnic

Lucrari topo-cadastrale vizate de OCPI - pentru zondigtu

Avize elaborate de organeletuiétoare ae relelor de utilititi din zora
Planuri orto-foto a zonei studiate

Informaii obtinute pe parcursul proieuati

Legislgia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARII
2.1. Evoluie

Zona studiat aflai Tn continuarea intravilanului existent - este tédzarin

Tg-Mure - in faza preliminagr (aprobai in 2012 prin HCML nr.

76/26.04.2012) - pentrd’Urbanizare locuinte individuale/gradini cultivate,

terenuri agricole.

Propunerea de a construi cele #latase de locuit in regim D+P+M -

unifamiliale este realizarea propunerilor concepat®UG-ul preliminar, pe zona

studiat in PUZ - oferind continuarea in perspettiv

Pentru zona studiase va intocmi un regulament aferent - privindizreaéa

unui UTR izolat in continuarea intravilanului exst - de tip Lvl - SUBZONA



LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE INALTIME P—P+2
SITUATE PE VERSANI SLABI CONSTRUITI N CONDITII DE
DENSITATE REDUS\”.

Se menrn fara modificare reglemedtile existente in PUG apobat pentru
subzonele Lv2, V4i AA2 - cuprinse in zona studiain PUZ actual.

Zona de locuit existent in intravilanul aflatitalri de zona studiat- este n
curs de transformare prin mode#rie, mansardaresi reconstruirea fondului de
de construit existent. Astfel se isgsc case de locuit cu parter de tip vagama- f
confort si case rezidemle moderne cu confort maxim. Strada Viile Dedlit
functioneaz ca un cartier de vile intr-o zatinistita, cu aer curatafa unitati de
produgie cu excepa Grupului de gaz metan - aflat chiar la @ap zonei

construite.

2.2. Incadrarea Tn localitate

Amplasamentul studiat se afla extremitatea zonei de locuit cu acces din
strada principdl a zonei - str. Viile Dealul Mic - stréachsfalta si dota& cu toate
utilitatile existente in Tg-Mure

Accesul la proprigtile studiate se realizeazrintr-o leditura carosabi
nemodernizdt ramificat din Str. Viile Dealul Mic la numai 150,0m de teuveie
studiate, vizat pentru viitoare stradlocak cu 9,0m dtime - paralel cu Str. Viile
Dealul Mic pe malul stang al paraului Roka dincdéoparcelele studiate, pe latura
de sud al acestora - la poalele dealului Budiului.

Amplasamentele ofeér acces gor, intimitate, posibiliti de dotare cu

utilitati, condtii geotehnice favorabile de construire pentru easel locuit popuse.

2.3. Elementele cadrului natural
2.3.1. Studiu geotehnic

Conditii de fundare
Pentru efectuareaiturilor in zona fundgilor, proiectantul constructor va
alege adancimea de fundare gatitimea funddilor in asa fel incat per < pconv.

In cazul prezegei sub fundge a unei stratificdgi In care caracteristicile de



rezistema la forfecare &i coeziunea ¢ nu variazu mai mult de 50% fade
valorile medii, se pot adopta pentru calculul c#iacportante valorile medii
ponderate. In cazul in care in cuprinsul zonevacipare un strat mai slab, avand
o rezistera la forfecare sub 50 % din valoarea rezigtela forfecare a stratelor
superioare, se va verifica capacitatea portantai €nd fundéda s-ar rezema
direct pe el. Adancimile de fundare sunt date die cota terenului natural
considerat la 0,00 m. Adancimea de fundare valfgatorie sub adancimea de
inghg din zori si se recomanidlla minim (-1,00 m sau depinzand de felul
fundaiei) pe formaunea ce seageste la acel nivel, cu uranirea apatiei acesteia
Tn toati. sapatura pentru fundd. Se va evita 'tundarea pe forfmi diferite

datorit tagirilor difereniate, recomandandn-se fundarea pe un strat cese pe
toat lungimeasi latimea construgei. Apele de provenigh meteori@, se
recomand a fi indefrtate din fundgi, iar langi fundgii se vor realiza umpluturi
compactate, pentru asigurarea gogpoidapelor. Se va asigura drenarea terenului.
Desdircare drenurilor se face gravitanal spre aval. Ultimii 10 cm aépaturii se
vor realiza Tn ziua tugmii betonului de egalizare de sub fundatii, pemiauterenul
si. nu fie alterat de precipiig insolgii sau inghe Umpluturilc de lang fundaii

vor fi realizate n straturi de 10-15 cm la umitka Optind de compactare.
Compactarea fiecui strat trebuie adus la un grad minim de compaaie 97-
98%. In umpluturi este interzis incorporarea deemale vegetale sau organice.
Sapaturile se vorisa deschise timp foarte scurt, ianm@ntul rezultat dinapatura

se va depozita la minim 2,00 m de marging#tsirii. Taluzele 8paturilor vor

avea inclinarea miniinde 1/1 conform normativ C 169~88, privind execear
lucrarilor de terasamente, sau vor .fi sprijinitép&urile se executsprijinit cu
elemente calculate conform NP 124/2010. Epuizgpeadin sipaturi se va realiza
(in cazul in care se cobaasub nivelele critice) utilizand epuismente dire@ac
este necesar se vor realiza basmnale perimetrale de colectare punctuala a apei.
Toate lucdrile circuitului zero (8parea fundgilor, turnarea lpil'or si elevaiilor)

se vor executaifa intrerupersi intr-un timp cat mai scurt posibil. Terenul se va
amenaja astfel incal se evite formarea contrapantejoa posibili&tii stagririi

apei pe amplasament. Drumurldrotuarele se vor prevedea cu rigole cu



desdércare la debgee sigure. La inceputul Iugrti, prin excavarea stratifigai de
suprafai se va amenaja terenul cu pante de scurgere Sygroexoate Fpaturile
se execut sprijinit cu elemente calculate. Inainte a se feceictirile de
construgie, se recomaridevacuarea apelor . provenite din precipjtprezente pe
amplasament sub formaoiri de pe versant, prin drenaje de supg@af®in punct
de vedere a stabtiiii versantului, in perioada exegei investigaiilor de teren, nu
au fost semnalate gaiiri active a pantei, nici deforrfigerapaturi/rupturi in
structura construitlor existente din apropiere. Trebuiaut cont de nycarile din
zona versantului malului drept aivtorentiale locale, actual stabilizate prin léaar
de terasamente. In vederea miegrii si reabilitarii condiiilor de stabilitate a
amplasamentuluii alegerea unor safulor optime de fundare, fa de condiile
locale, se recomaadirmatoarele:

- n primul rand se recomaa@xectia drenajelor de adancime locale cu rolul
evacurii permanente a apei de infiltra din masivginand cont de
perioadele cu precipiaindelungate, ca factor de stabilitate pentru
meninerea echilibrului al terenului. Aceste drenurreeomand a fi
executate la cotalpii de fundare (indilerent de tipul funglai alese) sau la
0 adancime mai mare cu maxim 1,00 ma fde talpa fundgei (dar Tn nici
un caz § nu lie mai mi@ adancimea decat cota fiaa &lpii de fundaie).
Drenurile se recoma#idh fi amplasate in jurul constrigl proiectata in
forma de U cu destcare spre aval in valea toteta locak. Avand in
vedere comportamentul apei subterane dirizooncluziom ca nu sunt
ape ascensionale aflate sub presiune, ci ape nuterinfiltraie si
izvoare, avand un debit semnificativ din cauzalaheigextins de colectare,
care au dirgge curgere general dinspre sud vest spre nordeskesgrcare

spre valea paraului Budiu;

- Tn al doilea rand se vor realiganuri de scurgere, canajerigole pentru a
nu permite infiltraia apelor pluviale dgiorire Tn masiv, cu dedocare pe

talvegul \Aii locale;
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se recomandretragerea amplasamentului congfiritin partea terenului cu

pante line, zona cea mai sigutin punct de vedere a staldit;

se recomanidconstrudi cu structus usoats, mansarda (déceste cazul) din
elemente de constriie uisoard, construdi cu inCarciri care sunt in

conformitate cu conglile de teren prezentate in studiul geotehnic ¢e fa

realizarea unor ziduri de sprijigaare in cazul unoipaturi majore n
debleu, incastrate in stratul cu mare consigt@imde panta este de cel mai

mare unghii sprijinirea gipaturilor in deblee;

pentru evitarea unor eventualesairi el terenului (deplasare pe orizorjal
se recomanidefectuarea de pifoforati umpluti cu fAicr»beton cu (I) 15 + 30
cm (dad. este cazul), disguin jurul amplasamentului constnigi la circa
1,00 - 2,00 rn distaa intre elesi in zonele afectate de goéri, pari la o
adancime la care se iveste stratul de mare congistenarna cenusie
vinetie, localizat la intervalul de adancime de circ®68+ »20,00 n3i
Tnaintarea in acest strat circa 1,50 + 2,00 m (¢h# 00 m evitand astfel
zona alterdt superioat a acestui strat), respectiv pe acesta se poameez

fundaia construgei (daa este cazul)

un sistem de fundi@, capabile pentru preluarea unor defarmeare pot
aparea in timpul lucirilor pe amplasamenginand cont de conglile

geomorfologice-geologice Specifice;

pamantul rezultat dinagpaturi, nu se depoziteazpe amplasament, in vederea

evitarii incarcarilor suplimentare;

profilarea taluzului Tn zonele cu inclinare maneaatei, prin sistematizare pe
verticak, reducerea iraccarii .in zona de amorsare spre baza pantei, prin
terasare, careasiu defaseasa inclinari 1:2, astfel reducandu-se

suprasarcina exercitape teren;

11



- se recomandplantarea de copaci, pomi fructiferi (cu ritm destere rapid)
si vitd de vie, Tn zonele cu unghi de inclinare mare, sare factori de
protegie privind meninerea stabilittii a zonelor de paat

In cazul In caresi face apatia apa subterdrin timpul exectiei sipaturilor

efectuate la funda (relevate in foraje la adancimea de -3,90 m ¢ C.T.N.),
luand in considerare perioadele cu precipigdundente cand pot avea locgteei
ale nivelului apei subterane semnificativgifde cotele actualg posibilitatea de
apariie a apei in stratele cu frame nisipoas ridicati, se recomaridaplicarea
hidroizolgiilor la fundgii, si protejarea perdor in timpul sipaturii, pentru a
prevenii surparea lor, dacacestea cobaasub nivelul apatiei apei subterane,
respectiv se recomam@puizmente cu debite corespétoare, pentru a nu se
antrena particula fin Tn calculele de rezistghse Vatine seama de grupa seisinic
a regiunii, grupa E, avand valoarea de varf a acgadi gravitgionale pentru
perimetrul dat ag == 0,12.g (KS - coeficient dessecitate)si Tc = 0,70 s
(perioad de cot), pentru cutremure avand mediul de rectiréR = 100 ani,
conform 100/2006. Amplasamentul studiat se Tnsor@na macroseisnicu
intensitatea | = 7 pe scara MSK, pentru o petiai@revenire de 50 de ani. In
vederea unor calcule mai detaliate, se recothars® efectua calcule la 'vei-
ilicarea stabiliftii versantului cand deja se cugtegreutatea calcukasau

estimai a construgei [KN/m2 (kPa) sau t/mz), cotalpii de fundaie, dimensiunea
construgei si a fundaiei propuse. La terminareagturilor pentru fundai,
proiectantul de specialitate va fi anaidin timp pentru fazele determinante
(capitol teren fundare), iar in cazul diiei modificiri privind zona de
amplasament sau in structurile proiectate, respacttazul unor neconcordggn
fata de studiul geotehnic, se va informa firma S.C. &&LR.L., pentru abordarea.
eventualelor investiga suplimentare privind terenul de fundare. Costelagrii
personalului de specialitageanalizele de laborator aferente terenului de éwed
va fi suportat deatre beneficiarul, constructorul sau executantutddior de

construgie.
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2.4. Circulatia

Proprietitile studiate sunt deservite de un drum de deseagre&oh cu nr.
cad DE 773/1 de 6,0 mitime ramificat din cafitul str. Viile Dealul Mic - la

numai 150,0m de amplasamentul studiat.

Acest drum asigurand deservirea zonei de pe m@nysal paraului “Roka”

- este vizat pentu modernizagedotare cu utiliti - ca strad locak de 9,0 m

latime. Pentru realizarea acestuia este necesar eettalomeniu public a unei

fasii de teren din parcelele de pe ambele laturi &kzis propuse din propriétile

existente pe traseul studiat.

2.5.0cuparea terenurilor

Suprafaa de 2800,0 mp compus din doparcele private vizate pentru

construire sunt terenuri arabile libere de oricestaugie. Parcelele sunt traversate

de o linie de Tnadttensiune cu 20kV al Grupului Gaz — care @nen stalp electric

de beton prefabricat pe parcela nr.1.

2.5.1. Principalale disfungionalitzti

Sunt redate pe plaa cu situga existend in tabelul urnator:

DISFUNCTIONALIT ATI IN ZONA STUDIAT A

DOMENII DISFUNC TIONALIT ATI PRIORIT ATI
— lipsa trama stradai studiu de circulatie pentru 8ai
. , secundar secundare
Circulatie

— stradi locah neamenajat
fara dotari

modernizare, asfaltage dotare
cu trotuarsi utilit ati

Fond construit
existent

— regim mic fira confort
— case noi rezidarale

—+

confortizare fond construit exis
construire case rezidentiale ng

Probleme de mediu

Lipsa echipament edilitar:
— ap + canalizare
- gaz
— iluminat electric
— traversare LEA 20kV
— parau cu albie si mal
neamenajat

prelungirea regelelor existente
dinspre str. Viile Dealul Mic
prelungire retele electrice siapp
canalizare prin stee de epurareg
mecano-biologig

respectare zone de protectie
LEA si Romgaz

13



— regularizare parau si amenaja
de mal

— transport periodic a gunoiului

Protejarea zonelor |- nu se admit activiti
pe baza normelor incompatabile cu zona de
sanitare in vigoare locuit

prin contracte permanente

2.6. Echiparea edilita

In situaia exister zona nu are utiliti tehnico-edilitare, acestea toate -
alimentare cu ap canalizare, gaz de distrifeeisi iluminat electric 0,4 kV exigtin
str. Viile Dealul Mic - la cca 300,0m de amplasateénstudiate - cu posibilitate
de prelungire panla viitoarele case de locuit propuse in PUZ. Zehaliati se
situeaz Tn aval de str. Viile dealul Mic — ceea ce impwso&tii de canalizare prin

sisteme proprii.

2.7. Probleme de mediu

In zona studidt cel mai important element al cadrului natural Trjacitor
este cursul paraului Roka.

Cursul actual al paraului este intr-o albie neanaghaneregularizat cu un
debit foarte mic care are tenggnde crgtere numai cu ocazia viiturilor torgale
de pe dealurile Tngalurite situate spre Budiu Mic.

Regularizareasi amenajarea albiei, protg& malurilor este o problemn
importan pe toai lungimea paraului pénla deversarea n paraul Budiului.
Celelalte elemente ale cadrului natural din zonaliat sunt in echilibru #ra
efecte negative asupra mediului incoatar.

Insi zona este traversatle LEA 20kV ceea ce necesiespectarea zonei de

protecie conform avizului obnut de de@natorii retelei.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din cauza condiilor optime din zona studiat populaia localittii opteaz
pentru dezvoltarea zonei de locuit Tn continua@selor existente, realizand cate
un nucleu nou din case rezidiate elegantei confortabile, care ridic aspectul

general al zoneil stimuleaa confortizaregi reamenajarea caselor existente.

14
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3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTIC A
3.1. Elemente de ter

In baza Avizului Prealabil de Oportunitate nr. 181D.2014si a
Certificatul de Urbanism nr. 1673/12.11.2014 s-bBcgat intocmirea unui
Plan Urbanistic Zonal in scopul analiz condiiilor care concut la
schimbarea regimului economig tehnic al parcelelor studiate pentru
construire cu case unifamilale in regim D+P+M.

e Se propune introducerea in intravilan a zonei dedie de paraul
Roka (terenuri arabile private) drumul propus. Se reglementédn
general zona propaspentru introducere in intravilagi detaliat
propriettile familiei Hideg Florinsi Man Laszlo — care sunt vizate
pentru construire Tn prima etap

» Pentru zona introddsin intravilan se instituie Subzona Lvl - adic
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU REGIM DE
INALTIME P, P+2 SITUATE PE VERSAN SLAB CONSTRUII
IN CONDITII DE DENSITATE REDUSA.

 Pentru terenurile vecine cuprinse in zona stadiattuate 1n
intravilanul existent se m@ne zonificarea atribuit prin PUG Tg-
Mures, respectiv UTR Lv2, V4i AA2.

* Prin PUZ se vor analiza caracteristicile parcelelsuprafga, forns,
dimensiuni - adaptate caracterului zonei atribprte PUZ.

Se vor stabili:

Aliniamentele

Distartele minime fg de limitele parcelelor la nivelul figoui lot -
condtionat de respectarea Codului Civil

Se reglementeérganizarea circuteei si a infrastructurii edilitare din zona

studiat in acord cu Avizul ADRI avizele d@natorilor de reele.
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3.2. Descrierea soltiei urbanistice — ETAPA |
Dupa analizarea situgei existente se préd urmatorii propuneri urbanistice:

* Introducerea in intravilagi in acte cadastrale (extrase CF) a celor
dowi parcele cadastrale ca gwgonstugii a celor dod proprietiti

propuse pentru construire in etapa | (proptiet Man si Hideg).

e Zona introdus n intravilan va apata incadrarea in Subzona LV1 -
cu reglementare afereént- cupringd in capitolul 5 din prezenta

documentae - prin care sunt stabilite uttoarele:

» Suprafaa parcelelor construibile in etapa |
Parcela 1 - proprietatea lui Hideg loan Florin 1850 mp
Parcela 2 - proprietatea lui Man Laszlo - 1311,0 mp

» Se stabilgte suprafea propus pentru cedare in domeniu public in
scopul realizrii strazii cu profil de 9,0 m — la fiecare pargedtudiai
pentru construire in etapa I. Din parcelele coisiteise va ceda in
domeniu public o suprafade 170,50mp.

» Asigurarea zonei de protee a liniei electrice - conform avizului

obtinut.

» Asigurarea zonei de protge a conductelor Romgaz conform avizului

obtinut.

« Stabilirea incintei edificabile pe fiecare patcel respectarea zonei

de protede a LEA 20kV conform aviz anexat.

» Aliniamentesi retrageri ale constrgidor fata de limita parcelelor pe

cele dod proprietti propuse pentru construire in etapa |
— Retragere f@a de gardul spre strad minim 4,0 m

— Retragere fatde limitele laterale - minim 3,0 m
16



— Retragere f@ de limita posteriod@r- minim 5,0 m

« Se va reqgulariza cursul paraului cu albia amehajae presd
consolidiri de mal. Se va asigura un drum de finere malsi curatire
albie pe malul stang de minim 3,0 agine - pe toat lungimea albiei

pari la punctul de afluea.

CASE DE LOCUIT PROPUSE:
*  Functiuni propuse:
o demisol: garaj, 1 box de pivnia, hol cu scat, crand, centrad cu acces
din exterior;
0 parter: 3 terase acoperite, 2 holuri, 1 cainée zi, 1 bustarie, 1 debara,
1 dressing, 3 dormitoare, 2ip
0 mansarda: hol cu scat, 1 sak hobby, 1 depozit

e Structura: cladirea va fi realizat pe structut tip zidirie portani construis
din ciramida termoeficieni cu ranforsari din samburi de beton armat.
Fundatiile vor fi fundgii continue sau izolate din beton simplu. Rleu
peste subsai parter va fi realizat din beton.
Acoperisul va fi de tipsarpant cu invelitoare dinigle ceramice.
Compartimentrile interioare se vor realiza prin pgrde compartimentare din
zidarie de @aramida de 25 sau 12,5 cm.

— Arhitectura: se propun case rezidele cu arhitectur si volum
corespunitor cerinelor normelor europene — cu finisaje din materiale

pretentioase de calitate

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentele studiate se situearr-un cadru natural conturat de liziera
padurii de pe dealul Budiului ceea ce astgarpanorara splendid. Tn acelai timp

intimitatea locului este asigurgitde culoarul verde de pe malurpului.
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Elementele date de cadrul natural se valdrikcmaximum prin nucleul de

locuire propus.

3.4. Modernizarea circulgiei

Pentru deservirea constrilor propuse se prevede modernizareazstr

localesi dotarea cu utilitti — prin prelungirea dinspre str. Viile Dealul Mic.

Se propune incadrarea in categoria IV @zdor locale — cu un profil
transversal de 9,0nitime, deci &rgire pe ambele laturi ale drumului existent de

6,0m Etime existent — cu acordul proprietarilor de teren.

Se va asigura posibilitatea continiuprin prelungire — in bazde proiectsi

studii urbanistice viitoare.
3.5. Zonificarea fungionala propusa - reglementri

Prin propunerile PUZ s-au creat uitmarele zone funmnale:

Li  => subzona locuintelor individuale — cu regim de iitime P, P+1, P+M —

situate pe versairslab construi in condiii de densitate redéas
A =>zona terenurilor agricole

TE => zona aferenti construdtilor tehnico-edilitare (LEA 20kV) si utilitatile

propuse - LEA 0,4kV, conductele deaapgaz

ITC => interdic tie temporara de construire (terenurile vecine agricole introduse
n intravilanpropuse sub interdie temporat de construire, péna intocmire PUD

pentru mobilarea lor)

TC => zona de prote¢ie LEA 20Kv si conductelor Romgaz— cu interditie de

construire

CR => zona aferend ciilor de comunicéaii rutiere existente, propuse pentru

modernizarai dotare cu utilifti
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AP => zona afereni cursului de apa cu albie regularizétsi amenajat, dotat cu

drum de deservire pentru inireere maki curatare albie.

3.5.1. Bilart teritorial al incintelor studiate pentru construir e in
ETAPA | — 2800,0 mp
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3.5.2. Folosina terenului

5

b

#&i studiate este redain bilartul teritorial din

pe propri

capitolul 3.5.1 din care rezaiit

s

Folosina terenului

20



Procentul de ocupare realizat prin propuneri sadreaz in POT maxim admis
prin RLU aferent subzonei coeficientul de utilizare se incadradma CUT maxim
admis prin RLU anexat in PUZ.

Indicii maximi admsi au fost stabilite prin Avizul Prealabil de Oparitate nr.
18/10.10.2014i anume:

POT maxim admis: 20%

CUT maxim admis: 0,5
3.5.3. Regimul de taltime

Propunerile din PUZ se incadréan H maxim admis stabilit prin Avizul

Prealabil de Oportunitatgi, anume:

H maxim admis12,0 m(D+P+2E)
Astfel se propune regimul de Tgidde pentru cele ddulocuinte propuse pe parcela
1 si parcela 2 clD+P+M ori S+P+1.

3.5.4. Regimul de aliniere

Amplasarea caselor de locuit propuse se prevedergspectarea LIMITEI

EDIFICABILE — marcate pe plaa S03 — care propune:
— Retragere de minimh,0mde la imprejmuirea spre stead
— Retragere de minir@,0mde la Tmprejmuirile laterale

— Retragere de minirb,0m de la Tmprejmuirea posterigar sau distai@a de

protecie fata de LEA, conform avizul anexat.

Nu se admite nici o constrie sub zona de protge LEA 20kV.

3.6. Dezvoltarea echiprii tehnico-edilitare

Zona studiat este propus pentru dotare cu toate utilile necesare

confortului maximsi anume:

21



Alimentare cu apa potabila

- prelungirea reelei de ap potabik din rgeaua de adticine
existent n str. Viile dealul Mic. In prima etap- se va realiza

o fantan in incinta proprie — pe ambele parcele

Canalizare menajei

- datorité diferenei de nivel a amplasamentelotidfae str. Viile
Dealul Mic — nu rentedz prelungirea canalului colector pe
malul stang al paraului — pentru care canalizareaaje# se
propune prinsistem propriu cu sti@ de epurare de tip mini
(ECO CLEANER) - folosind ca emisar paraul ROKA

- este posibiki mai economic realizarea unei singuretista
de epurare pentru ambele parcele

- amplasarea fosei vidanjabile ar impune respectaoesi
de protege de 30,0m f@ de péarausi 30,0m faa de

fantani. Nu se propune folosirea foselor vidangbil

Canalizare pluviala

- de pe parcele apele pluviale se vor colgctanaliza spre parau
prin santuri deschise —afa ca aceastaasderanjeze parcelele
vecine

- apele pluviale dinspre deal trebuiesc canalizatentparau prin

grija proprietarilor de teren

lluminat electric

- se propune racordarea la LEA 0,4kV — dinspre gtle YDealul

Mic — prin prelungire
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Salubritatea

- gunoiul menajer va fi colectat, seflenatsi transportat periodic
la groapa de gunoi ecologic — prin contract cu oeim
competente

- gunoiul organic se va putea composta tdiyi, fara deveréri

n parau
3.7. Protegia mediului

La realizarea investilor se vor respecta normele sanitgrede mediu —

existente in legist& Tn vigoare.
Se vor respecta presaig studiului geotehnic la fiecare amplasament ca:
— respectarea condlor de fundare conform studiului geotehnic

— realizarea zidului de sprijin cu ocazia construimprejmuirilor

posterioare spre parau — respectand domeniul patgient albiei

— se va asigura accesibilitatea drumului propus p®ilng@raului cu

scopul intr@nerii maluluisi curatarea albiei

— Tmprejmuirile spre stradse vor realiza conform RLU aferent PUG
subzona LV1si PUZ actual

— canalizarea menagese va asigura prin stamecano-biologice de tip
BIO-CLEANER - care permite folosirea paraului caisan — fira

agresarea mediului

— se vor realizganuri de gard pentru canalizarea apelor pluviale spre

parau —ira agresarea vecinilor.

— Se interzice cu désarsire dewarsarile apelor uzate in albia paraului
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3.8. Obiective de utilitate public
In zona studidt exist urmitoarele obiective de utilitate pubdic
» strazile locale existente cu dotle aferente lor

» zona aferentutilitatilor existentesi propuse pe domeniu public

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor in zona popusa

pentru construire

Incintele studiate pentru introducere 1in intravilah construire case

unifamiliale sunt propriéti private ale persoanelor fizice.

Pentru modernizared largirea stizii — conform propunerilor aprobate n
Avizul Prealabil de Oportunitate — sunt necesareutiii de teren din domeniu

privat in domeniu publigi anume:

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietati studiate)

PARCELA 1 (HIDEG) PARCELA 2 (MAN) TOTAL
TITLU DE
PROPRIE- EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
TATE
mp % mp % mp % mp % mp % mp %
Proprietate
_ 1400,0| 100,0f 1318,% 94,2 14000 100,0 1311,0 93,6800 | 100,0 2629,5 93,9
privata
Propus pt
trecere in
] 81,5 5,8 89,0 6,4 170,5 6,1
domeniu
public
TOTAL 1400,0| 100,0f, 1400, 100,0 14000 100,0 1400,0 100ZBO0,0 | 100,0f 2800,0 100,Q

Realizarea circulgei de terenuri se sofloneaz prin cedarea supragdor

necesarealgirii strazii — pentru domeniu public — détee proprietarii de teren.
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4. CONCLUZII
Se propune introducerea in intravilan a unei seggafe 8400,0mp — care

cuprinde zona intre malul stang al paraului Rokacaadimita existeni a
intravilanului aprobat prin PUG Tg-Muy€2002)si strada local noua ramificagé

din str. Viile Dealul Mic.

Se propunealgirea si modernizrea stzii locale ramificate din str. Viile

Dealul Mic — la 9,0m si dotarea cu utiliti conform capitolului 3.6.

Se propune incadrarea suptaifentroduse in intravilan in Subzoh&1 -
subzona locuirtelor individuale, cu regim de Trltime P, P+1, situate pe

versanti slab construiti, in conditii de densitate redu4.

INDICI MAXIMI ADMI S
POT maxim admis: 20%
CUT maxim admis: 0,5
Regimul de Traltime maxim admis D+P+M = 12,0 m
La realizarea construgor propuse se vor respecta normele de prmec
sanitaresi a mediuluisi coridoarelor de proteie ale LEAsi ROMGAZ.
Pentru subzonele LV2, V4i AA2 cuprinse in studiu —aman valabile

reglemendrile din RLU aferent PUG Tg-Muse

Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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CAP. 5
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent luckrii

Plan Urbanistic Zonal

INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
ZONA TN SCOPUL CONSTRUIRII A DOU A CASE
UNIFAMILIALE
Tg. Mures, str. Viile Dealul Mic f.n.

A Proiect nr. 103.0/2014 - faza PUZ
Intocmit: SC"PROIECT" SRL—Targu Murg
Strada Tineretului nr.2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
SUBZONA LV1, SUBZONA LV2, SUBZONA AA2 SI SUBZONA V4

Aferent luckrii

Plan Urbanistic Zonal

INTRODUCERE IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
ZONA TN SCOPUL CONSTRUIRII A DOU A CASE
UNIFAMILIALE
Tg. Mures, str. Viile Dealul Mic f.n.

PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament este intocmit pentru a fitereondii de parcelarsi
dezmembrare pe teritoriul zonei studiate, situateetitoriul administrativ Tg-
Mures, str. Viile Dealul Mic.

Prezentul regulament defigte drepturile si obligaiile in domeniul
urbanismului, arhitecturigi executrii construgiilor in sensul legislgei specifice,
Tn domeniul urbanismului:

- Zonele fungonale rezultate (zona de LOCUIT, circtdg vor trebui &
coexistesi sa funaioneaz fara a se deranja reciproc.
- Mentinerea spgilor libere si amenajarea unor zone verzi, caieserveast
rolului de perdele verzi de protexsi de ambientare, tip urban.
e Legea privind autorizarea exemitconstrugiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuialor (Nr. 50/1991, republicat
» Legea nr 453/2004, lege pentru modificagg@ompletarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea exedirti lucrarilor de construg si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor,

» Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritorigilurbanismului
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Ordonama de urgeta 7 din 2 februarie 2011 (OUG 7/2011) pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 prdveamenajarea teritoriului
si urbanismul

Legea nr. 137/privind protga mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trerair,

Legea nr. 54/1998 privind circula juridica a terenurilor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru galezutilitate publig,

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea pubsicregimul juridic al acesteia,
HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehrpemtru intocmirea
inventarul bunurilor ce aftuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor
si judeelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Rewntului general
de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilornpes aprobarea Normelor
tehnice privind proiectaregi amplasarea constriibor, instalgiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe padyrasaje, viaductei
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republiéatu modifiarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului pl®prietate asupra
terenurilor agricolesi celor forestiere, solicitat potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1993% ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locten

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de afesm a teritoriului
naional — Segune a a | — @ de comunicae,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului derejare a teritoriului
naional — Segunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republ&)at

Legea administtgei publice locale (nr. 69/1991, republight

Legea privind cirulga juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cade utilitate publi(nr.33/1994),
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Legea privind cadastrul imobiliar publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea Tn constrii¢nr.l 0/1995),

Legea privind protg@ mediului (nr.137/1995, republicat

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 8998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea puldicsi regimul public al acesteia (nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1998/18®&ind achizjiile
publice,

Legile privind aprobarea sgenilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regelstul privind
organizarea licitgilor pentru achizii publice de bunuri servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiem si a recomandrilor privind mediul de vig al populaiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltageanodernizarea telei de
transport de interes fianal si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordgmame urgethi a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei3nla Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltareai modernizarea telei de
transport de interes naciorsaEuropean,

Ghid privind elaborareai aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tetiraprobai cu Ordinul M.L.P.A. T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al MinigtApelor, Rdurilor si

Protegiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenagrii
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Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de preare a documentidor si
de emiterea acordului de mediu la planurile de nidmasi de amenajarea
teritoriului,

» Zonele fungonale rezultate (zona de LOCUIT, circtdg vor trebui &
coexistesi sa funaioneze fira a se deranja reciproc.

* Mentinerea spilor libere si amenajarea unor zone verzi, caiessrveast
rolului de perdele verzi de protexsi de ambientare, de tip urban.

* Dezvoltarea numai a fufignilor preconizate azi, ca futigni ce pot &
coexiste intr-o vecitate nederanjaftsi in parametrii optimi, de protge a

mediului (sol, aer, a&.

Recomandiri privind organizarea circula tiei

Este necesar modernizareaiator existente in zahpe toat lungimea lor,
mai ales & dupa realizarea canalizii exista toate utiliitile posibile. Se propune
un profil de minim 9,0makime pentru str. Viile Dealul Mic.

Proprietitile studiate sunt deservite de un drum de deseagre&oh cu nr.
cad DE 773/1 de 6,0 mitime ramificat din cafitul str. Viile Dealul Mic - la
numai 150,0m de amplasamentul studiat.

Acest drum asigurand deservirea zonei de pe m@nysal paraului “Roka”
- este vizat pentu modernizagedotare cu utiliiti - ca strad locak de 9,0 m
latime. Pentru realizarea acestuia este necesar eettalomeniu public a unei
fasii de teren din parcelele de pe ambele laturi &kzis propuse din propriétile
existente pe traseul studiat.

Rezolvarea componenteloraiior propuse (rigole, pode, pante de dirijare
a apelor meteorice, luor de sistematizare vertiGgl — se vor realiza in baza
proiectelor intocmitgi avizate — conf. legistaei n vigoare.

Regulamentul este valabil in cotide aprolrii lui catre Consiliul Local
Targu Murg si Consiliul Judeean Mure, n condiiile previzute de Legea nr.
453/2002, Legea nr. 350/2081Ordonana 7/2011 privind amenajarea teritoriului

si urbanismului.
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REGULAMENT AFERENT SUBZONELOR COMPONENTE
TERITORIULUI STUDIAT

REGULAMENT — SUBZONA LV1

— propusa pentru propriet atile: Hideg loan Florin
Man Laszlo

Delimitare: Suprafaa introdud in intravilanprin PUZ.

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din uitmarele uniiti teritoriale de referiti:
LV1 — subzona locui@lor individuale, cu regim de dhime P, P+1, situate pe
versani slab construi, Th condiii de densitate redas

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri innfza trebuie
avertizai ca societatile de asigurare nu vor accepta aaigarcidirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Binsm si a condiiilor din
autorizaia de construire;

— se limiteaz tendina de realizare a unor false case de vacanta care

depasesc statutul specific acestora, fiind deléagpinie permanente de tip urban.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LV1 — se admite fungunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZ ARI ADMISE CU CONDITIONARI
LV1 — locuirte individuale Tn regim de construire izolat cu S3PM ori P+2, cu
urmatoarele condionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 10% in ceerdanlor slab
construii cu stabilitate generala neasigurata sau incenta $tudii geotehnicg
lucrari speciale de consolidare;

— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a cogigouc

— Lungimea maxira a laturilor in plan a &tirii nu va degsi 15,0m.
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— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturild&dirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

— Tnaltimea maxin recomandata este P+2

— Se va asigura un procent de acoperire a supraézenului cu éldiri si cu
suprafee impermeabile sub 30%;

— Plantarea se va face cu specii aecradacini contribuie la stabilizarea
terenului.
LV1 — Se admite mansardareadifilor parter existente cu o suprefalesfasurat
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria univel curent;
LV1 — Se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafga acestoraasnu depaseasca 200mp ABCsa nu genereze transporturi
grele; aceste fumicini vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plaintde arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV1 — Se interzic uriatoarele utilizri:

— functiuni comercialesi servicii profesionale care depasesc supaafde
200mp. ADC,

— genereax un trafic important de persoagemarfuri, au program prelungit
dupa orele 22,00, produc poluare;

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orfetede transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitage produgie, prin dgeurile produse ori prin
programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru prodigcsi subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare asdearilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantmari de substae inflamabile sau

toxice;
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— activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul
vizibil din circulaiile publice;

— autobazei staii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natutaafecteze amenajle din spaiile publicesi
construgiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucari de terasament care poti Provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuareeolectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARESI
CONFIGURARE A CIADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV1 — Parcela se considera constrdililac se respecta cumulativ ufitoarele
condiii, tindndu-se se seama de dimensiunea maxdmisa a édirii de 15,0x
15,0 metri (225 mp.}i de limitarea mineral@rii si acoperirii cu constryg a
parcelei la maxim 30% (ceea ce adalg suprafga construita a locuiri inG
circa 80 mp pentru, garaj, trotuare de garda, acaeste pavata):

— parcela are supraminima de 800 msi un front la strad de minim 14,0
m;

— adancimea parcelei este mai mare sauiagalatimea;

— parcela este accesibila dintr-un drum public direati prin servitute de
trecere legal obtinuta printr-o trecere de minifn3,

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV1 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o digi@® minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV1 — chdirile vor fi dispuse numai izolat se vor retrage fa de limitele laterale
ale parcelei cu minim jusitate din Tdltimea la corrge masura# in punctul cel mai
Tnalt faa de teren dar nu mai pa de 3,0metri;

— se interzice dispunereaidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterake d

proprietate.
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LV1 — retragerea fa de limita posterioara parcelei va fi egalcu junitate din
Tnaltimea la cornge masurat in punctul cel mai inalt fa de teren dar nu mai po
de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LV1 — distaga minima dintre chdirile de pe aceea parcela va fi egal cu
Tnaltimea la cornie a chdirii celeli mai Tnalte rassurati in punctul cel mai inalt fa
de teren dar nu mai po de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV1 — parcela va avea asigurat un acces carosahialimtculgie publici Tn mod
direct sau prin drept de trecere legajimit prin una din propriétile invecinate de
minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV1 — staionarea autovehiculelor se admite numai in intaftiparcelei, deci in
afara circulgilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR
LV1 - inaltimea maxird admisibik la cornse 12,0metri (P+2)

o " A _ol,"

gardului (2,20m.).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR
LV1 — chdirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chkdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu @lirile invecinate ;

— toate cdirile vor fi prevazute cu acopeyidin materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentukuia tablei stilucitoare de aluminiu
pentru acoperireaadirilor si garajelor.
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV1 — toate cdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

— toate noile bragamente pentru electricitatg telefonie vor fi realizate
ngropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-sateliptuti vizibile din circulaile

publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;
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— se va asigura in mod special evacuarea ragpichptarea apelor meteorice n
paraul Roka;

— pentru canalizare menajese prevede folosirea gteor mecano-biologice.
Datorita diferertei de nivel a amplasamentelor situate Th avel te str. Viile
Dealul Mic racordarea la t®aua de canalizare nu este posibil
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV1 — spaiile libere vizibile din circul@ile publice vor fi tratate ca gdini de
fatada;

— Spaiile neconstruitesi neocupate de accese trotuare de garda vor fi
Tnierbatesi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— in zonele de versanse recomanda plantarea cu specii de ariopomi
fructiferi care prin formaadacinilor favorizeaz stabilizarea versaitor, conform
unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
LV1 — gardurile spre stradvor avea faltimea de maxim 2,20mi minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,3@no parte transparenta din metal sau

lemn dublata de gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU([POT)
LV1 - POTmax=20%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV1 - CUTmax=0,5
- pentru @&timi P+2 CUTmax=0,9
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REGULAMENT — SUBZONA LV2

Delimitare: Conform RLU PUG Tg-Murg zona de locuit existenpe str. Viile
Dealul Mic

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din uitmarele uniiti teritoriale de referiti:

LV2 — subzona locuigelor individuale, cu regim de dhime P, P+M, situate pe
versani slab constrdi, Tn condiii de densitate foarte redusi in condiii de
stabilizaresi echipare tehnica intregului versant.

Problemele ridicate de aceasta din &iIsubzoi sunt urnitoarele:

— Se impune limitarea riscurilor de alunecare a vellsa instabili sau cu
stabilitate incett, in special de pe dealul Budiului, care pot finate daé va
continua tendita de Tindesire prin relotizarg de finlocuire a aldirilor de
dimensiuni relativ mici, realizate din materialgoare, cu ddiri cu P+1 - P+3
niveluri, de dimensiuni mari;

— Este obligatoriu ca Tn zona vergéor si se efectueze studii expertize
geotehnice, avizate de o Comisie a Vetitamn pentru orice luari de construge,
reconstruge, extindere, modernizare sau relotizare, deoarecentervenie
incompatibila intr-un anumit punct, preziniscul de a antrena destabilizarea unui
intreg sector de versant, cu grupuri de alt&lidl precumsi cu sthzi si retele
edilitare publice, provocand importante pagubepunand in pericol sigurgm
locuitorilor;

— solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri Tnn{za trebuie
avertizai ca societatile de asigurare nu vor accepta aaigarclidirii in cazul
incalcarii prevederilor Regulamentului Local de Bimsm si a condiiilor din
autorizaia de construire;

— se limiteaz tendina de realizare a unor false case de vacanta care

depasesc statutul specific acestora, fiind deléegpiinte permanente de tip urban.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
LV2 — se admite fungunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZ ARl ADMISE CU CONDITIONARI
LV2 — Locuine individuale in regim de construire izolat cu P1Pcu urnitoarele
condtionari:

— Nu se va construi pe pante mai mari de 5% in caewdanilor slab
construii cu stabilitate generala neasigurata sau incara $tudii geotehnicg
lucrari speciale de consolidare;

— Regimul de construire va fi numai izolat;

— Se va sigura o greutate cat mai redusa a cogigouc

— Lungimea maxira a laturilor Tn plan a &tirii nu va defsi 15,0m.

— Raportul dintre dimensiunile in plan ale laturild&dirilor va fi cat mai
apropiat de 1,0;

— Tnaltimea maxin recomandata este P+1

— Se va asigura un procent de acoperire a supraéeenului cu éldiri si cu
suprafee impermeabile sub 30%;

— plantarea se va face cu specii aleoc radacini contribuie la stabilizarea
terenului.

LV2 — Nu se admite mansardarea sau extinderea lebtonrexistente.
LV2 — Se admit funguni comercialesi servicii profesionale cu congh ca
suprafaa acestoraasnu depaseasca 200mp ABCsa nu genereze transporturi
grele; aceste fumicni vor fi dispuse la inters@csi se va considera ca au o arie de
servire de 250metri;

— Se admite utilizarea terenului pentru plaintde arbori fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV2 — Se interzic urigtoarele utilizri:

— functiuni comercialesi servicii profesionale care depasesc supaafde
200mp. ADC,

— genereaz un trafic important de persoagemarfuri, au program prelungit

dupi orele 22,00, produc poluare;
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— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm prin traficul
generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orfetede transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitage produgie, prin dgeurile produse ori prin
programul de activitate;

— cresterea animalelor pentru prodigcsi subzistenta;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare aséarilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantimari de substae inflamabile sau
toxice;

— activitati productive care utilizeazpentru depozitargi produgie terenul
vizibil din circulaiile publice;

— autobazei staii de intretinere auto;

— lucrari de terasament de natuaafecteze amenajle din spaiile publicesi
construgiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucari de terasament care pot Provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuareeolectarea rapida a apelor

meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARESI
CONFIGURARE A CIADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV2 — parcela se considera construildlac se respecta cumulativ ufitoarele
condiii, tindndu-se se seama de dimensiunea niasdmisa a édirii de 15,0x
15,0metri (225mp)si de limitarea mineral&rii si acoperirii cu constryé a
parcelei la maxim 10% (ceea ce adalgy suprafga construita a locuigi NG
circa 80mp. pentru, garaj, trotuare de garda, acaeste pavata);

— parcela are suprat mininik de 3000mpsi un front la stradl de minim
20,0m;

— adancimea parcelei este mai mare sauiegalatimea;
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— parcela este accesibila dintr-un drum public diregti prin servitute de
trecere legal dinuta printr-o trecere de minim 3,0m.;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV2 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o digi@® minim 4,0metri.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LV2 — chdirile vor fi dispuse numai izolat se vor retrage fa de limitele laterale
ale parcelei cu minim jusitate din Tialtimea la corrge misura# in punctul cel mai
Tnalt faa de teren dar nu mai pa de 3,0metri;

— se interzice dispunereaidirilor cu calcan pe una dintre limitele laterake d
proprietate.
LV2 — retragerea fa de limita posterioara parcelei va fi egalcu junitate din
Tnaltimea la cornge masurat in punctul cel mai inalt fa de teren dar nu mai po
de 5,0metri.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

LV2 — distaga minima dintre chdirile de pe aceem parcela va fi egal cu
Tnaltimea la cornie a chdirii celeli mai Tnalte rassurati in punctul cel mai inalt fa
de teren dar nu mai pa de 6,0metri.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

LV2 — parcela va avea asigurat un acces carosabialimtculgie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legajimit prin una din propriétile invecinate de
minim 3,0metri latime.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LV2 — staionarea autovehiculelor se admite numai n intatiparcelei, deci in
afara circulgilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

LV2 — Tnaltimea maxird admisibik la cornge 4,0metri (P)

LV2 — iniltimea acopesului nu va depsi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0m. cu

centrul pe linia corgei;
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gardului (2,20m.).

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR

LV2 — chdirile noi sau modifigrile / reconstrugile de chkdiri existente se vor
integra in caracterul general al zogiese vor armoniza cu a@lirile invecinate ;

— toate cldirile vor fi prevazute cu acopeyidin materiale durabile;

— se interzice folosirea azbocimentuliia tablei stilucitoare de aluminiu
pentru acoperireaadirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV2 — toate cdirile vor fi racordate la telele tehnico-edilitare publice;

— toate noile bragamente pentru electricitatg telefonie vor fi realizate
Tngropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-sateliptuti vizibile din circulaile
publicesi dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se va asigura in mod special evacuarea ragpichptarea apelor meteorice n
reieaua de canalizare;

— pentru instal@le de apasi canal se vor prevedea galerii ranforsate
ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV2 — spaiile libere vizibile din circulaile publice vor fi tratate ca gdini de
fatada;

— spaiile neconstruitesi neocupate de accese trotuare de garda vor fi
Tnierbatesi plantate cu un arbore la fiecare 100mp.;

— in zonele de versanse recomanda plantarea cu specii de argopomi
fructiferi care prin formaadacinilor favorizea stabilizarea versaitor, conform
unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
LV2 — gardurile spre stradvor avea faltimea de maxim 2,20mi minim
1,80metri din care un soclu opac de 0,360 parte transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu.

— La construirea gardurilor spre str. Viile 1 Maifee obligatoriu olgnerea de

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE de viitorii proprietari ai parckle propuse.
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SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU([POT)
LV 2 - POTmax=5%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

LV 2 - CUTmax=0,05
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REGULAMENT — SUBZONA AA2

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Delimitare: Terenuri agricole cuprinse in intravilan.

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din uitearele untiiti teritoriale de referita:

AA2 — subzona terenurilor arabile, vigspini si livezi situate n intravilan.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZ ARI ADMISE
Pentru toate UTR sunt admise utiiz compatibile cu caracteristicile de

functionare pentru diferitele tipuri de ulit Tn cazul in care aceste caracteristici
nu permit dezvoltarea actiditlor si/sau este necegaschimbarea destifiai se
cere P.U.Z. (reparcelare/reconformareajon
AA2 — sunt admise uriitoarele utilizri ale terenului:

— teren arabil, gidini;

—  pasuni, fanae;

—  culturi de via de viesi pomi fructiferi.
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
AA - Conform P.U.Z.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

- nu este cazul

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nu este cazul

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- hu este cazul
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ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- nu este cazul

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIM A ADMISA A CLADIRILOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR
- nu este cazul

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- nu este cazul

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- nu este cazul

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
- nu este cazul

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARESI UTILIZARE A
TERENULUI

- hu este cazul

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
- nu este cazul
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REGULAMENT — SUBZONA V

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE — V4 lang cursurile de ap
Delimitare: plantaie arborescestpe malul regularizat al paraului Roka

GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din utearele uniiti teritoriale de referita:

V 4- Spaii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor

umede.

V 5- Culoare de protegia fata de infrastructura tehnica.
SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONAL A

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V 4- conform legilorsi normelor in vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDIIIONARI
- nu este cazul

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V 4 se interzic orice interveincare contravin legilogi normelor in
vigoare
V 4 - se interzicedierea arborilor fara autoriga autoritatii locale

abilitate.

SECTIUNEA II:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARESI
CONFIGURARE A CIADIRILOR
nu este cazul
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEE,
FORME, DIMENSIUNI)

V 4- conform limitelor stabilitesi conform studiilor de specialitate avizate
conform legii.

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLAD[RILOR FARA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILO,B UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA ’

V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.
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ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegii.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V4 - nu se admite.
ARTICOLUL 10. — INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CLADIRILOR

V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.

ARTICOLUL 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.
ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
V 4- conform studiilor de specialitate avizate confoegi.
ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
V 4- conform studiilor de specialitate avizate confdegi.
SECTIUNEA Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE
OCUPARESI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
V4 - nu se admit constrtic
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

V4 - nu se admit constrtic

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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