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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : STUDIU DE AMPLASAMENT pentru

CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1
Amplasament : TG-MURES str. C-tin Hagi Stoian fn.
Beneficiar . FARCAS VASILE si FARCAS VIORICA

Tg-Mures, str. Vasile Lucaciu nr. 2/9
Proiectant : SC PROIECT SRL
Targu Mures, str.Tineretului nr.2

Faza : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Data : trim. 11. - 2016

1.2. Obiectul lucrarii

Tn baza Avizului CTATU nr. si a Certificatului de
Urbanism nr. 776/26.04.2016 Primaria Municipiului Tg-Mures a aprobat intocmirea
documentatiei urbanistice in faza PUD — privind STUDIU DE AMPLASAMENT
PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT P+1 — pe parcela de 592,0mp,

situata in str. C-tin Hagi Stoian fn., proprietatea lui Farcas Vasile si Farcag Viorica.



Parcela, teren arabil intravilan, fara constructii, are o suprafata de 592,0mp,
cu acces din str. C-tin Hagi Stoian, latura sud-estica a strazii existente.

Parcela are o forma dreptunghiulara cu deschidere de 20,0m la strada si o
adancime de peste 29,0m.

Relieful este plan fara denivelari.

Strada C-tin Hagi Stoian este ramificatd din str. Voinicenilor avand regimul
juridic de domeniu public, cedat cu ocazia dezmembrérii parcelelor de proprietarul
initial al terenurilor.

Zona a fost studiatda in PUZ Cartierul Rezidential Unirii, prin care a fost
reglementat in RLU aferent, incadrandu-se in UTR L2cz - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1,2,
NIVELURI RETRASE DE LA ALINIAMENT, CU REGIM DE
CONSTRUIRE INDIVIDUAL, CONTINUU , SAU GRUPAT SITUATE IN
NOILE EXTINDERI — cu indicile din RLU aferent PUZ, cu interdictie temporara
pana la intocmire PUZ sau PUD.

Conform Avizului CTATU se mentine incadrarea in UTR L2cz, cu
reglementarile din RLU aferent PUZ Unirii, in baza caruia se vor analiza in aceasta
documentatie de studiu de amplasament urmatoarele:

— aliniamentul fatd de limitele parcelei

— accesul pietonal si carosabil propus

— regimul de Tnaltime

— respectarea Cod Civil

— 1implantarea constructiei noi fata de vecindtati

— respectarea POT maxim admis prin RLU aferent PUZ Unirii
— respectarea CUT maxim admis prin RLU aferent PUZ Unirii
— dotarea cu utilitati

— respectarea domeniului public

— conditiile geotehnice

Pentru mobilarea corespunzatoare a parcelei cu o casa de locuit in regim P+1,



este necesar Intocmirea documentatiei urbanistice in faza PUD — STUDIU DE
AMPLASAMENT, in baza céruia sa se elibereze Autorizatia de Construire pentru
realizarea casei de locuit in regim P+1, pe parcela proprietatea Iui Farcas Vasile si

Farcas Viorica.
2. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul studiat se afld intr-o zona cu parcele prestabilite si aprobate
de Primarie prin CU nr. 1309/10658 din 04.06.2007, cuprinzand in total 23 parcele,
deservite de o strada locala de 8,0m latime, neamenajata, dotata cu lumina electrica
din retea LEA 0,4kV si conducta de distributie gaz.

Zona este usor accesibild din str. Voinicenilor, chiar din doua directii, astfel

asigurand relatii usoare spre centru si spre punctele de atractii din municipiu.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Prin PUZ Cartier Rezidential Unirii, proiect aprobat prin HCL
nr.318/07.02.2008 zona adiacenta terenului studiat a fost incadrata in UTR L2cz si a

fost reglementata conform RLU aferent cu urmatoarele prescriptii obligatorii:

L2cz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU P+1,2 NIVELURI, RETRASE DE LA ALINIAMENT CU REGIM DE
CONSTRUIRE DISCONTINUU, CONTINUU (INSIRUITE SAU COVOR) SAU
GRUPAT (CUPLATE) SITUATE IN NOILE EXTINDERI;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L2z - sunt admise urmatoarele functiuni:

o locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
o 1n functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

o echipamente publice de nivel rezidential



o lacasuri de cult
ARTICOLUL 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
L2cz - realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ
sau PUD aprobat, conform legii;
ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE

L2z - seinterzic urmatoarele utilizari:

o functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc
suprafata de 200mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si
marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode
prin traficul generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

o anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i
subzistenta;

o depozitare en-gros;

o depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

o activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice;

o autobaze si statii de intretinere auto;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGU-



RARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)
L2z - se considera construibile parcelele care indeplinesc  urmatoarele
conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime;

Dimensiune minima in | Dimensiune minima in alte
Regimul de cazul concesionarii zone
construire terenurilor
Suprafata Front (m) | Suprafata Front (m)
(mp) (mp)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt - - Reducere cu | Reducere front
50mp cu 25% pentru
fiecare fatada

2. Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesteia
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
ALINIAMENT

L2cz — in toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu

urmatoarele conditionari:

e (ladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distantd de minim 5,0m
pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara
circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in
gradina de fatada fard riscul de deteriorare a gardului si trotuarelor de
protectie;

e In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri
cu fatade spre ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE
LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2cz - in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale
8



parcelei cu cel putin jumadtate din ndltimea la cornise dar nu cu mai putin de

3,0m;

L2cz — retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egalda cu
jumatate din indltimea la cornisa masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren dar nu mai putin de 5,0m;
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
PE ACEEASI PARCELA
L2z - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0
metri;
ARTICOLUL 8. — CIRCULATII SI ACCESE
L2z - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2z - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
n afara circulatiilor publice.
ARTICOLUL10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2cz - Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10metri).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
L2z - cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis, sarpantd, sau terasa in
cazuri justificate urbanistic si arhitectural,
- la nvelitoarea acoperisului se recomanda folosirea tiglei in culori
naturale
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza

ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala



- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor
ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L 2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice n reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor
fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit n locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
L2z - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI

L2z - imprejmuirile spre strada vor avea in indltimea de maxim 2,20 metri si
minim 1,80metri din care un soclu opac de 0,30 si o parte transparenta dublata sau
cu gard viu

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in
inaltimi de maxim 2,20metri
SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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L2z POTmax = 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
L2z - pentru Tnaltimi:
P+1 CUTmax = 0,6
P+2 CUTmax =0,9

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Pentru analizarea conditiilor de fundare si hidrotehnice s-a executat un foraj
pe terenul studiat si s-a intocmit STUDIUL GEOTEHNIC redat in intregime in
capitolul 3.6., avand urmatoarele concluzii si recomandari:

Stratul bun de fundare este cel format din argila prafoasa, neagra si praful
argilos, galben (str.2 si 3).

La cota de fundare se recomanda -0,8 — 0,9 de nivelul terenului, pentru a
creste stratul tampon pana la nisip fin prafos (str.4), avand o capacitate portanta
mai mica (Pkonv=170kPa). Pe stratul de argila neagra (str.2) sau praf argilos
galben-cenusiu (str.3) calculul terenului se va executa cu Pconv 210kPa, valoare de
baza.

Ca tip de fundare este recomandabil fundatia continud, cu o centurd de
rigidizare de beton armat la partea inferioara.

Nivelul ridicat ridicat al apei freatice permite executarea spatiului de subsol

cu placa de fund pana la cota de -0,9m.
3. SITUATIA EXISTENTA

Parcela studiata este o parceld intermediara pe latura de sud a strazii cu 0
deschidere de 20,0m la aceasta.

Este teren arabil intravilan, fara constructii, avand si in vecinatati parcele
libere neconstruite, in curs de studiere pentru a fi construite cu case de locuit

unifamiliale.
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VECINATATI ALE PROPRIETATII STUDIATE:

NORD VEST - stradd locald neamenajata 8,0m latime — dotata cu retea de

apa si lumind electrica, nr. cad. 3439

SUD VEST - teren arabil intravilan — parcela nr.11, conf. doc. dezmembrare,

proprietar Faluvégi Istvan Leopold si Faluvégi Ramona, nr. cad.131842

NORD EST - teren arabil intravilan — parcela nr.7, conf. doc. dezmembrare,

proprietar Marocica Vasile si sotia, nr. cad. 130882

SUD EST - teren arabil intravilan — parcela nr.10, conf. doc. dezmembrare,

Gliga Daniel Gabiel si Gliga Luminita Laura, nr. cad. 132175

3.1. Caile de comunicatie

Parcela studiata este deservitd de strada C-tin Hagi Stoian. Este o strada cu
8,0m latime neamenajatd, dar dotatd cu retea electrica si gaz de distributie, prin
prelungirea conductelor din str.\Voinicenilor.

Strada este domeniu public, aflat in proprietatea primariei Tg-Mures, si este

prevazut pentru modernizare in perspectiva apropiata.

3.2. Suprafata ocupata, limitele si vecinitati

Parcela studiata are o suprafata de 592,0mp. Este teren liber neconstruit, cu
folosinta arabil intravilan, rezervat pentru zona de locuit.

Vecinatatile parcelei sunt tot parcele libere neconstruite, provenite din acelasi
parcelare, aprobata in 2007, din care nu S-a construit inca nici o parcela.

Parcelele au suprafete aproape egale si au acces din bucla strazii C-tin Hagi
Stoian, portiunea constituitd prin cedare in domeniu public cu 8,0m latime, cu ocazia

dezmembrarii in 2007.
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3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Parcela studiata cu 592,0mp, este liber de orice constructie, ca si vecinatatile

terenului.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona adiacenta parcelei studiate este in faza de proiectare si construire, cu
case rezidentiale unifamiliale, in baza documentatiilor urbanistice intocmite la
comanda proprietarilor de teren si aprobate de Primaria Tg-Mures.

Cele 23 parcele provenite din acelasi lucrare cadastrald de dezmembrare au
fost instrainate la mai multi proprietari, si abia in anul 2015 au fost naintate
documentatii pentru construirea lor, cate una sau grupate mai multi. Este in curs de
autorizare construirea tuturor parcelelor (exceptie 1 — 2 parcele).

Se mentine profilul de 8,0m latime a strazii C-tin Hagi Stoian pe portiunea
care deserveste parcelele din zond, cu proiect de realizare a retelelor de canalizare
menajerda, conductei de aductiune apa potabild si conducta de distributie gaz, cu
brangsamente posibile pentru toate parcelele ce vor fi construite conform RLU

aprobat prin HCL nr. 318/07.02.2008 pentru PUZ Cartierul Rezidential Unirii.
3.5. Regimul juridic

Terenul studiat este proprietatea privati al lui FARCAS VASILE si FARCAS
VIORICA, identificat In CF nr. 131001 cu nr.cad.131001 avand suprafata de
592,0mp — ca teren arabil intravilan.

Strada C-tin Hagi Stoian este identificat in CF Targu Mures nr.95720/N, nr.
cad 3439.
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3.6. Studiu geotehnic
privind stratificatia terenului si conditiile de fundare pe amplasamentul
obiectivului:
DATE GENERALE

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Tg-Mures pe un teren drept,
uniform, care din punct de vedere geomorfologic face parte din podul terasei de
lunca de pe malul drept al Muresului.

Terenul de fundare este rezultatul proceselor de aluvionare a Muresului,
alcatuit din roci sedimentare detritice, caracterizate printr-o variatie semnificativa a
compozitiei granulometrice pe verticala. La baza pachetului aluviale se gaseste un
depozit de pietrig cu nisip rulat si nisip mediu, acoperit cu aluviuni de granulatie
find, reprezentat prin prafuri si argile, pe seama caror a luat nastere si solul vegetal.

Stratificatia terenului de fundare a fost urmarita cu ajutorul unui foraj executat
cu frezd manuald, pozitionat in mijlocul perimetrului propus pentru constructie.
Observatiile facute cu ocazia forarii, referitor la caracteristicile fizice ale

pamanturilor sunt redate pe fisa forajului, anexate referatului.

CONDITII HIDROGEOLOGICE

Terasa de lunca de pe malul drept al Muresului in dreptul Mun. Tg-Mures se

-----

efectul barajului pe rau. Nivelul hidrostatic al apei a fost determinat in fantanile

sapate in zona si se afla la cote intre -1,8 — 2,0m de nivelul terenului neamenajat.

Apa freatica este cantonata in stratul de nisip si pietris, care are la baza patul

neimpermeabil format din depozite argiloase-marnoase.

Alimentarea stratului freatic se realizeaza din ape meteorice si exfiltrari din
albia Muresului. Nivelul freatic pezintd oscilatii de ordinul 0,2 — 0,3m fata de cota

intalnita la data forarii.
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STRATIFICATIA TERENULUI

Tn urma forajului s-a pututidentifica urmairtoarea stratificatic a terenului
de fundare (vezi fisa forajului):

1. La suprafata solul vegetal negru are o grosime de 0,3m.

2. La baza solului apare un strat de argila prafoasa de culoare neagra, in stare
plastic vascoasa de 0,6 — 0,7m grosime.

3. Urmeaza un strat de praf argilos, galben cenusiu, in stare plastic
consistentd de 1,0m grosime.

4. Tn continuare ntre cotele -1,5 — 2,0m apare un strat de nisip fin-prafos
cenusiu.

5. Partea inferioard a terenului de fundare este formata din depozite de nisip
si nisip cu pietris de 2,0 — 2,5m grosime, asezat pe formatiuni argiloase-

marnoase.

CONDITII DE FUNDARE

Suprafata dreapta, uniformd a terenului asigud conditii optime de stabilitate
pentru constructie din punct de vedere geomorfologic.

Pamanturile terenului de fundare prezinta caracteristici fizice, conform
carora capacitatea lor portantd se poate estima prin aplicarea  valorilor
conventionale din STAS — 3300/2-85.

La observarea caracteristicilor fizice s-a constatat ca pe partea superioara a
terenului aceste valori sunt corespunzatoare, insa face exceptie stratul de nisip fin-
prafos cenusiu, care este saturat cu apa in anumite perioade ale anului si care la
solicitdri vibratoare (cutremur) poate deveni curgitoare, avand o capacitate
portantd diminuata.

Stratul bun de fundare este cel format din argila prafoasa, neagrd si praful
argilos, galben (str.2 si 3).

La cota de fundare se recomanda -0,8 — 0,9 de nivelul terenului, pentru a
creste stratul tampon pana la nisip fin prafos (str.4), avand o capacitate portanta
mai mica (Pkonv=170kPa). Pe stratul de argila neagrd (str.2) sau praf argilos
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galben-cenusiu (str.3) calculul terenului se va executa cu Pconv 210kPa, valoare de
baza.

Ca tip de fundare este recomandabil fundatia continud, cu o centurda de
rigidizare de beton armat la partea inferioara.

Nivelul ridicat ridicat al apei freatice permite executarea spatiului de subsol
cu placa de fund pana la cota de -0,9m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza in zona seismica
cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare Ag = 0,15g, cu
perioada de control (colt) Tc = 0,7s.

3.7. Echiparea tehnico — edilitara

Parcela studiata nu are nici un fel de utilitati.

— TInsa pe strada din fata parcelei existd retea electrici cu stalp de LEA

0,4kV — vizavi de proprietatea Farcas Vasile

— La fel existd retea de distributie gaz si bransamente la casele de locuit

existente vizavi de parcela studiata (Petelean + Mihalcea)

— Este in curs de proiectare prelungirea conductei de aductiune apa potabila

si canal menajer dinspre str. Voinicenilor.

4. REGELEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Prezenta documentatie a fost initiata de proprietarul parcelei studiate, in baza
Avizului CTATU nr. si a Certificatului de Urbanism nr.
776/26.04.2016, pentru construirea unei case unifamiliale Tn regim P+1 pe parcela
din str. C-tin Hagi Stoian fn.

Conform PUZ cartierul rezidential Unirii, si RLU aferent, parcela se
incadreaza in UTR L2cz si se vor respecta reglementarile aferente fara derogari de

la aceasta.
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4.2. Principii de compozitie, integrarea noii constructii
Se va tinde ca volumetria, aspectul arhitectural si finisajul casei de locuit

propuse sa se incadreze armonios in zona adiacenta, fara agresarea mediului

inconjurator.

4.3. Circulatii carosabile si pietonale

Parcela are acces din str. C-tin Hagi Stoian, strada locala aflata in domeniu
public.

Strada C-tin Hagi Stoian are un profil transversal de 8,0m latime, este
nemodernizatd, dar dotatd cu retea de LEA 0,4kV si cu retea de gaz de distributie.
N u este dotatd cu trotuar, retea de apa si canalizare, care se vor realiza Tmpreuna cu

modernizarea strazii in etapa urmatoare.

4.4. Regimul de construire (alinierea, inaltimea,
functionalitatea, amplasarea si confortul constructiilor)
Se propune construirea parcelei conform reglementarilor aferente PUZ Unirii,
cu urmatoarele retrageri de la limita parcelei studiate:
— Spre strada de minim 5,0m
— Spre limitele laterale de minim 3,0m

— Spre limita posterioard de minim 5,0m

Aria construita propusa: 12,0m x 12,0m = 144,0mp

Aria desfasurata propusa: 288,0mp

Functiuni propuse:
o parter: hol, living, scard, wc cu dus, bucatarie, camara, garaj, camera
tehnica, terasa;

o eta]: hol, scara, 3 dormitoare, 2 bai, dressing, balcoane;

Structura propusa:
o fundatie continuu de beton
o zidarie portantd din caramida, cu planseu b.a. si samburi de beton armat la

punctele de sustinere
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o acoperis cu sarpantd de lemn cu invelitoare de figle ceramice.
e Arhitectura propusa:

Se propune 0 arhitectura moderna, cu finisaj adecvat, prin care casa noua se
va Inscrie in zona adiacentd, cu caracter rezidential. Se propun culorile pastel, ca
tencuieli decorative in finisarea fatadelor.

e Regimul de construire propus: PARTER + 1 ETAJ

4.4.1. Tmprejmuiri propuse

Tmprejmuirile spre strada vor avea indltimea maxim 2,20m si minim 1,80m
din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd. Gardurile spre limitele
separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltime de maxim 2,20m.

Tmprejmuirile noi construite spre strada vor fi previzute cu nise, intranduri,
panouri sau portiuni sau portiuni de gard demontabile in vederea asigurarii
gaze naturale) si BPM (Bloc Masura si Protectie pentru energie electrica), la limita
de proprietate, fard a ocupa (umbri) definitiv domeniului public si de asemenea

pentru trecerea In subteran a bransamentelor aeriene existente.

4.5. Asigurarea utilitatilor (retele, racorduri)

Se va asigura dotarea casel cu toate utilitdtile existente in zona, care trebuie
sd asigure un confort maxim posibil.

e alimentare cu apa: se propune prelungirea conductei de aductiune apa
potabila dinspre str. Voinicenilor. Pana la realizarea retelei se poate asigura apa
menajera prin fantdna proprie.

e canalizare menajera: in etapa I se propune mini statie de epurare tip Eco-
Cleaner.

e iluminat electric: exista in fata parcelei studiate, pe latura opusa cu terenul

studiat.
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e incalzire: prin centrala proprie, Cu gaz, cu bransare la conducta de distributie
gaz existenta 1n fata parcelei, sau cu combustibil solid.
e salubritate: gunoiul menajer se va colecta selectiv si se va transporta in baza
contractului cu organele competente la groapa de gunoi autorizata.
o retele subterane de telefonie, TV, internet (retele de transmitere
informatii: nu exista in zona si vor fi asigurate conform legislatiei in vigoare.
Prin Avizul nr.94/11.04.2016 al Directiei Tehnice se recomanda ca din zona
unde se vor prevedea nisele pentru contoarele de utilitdti sd se pozeze pana la
cladiri, pe sub gard, doud tuburi de PEHD (®40mm si ®63mm) pentru racordul
electric si cel de telefonie — TV — internet. Tubul alocat retelelor de telefonie —
internet va fi racordat ulterior la reteaua stradald prin cadmin de bransament sau la

reteaua aeriand existenta.

4.6. Bilant teritorial

Folosinta terenului pe parcela studiata:

FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
TERENULUI mp % mp %
Arabil intravilan 592,0 100,0
Constructii — — 144.0 24,30
Platforme pavate — — 35,0 59
Zona verde — — 413,0 69,8
TOTAL 592,0 100,0 592,0 100,0

4.7. REGIMUL JURIDIC PROPUS

Pentru realizarea propunerilor nu sunt necesare circulatii de teren din

domeniu privat in domeniu public sau invers.
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CIRCULATIA TERENURILOR
(proprietate studiata)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE

mp % mp %

Proprietate 592,0 | 100,0 | 592,0 | 100,0
privata

Propus pt
trecere in
domeniu public

TOTAL 592,0 | 100,0 | 592,0 | 100,0

4.8 INDICI MAXIMI ADMISI SI REALIZATE

Suprafata parcelei studiate - 592,0 mp

Aria construita propusa - 144,0 mp

Aria desfasurata prousda - 288,0 mp

POT maxim admis - 35 % realizat - 24,3%
CUT maxim admis-0,6  realizat - 0,3
Regim de inaltime admis P+2 realizat P+1

H maxim admis - 10,0 m realizat - 10,0 m

5. CONCLUZII

Zona compact parcelata in anul 2007 se incadreaza in Subzona L2Cz, al PUZ
UNIRII, inclusiv terenul studiat pentru construire in etapa |, prin prezenta

documentatie in faza PUD.

La realizarea casei propuse in etapa I se vor respecta reglementarile aferente

PUZ UNIRII fara derogari.
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Se propune dotarea cu toate utilitdtile necesare prin realizarea de bransamente

si racorduri noi, In baza proiectelor aprobate, la retea de apd, canalizare, gaz de

distributie si lumina electrica din zona. Volumetria si arhitectura casei propuse se va

incadra in mediul ambiant, cu efect pozitiv, asigurand un confort maxim la nivelul

normelor europene.

Baza legala folosita la P.U.D.

PUG Targu Mures — 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL

PUZ Unirii pr. nr. 6206.0/2006, elaborat de SC PROIECT SRL

Legea privind autorizarea executarii constructillor s$i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicatd)

Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Legea nr. 137/privind protectia mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si
judetelor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiillor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri
rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,
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Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii fondului funciar
nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului national
— Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd)

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)

Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),

Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicatd),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996)

Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia (nr. 213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul National
HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend

si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
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Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea §i modernizarea retelei de
transport de interes national §i european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de wurgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobareca Regulamentelor locale de urbanism
Inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului,
Ordonantd de urgentd 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in Monitorul

Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02 Februarie 2011.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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